CITIES OF TOMORROW IULIUS

Scrisoare de exprimare a interesului de dezvoltare a unui
proiect de regenerare urbana in orasul Constanta

Compania IULIUS, cu o experient de peste 20 de ani, este unicul dezvoltator si operator de proiecte de
tip mixed-use din Romania si, totodats cel mai mare jucator cu capital romanesc pe piaa de real-estate
din Romania. Compama a contribuit la dezvoltarea urbanisticd a marilor orase in care a ales sa investeascs,
revolutiondnd piata prin implementarea unor concepte in premierd in Romania: primul mall din afara
Bucurestiului si primul ansamblu urbanistic multifunctional,

Cu o valoare de piatd de peste EUR 1.2B, portofoliul companiei include, la momentul de fata, peste
300,000 mp de spatii de retail si 130,000 mp spatii de office, generdnd o cifrd anuald de 120 mil.
EUR. Toate proiectele noastre sunt proiecte premium, amplasate in locatii ultracentrale si cu un impact
regional.

Suntem lideri de piatd in capitalele regionale ale Romaniei (Cluj-Napoca, Timigoara, lasi si Suceava),
orase pe care le consideram pilonii dezvoltérii extraordinare pe care Roménia a avut-o in ultimii ani.
Proiectele noastre imbina o serie de functiuni variate, de la birouri la retail, hotel, zone de parcuri si
recreere, centre de conferinta si nu numai. Orientarea noastra in orice dezvoltare este determinata de doua
coordonate: proiecte de tip mixed-use care si constituie centre urbane nereplicabile 5i sustenabilitate
pe termen lung.

Parcursul nostru ambitios a cuprins numeroase premiere pentru spatiul european si a fost dominat de
doud principale valori: INOVATIE si PIONIERAT, fapt confirmat de numeroase recunoasteri $l premii

obtinute la nivel international: PALAS lasi — “Cea mai buni dezvoltare din Europa Centrald §I de Est
(MAPIC) sau lulius Town - "5 Star Winner Best Mixed Use Development Romania” {The European

).
Portofoliul nostru cuprinde numeroase premiere printre care si primul ansamblu mixt din Romania (PALAS
IASl), cel mai mare parc suspendat din Roménia, singurul proiect certificat LEED® Neighborhood

Development din Europa Central3 si de Est, cel mai mare pasaj si parcare subterana din Romania si, nu
n ultimul rdnd, patru recorduri mondiale GUINESS.

Proiectele noastre reprezintd cele mai mari poluri de business regionale din Romaénia, fiind sediul a
peste 50 dintre cele mai sonore nume de companii internationale din Romania (Microsoft, Amazon, 1BM
etc.), toate contracte pe termen lung (7-10 ani) si cu un continuu plan de dezvoltare. Ele reunesc totodata
toate cele mai cunoscute branduri internationale de retail, oferind o larga gaméa de entertainment pentru

toate categoriile de public.

Nu suntem un dezvoltator speculativ, fapt confirmat de gradul de inchiriere de 100% al intregului nostru
portofoliu. Proiectul PALAS IAS! este singura dezvoltare complexa din Roménia care a continuat a fi
dezvoltats in perioada crizei financiard din 2008. Portofoliul nostru dupé un an de pandemie COVID 19
continud s3 functioneze fird niciun spatiu neinchiriat. Toate aceste mentiuni sunt dovada rezilientei
activelor noastre si constituie, in acelasi timp, cea mai buna certificare a modelului de business.

Proiectele IULIUS transcend rolul lor functional si se armonizeaza identitdtii comunitatilor din care fac
parte, iar acest lucru ne-a diferentiat fatd de restul pietei de real-estate din Romania. Calitatea activelor
precum si viziunea de business urméresc un singur lucru: consolidarea unor investitii pe termen lung
care s3 asigure un cash flow stabil si crescitor.



CITIES OF TOMORROW IULIUS

Misiunea noastra este s dezvoltim cea mai puternici retea de ansambluri mixte din Europa, formata
din proiecte de regenerare urban care si constituie repere pentru domeniul de real-estate mondial.

Prin prezenta adresd vi exprimdm propunerea noastrd de a intra intr-un parteneriat in vederea
dezvoltirii unui proiect mixt de regenerare urbana in orasul Constanta, conform ANEXA: SINTEZA
OFERTA ESTIMATIVA, urménd ca oferta detaliatd sd fle prezentatd conform solicitdrii

dumneavoastrd.

Avem incredere ci experienta si rezultatele dovedite pe parcursul a peste doudzeci de ani de activitate a
companiei IULIUS pot sta la baza dezvoltarii unui ansamblu ce va transforma Constanta intr-o destinatie

nationala si interationald si un oras activ tot anul.
C . 7

lulian Dascalu

Presedintele JULIUS



Anexa - SINTEZA OFERTA ESTIMATIVA

Forma de Parteneriat
propusa

Obiect

Parteneri

Aporturi

Procente de impartire a
rezultatelor Asocierii

Valoarea Estimata a
Dezvoltarii

Valoarea Estimata a
profitului obtinut in
primii 15 ani de
functionare

Durata Asocierii

Concept Proiect

Asociere in conformitate cu prevederile Codului
Civil.

Proiect mixt de regenerare si dezvoltare urbana
care se va realiza pe terenul in suprafata de
aproximativ 38 hectare situat in mun. Constanta sectia
Platforma Nord, corp A si corp B, teren proprietatea
Societatii Oil Terminal S.A.

Asociat : Societatea Oil Terminal S.A.

Asociat Investitor - Dezvoltator: Iulius Real
Estate S.R.L.

Asociat Oil Terminal S.A.- dreptul de folosinta
asupra terenurilor aferente proiectului.

Asociat Investitor - Dezvoltator:

(i) Asigurarea finantarii din surse proprii si
atrase pentru dezvoltarea Proiectului

(in Realizarea proiectelor tehnice si a
documentatiilor de urbanism

(iii) Managementul Proiectului in faza de
dezvoltare si

{iv) Administrarea Proiectului in faza de
operare.

Rezultatele asocierii vor fi impartite intre cei doi
Asociati in cote care vor fi detaliate ulterior.

Aproximativ 815.000.000 Euro din fonduri proprii si
atrase.

Valoarea estimata a profitului ce urmeaza a fi obtinut
in primii 15 ani de functionare. ai Proiectului va fi
detaliata ulterior.

Durata Asocierii va fi stabilita in conformitate cu
prevederile Codului Civil aplicabile.

Functiunile finale vor fi stabilite in baza Planului
Urbanistic Zonal care va fi intocmit de Dezvoltator si
aprobat de autoritatile publice competente. Conceptul
va acoperi toate conditiile ce tin de criteriile de mediu
si sustenabilitate aplicabile Proiectului

IULIUS



Anexa - SINTEZA OFERTA ESTIMATIVA

Dezvoltare Proiect Asociatul investitor va realiza dezvoltarea Proiectului
in conformitate cu Planurile urbanistice care vor fi
aprobate si cu autorizatiile de construire emise pentru
obiectivele din cadrul Proiectului.

Termene de realizare a Conform autorizatiilor de construire ce vor fi emise

Constructiilor pentru fiecare constructie.

Loanne” |

Semnaturi: A

Mihaila Bogdan

Administrator Iulius Real Estate SRL

IULIUS



Descopera singurul dezvoltator
de proiecte multifunctionale de
regenerare urbana din Romania
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Capitolul 1
PREZENTARE

IULIUS GRUP




Capitolul 2
POZE DIN

PROIECTE
















Pasajul subteran
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Vedere din aer:
lulivs Town

Cladire de birouri
si infrare in mall
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MULTIFUNCTIONAL

Active de Inalta calitate pe termen
lung, care genereaza venituri
constante si sunt situate in locatii
unice

Unicul dezvoltator care a reusit sa
integreze cu succes cladiri de birouri
alaturi de alte functiuni: hotel,
centru de conferinte, zone de
relaxare — de la servicii la programe
de fidelitate pentru angajati

Experienta ampla in constructia de
proiecte multifunctionale situate in
locatii centrale

Integrarea sinergica a unor functiuni
diverse, cum ar fi cladiri ale
municipalitatii si gradinite

CENTRAT PE
COMUNITATE

Unicul dezvoltator cu investitii majore
in spatii publice: 130.000 mp de parcuri

Unicul dezvoltator care integreaza
lucrari majore de infrastructura pentru
fluidizarea traficului: pasaje subterane,
strazi noi, largirea strazilor existente

Sustinator major al mobilitatii urbane:
piste de biciclete, parcare pentru
biciclete, statii de incarcare pentru
vehicule electrice

Servicii publice integrate in proiecte

Sustinator major al initiativelor de
sustenabilitate: activitati de RSC, cladiri
certificate LEED, etc.




VA MULTUMIM!




