GUVERNUL ROMANIEI

ORDONANTA DE URGENTA

pentru modificarea si completarea Legii nr. 152/1998 privind infiintarea
Agentiei Nationale pentru Locuinte

Situatia extraordinard prevazuta la art. 115 alin. (4) din Constitutia Romaniei, republicata, se
motiveaza ca urmare a crizei sanitare globale provocate de pandemia de coronavirus si efectele
economice si sociale determinate de aceastd situatie, care au aratat vulnerabilitatile Romaniei in
fata unor socuri externe,

Derularea programului de constructii locuinte pentru tineri, destinate inchirierii, inclusiv pentru
specialisti din sandtate si/sau invatamant, care se deruleaza in baza prevederilor Legii nr.
152/1998 privind infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte, republicata, cu modificarile si
completarile ulterioare, si pentru care se prevede cd finantarea se asigura de la bugetul de stat
si/sau bugetele locale, din credite interne/externe, precum si din alte surse legal constituite.
Sursele legal constituite sunt reprezentate de sume incasate din vanzarea locuintelor pentru tineri,
precum si sume rezultate din cuantumul chiriei reprezentand recuperarea investitiei, calculata in
functie de durata normata de functionare a cladirii, si care se vireaza lunar de catre autoritatile
publice locale sau de catre autorititile administratiei publice centrale din domeniul
invatdmantului, respectiv din domeniul sanatatii, catre Agentia Nationalad pentru Locuinte,

In baza Memorandumului nr. 8032/2021 cu tema ,,Executia cheltuielilor bugetului de stat si a
cheltuielilor bugetelor asigurarilor pe trimestrului I 2021 unde s-a stabilit ca, pentru institutiile
publice finantate din venituri proprii si subventii de la bugetul de stat, prin bugetul Ministerului
Dezvoltarii, Lucrarilor Publice si Administratiei, Sa se promoveze masuri de ordin legislativ care
sa conduca la majorarea veniturilor,

Tindnd cont ca, prin Programul de guvernare 2020-2024, Guvernul Romaéniei isi asuma
realizarea de locuinte pentru specialistii in sanatate, invatdmant si alte categorii socio-
profesionale,

In conditiile in care autorititile administratiei publice locale din cele mai multe unititi
administrativ-teritoriale nu dispun de resurse bugetare proprii pe care sa le aloce proiectelor
esentiale de investitii, Guvernul Romaéniei isi asuma realizarea unui amplu pachet de masuri
investitionale care vizeaza cresterea calitatii vietii in toate comunitatile locale din Romania,
inclusiv prin construirea de locuinte destinate, cu prioritate, specialistilor din sanatate si
invatamant,

Actul normativ n vigoare in baza caruia urmeaza a se realiza locuintele propuse este Legea nr.
152/1998 privind infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte, republicata, cu modificarile si
completarile ulterioare, precum si actele normative subsecvente acesteia. Modificarea actului



normativ pe calea ordonantei de urgentd se justificd prin necesitatea asigurarii de locuinte, cu
prioritate pentru specialistii din sandtate si Invdtdmant, in conditiile in care autoritatile
administratiei publice locale din cele mai multe unitati administrativ-teritoriale nu dispun de
resurse bugetare proprii pe care sa le aloce proiectelor de investitii In domeniu,

Avand n vedere ca locuirea este partea de politica publica a Guvernului care se modifica relativ
la conditiile economice existente la un moment dat, dar si obligatiile statului de a garanta si de a
asigura cadrul legislativ pentru exercitarea drepturilor fundamentale ale cetatenilor, stabilite prin
Constitutia Romaniei, republicatd, obligatii care se realizeazd prin toate structurile sale
administrative si prin instrumentele instituite In vederea sprijinirii eforturilor autoritatilor
administratiei publice locale In dezvoltarea fondului locativ,

Se impune interventia legislativa de urgenta pentru crearea unui cadru legislativ care s permita
unitatilor administrativ-teritoriale promovarea obiectivelor de investitii, mai ales pentru
specialistii din sanatate, care au fost si sunt indispensabili in lupta cu pandemia de coronavirus,

Consecinta negativa pe care o poate avea neadoptarea prezentei ordonante de urgenta este faptul
ca accesul la 0 locuinta, pe care statul si unitatile administrativ-teritoriale trebuie sa 0 asigure
specialistilor de pe teritoriul intregii tari, in special celor din sanatate, poate fi Tngreunat,
atragand afectarea starii de sanatate a populatiei si a conditiilor de trai in actualul context socio-
economic,

Se impune interventia legislativa de urgenta pentru crearea unui cadru legislativ care sd permitd o
abordare integrata, strategica la nivel national, in asigurarea finantarii de catre stat a locuintelor
pentru specialisti, conducand la imbunatatirea conditiilor de trai, inclusiv prin asigurarea
stabilitatii acestora in localitdtile cu un deficit substantial de cadre medicale,

De asemenea, prin adoptarea prezentei ordonante de urgenta se are in vederea sustinerea
segmentului de populatie constituit de tinerii aflai la inceputul carierei profesionale, carora
sursele de venit nu le permit achizifia unei locuinte in proprietate sau inchirierea unei locuinte
decente in conditiile pietei,

Apreciind ca interventia legislativa de urgenta si extraordinara este justificata si de atragerea de
urgentd a unor surse de finantare pentru constructia de locuinte pentru tineri, precum si pentru
specialistii din diverse categorii socio-profesionale, dar cu prioritate pentru cei din sanatate,

Avand in vedere cele mentionate mai sus, se impune modificarea actului normativ pe calea
ordonantei de urgenta si adoptarea acesteia cu celeritate.

Tn temeiul art. 115 alin. (4) din Constitutia Romaniei, republicati,
Guvernul Roméniei adopta prezenta ordonanta de urgenta

Art. |. Legea nr. 152/1998 privind infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte,
republicata in Monitorul Oficial al Romaniei, Partea I, nr. 740 din 21 octombrie 2011, cu
modificarile si completarile ulterioare, se modifica si va avea urmatorul cuprins:

1. Alineatele (1) si (1*) ale articolului 8 se modifici si vor avea urmitorul cuprins:

,(1) Tinerii, in sensul prevederilor prezentei legi, sunt persoane majore in varsta de pana la 35 de
ani la data depunerii cererii pentru repartizarea unei locuinte construite prin programele A.N.L.,
destinate inchirierii, si care pot primi repartitii in cel mult 60 de luni de la implinirea acestei



varste.

(1Y) Prin exceptie de la prevederile art. 8 alin. (1), specialistii din invitimant si din sinitate, Tn
sensul prevederilor prezentei legi, sunt persoane majore care pot depune cereri pentru
repartizarea unei locuinte, destinate inchirierii, Tn mod exclusiv specialistilor din sanatate si/sau
invatamant, indiferent de varsta, daca sunt angajati ai unitatilor din domeniile respective aflate pe
raza unitatii administrativ-teritoriale in care sunt amplasate locuintele si care nu detin 0 locuinta
n proprietate pe raza unitatii administrativ-teritoriale respective.”

2. Alineatul (1°) al articolului 8 se abroga.

3. Alineatul (7) al articolului 8 se modifica si va avea urmatorul cuprins:

,»(7) Chiria pentru locuintele pentru tineri, destinate inchirierii, prevazute la alin. (2), al carei
model de calcul se stabileste prin normele metodologice pentru punerea in aplicare a
prevederilor prezentei legi, in baza valorii de investitie a constructiei, va acoperi:

a) recuperarea investitiei calculatd din valoarea de investitie a constructiei, in functie de durata
normati stabilitd potrivit prevederilor legale, cu respectarea prevederilor alin. (9'), care se
vireaza in contul A.N.L.;

b) o cotd de maximum 1,5%, aplicata la valoarea de investitie a constructiei, destinata
administratorilor locuintelor prevazuti la alin. (2), pentru administrarea, intretinerea si reparatiile
curente, precum si reparatiile capitale;

¢) o cotd de maximum 0,5%, aplicata la valoarea de investitie a constructiei, care se constituie
venit al administratorilor locuintelor prevazuti la alin. (2), care se aplica chiriasilor care au
Tmplinit varsta de 35 de ani.”

4. Alineatele (8 si (92) ale articolului 8 se abrogi.

5. Alineatul (2), literele d) si d') ale articolului 10 se modifici si vor avea urmitorul
cuprins:

,,d) valoarea de vanzare a locuintei se calculeaza de catre autoritatile administratiei publice locale
si ale sectoarelor municipiului Bucuresti sau de catre operatorii economici in a caror administrare
se afla imobilele respective, precum si de catre autoritatile administratiei publice centrale din
domeniul invatamantului, respectiv din domeniul sanatatii sau de catre unele unitati aflate in
subordinea ori sub coordonarea acestor autoritati, potrivit legii. Valoarea de vanzare reprezinta
valoarea de investitie a constructiei, diminuati cu contravaloarea sumelor rezultate din
cuantumul chiriei reprezentind recuperarea investitiei, calculatid in functie de durata
normata de functionare a cladirii, retinuta de autoritatile administratiei publice locale, ale
sectoarelor municipiului Bucuresti si/sau centrale, si virata catre A.N.L. conform
prevederilor art. 8 alin. (13), si actualizata cu rata inflatiei, comunicati de catre Institutul
National de Statistica. Rata inflatiei se calculeaza de la data punerii in functiune a locuintei
pania la data vanzirii acesteia. Pentru acoperirea cheltuielilor de promovare, publicitate
imobiliara, evidentd si vanzare, unitdtile prin care se efectueazd vanzarea, potrivit legii,
beneficiaza de un comision de pana la 1% din valoarea de vanzare calculata a locuintei, comision
care se include, Impreunda cu valoarea de vanzare a locuintei, In preful final de vanzare al
acesteia.

d') valoarea de vanzare stabilitd, conform prevederilor lit. d), se pondereazi, numai dupi
diminuarea cu amortizarea calculata si actualizarea cu rata inflatiei, cu un coeficient
determinat in functie de ierarhizarea localitatilor pe ranguri, stabilita prin Legea nr. 351/2001, cu
modificarile si completdrile ulterioare, astfel:



Rangul localitatii Coeficient de

ponderare
0 - Bucuresti 1,00
| - municipii de importanta nationala 0,95
Il - municipii de importantd interjudeteana 0,90
Il - orase 0,85
IV - sate resedinta de comuna 0,80
V - sate componente ale comunelor si sate apartindnd municipiilor 0,80
si oragelor

unde:
a) rangul O - capitala Romaniei, municipiu de importanta europeana;
b) rangul I - municipii de importanta nationala, cu influenta potentiala la nivel european;

c) rangul 11 - municipii de importantd interjudeteana, judeteana sau cu rol de echilibru in reteaua
de localitati;
d) rangul 111 - orase;

e) rangul 1V - sate resedinta de comuna;
f) rangul V - sate componente ale comunelor si sate apartinind municipiilor si oraselor;”

5. Litera d?) a alineatului (2), articolul 10, se abrog.

Art. 11. Contractele de inchiriere incheiate inainte de intrarea in vigoare a prezentei Ordonante
de urgenta a Guvernului se supun prevederilor legale in vigoare, la data incheierii lor, pana la
expirarea termenului de inchiriere prevazut in contract.

Art. 111. Tn tot cuprinsul legii se inlocuieste sintagma ,,Ministerul Dezvoltirii Regionale si
Administratiei Publice” cu ,,Ministerul Dezvoltarii, Lucrarilor Publice si Administratiei”.

Art. V. In termen de 90 de zile de la data intrarii in vigoare a prezentei Ordonante de urgenta se
modifica, in mod corespunzator, Normele metodologice pentru punerea in aplicare a prevederilor
Legii nr. 152/1998 privind infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte, aprobate prin
Hotararea Guvernului nr. 962/2001, cu modificarile si completarile ulterioare.
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