PARLAMENTUL ROMANIEI
SENAT

LEGE

privind Codul amenajirii teritoriului, urbanismului si constructiilor

Senatul adopti prezentul proiect de lege

CARTEA 1. DESPRE AMENAJAREA TERITORIULUI SI URBANISM
PARTEA L DISPOZITII GENERALE PENTRU AMENAJAREA
TERITORIULUI SI PENTRU URBANISM

Titlul L. Dispozitii cu privire a amenajarea teritoriului si urbanism
Capitolul 1. Dispozitii generale

Art. 1.Obiectul de reglementare
Obiectul prezentului cod este de a asigura cadrul normativ din domeniile amenajarii
teritoriului, urbanismului §i constructiilor care si permita atingerea urmatoarelor
obiective generale:
a) satisfacerea nevoilor sociale, economice, de mobilitate, patrimoniale ale
cetitenilor si de conservare a mediului;
b)  utilizarea rationali a teritoriului si a resurselor, tindnd cont de conservarea si
dezvoltarea patrimoniului construit, al celui cultural si arheologic si al celui natural;
c) garantarea dezvoltdrii durabile si echilibrate §i asigurarea atractivitatii
intregului teritoriu national,
d)  cresterea eficientei accesului §i a transparentei cu privire la documentatiile de
amenajarea teritoriului si de urbanism pentru toti utilizatorii;
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e) simplificarea §i digitalizarea procesului de avizare si aprobare a
documentatiilor de amenajarea teritoriului si a documentatiilor de urbanism s a
procesului de autorizare a lucrérilor de construire sau de desfiintare a constructiilor;
) cresterea utilizarii solutiilor eficiente energetic i durabile in constructii.

Art. 2.Activitatea de amenajare a teritoriului si de urbanism pe teritoriul Rominiei

(1 Teritoriul Romaniei este parte a avutiei nationale de care beneficiaza toti
cetdtenii tarii prin activititile de amenajare a teritoriului si prin activititile de
urbanism sau de dezvoltare urbani durabild realizate de catre autorititile publice
centrale si locale.

(2) Autoritatile administratiei publice centrale si locale reprezinta gestionarul
acestei avutii si garantul dezvoltérii durabile si echilibrate, in limitele competentelor
legale, scop in care utilizeazi instrumentele de gestionare a teritoriului previzute de
prezentul cod.

3) Statul, prin intermediul autoritatilor administratiei publice centrale si/sau
locale si institutiilor publice, are dreptul si obligatia de a asigura, prin activitatea de
amenajare a teritoriului si prin activitatea de urbanism, conditiile de dezvoltare
durabila si echilibrata si respectarea interesului public. In acest sens, administratia
publici centrald si/sau locald are dreptul de a impune restrictii modului de folosire a
proprietitii private in favoarea interesului public, in conformitate cu prevederile
Constitutiei Romaniei, cu prezentul cod si cu alte legi aplicabile.

4) Persoanele fizice si persoanele juridice contribuie la dezvoltarea durabila si
atractivi a teritorinlui prin participarea la elaborarea instrumentelor de amenajarea
teritoriului si de urbanism, prin dezvoltarea de proiecte si prin punctele de vedere pe
care le emit in cadrul proceselor de planificare, avizare si autorizare.

Art. 3.Interesul public in amenajarea teritoriului si urbanism

1) in sensul prezentului cod, asigurarea interesului public este reprezentata de
prioritizarea utilizirii teritoriului pentru realizarea investitiilor necesare dezvoltarii
durabile si echilibrate a teritoriului prin intermediul documentatiilor de amenajare a
teritoriului §i a documentatiilor de urbanism, protejarea valorilor de patrimoniu
natural si construit, inclusiv al celui arheologic, asigurarea calitatii cadrului
amenajat, plantat si construit, precum §i asigurarea accesului echitabil al cetétenilor
la utilitafi si servicii de interes general.

2) In vederea protejdrii interesului public, in sensul alin. (1), autoritatile
administratiei publice centrale si locale pot institui prin intermediul documentatiilor
de amenajarea teritoriului si a documentatiilor de urbanism initiate de acestea,
masuri §i interdictii privitoare la utilizarea terenului, realizarea de constructii,
lucrari, dezvoltdri sau exploatdri agricole, forestiere sau artizanale, comerciale sau



industriale, in conformitate cu prevederile Constitutiei Roméniei, cu prezentul cod
si cu alte legi aplicabile.
Art. 4.Gestionarea spatiali a teritoriului

(1) Gestionarea spatiali a teritoriului este o activitate obligatorie §i continui a
autorititilor administratiei publice centrale si locale prin intermediul cireia se
asiguri drepturi §i responsabilititi in folosirea §i utilizarea eficientd §i sustenabila a
proprietatilor, conditii de locuire, protejarea identitatii arhitecturale, urbanistice si
culturale a localitatilor urbane si rurale, conditii de munci, de servicii publice g1 de
mobilitate ce rispund diversititii nevoilor §i resurselor populatiei, reducerea
consumului de energie, asigurarea protectiei peisajelor naturale §i construite,
inclusiv a siturilor arheologice, conservarea biodiversitatii si crearea de continuitafi
ecologice, securitatea §i salubritatea publici precum si conditii de transport adecvate.

(2) Gestionarea spatiali se realizeaza prin intermediul activitdtilor de amenajare
a teritoriului i a activitafilor de urbanism i a sistemelor de informatii geospatiale
care le sustin.

(3) Activitatile de amenajare a teritoriului si activitatile de urbanism au ca obiect:
a)  cercetarea in domeniul amenajirii teritoriului §i al urbanismului §i elaborarea
studiilor de fundamentare a strategiilor, politicilor $i documentatiilor de amenajare
a teritoriului si a documentatiilor de urbanism;

b)  constituirea, intretinerea, extinderea §i dezvoltarea bazei de date urbane si
teritoriale standardizate si compatibile, inclusiv in conformitate cu directiva
INSPIRE transpusd prin Ordonanta Guvernului nr. 4/2010 privind instituirea
Infrastructurii nationale pentru informatii spatiale in Romania, republicati;
¢) elaborarea_ strategiilor, politicilor si programelor de dezvoltare urband si
teritoriald;
d) elaborarea documentatiilor de amenajare a teritoriului si elaborarea
documentatiilor de urbanism;
¢) pgestionarea documentatiilor de amenajare a teritoriului §i a documentatiilor
de urbanism;
f) elaborarea de acte cu caracter normativ sau de normative in domeniu;
g) monitorizarea si controlul privind transpunerea in fapt a strategiilor,
politicilor, planurilor, programelor si operatiunilor de amenajare a teritoriului si de
urbanism.

Art. 5.Activitatea de amenajare a teritoriului

(D Activitatea de amenajare a teritoriului este activitatea de planificare spatiala a
teritoriului, de interes public, realizatd de citre autorititile administratiei publice,
prin intermediul careia se realizeaza coordonarea la nivelul teritoriului 2 politicii de
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dezvoltare regionala si a celorlalte politici sectoriale la nivel national, regional,
judetean sau intercomunitar.

(2) Scopul activitatii de amenajare a teritoriului este de coordonare la nivelul
teritoriului unitatilor administrativ — teritoriale, a zonelor metropolitane, a
asociatiilor de dezvoltare intercomunitard si a zonelor urbane si zonelor rurale
functionale a politicilor sectoriale la nivel nafional, regional, judetean sau
intercomunitar, pentru a asigura dezvoltarea echilibrata, coerentd si durabild a
teritoriului national urmirindu-se cresterea coeziunii economice, sociale §i
teritoriale, armonizarea la nivelul intregului teritoriu a tuturor politicilor sectoniale
si pentru asigurarea echilibrului in dezvoltarea diferitelor zone ale tarii.

Art. 6.Activitatea de urbanism

¢)) Activitatea de urbanism reprezinti activitatea de interes public coordonatéd de
citre autoritatile administratiei publice locale si/sau centrale, prin intermediul careia
acestea planifici, organizeaz §i stabilesc directiile de dezvoltare, modul de utilizare
si ocupare a terenurilor si a imobilelor din cadrul unitatilor administrativ-teritoriale
de baza.

(2) Prin intermediul activitatii de urbanism se asigura protectia peisajelor naturale
si construite, inclusiv a siturilor arheologice, conservarea biodiversitatii §i crearea
de continuititi ecologice, securitatea si salubritatea publicd, precum §i asigurarea
nevoilor de mobilitate si asigurare a accesibilitatii §i designului universal pentru o
societate incluziva fatd de persoanele cu dizabilitati, mobilitatea durabila, rezilienta
climatici si eficientd energetica.

(3) Activitatea de urbanism are ca principal scop reglementarea si coordonarea
evolutiei complexe a localitétilor in acord cu directiile de dezvoltare durabili si
competitivi a teritoriului national, regional, judetean si intercomunitar, cu
potentialul economic, social, cultural si teritorial al acestora si cu aspiratiile
locuitorilor.

Art. 7.Principiile activititii de amenajare a teritoriului si ale activititii de urbanism
Activitatea de amenajare a teritoriului si activitatea de urbanism se realizeazi cu
respectarea urmatoarelor principii: '

a)  principiul transparentei si participarii publicului - autoritatile administratiei
publice §i institutiile publice implicate in procesul de elaborare/modificare §i
aprobare a strategiilor, a documentatiilor de amenajare a teritoriului §i a
documentatiilor de urbanism asigurd conditiile pentru implicarea si participarea
publicului in toate etapele procesului decizional referitor la activititile de amenajare
a teritoriului §i la activitatile de urbanism,

b)  principiul priorititii interesului general - in activititile de amenajare a
teritoriului i in activititile de urbanism, toti factorii implicati in inifierea,



fundamentarea, elaborarea, avizarea, aprobarea §i punerea in aplicare a
documentatiilor de amenajare a teritoriului i de urbanism au obligatia de a urmdri
satisfacerea cu prioritate a interesului general. Interesul public national prevaleazi
asupra interesului public local;
¢)  principiul protectiei mediului §i patnmoniului cultural - activitatea de
amenajare a teritoriului §i activitatea de urbanism se realizeazd cu respectarea
dispozitiilor aplicabile In protectia mediului §i a patrimoniului cultural, urmédrind
conservarea resurselor naturale si culturale §i prevenirea efectelor negative asupra
mediului si patrimoniului, atenuarea efectelor negative deja produse, precum si
punerea in valoare a acestor resurse;
d)  principiul utilizirii eficiente a resurselor - activitatea de amenajare a
teritoriului §i activitatea de urbanism se realizeazi in acord cu necesitatea utilizarii
eficiente a resurselor §i asigurarea posibilititii unei dezvoltdri durabile in
concordant cu principiile economiei circulare;
¢)  principiul utilizdrii durabile a teritoriului - activitifile de amenajare a
teritoriului si activititile de urbanism se realizeaza fird a epuiza resursele naturale
satisface nevoile de resurse naturale ale generatiilor urmétoare;
f)  principiul cooperirii — activitatea de amenajare a teritoriului i activitatea de
urbanism se realizeazi prin cooperarea intre autorititile administratiei publice,
institutiile publice si persoanele interesate;
g)  principiul abordarii integrate - activititile de amenajare a teritoriului si
activitatile de urbanism urméresc coordonarea §i integrarea politicilor sectoriale la
nivelul teritoriului;
h)  principiul coordondrii simultane in plan orizontal si vertical - coordonarea in
plan orizontal urmireste coordonarea instrumentelor de planificare ntre unitati
administrativ - teritoriale invecinate, coordonarea diferitelor solicitiri formulate din
punct de vedere al utilizdrii terenului si integrarea nevoilor diferitelor politici
sectoriale, iar coordonarea in plan vertical, urméreste asigurarea coerentei intre
nivelurile nationale de interventie, regionale, judetene si locale, inclusiv in privinta
coordonirii obiectivelor strategice si a proiectelor de investitii.

Art. 8.0biectivele activititii de amenajare a teritoriului

(1) Obiectivele principale ale activitatii de amenajare a teritoriului sunt:

a)  asigurarea coeziunii economice, sociale si teritoriale si a echilibrului in
dezvoltarea economica si sociali a diferitelor zone ale tarii §i reducerea disparitatilor
teritoriale;
b) imbunititirea calitdfii viefii oamenilor si colectivititilor umane, in
conformitate cu obiectivele dezvoltirii durabile;
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¢)  utilizarea rationald a teritoriului, prin limitarea extinderii necontrolate a
intravilanului §i conservarea terenurilor agricole;

d) conservarea §i dezvoltarea diversitdtii culturale i protectia patrimoniului
cultural;

€)  protectia mediului si a peisajelor, prezervarea calitdtii aerului, apei, solului s1
subsolului, resurselor naturale, biodiversitatii, ecosistemelor, spatiilor verzi precum
si crearea, prezervarea §i reconstituirea sau regenerarea continuitatilor ecologice;

f) combaterea schimbirilor climatice §i asigurarea rezilientei la acestea;

g)  prevenirea riscurilor naturale, tehnologice, industriale si a degradarii calitagii
mediului;

h)  gestiunea mobilitatii durabile;

1} monitorizarea si controlul privind transpunerea strategiilor, politicilor,
programelor si operatiunilor de amenajare a teritoriului si de urbanism;

1 digitalizarea planificirii teritoriale;

k)  asigurarea dezvoltarii infrastructurii in acord cu nevoile de dezvoltare a
comunitatilor;

1) digitalizarea proceselor si procedurilor operationale §i de sistem in
indeplinirea atributiilor in materia urbanismului cu respectarea principiilor
eficientei, eficacitifii, accesibilitatii si calitatii serviciilor publice;

m)  asigurarea protectiei populatiei i a bunurilor materiale, inclusiv a celor ce
apartin patrimoniului national si satisfacerea nevoilor strategice i operative ale
sistemului national de aparare.

(2) In vederea realizirii obiectivelor previzute de prezentul cod, autoritdtile
administratiei publice locale si/sau centrale i§i armonizeaza deciziile privind modul
de utilizare durabili a teritoriului, la toate nivelurile sale, prin corelarea planurilor
de amenajarea teritoriului §i a celor de urbanism cu strategiile nationale si locale.

Art. 9.0biectivele activititii de urbanism
Obiectivele principale ale activititii de urbanism sunt:
a)  imbunititirea conditiilor de viatd prin valorificarea resurselor teritoriului si
ale comunitatilor, prin asigurarea unei dezvoltdri coerente a accesului la
infrastructura si retele edilitare, prin protejarea mediului §i Imbunétitirea calitdtii
aerulu,
b) crearea conditiilor pentru satisfacerea cerintelor speciale ale copiilor,
varstnicilor si ale persoanelor cu dizabilitati;
¢) utilizarea eficienti a terenurilor in acord cu functiunile urbanistice adecvate;
d)  controlul extinderii zonelor construite §i combaterea expansiunii urbane
necontrolate;
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€)  protejarea, conservarea, punerea in valoare §i reglementarea dezvoltarni
durabile a peisajului i patrimoniului cultural imobil §i natural;

D asigurarea calititii arhitecturale §i functionale a cadrutui construit si a celui
amenajat si plantat din toate localititile urbane si rurale;

g)  protectia localititilor impotriva dezastrelor naturale si a celor produse de
activititi antropice;

h) asigurarea echilibrului in revitalizarea centrelor urbane si rurale,
restructurarea spatiilor urbane §i dezvoltarea urbana,

i} asigurarea masurilor de combatere a poludrii, asigurarea eficientei energetice
si utilizarea resurselor regenerabile, utilizarea solutiilor bazate pe naturd;

1) asigurarea accesului echitabil la serviciile publice si asigurarea rezervelor de
teren pentru acestea;

k) asigurarea diversitatii functionale prin planificare multifunctionalid si
interconectivitate pentru a crea un spatiu public solid, dinamic, cu funciile si
conexiunile dintre ele grupate impreund in amprenta spafiald, pentru a proteja
impotriva efectelor schimbdrilor climatice i pentru stocarca carbonului, precum §i
pentru a reduce cererea de transport;

1) asigurarea sinatatii si salubrititii publice;

m) asigurarea rtefelelor de transport si mobilitate, promovarea transportului
durabil si imbunititirea sigurantei rutiere, punerea in aplicare a conceptului »orasul
de 15 minute”;

n) reducerea sarcinii administrative §i reducerea termenelor pentru emiterea
actelor administrative prin digitalizarea operatiunilor administrative din domeniul
urbanismului;

o) introducerea de noi mecanisme pentru a asigura procese administrative mai
eficiente, digitalizate si de calitate In constructii, inclusiv structuri de planificare 1a
nivelul zonelor urbane functionale;

p)  monitorizarea §i controlul privind transpunerea strategiilor, politicilor,
programelor si operatiunilor de amenajare a teritoriutui §i de urbanism.

q) utilizarea mai eficientd a terenului pentru a imbunétafi amprenta spatiald de
carbon actuald §i a reduce sistematic orice amprentd suplimentard, in vederea
decarbonizarii spatiului public.



Capitolul II. Instrumente de planificare a dezvoltarii teritoriului
Art. 10.Planificarea dezvoltirii teritoriului

(1 Planificarea dezvoltarii teritoriului se realizeazd prin documentafii de
amenajare a teritoriului cu caracter director si prin documentatii de urbanism cu
caracter director §i de reglementare.

2) Planificarea dezvoltirii teritoriului national se realizeazi prin:
a)  Strategia de dezvoltare teritoriald a Romanies;
b)  Planul de amenajare a teritortului national, structurat pe sectiuni specializate
pe domenii sectoriale;
c)  Politica urbana a Roméniei.

(3) Planificarea dezvoltdrii teritoriului judetean se realizeaza prin Planul de
amenajare a teritoriului judetean.

(4) Planificarea dezvoltirii teritoriului intercomunitar sau metropolitan, se poate
realiza, pe baza unuia dintre urmatoarele instrumente:
a) la nivel de schemd directoare prin Planul de amenajare a teritoriului
zonal/intercomunitar, pentru coordonarea prevederilor strategice ale planurilor
urbanistice generale ale unitatilor administrativ - teritoriale componente $i a
proiectelor de dezvoltare de interes comun pentru mai multe unitati administrativ -
teritoriale sau parti din acestea, caz in care fiecare unitate administrativ - teritoriald
component3 i elaboreaza propriul plan urbanistic general; |
b} la nivel de reglementare urbanistici pentru intreaga zond de cooperare
metropolitand/intercomunitard, prin Planul urbanistic general al zonei metropolitane
caz in care nu mai este necesar a fi realizat cite un Plan urbanistic general pentru
fiecare unitate administrativ - teritoriald in parte, Planul urbanistic general al zonei
metropolitane fiind valabil pentru toatd zona de cooperare metropolitand, in
conditiile legislatiei incidente;
¢)  Planul urbanistic zonal pentru investitii realizate pe teritoriul mai multor
unitati administrativ-teritoriale.

(5) Planificarea si reglementarea urbanistici a dezvoltarii teritoriului local si
controlul dezvoltarii acestuia se realizeaza prin:
a)  Planul urbanistic general;
b)  Planul urbanistic zonal realizat in conformitate cu planul urbanistic general.

Art. 11.Documentatiile de amenajare a teritoriului

@) Documentatiile de amenajare a teritoriului sunt documentatii cu caracter
director si reprezinti totalitatea strategiilor si planurilor de amenajare a teritoriului
avizate gi aprobate in conditiile prezentului cod.

(2) Documentatiile de amenajare a teritortului sunt:
a)  Strategia de dezvoltare teritoriald a Roméniei;



b)  Planul de amenajare a teritoriului national;
¢)  Planul de amenajare a teritortului judetean;
d)  Planul de amenajare a teritoriului zonal/intercomunitar

(3) Prin documentatiile de amenajare a teritoriului se stabilesc directiile
principale de evolutie ale unui teritoriu care sunt detaliate prin reglementéri specifice
in limitele teritoriilor administrative ale unitatilor administrativ-teritoriale de baza
prin intermediul documentatiilor de urbanism si prin pachete de politici, programe
si proiecte.

4) Documentatiile de amenajare a teritoriului se elaboreazi de citre colective
interdisciplinare formate din specialigti cu drept de semnéturd, acordat in conditiile
legii.

(5) Documentatiile de amenajare a teritoriului se elaboreazi in format vectoral,
avind ca suport geospatial datele actualizate gi complete din cadrul sistemelor
geografice informationale specifice domeniilor de activitate ale autorititilor
administratiei publice i institutiilor publice.

) Documentatiile de amenajare a teritoriului se redacteazi in format digital si in
format analogic, la scard adecvati, in functie de tipul documentatiei.

Art. 12.Caracterul director al documentatiilor de amenajare a teritoriului

(1) Documentatiile de amenajare a teritoriului cuprind elemente cu caracter
director prin care se stabileste cadrul general de amenajare a teritoriului §i de
dezvoltare urbanistici a localitatilor.

(2 Prevederile cu caracter director cuprinse in documentatiile de amenajare a
teritoriului aprobate sunt obligatorii pentru toate autorititile administratiei publice.

Art. 13.Documentatiile de urbanism

(1 Documentatiile de urbanism sunt rezultatul unui proces de planificare
referitoare 1a un teritoriu determinat, prin care se analizeaza situatia multisectoriald
existenta la nivelul unei unititi administrativ - teritoriale sau a unei parti din aceasta,
se identifica problemele teritoriului analizat §i se stabilesc obiectivele, actiunile,
procesele si misurile de atenuare, inliturare a disfunctionalitatilor identificate §i de
valorificare a potenttalului existent.

(2} Documentatiile de urbanism se impart in:

a)  documentatii de planificare urbani, respectiv: Planul urbanistic general al
zonei metropolitane, numit in continuare PUGZM, documentatie cu caracter
optional, planul urbanistic general, documentatie cu caracter obligatoriu pentru toate
unititile administrativ-teritoriale urbane sau rurale, cu excepfia unititilor
administrativ - teritoriale care au ales planificarea prin PUGZM si planul urbanistic
zonal;

b)  documentatii de proiectare urband, respectiv proiectul urbanistic de detaliu.
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3) Documentatiile de urbanism se elaboreazi de citre colective interdisciplinare
si se coordoneazi de specialigti cu drept de semnitura, acordat conform legii.
Documentatiile de urbanism transpun, reglementeaza si detaliaza la nivelul unitatilor
administrativ-teritoriale de bazi prevederile cu caracter director cuprinse in planul
de amenajare a teritoriului national, planul de amenajare a teritoriului regional,
planul de amenajare a teritoriului judetean si planul de amenajare a teritoriului
intercomunitar, dupi caz si in strategiile sectoriale sau integrate.

4 Documentatiile de urbanism se elaboreaza si se actualizeazi in format
vectorial compatibil cu sisteme informatice geospatiale, numite in continuare GIS,
avind ca suport geospatial datele actualizate §i complete din cadrul sistemelor
informationale specifice domeniilor de activitate ale autorititilor administratiei
publice si institutiilor publice, precum §i detinitorilor sau operatorilor privati de
retele tehnico-edilitare, operatorilor de retele publice de comunicatii electronice care
detin in proprietate sau in concesiune astfel de retele §i operatorilor de infrastructurd
de comunicatii electronice.

(5) Documentatiile de urbanism aprobate se integreaza in Observatorul Teritorial
National, potrivit art.111, alin. (4).

Art. 14.Caracterul de reglementare al documentatiilor de urbanism

(1) Documentatiile de urbanism sunt acte administrative cu caracter normativ
stabilind reguli ce se aplica la nivelul unitatilor administrativ-teritoriale i a parfilor
din acestea pani la nivelul parcelelor cadastrale, aflate in proprietate publica si
privata.

(2) Documentatiile de urbanism sunt obligatorii pentru emiterea certificatelor de
urbanism si pentru emiterea autorizatillor de construire, de modificare, de
regularizare sau de desfiintare, pentru asigurarea infrastructurii tehnico-edilitare si
pentru asigurarea accesului echitabil la serviciile publice.

Art. 15.Corelarea documentatiilor de amenajare a teritoriului si documentatiile de
urbanism

(1) Documentatiile de amenajare a teritoriului i documentatiile de urbanism, se
coreleazi in mod obligatoriu de la nivelul national catre nivelul local, precum si de
la nivel local la nivel national, cu respectarea proiectelor de interes public de nivel
teritorial superior, prin intermediul procedurilor de consultare $i de avizare
previzute de prezentul cod.

(2) fn vederea corelarii in plan teritorial a prevederilor strategiilor sectoriale §i
integrate, autoritifile administratiei publice centrale §i locale, asociatiile de
dezvoltare intercomunitard si agentiile de amenajare a teritoriului $t de urbanism,
previzute la art. 134, colaboreazi §i coopereazi in mod permanent, inclusiv prin
schimbul de date si informatii pe baza sistemelor informationale geografice GIS si
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prin intermediul platformei datelor informationale interoperabile ale infrastructurii
nationale de informatii spatiale INIS, instituitd prin Ordonanta Guvernului nr.4/2010
privind instituirea Infrastructurii nationale pentru informatii spatiale in Romania,
republicati.

Capitolul IIL Planificarea dezvoltiirii teritoriului national
Sectiunea 1 - Strategia de dezvoltare teritoriald a Roméniei

Art. 16.Strategia de dezvoltare teritoriali a Romaniei

(1) Strategia de dezvoltare teritoriald a Romaniei este documentul director ce
stabileste viziunea integrati de dezvoltare teritoriald durabild pe termen lung a
teritoriutui national, directiile majore de actiune, politicile si programele/proiectele
prin care poate fi atins4 aceasta viziune la scar regionald, interregionald si nationald,
cu integrarea aspectelor relevante la nivel transfrontalier §i transnational.

2) Strategia de dezvoltare teritoriala a Roméniei cuprinde obiectivele strategice
pe termen lung, pentru 20 - 25 de ani, precum si directii strategice de actiune pentru
dezvoltarea durabild si competitivi a teritoriului national, obligatoriu a fi detaliate i
adaptate in functie de caracteristicile teritoriului in cadrul planurilor si strategiilor
integrate de dezvoltare si in planurile de investitii ale autoritatilor publice.

(3) in elaborarea strategiei de dezvoltare teritoriald a Roméniei este obligatorie
respectarea urmaitoarelor obiective strategice:

a)  racordarea teritoriului national la refeaua europeani si intercontinental prin
coridoarele de transport terestre, aeriene, fluviale $i maritime;

b)  diminuarea disparititilor teritoriale i asigurarea creterii coeziunii teritoriake
a localititilor din unititile administrativ-teritoriale;

c) promovarea cooperdrii intre unititile administrativ - teritoriale urbane §i

rurale;

d) facilitarea dezvoltirii retelei de poli de dezvoltare si transport la nivel
interregional;

€)  conservarea, protejarea, reabilitarea i valorificarea patrimoniului natural §i
cultural;

f) conservarea biodiversititii si promovarea solutiilor bazate pe naturi;

2) promovarea si valorificarea zonelor turistice i a zonelor cu potential turistic;
h)  cresterea infrastructurii de sanatate publici si accesibilitatea la aceasta;

1) cresterea infrastructurii de educatie publici §i accesibilitatea la aceasta;

J) dezvoltarea infrastructurilor digitale si a retelelor si sistemelor informatice de
utilitate publicé;

k)  conservarea, ameliorarea si cresterea fondului forestier national.
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Art. 17.Elaborarea strategiei de dezvoltare teritoriali a Roméniei

(D Strategia de dezvoltare teritoriald a Roméniei se elaboreazi de catre ministerul
responsabil in domeniul amenajarii teritoriului, urbanismului §i constructiilor, prin
cooperare §i coordonare cu ministerele de resort responsabile in domeniile de
competenti specifice, potrivit domeniilor sectoriale previzute la art. 22.

(2) Cu respectarea, obiectivelor strategice previzute la art.16, alin. (3), strategia
de dezvoltare teritoriald a Romaniei transpune §i armonizeazi in plan teritorial
strategiile elaborate de citre ministerele de resort pentru domeniile sectoriale.

Art. 18.Aprobarea strategiei de dezvoltare teritoriali a Roméniei

(1) Strategia de dezvoltare teritoriald a Roméniei se aproba prin lege.

2) Prevederile strategiei de dezvoltare teritoriali a Romaniei sunt transpuse in
sectiunile specializate ale Planului de amenajare a teritoriului national si sunt
preluate si detaliate, in mod obligatoriu, in strategiile de dezvoltare, planurile de
amenajare a teritoriului, planurile de urbanism §i in programele de investitii publice.

Sectiunea a 2 - a — Politica urbani a Roméniei

Art. 19.Politica urbani a Roméniei

(1) Politica urbana a Romaniei este documentul strategic elaborat la nivel national
ce exprimi directiile principale de dezvoltare urbana durabild, pentru asigurarea
dezvoltarii de orase reziliente, verzi, incluzive si competitive.

(2) Elaborarea politicii urbane a Roméniei se asigurd de citre ministerul
responsabil in domeniul amenajarii teritoriului, urbanismului §i constructiilor.

Art. 20.Aprobarea politicii urbane a Roméaniei ' i

(1) Politica urband a Romdniei se aproba prin hotérire a Guvernului.

(2) Flementele obligatorii incluse in politica urband a Romaniei se preiau in
strategiile integrate de dezvoltare locald durabila si in planurile de urbanism.

(3) Preluarea obiectivelor din politica urbani a Romaniei la nivelul strategiilor
integrate de dezvoltare locald durabila si a planurilor de urbanism se realizeazi prin
particularizarea acestora in functie de specificul teritorial si de necesitatile
comunitatilor locale.
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Sectiunea a 3 - a - Planul de amenajare a teritoriului national

Art. 21.Planul de amenajare a teritoriului national
Planul de amenajare a teritoriului national, denumit in continuare PATN, este
documentul prin intermediul caruia sunt stabilite liniile directoare de planificare a
dezvoltarii teritoriutui national, prin transpunerea coordonati si integrati, in profil
teritorial, a prevederilor strategiei de dezvoltare teritoriald a Romaéniei, strategiei
nationale de apdrare §i a strategiilor sectoriale pe domeniile vizate.
Art. 22.Sectiunile PATN
Y] Sectiunile specializate pe domenii sectoriale ale PATN sunt urmitoarele:
a) Sectiunea I — Infrastructurd publicd nationald;
b)  Sectiunea a II -a —Resursele naturale;
c) Sectiunea a III -a — Patrimoniul natural i cultural;
d)  Sectiunea alV -a — Reteaua de localititi;
e)  Sectiunea a V —a— Zone cu resurse turistice;
1§ Sectiunea a VI - a — Infrastructura teritoriald pentru apérare.

(2) Sectiunile specializate pe domenii sectoriale ale PATN previzute la alin. (1)

pot avea subsectiuni specializate.
Art, 23.Elaborarea PATN :

(1) Sectiunile PATN se elaboreazi de citre colective interdisciplinare de
specialisti in amenajarea teritoriului si urbanism in domeniile sectoriale specifice,
sub coordonarea ministerului responsabil in domeniul amenajérii teritoriubui,
urbanismului si constructiilor, in colaborare cu ministerele de resort pe domentile de
competenti, pe baza unor studii de fundamentare specifice domentilor sectoriale

) Componentele grafice ale PATN se elaboreazi §i se actualizeazd in format -
vectorial compatibil GIS, avind ca suport geo-spatial datele din infrastructura
nationala de informatii spatiale, se preiau si se intretin in Observatorul Teritorial
National.

Art. 24.Planul de amenajare a teritoriului national Sectiunea I - Infrastructura publici
nationali

(1) Sectiunea I — Infrastructura publica nationald a PATN cuprinde infrastructura
nationald existentd precum §i directiile principale de dezvoltare ale acesteia la
nivelul teritoriului national cu respectarea prevederilor strategiilor de dezvoltare pe
domenii de competenta. :

2) Sectiunea I — Infrastructura publica nationald a PATN cuprinde propuneri cu
privire la:
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a) retelele de transport aferente infrastructurii de transport fiecarui mod de
transport, respectiv rutier, feroviar, aerian §i naval, in corelare cu Master Planul
General de Transport al Romaniei;

b) infrastructura de transport a energiei electrice, gaz natural, produse petroliere
si de comunicatii electronice.

3 Delimitarea terenurilor, a culoarelor si a amplasamentelor necesare pentru
realizarea obiectivelor de utilitate publica, respectiv a sistemelor de transport i
telecomunicatii, prevazute in Sectiunea I — Infrastructura publicd nationald se
detaliazi prin intermediul documentatiilor de amenajare a teritorinlui §i a
documentatiilor de urbanism, cu avizele prealabile ale ministerelor/ agentitlor
responsabile.

4) Pe terenurile rezervate dezvoltirii proiectelor de interes national sau regional
stabilite prin planul de amenajare a teritoriului national se interzice autorizarea de
catre autoritatile administratiei publice locale a executirii lucrdrilor de constructii
fard avizul conform al organului de specialitate al administratiei publice centrale,
care stabileste politica in domeniu! sectorial.

Art. 25.Planul de amenajare a teritoriului national Sectiunea a II - a — Managementul
resurselor naturale

(1) Sectiunea a II-a — Managementul resurselor naturale din PATN cuprinde
a)  detalierea resurselor naturale de interes national existente precum si directiile
principale de conservare, protejare, reabilitare, exploatare si dezvoltare a resurselor
naturale; _

b)  propuneri cu privire la managementul resurselor de apd, al solurilor, al
padurilor, al resurselor energetice s al celor minerale.

(2) Prevederile Sectiunii a II-a — Managementui resurselor naturale din PATN
sunt obligatorii §i se preiau in cadrul documentatiilor de urbanism.

(3) Delimitarea terenurilor, culoarelor si amplasamentelor in perimetrul cirora se
vor realiza lucrdri de conservare, protejare, reabilitare, dezvoltare, exploatarea sau
orice alte tipuri de lucrdri asupra resurselor naturale precum si a limitelor legale si
limitelor si interdictiilor de urbanism instituite pentru resursele naturale incluse in
cadrul Sectiunii a I[I-a — Managementul resurselor naturale din PATN se realizeazi
prin intermediul documentatiilor de amenajare a teritoriului si a documentatiilor de
urbanism.

Art. 26.Planul de amenajare a teritoriului national Sectiunea a III — a — Patrimoniul
natural si cultural

(1) Sectiunea a I1I-a — Patrimoniul natural si cultural din PATN stabileste valorile
patrimoniale de interes national, comunitar §i international de pe teritortul Roméniet,
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precum si directiile principale de conservare, protejare si punere in valoare a
acestora.

2) Prevederile Sectiunii a III-a - Patrimoniul natural si cultural din PATN sunt
obligatorii si se preiau si detaliaza in planurile §i strategiile de dezvoltare regionala,
planul de amenajare a teritoriului judetean, planul de amenajare a teritoriului zonal
precum si in cadrul documentatiilor de urbanism.

3) Pentru zonele construite protejate de interes international i national se
elaboreazi planuri urbanistice zonale, potrivit art. 62, alin. (6), lit. b), in corelare cu
planurile de management ale monumentelor UNESCO.

Art. 27.Sectiunea a IV-a din Planul de amenajare a teritoriului national — Reteaua de
localititi
Sectiunea a IV-a — Reteaua de localititi din PATN este sectiunea care structureaza
reteaua de localitati urbane §i rurale pe ranguri si stabilegte:
a)  dotirile minime de echipare a localitdtilor cu infrastructura tehnico- edilitara,
transport public si acces la infrastructura nationald/internationald de transport,
institutii de Invatimant, culturd, de sanatate si cercetare, administrative, in functie
de rangul localit#tii;
b)  indicatori de monitorizare a dezvoltérii locale;
¢) criteriile pentru modificarea rangurilor localitatilor §i tranzitia de la un rang la
altul, in mod ascendent— comuni- oras - municipiu sau in mod descendent -
municipiu- orag-comund;
d)  politicile sectoriale §i integrate 12 nivel national privind zonele urbane si
rurale, inclusiv politica de dezvoltare urbana nationald,
e) teritoriile cu reglementdri speciale la nivel national: Delta Dundrii, zona
costierd, zona montand, pentru care se poate prevedea obligatia realizdrii unor
documentatii de tip plan de amenajare a teritoriului intercomunitar.

Art. 28.Sectiunea a V - a - din Planul de amenajare a teritoriului national — Zone cu
resurse turistice si directiile de dezvoltare ale acestora

(1) Sectiunea a V- a — identificd pe baza unor criterii intersectoriale privind
potentialul turistic natural si cultural zonele cu resurse turistice, formate din una sau
mai multe unititi administrativ- teritoriale pe teritoriul cirora exista 0 concentrare
mare §i foarte mare a resurselor naturale §i antropice, ce pot genera dezvoltarea uneia
sau mai multor forme de turism precum §i directiile de dezvoltare ale acestora.

(2) Pe terenurile rezervate dezvoltirii proiectelor de interes national sau regional
stabilite prin planul de amenajare a teritoriului national se interzice autorizarea de
ciitre autorititile administratiei publice locale a executdrii lucrdrilor de constructii
fira avizul conform al organului de specialitate al administratiei publice centrale,
care stabileste politica in domeniul sectorial.
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Art, 29.Sectiuneaa VI -a Infrastructura teritoriald pentru apirare

(D Infrastructura teritorialdi pentru apdrare cuprinde obiectivele necesare
satisfacerii nevoilor strategice si operative, folosite exclusiv in scopul apararii
nationale, in special pentru asigurarea mobilitatii militare, a facilitarii fluidizani
transportului resurselor strategice sau al rezervelor de stat §i de mobilizare, care sunt,
prin programul de pregatire operativd a teritoriului pentru aparare, stabilite de
legislatia in domeniul pregitirii economiei nationale §i a teritoriutui pentru apérare.

(2) Obiectivele de pregatire operativi a teritoriului pentru aparare sunt parte
integranti a infrastructurii teritoriale din cadrul sistemului national de apdirare si
cuprind constructii, lucrdri si amenajéri ale teritoriului care pot avea utilizare duala
civil-militard ori utilizare militard, permanentd sau temporard, pe timp de pace, in
caz de agresiune armati, la instituirea starii de asediu sau la declararea staril de
mobilizare ori a stirii de rizboi, in folosul cresterii capacitatii de aparare §i asigurdrii
protectiei populatiei §i a bunurilor materiale, inclusiv a celor care {in de patrimoniul
national.

Art. 30.Aprobarea PATN

(D) Sectiunile componente ale PATN se aprobd prin lege.

2 Operatiunile de interes national sunt proiecte sau ansambluri de proiecte
intercorelate de dezvoltare sau dupa caz, de protejare si valorificare a patrimoniului
natural sau construit, care raspund unor probleme de interes strategic
national/regional care sunt definite in sectiunile planului de amenajare a teritoriului
national care beneficiazi de un regim special de planificare si/sau autorizare a
constructiilor si de o procedura accelerati de emitere a tuturor avizelor si acordurilor.

(3) Realizarea unar noi operatiuni de interes national, considerate prioritare i
necuprinse in liniile directoare previzute prin sectiunile PATN si care sunt corelate
cu prevederile acestora se aproba prin hotérére a Guvernului.

4) Programele privind executarea lucrdrilor aferente directiilor de dezvoltare
previzute in sectiunile PATN se aprobi prin hotirdre a Guvernului, inifiatd de
ministerele responsabile cu politica sectoriala relevanta aferentd sectiunii specifice
a PATN.

(5) Prevederile secfiuntlor PATN sunt obligatorii si se preiau in cadrul
documentatiilor de amenajare a teritoriului si a documentatiilor de urbanism precum
si in strategiile si planurile sectoriale de nivel regional, judetean sau local.
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Capitolul 1V, Planificarea teritoriului judetean
Sectiunea 1- - Planu! de amenajare a teritoriului judetean

Art. 31.Planul de amenajare a teritoriului judetean

1) Planul de amenajare a teritoriului judetean, denumit in continuare PA7/, este
documentatia de planificare teritoriald strategicd prin care sunt formulate si
transpuse in mod integrat si coordonat, in profil teritorial, directiile strategice
stabilite la nivel national si regional. Prin PATJ se stabilesc obiectivele pe termen
mediu si lung ale judefului in ceea ce priveste echilibrul teritorial, constituirea
diferitelor infrastructuri de interes judetean, gestionarea spatiului, intermodalitatea
si dezvoltarea mobilititii ¢i transporturilor, controlul i recuperarea energiet, lupta
impotriva schimbirilor climatice, calitatea aerului, conservarea §i protectia
resurselor de api, protectia si refacerea biodiversititii, prevenirea §i gestionarea
deseurilor, remedierea siturilor contaminate, managementul riscurilor §i hazardurilor
naturale si antropice.

(2) PATJ constituie principalul instrument de planificare teritoriald strategica la
nivelul judefului, prin care se asigurd coordonarea dezvoltdrii urbanistice i
teritoriale a unititilor administrativ-teritoriale din perimetrul administrativ.

(3) Prin grija consiliului judetean, prevederile PATJ se coreleazd cu prevederile
PATJ aprobate la nivelul judetelor invecinate, in baza consultdrilor reciproce,
conform procedurii de elaborare, modificare/actualizare §i aprobare a
documentatiilor de amenajare a teritoriului si a documentatilor de urbanism
elaboratd de citre ministerul responsabil cu domeniul amenajérii teritoriului,
urbanismului si constructiilor §i aprobat3 prin ordin de ministru.

(4) fn cazul judetelor care includ zone de frontierd, PATJ cuprinde elemente
privind cooperarea in teritoriul transfrontalier.

(5) Avizarea PATJ se realizeazi conform dispozitiilor art. 86 privind avizarea
integratd a documentatiilor de amenajare a teritoriului §i a documentatitlor de
urbanism.

Art. 32.Continutul PATJ

(1) PAT]J cuprinde o zonificare macro-teritoriali strategici a teritoriului judetean,
definind zonele din judet ce devin obiectul unor politici specifice, astfel cum sunt
zone cu potential turistic, zone rurale profunde, zone industriale §i miniere, zone
urbane functionale, siturile contaminate, coridoare sau arii si refele ecologice,
precum si utilizarea terenurilor pentru adaptarea constructiilor in zonele inundabile;

(2) Pentru zonele previzute la alin. (1), propunerile PATJ vor cuprinde
delimitarea unor zone specifice, in care, in functie de caracteristicile identificate, se
stabilesc propuneri cu caracter director, cu privire la prevederile operationale ce vor
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fi cuprinse in planurile urbanistice generale, sau in planurile de amenajare a
teritoriului intercomunitar,

3) Pentru zone cu caracteristici teritoriale specifice, prin planul de amenajare a
teritoriului judetean se poate include obligatia sau recomandarea elaborarii unui plan
de amenajare a teritoriului intercomunitar, pentru detalierea prevederilor directoare
la nivelul teritoriului intercomunitar.

(4) Prin intermediul PATJ pot fi delimitate zone cu interdictie de introducere in
intravilan, pe o perioadd definitd de timp, in vederea respectdrii cerintelor de
protectie a mediului si a peisajului, cerintelor specifice activitatilor de apérare,
ordine publici si sigurantd nationald, sau pentru conservarea §i asigurarea
terenurilor pentru agriculturd, sau in vederea utilizarii terenurilor pentru gestionarea
riscului la inundatii, sau pentru alte proiecte publice de interes general.

(5) PAT]J cuprinde:

a)  studii de fundamentare pentru urmatoarcle domenii principale: demografie,
reteaua de localitdti, infrastructurd de servicii publice de interes general,
echipamente publice, mediu si patrimoniu natural, culturd si patrimoniu istoric,
dezvoltare economicd; dupi caz, consiliul judetean, prin intermediul structurii de
specialitate poate decide elaborarea si de studii de fundamentare in alte domenii, in
functie de specificul teritoriului;

b)  analiza situatiei existente, identificarea elementelor care conditioneazi
dezvoltarea, cu evidentierea problemelor, disfunctionalititilor si tendintelor,
identificarea zonelor cu potential natural sau cultural;

¢)  diagnostic prospectiv i general;

d)  strategia de dezvoltare teritoriald a judetului;

e) politicile de dezvoltare ale judetului si elemente cu caracter director, care sunt
preluate in mod obligatoriu in planurile urbanistice generale ale unitétilor
administrativ-teritoriale de bazd din judef in momentul actualizérii sau modificarii
acestora,

f) plan de implementare care cuprinde etapizarea implementani proiectelor
majore de investitii ale judetului, responsabilii §i sursele de finantare ale acestor
proiecte, reprezentdnd componenta de planificare operationald, in corelare cu
prevederile strategiei de dezvoltare a judefului si cu resursele disponibile.

(6) Studiile de fundamentare previzute la alin. (5), lit. a) sunt elaborate de
specialisti cu drept de semnaturd dobédndit in conditiile legii, sub coordonarea
aparatului de specialitate al consiliului judetean sau sunt puse la dispozitia aparatului
de specialitate al consiliului judetean de cétre organismele cu atributii in gestionarea
unor domenii specifice, in cazul in care acestea au fost elaborate in prealabil.
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(7 Studiile de fundamentare previzute la alin. (5), lit. a), precum §i analiza
situatiei existente §i diagnosticul prospectiv si general al judefului, prevazute la alin.
(5), lit. b) si c), se utilizeazi si pentru fundamentarea strategiei integrate de
dezvoltare judeteana durabila.

(8) PAT]J poate include obligatia elabordrii unor planuri urbanistice zonale in
cadrul unor unitati administrativ-teritoriale de bazi, in vederea transpunerii unor
propuneri cu caracter director pentru proiecte de interes judetean.

(9 In situatia previzuti Ia alin. (8) consiliul judetean asigura finantarea planului
urbanistic zonal.

(10)  Pe baza prevederilor cu caracter director cuprinse in PATJ, se pot realiza
studii de fezabilitate pentru proiecte de investitii de interes judetean sau de interes
local.

Art. 33.Elaborarea PATJ

(1) Initiativa elaboririi PATJ este atributia consiliul judetean. Procedurile de
initiere a elaborarii/actualizarii PATJ si coordonarea tehnicd a procesului de
elaborare, avizare, promovare spre aprobare intrd in competenfa institutiel
arhitectului-sef de judet.

2) PAT]J se elaboreazi de citre colective interdisciplinare de specialigti sub
coordonarea unui specialist cu drept de semnitura in amenajarea teritoriului, acordat
de Registrul Urbanistilor din Roménia, in conditiile legii.

3) Elaborarea PATJ se realizeazii potrivit alin. (2) fie prin aparatul propriul de
specialitate din cadrul consiliului judetean atunci cind existd capacitatea
profesionald necesard potrivit alin. (2), fie de citrg agentiile de amenajare a
teritoriului si de urbanism previzute la art” 134. Pani la infiintarea agentiilor de
amenajare a teritoriului §i de urbanism, elaborarea PATJ se poate realiza in
conformitate cu prevederile alin. (2) de citre persoane juridice contractate prin
achizitie public conform legislatiei in vigoare privind achizitiile publice.

4) in vederea sprijinirii elaborrii PATJ se constituie un grup de lucru format din
reprezentanti ai consiliului judetean, institutii subordonate acestuia, furnizori de
utilitati publice si de servicii publice locale, si serviciile publice deconcentrate in
teritoriu ale autorititilor administratiei publice centrale competente.

(5) Institutiile publice centrale si detinitorii de date §i informatii cu caracter
teritorial sunt obligate si puni la dispozitia initiatorului datele, informatiile, studiile
existente aprobate la nivelul autoritifilor publice, necesare realizarii PATJ 51
coordondrii in plan spatial a politicilor sectoriale, la solicitarea consiliului judetean.
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(6) Pe baza datelor, informatiilor si studiilor puse la dispozitie precum si pe baza
studiilor de fundamentare sau de specialitate specifice, echipa de specialisti
realizeazi o primi versiune de PATJ care se supune analizei comisiei tehnice de
amenajare a teritoriului $i urbanism de la nivelul judetului.

Art. 34.Corelarea PATJ cu documentele strategice sectoriale
PATJ, strategiile §i planurile elaborate la nivel national si local in domenii sectoriale,
precum si zonele de siguranti si protectie specifice, se coreleazé in vederea asigurérii
compatibilititii dintre viziunea de dezvoltare teritorial in initierea, fundamentarea,
elaborarea, avizarea, aprobarea si punerea in aplicare a documentatiilor de amenajare
a teritoriului si de urbanism # a judefului prevazuta prin studiile de fundamentare de
specialitate si propunerile din strategia de dezvoltare teritoriala a judetului, dupd cum
urmeaza.
La elaborarea PATI, a politicilor si programelor teritoriale se asigurd
compatibilitatea teritoriald  dintre viziunea de dezvoltare a autoritifilor si
comunitatilor locale, zonele de sigurantd §i protectie deja instituite $i prevederile
urmitoarelor documente strategice sectoriale:
a)  planurile de gestionare a deseurilor, elaborate in temeiul Ordonantei de
urgentd a Guvernului nr. 92/2021 privind regimul degeurilor, cu modificérile si
completirile ulterioare;
b)  strategiile pe termen mediu si lung elaborate de ministerul de resort in
domeniul transporturilor de interes national;
c) strategiile pe termen mediu ¢i lung pentru extinderea, dezvoltarea si
modernizarea serviciilor publice de transport local si judetean, elaborate in temeiul
Legii nr. 92/2007 privind serviciile publice de transport persoane in unitatile
administrativ-teritoriale, cu modificarile si completérile ulterioare;
d)  master planuri judetene pentru serviciile de alimentare cu apd si de canalizare,
elaborate in temeiul Legii nr. 224/2015 pentru modificarea §i completarea Legii
serviciului de alimentare cu api si de canalizare nr.241/2006, cu modificarile i
completérile ulterioare;
€)  strategia nationald privind alimentarea cu api, colectarea i epurarea apelor
uzate urbane;
f) planul accelerat de conformare cu directivele europene din domeniul apei §i
apel uzate;
g)  planurile de mentinere a calitatii aerului, planurile de calitate a aerului si
planurile de actiune pe termen scurt, elaborate in temeiul Legii nr. 104/2011 privind
calitatea aerului nconjuritor, cu modificarile si completirile uiterioare;
h)  harile strategice de zgomot gi planurile de actiune destinate gestiondrii
zgomotului si a efectelor acestuia, elaborate in temetul Legii nr. 121/2019 privind
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evaluarea §i gestionarea zgomotului ambiant, cu modificirile i completirile
vlterioare;

i) zonele de servitufi aeronautice, potrivit Legii nr. 21/2020 privind Codului
Aerian al Romd4niei si elaborate in baza reglementirilor aeronautice civile, RACR-
AVZ, editia 2/2020;

i) zona de siguranti, de protectie, zona minima de sigurantd, protectie §i
functionalitate, zona cu destinatie speciald, zona de protectie a zonei cu destinatie
speciali si zonele cu servituti aeronautice civile, suprafete de teren delimitate potrivit
Ordonantei Guvernului nr. 43/1997 privind regimul drumurilor, republicatd, cu
modificdrile si completirile ulterioare, Ordonantei de urgentd a Guvernului nr.
12/1998 privind transportul pe cdile ferate roméne §i reorganizarea Societatii
Nationale a Ciilor Ferate Romane, republicati, cu modificirile i completérile
ulterioare, OMT nr. 187/1993 pentru aprobarea Normativului pentru stabilirea zonei
minime de siguranti, protectie si functionalitate a metroului, si Ordinului comun
MT-ONCGC nr. 311/2000 pentru aprobarea Metodologiei pentru executarea
lucririlor de cadastru al retelei de metrou Bucuresti, Ordonantei Guvernului
nr.22/1999 privind administrarea porturilor §i a cilor navigabile, utilizarea
infrastructurilor de transport naval apartinind domeniului public, precum si
desfasurarea activititilor de transport naval in porturi §i pe caile navigabile
interioare, republicats, cu modificarile §i completirile ulterioare §i Legea nr.55/2002
pentru aprobarea Ordonantei Guvernului nr. 79/2000 privind regimul navigatiei pe
Canalul Dunire-Marea Neagra si Canalul Poarta Alba-Midia-Navodari, precum si
Ordinului Ministerul Transporturilor nr. 735/2015 pentru aprobarea Reglementarii
aeronautice civile roméne privind stabilirea zonelor cu servituti aeronautice civile si
a conditiilor de avizare a documentatiilor tehnice aferente obiectivelor din aceste
zone sau din alte zone in care pot constitui obstacole pentru navigatia aeriand si/sau
pot afecta siguranta zborului pe teritoriul §i in spatiul aerian al Roméniei RACR-
ZSAC, editia 1/2015, cu modificarile si completérile ulterioare;

k)  Master Planul General de Transport al Roméniei, document strategic aprobat
prin Hotdrarea Guvernului nr. 666/2016, cu modificarile ulterioare;

1) Strategia de dezvoltare a infrastructurii feroviare, aprobatd prin Hotararea
Guvernului nr.985/2020;

m)  hartile de hazard la inundatii §i hértile de risc la inundafii, elaborate in temeiul
Hotararii Guvernului nr. 447/2003 pentru aprobarea normelor metodologice privind
modul de elaborare si continutul hartilor de risc natural la alunecari de teren, al
hartilor de hazard la inundatii si al hirgilor de risc la inundatii, cu modificirile
ulterioare;
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n)  planurile cu zonele de compatibilitate aferente amplasamentelor care se
incadreazi in prevederile Legii nr. 59/2016 privind controlul asupra pericolelor de
accident major in care sunt implicate substante periculoase, cu completarile
ulterioare;

o) planurile de analizi §i acoperire a riscurilor, elaborate in temerul Legii
nr.307/2006 privind apararea impotriva incendiilor, republicatd, cu modificarile i
completarile ulterioare;

p)  planurile de management ale bazinelor hidrografice, elaborate si actualizate
de citre Administratiile Bazinale de Ape, precum si planul national de management
aferent portiunii din bazinul hidrografic international al fluviului Dunérea care este
cuprins in teritoriul Roméniei elaborat i actualizat de Administratia Nationala
“Apele Roméne”;

q) inventarul siturilor potential contaminate, contaminate §i remediate, elaborat
in temeiul Legii nr.74/2019 privind gestionarea siturilor potential contaminate si a
celor contaminate;

1) planurile de management ale ariilor naturale protejate, elaborate si coridoarele
ecologice desemnate in temeiul Legii nr. 49/2011, pentru aprobarea Ordonantei de
urgentd a Guvernului nr. 57/2007 privind regimul ariilor naturale protejate,
conservarea habitatelor naturale, a florei §i faunei silbatice, cu modificarile si
completirile ulterioare;

s)  planul de gospodirire integratd a zonei costiere, elaborat in baza Ordonantei
de urgenta a Guvernului nr. 202/2002 privind gospodarirea integraté a zonei costiere
cu modificdrile si completérile ulterioare;

. 1) planurile de management al riscului la inundatii;

u)  planurile teritoriale de peisaj pentru judetele care contin peisaje culturale de
interes nattonal, in conformitate cu prevederile art. 195;

v)  planul de amenajare a spatiului maritim, conform Hotirarii Guvernului
nr.436/2018 privind aprobarea Metodologiei de elaborare a planului de amenajare a
spatiului maritim;

w)  zonele de protectie sanitard stabilite prin Ordinul Ministerului S&natatii nr.
119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiend si sanatate publica privind mediul de
viat al populatiei, cu modificarile si completirile ulterioare.

x) zonele de protectie sanitard si hidrogeologicd stabilite prin Hotarérea
Guvernului nr. 930/2005 pentru aprobarea Normelor speciale privind caracterul i
mirimea zonelor de protectie sanitard gi hidrogeologicd $i Ordinul Ministerului
mediului §i padurilor nr. 1278/2011 pentru aprobarea instructivnilor privind
delimitarea zonmelor de protectie sanitardi si a perimetrului de protectie
hidrogeologica.
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Art. 35.Avizarea si aprobarea PATJ si coordonarea cu alte documentatii

(1) PATJ] se avizeazd de citre comisiile de avizare integratd previzuti de
prezentul cod, se supune evaludrii strategice de mediu §i se aproba prin hotéréarea
consiliului judefean.

(2) Prevederile PATJ sunt obligatorii pentru planurile urbanistice generale
adoptate la nivelul unitafilor administrativ-teritoriale din judet si pentru toate
strategiile integrate de dezvoltare locald durabila.

(3) In baza PATJ se emit direct autorizatii de construire pentru retele magistrale,
cii de comunicatie, amenajari pentru imbunatatiri funciare, amenajari hidrotehnice,
parcuri fotovoltaice, parcuri eoliene, retele de comunicatii electronice ori alte lucréri
de infrastructuri, care se executi in extravilanul unitatilor administrativ-teritoriale
sau pe teritoriul a cel puin doud unitati administrativ-teritoriale, precum si alte
obiective de interes public de importanti judeteand pentru care sunt prevazute
reglementiri in vederea construirii.

Art. 36.Actualizarea PATJ

(I Actualizarea sau modificarea planului de amenajare a teritoriului judetean se
poate realiza pe componente, sectiuni sau in integralitatea sa.

2) Actualizarea PATJ este obligatorie in urmatoarele situatii:

a) insituatia in care: au aparut schimbari importante ale elementelor care au stat
la baza elaboririi documentatiei: noi elemente cu caracter director ce decurg din
strategii nationale sau regionale cu, oportunitatea realizirii unei/unor investitii
majore cu implicatii asupra unor pérti determinante ale teritoriufui;

b)  se produc modificiri importante In cadrul legislativ de specialitate §i/sau
general, modificari care fac inoperante prevederile documentatiilor aprobate, in
vigoare; )

¢) se produc modificiri semnificative in structura demograficd si socio-
economici a judetului;

d)  se produc modificiri privind structura teritoriald a administratiilor publice
locale.

(3) Institutia arhitectului sef de judet, monitorizeazi implementarea PATJ si
analizeazi periodic necesitatea actualizarii PATI, iar in situatia identificdrii
necesititii demareazi actualizarea acestuia.
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Capitolul V. Planificarea dezvoltirii teritoriului i reglementarea urbanistici
la nivel intercomunitar si metropolitan

Sectiunea 1 - Planul de amenajare a teritoriului zonal/intercomunitar

Art. 37.Planul de amenajare a teritoriului zonal/ intercomunitar

(1) Planul de amenajare a teritoriului zonal este documentatia de planificare
strategic teritoriald, cu caracter director, elaborat pentru asigurarea unei viziuni de
dezvoltare teritoriald durabild coerente si competitive. In situatia in care planul de
amenajare a teritoriului zonal este elaborat pentru mai multe unititi administrativ -
teritoriale organizate sub forma de asociatii de dezvoltare intercomunitard sau de
consortii administrative, potrivit legislatiei specifice, acesta poartd numele de plan
de amenajare a teritoriului intercomunitar.

(2) Planul de amenajare a teritoriului zonal/intercomunitar, denumit in continuare
PATZ/I, se elaboreazi pentru teritoriul mai multor unititi administrativ - teritoriale,
judete sau parti din acestea sau teritoriul transfrontalier, bazat pe principiile
dezvoltarii durabile.

(3) Prin evaluarea disfunctionalititilor si a necesitatilor de dezvoltare de lanivelul
teritoriului intercomunitar, se stabileste diagnosticul teritorial, pe baza identificérii
principalelor probleme de dezvoltare ale unitdtilor administrativ-teritoriale §i a
necesititilor de dezvoltare integrate a acestora, din punct de vedere economic, al
dotirilor/echipamentelor si serviciilor publice, al retelei de transport, retelelor
edilitare, necesititi privind protectia mediului, calititii aerului, a resurselor de apa,
a suprafetelor agricole si forestiere, protectia §i cresterea spatiilor verzi §i de
agrement, protectia patrimoniului cultural §i a celui natural, a siturilor potential
contaminate §i contaminate, cu preluarea si integrarea proiectelor, programelor si
politicilor de interes national si judetean.

4) Obiectivele de dezvoltare si amenajare a teritoriului intercomunitar cuprind,
cel putin urmitoarele: propuneri pentru dezvoltare a refelei de transport, a
infrastructurii energetice inclusiv energie regenerabild, de apd, de comunicatii
electronice, gestiunea deseurilor, mentinerea si dezvoltarea sistemelor de spatii verzi
si de agrement, propuneri pentru diminuarea problemelor de mediu §i asigurarea
calitatii aerului §i a protectiei resurselor de ap3, propuneri privind protejarea solului
si subsolului in vederea asigurérii unei protectii eficiente a zonelor in care se
desfisoari activititi industriale sau activititi cu potential de contaminare a solului,
protejarea identititii locale specifice zonei, protejarea si reabilitarea elementelor de
patrimoniu natural §i cultural, remedierea siturilor contaminate, dezvoltarea
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infrastructurii educationale, sanitare, culturale, in acord cu tendintele de dezvoitare
si cu viziunea comunitatilor.

Art. 38.Elaborarea si aprobarea planului de amenajare a teritoriului
zonal/intercomunitar

(1) Planul de amenajare a teritoriului zonal/intercomunitar se initiazi de citre
asociatia de dezvoltare intercomunitari §i se elaboreazi de colective
interdisciplinare de specialigti, sub coordonarea tehnici a aparatului de specialitate
a consiliului judetean, respectiv a institutiei arhitectului sef de judet si este finantat
din bugetul asociatiei de dezvoltare intercomunitara. In situatia in care din ADI fac
parte unititi administrativ - teritoriale din mai multe judete, coordenarea tehnica se
face de citre aparatul de specialitate al respectivelor judete.

(2) Elaborarea planului de amenajare a teritoriului zonal/intercomunitar se
realizeazi la initiativa unititilor administrativ-teritoriale, altele decit cele
organizate in asociatii de dezvoltare intercomunitard, sub coordonarea tehnicd a
aparatului de specialitate a consiliului judetean situatie in care finantarea elabordrii
acestuia se asiguri prin contributii din bugetele unitatilor administrativ-teritoriale.

3) PATZ/I se aprobi de fiecare dintre unititile administrativ - teritoriale care au
initiat demersul de elaborare a acestuia si intr in vigoare dup# aprobarea de catre
unititile administrativ - teritoriale.

Sectiunea a 2 - a - Planul urbanistic general al zonei metropolitane

Art. 39.Planul urbanistic general al zonei metropolitane

(1) . Planul urbanistic general al zonei metropolitane, denumit in continuare
PUGZM, este documentatia de urbanism de planificare urbani, cu caracter optional,
prin care se asigurd planificarea urbanistici a dezvoltarii integrate si coordonate a
unititilor administrativ-teritoriale, asigurd armonizarea deciziilor de utilizare a
terenurilor pe baza principiilor dezvoltirii durabile, pe domenii prioritare cu
relevantd pentru teritoriul metropolitan: dezvoltarea economicd, a retelei de
transport, a retelelor tehnico-edilitare, dotirilor §i echipamentelor si serviciilor
publice a zonelor rezidentiale, prevederea misurilor de protectic a mediului, 2
suprafetelor agricole, a suprafetelor forestiere, protectia si dezvoltarea spatiilor verzi
si de agrement, protectia patrimoniului natural §i a patrimoniului cultural, prevederi
privind rezilienta climatic3, promovarea utilizirii surselor de energie regenerabili,
implementarea masurilor pentru economie circulard, precum si alte domenii de
interes public general.
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(2) PUGZM stabileste reglementarea urbanisticd concomitent, pentru mai multe
unitati administrativ-teritoriale, cuprinse intr-o zond metropolitand constituitd in
conditiile Legii nr. 246/2022 privind zonele metropolitane, respectiv ale art. 5 lit.
qq) din Ordonanta de urgentd a Guvemului nr. 57/2019 privind Codul
administrativ, cu modificérile si completirile ulterioare.

(3) Elaborarea PUGZM se initiazi de catre zona metropolitand si se elaboreaza de
citre agentiile de amenajare a teritoriului §i de urbanism, prin colective
interdisciplinare de specialisti, coordonate de urbanisti cu drept de semnatura
PUG. Pani la infiintarea agentiilor de amenajare a teritoriului si de urbanism
elaborarea PUGZM se poate realiza de citre persoane juridice contractate prin
achizitie publici conform Legii nr. 98/2016 privind achizitiile publice, cu
modificarile si completarile ulterioare.

(4) Pentru unittile administrativ - teritoriale din zona metropolitana care au initiat
elaborarea planurilor urbanistice generale anterior deciziei de elaborare a
PUGZM, documentatia elaborati este preluata i actualizati in cadrul elaboréarii
planului urbanistic general al zonei metropolitane.

(5) In situatia in care se elaboreazi PUGZM, unititile administrativ -teritoriale
componente ale zonei metropolitane nu mai trebuie sa elaboreze planuri urbanistice
generale individuale.

Art. 40.Aprobarea si efectele aprobirii PUGZM

1) Planul urbanistic general al zonei metropolitane se aprobd de cétre fiecare
consiliu local al unitatilor administrativ - teritoriale membre ale zonei metropolitane
si intrd in vigoare progresiv pentru fiecare unitate administrativ — teritoriald dupd
aprobarea de citre consiliul local propriu, incepénd cu data aprobirii PUGZM de
cel putin 50%+1 dintre unitdtile administrativ - teritoriale membre ale zonei
metropolitane.

(2) Dupi intrarea in vigoare a PUGZM prevederile acestuia inlocuiesc planurile
de urbanism general anterior aprobate pentru fiecare unitate administrativ -
teritoriald-componenta a zonei metropolitane.

Sectiunea a 3 - a - Planul urbanistic zonal pe teritoriul mai multor unitati
administrativ - teritoriale
Art. 41.Planul urbanistic zonal pentru investitii care se realizeazi pe teritoriul mai
multor unitiiti administrativ-teritoriale
M Planul urbanistic zonal pentru investitii care se realizeaza pe teritoriul a doud
sau mai multe unititi administrativ-teritoriale reprezinta o0 documentatie de urbanism
unitard, care se aprobi de citre fiecare dintre consiliile locale interesate.
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(2) Planurile urbanistice zonale pentru investitii publice previzute in cuprinsul
strategiilor sau planurilor de rang superior nu sunt conditionate de emiterea in
prealabil a unui aviz de initiere.

(3) In alte cazuri decét cele previzute la alin. (2) este obligatorie consultarea
reciproci a structurilor de specialitate din cadrul unititilor administrativ-teritoriale
interesate care propun emiterea avizului de initiere.

(4) Planul urbanistic zonal pentru investitii care se realizeazi pe teritoriul mai
multor unititi administrativ-teritoriale este aprobat prin hotirrea consiliului local al
fiecarei unititi administrativ-teritoriale incluse in plan §i intrd in vigoare la data
adoptérii tuturor hotérarilor de consiliu local.

Capitolul V1. Planificarea dezvoltirii locale durabile §i reglementarea
urbanistici a teritoriului la nivel local
Sectiunea 1 - Strategia integrati de dezvoltare intercomunitari/locali
durabila
Art. 42.Strategia integrati de dezvoltare intercomunitari/locala durabili

(D Strategia integratd de dezvoltare intercomunitard durabild este documentul
aplicabil la nivelul asociatiilor de dezvoltare intercomunitara, care stabileste
viziunea si obiectivele de dezvoltare durabild ce se transpun in plan spaial prin
intermediul planului de amenajare a teritoriului zonal/intercomunitar si a planurilor
de urbanism.

2) Strategia integratd de dezvoltare locald durabili este documentul aplicabil la
nivelul unititii administrativ-teritoriale de bazd, care stabileste viziunea s
obiectivele de dezvoltare durabild ce se transpun in plan spatial prin intermediul
planurilor de urbanism,

3) Elaborarea strategiei integrate de dezvoltare locald durabild este obligatorie
doar in cazul unititilor administrativ-teritoriale de bazi care nu sunt asociate in
cadrul unei asociatii de dezvoltare intercomunitara §i care nu au aprobat o strategie
integrati de dezvoltare urband intercomunitari durabila.

Art. 43.Elaborarea strategiei integrate de dezvoltare locald durabila

(1) Elaborarea strategiei integrate de dezvoltare locala durabild se asigura de citre
autoritatea administratiei publice locale, cu participarea tuturor compartimentelor
din cadrul aparatului de specialitate al primarului.

2) In procesul de elaborare a strategiei integrate de dezvoltare locala durabila se
asigurd compatibilitatea acesteia cu politica urband a Roméniei, cu strategia
nationald de dezvoltare durabili i cu alte strategii §i politici nationale relevante
precum si cu strategiile sectoriale, programele, politicile i proiectele aprobate la
nivel local.
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Art. 44 Aprobarea si efectele aprobirii strategiei integrate de dezvoltare locala

durabild

(1) Strategia integratd de dezvoltare locala durabild se aprobd prin hotirdre a
consiliului local.

(2) Prevederile strategiei integrate de dezvoltare locald durabild se transpun in
Planul urbanistic general si in planurile urbanistice zonale.

(3) Implementarea strategiei integrati de dezvoltare locald durabild se
monitorizeaza pe baza indicatorilor de dezvoltare durabili si a setului de indicatori
definiti de Politica Urbana a Romaéniel.

Sectiunea a 2 - a — Planul urbanistic general

Art. 45.Planul urbanistic general

1) Planul urbanistic general, denumit in continuare PUG, este documentatia de
urbanism, de planificare urbani, cu caracter director si de reglementare, care
stabileste evolutia in perspectivd a unitatii administrativ-teritoriale, directiile de
dezvoltare functionald in teritoriu, reglementirile urbanistice aplicabile direct la
nivelul unititii administrativ-teritoriale, pana la nivelul parcelelor cadastrale,
constituind elemente de fundamentare obligatorii pentru emiterea certificatelor de
urbanism si a autorizatiilor de construire/desfiintare §i pentru implementarea
investitiilor publice.

2 Prin PUG sunt transpuse in profil teritorial prevederile strategiei integrate de
dezvoltare locald durabild si ale strategiilor sectoriale, dupd caz, si ale
documentatiilor de amenajare a teritoriului cu respectarea principiilor si obiectivelor
previzute la art. 7, art. 8 si art. 9 din prezentul cod.

(3) Elaborarea si actualizarea PUG este obligatorie pentru fiecare unitate
administrativ-teritoriald, cu privire la intreg teritoriul administrativ al acesteia, atat
intravilan cat si extravilan, cu exceptia unititilor administrativ — teritoriale
componente ale unei zone metropolitane care au decis elaborarea unui PUGZM.

Art. 46.Reglementirile urbanistice stabilite prin PUG

(1) PUG cuprinde reglementiri urbanistice, obligatorii la nivetul intregii unitati
administrativ-teritoriale, cu privire la:

a)  stabilirea si delimitarea teritortului intravilan in relatie cu teritoriul
administrativ al unitdtii administrativ-teritoriale;

b)  delimitarea si definirea unitatilor teritoriale de referintd la nivelul intregii
unititi administrativ-teritoriale;
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c)  stabilirea modului de ocupare si utilizare a terenurilor din intravilan, prin
stabilirea indicatorilor urbanistici minimali §i maximali la nivelul unitatilor
teritoriale de referintd, inclusiv a indltimilor admise;

d)  zonificarea functionald la nivelul intregii unitati administrativ-teritoriale in
corelatie cu organizarea retelei de circulatie;

e)  asigurarea unei bune structuri urbane §i un nivel optim de densitate a
populatiei, generdnd localitdti compacte ce utilizeaza in mod durabil teritoriul,

f)  prevederi concrete privind diminuarea timpului §i a distantei de naveta pentru
populatia din zonele functionale, prin implementarea conceptului ,orag de 15
minute”, oferind optiuni de transport durabil;

g)  delimitarea zonelor afectate de limite legale ale dreptului de proprietate,
restrictii, limite si interdictii de urbanism;

h)  modernizarea si dezvoltarea infrastructurii tehnico-edilitare i a infrastructurii
de sinatate, educationale, sociale, culturale §i sportive, asigurdnd o calitate crescutd
a vietii si servicii publice eficiente;

i) modernizarea si dezvoltarea infrastructurii tehnico-edilitare i a infrastructurii
de sinitate, educational, sociale, culturale si sportive;

i) stabilirea zonelor construite protejate si a zonelor de protectie aferente
oricdror imobile cu reglementdri speciale;

k)  formele de proprietate si circulatia juridica a terenurilor, astfel cum rezultd din
informatiile disponibile si din studiile de fundamentare care stau la baza elaborérii
planului, precum §i imobilele propuse a fi expropriate;

1) precizarea conditiilor de densitate, amplasare si conformare a volumelor
construite, amenajate si plantate;

m)  zonele de risc natural i antropic delimitate si declarate astfel conform legii,
precum §i zonele de risc datorate unor depozitari istorice de degeurs;

n)  amplasamentele definite la art. 3 din Legea nr. 59/2016 privind controlul
asupra pericolelor de accident major in care sunt implicate substante periculoase, cu
completarile ulterioare, precum si distantele de sigurantd adecvate, intre aceste
amplasamentele si zonele rezidentiale, cladirile §i zonele frecventate de public,
zonele de agrement si, in misura in care este posibil, cile de transport importante;
0)  zonele in care sunt introduse restrictii de acces al vehiculelor cu emisii de
CO2, respectiv zonele cu emisii zero sau zonele cu emisii scizute, precum §i a unor
masuri pentru cresterea calitatii aerului in centrele urbane;

p)  masurile specifice privind prevenirea si atenuarea riscurilor, utilizarea
terenurilor si realizarea constructiilor in zonele previzute la lit. j) prin propunerea
unor reglementéri avand in vedere principii de rezilienta;

q)  zonele de regenerare urband si de restructurare urbana;
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r) stabilirea si delimitarea zonelor caracterizate printr-un grad ridicat de
complexitate sau printr-o dinamica urbana accentuata pentru care este obligatorie
elaborarea planurilor urbanistice zonale;

s)  stabilirea si delimitarea zonelor pentru care este interzisa modificarea
reglementirilor urbanistice prin planuri urbanistice zonale, in vederea conservarii
parcelarului si fondului construit, in situatia in care au fost stabilite astfel de masuri
prin studiile de fundamentare privind protejarea patrimoniului;

t) stabilirea gi delimitarea zonelor constituite din intravilan, a zonelor din
teritoriul extravilan propuse spre dezvoltare prin extinderea intravilanului sau cele
din teritoriul intravilan propuse spre restrangere;

u)  stabilirea §i delimitarea zonelor cu interdictie temporard sau definitivd de
construire;

v) traseele si coridoarele de circulatie astfel cum sunt acestea previzute la nivelul
documentatiilor de amenajare a teritoriului §i in master-planurile si documentele
specifice infrastructurii de transport de interes national;

w) stabilirea zonelor verzi, centurilor verzi, infrastructurilor verzi §i
infrastructurilor verzi - albastre, culoarelor ecologice;

x)  delimitarea peisajelor protejate de interes local;

y)  delimitarea zonelor de importantd pentru identitatea urband, astfel cum sunt
zonele centrale, fronturile la apd, peisajele cu valori culturale si/sau naturale de
important3 locald, cornige, varfuri, coame §i perspective urbane emblematice;

z)  reguli clare de protejare a spatiilor verzi sau a ecosistemelor naturale §i
identificarea terenurilor ce ar putea fi transformate in spatii verzi, asigurdndu-se
astfel accesul populatiei la zonele de recreere §t agrement, .

aa) conditii specifice referitoare la realizarea parcelirii, reparceldrii, in functie de
particularitifile amplasamentului;

bb) sistemele generale de echipamente si dotiri de interes public: circulatii i
transport public, infrastructuri de utilitati publice, spatii verzi, spatii libere publice,
echipamente publice;

cc) zonele declarate rezervi de teren pe termen Jung;

dd) zonele propuse pentru rezervarea §i constituirea pe termen lung a
patrimoniului public imobiliar;

ee) zonele cu destinatie speciali si zonele de protectie ale acestora;

ff)  siturile arheologice cu zonele de protectie, precum §i zonele cu patrimoniu
arheologic reperat;

gg) delimitarea siturilor contaminate $i masuri de protejare a snatétii umane gi a
mediului de efectele contaminarii solului ca urmare a activitdtilor economice cu
potential de contaminare.
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(2) PUG cuprinde reglementari detaliate cu privire la:
a) zona centrald a localitdtii;
b)  monumente istorice, zonele de protectie ale monumentelor istorice §i zonele
construite protejate;
c)  peisajele culturale de interes local;
d)  alte zone protejate de interes local;
€) zone inundabile;
f) zone de protectie sanitara;
g)  zone de protectie a albiilor, malurilor, constructiilor hidrotehnice.

(3) Pentru zonele previzute la alin. (2), reglementirile urbanistice stabilite prin
PUG vor fi definite in baza studiilor de fundamentare specifice.

(4) Pentru localitatile cu grad ridicat de complexitate, PUG preia in structura sa
planul urbanistic zonal pentru zona centrald a unititii administrativ-teritoriale si
pentru zonele protejate din intravilan si din extravilan, dac# acestea au fost aprobate
anterior initierii demersurilor de elaborare sau actualizare a PUG conform
prevederilor art. 76, alin. (1).

Art. 47.Corelarea PUG cu alte documente strategice

(1) In elaborarea PUG se vor utiliza informatii cuprinse in strategiile,
documentele si planurile din domenii sectoriale relevante, precum:

a)  strategia integratd de dezvoltare locald durabili sau strategia integrata
dezvoltare urbana,

b)  planul de calitate a aerului, elaborat in temeiul Legii nr. 104/2011 privind
calitatea aerului inconjuritor, cu modificirile ulterioare;

c)  planul de mobilitate urbana durabild;

d)  planul local de peisaj pentru unititile administrativ-teritoriale care confin
peisaje culturale de interes national, in conformitate cu prevederile art. 193,

e) hirtile strategice de zgomot si planurile de actiune;

f)  hirtile de hazard si risc la inundatii;

g)  registrul spatiilor verzi, elaborat in temeiul Legii nr. 24/2007 privind
reglementarea si administrarea spatiilor verzi in intravilanul localitatilor,
republicatd, cu modificarile §i completarile ulterioare;

h)  inventarul siturilor potential contaminate, contaminate gi remediate;

1) planurile de actiune pentru energie durabila si clima;

) strategia forestierd nationald;

k)  strategia nationald si planul national privind conservarea biodiversitatii;

)] planurile de management aprobate ale ariilor naturale protejate suprapuse
teritorfului pentru care se elaboreazd PUG;
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m) planurile de actiune pentru protectia si conservarea speciilor protejate,
aprobate.

(2) Documentele sectoriale prevdzute la alin. (1), aprobate anterior PUG prin
hotaréri de consilin local sau prin hotarri ale consiliufui general al municiprului
Bucuresti, ale caror prevederi nu sunt in acord cu noua viziune si cu noile prevederi
ale PUG se vor corela obligatoriu cu forma aprobati a PUG, in termen de 1 an de la
data aprobirii acestuia.

(3) PUG va respecta prevederile planurilor de amenajare a teritoriulul.

Art. 48.Continutul PUG

(D PUG este format din piese obligatorii si optionale si este diferentiat in functie
de categoria unititii administrativ-teritoriale, respectiv urband sau rurald, numdrul
de locuitori si incadrarea in reteaua de localititi, stabilita prin Sectiunea a IV -a din
Planul de amenajare a teritoriului national - Reteaua de localititi.

3 PUG cuprinde piese scrise §i piese desenate obligatorii care pot fi completate
in functie de specificul unitatii administrativ-teritoriale cu piese scrise §i desenate
optionale.

3) PUG se realizeazd in sistem GIS utilizdnd simuitan doud categorii de
informatii care fundamenteazd deciziile, respectiv:

a)  date de tip vectorial prin care sunt reprezentate entitdti spatiale ce sunt
reglementate urbanistic, precum limite administrative, limite ale unitatilor teritoriale
de referint4, limite ale parcelelor, limite ale unor zone de protectie, zone functionale,
cladiri, drumuri, retele §i altele asemeni;
b)  date de tip atribut prin care sunt gestionate informatiile specifice asociate
referitoare la fiecare dintre entitifile spatiale reglementate. |

Art. 49.Piesele scrise obligatorii ale PUG

(D Piesele scrise obligatorii ale PUG sunt:

a)  memoriul general care include raportul diagnostic privind starea teritoriului si
strategia de dezvoltare spatiali;

b)  regulamentul local de urbanism;

c) planul de actiune pentru implementarea PUG si programul de investitii
publice cu analize cost-beneficiu - analizarea beneficiilor directe si indirecte sociale,
economice i de mediu.

) Raportul diagnostic, prezintd in detaliu disfunctionalititile rezultate din
analiza critica a situatiei existente si justificarea solutiilor propuse pentru eliminarea
sau diminuarea acestora. Memoriul general cuprinde diagnosticul prospectiv,
realizat pe baza analizei evolutiei istorice, precum §i a previziunilor economice $i
demografice, precizind nevoile identificate in materie de dezvoltare economica,
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sociald §i cultural, de amenajare a spatiului, de mediu, locuire, transport, spatii,
echipamente $i servicii.

(3) Memoriul general prezinti principalele date si probleme rezultate din analiza
stadiului actual de dezvoltare, cu evidentierea disfunctionalititilor, precum si
propunerile de amenajare a teritoriufui si dezvoltare urbanisticd in acord cu
concluziile studiilor de fundamentare.

4) Regulamentul local de urbanism contine reglementarile urbanistice inclusiv
limitele legale ale dreptului de proprietate privatd §i limitele si interdictiile de
urbanism care vizeazi dimensionarea, conformarea §i calitatea serviciilor §i
echipamentelor publice, a spatiului public, a zonelor functionale la nivelul localitatii,
stabilind regulile de ocupare a terenurilor §i de amplasare a constructiilor §i
amenajarilor aferente, a traseelor si dimensiunii cdilor de comunicatie §i retelelor
edilitare.

(5) Regulamentul local de urbanism stabileste regulile aplicabile imobilelor
cuprinse in teritoriului vizat de plan. In acest scop, el trebuie:

a)  si determine utilizarea dominanti a terenului pe zone conform categoriilor
previzute de prezentul cod, prin precizarea utilizarii principale care i se poate face
si, dupa caz, a naturii activitdfilor care pot fi interzise sau supuse unor conditil
specifice, precum si diferitele moduri de ocupare a terenului care fac obiectul
reglementérilor;

b) s adopte, in functie de situatiile locale, prescriptii referitoare la amplasarea
constructiitor in raport cu drumurile, cu diferitele zone de protectie si alte constructii.
c) i stabileascd prescriptii privind accesul, deservirea, echiparea tehnico-
edilitara §i, dupi caz, dimensiunile si suprafata terenului minimale pentru
construibilitate;

d) si adopte cerintele referitoare la ocuparea la sol a cladirilor, indltimea
acestora si, dupi caz, aspectul exterior al acestora,

e) si elaboreze prescriptii referitoare la obligatiile impuse cu privire la
constructia de spatii de parcare, spatii verzi si spatii de joacd si agrement. Atunci
cind regulamentul adoptd prescriptii referitoare la obligatiile impuse in ceea ce
priveste construirea de locuri de parcare, aceste obligatii nu sunt aplicabile lucrarilor
de renovare sau consolidare a cladirilor existente;

f) si stabileasci situatiile in care demolarea totald sau partiald a unei cladiri sau
a unui grup de cladiri cuprinse intr-o zon& construité protejatd poate fi interzisa sau
supusd unor cerinte speciale;

g)  sistabileascd coeficientii de ocupare a terenului pentru fiecare zond sau parte
de zond si conditiile in care acesti coeficienti pot fi eventual depagiti inclusiv s
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stabileasca indici de densitate maxim3 admisd in vederea asigurdrii sinatatii i
sigurantei publice;

h)  si stabileasca prescriptii de naturd sa asigure protectia elementelor de peisaj,
cartierelor, strizilor, monumentelor, locurilor §i sectoarelor care urmeazai si fie
protejate sau puse in valoare.

(6) Planul de actiune reprezinti documentul care stabileste modul de
implementare al programului de investitii publice propuse prin PUG, evidentiazi
actiunile, denumirea investitiilor, valoarea estimatd a acestora, sursele posibile de
finantare, etapizarea realizirii investitiilor, stadiul implementirii acestora la
momentul realizarii programului si partile responsabile de implementare.

Art. 50.Piesele desenate obligatorii ale PUG

1) Piesele desenate obligatorii ale PUG sunt:

a) incadrarea in teritoriu cu evidentierea relatiei cu planurile de amenajare a
teritoriului si cu strategiile nationale relevante;

b)  situatia existentd cu evidentierea disfunctionalitatilor;

¢) unitatile teritoriale de referinti;

d)  reglementiri urbanistice, cu marcarea tuturor zonelor functionale, zonelor de
protectie, conditionalitétilor, limitelor i interdictiilor de urbanism;

e) coordonarea retelelor edilitare, reglementiri §i norme privind echiparea
edilitard a teritoriului;

f) circulatia juridica a terenurilor §i obiective de utilitate publicd cu indicarea
zonelor propuse a fi expropriate;

g)  obiectivele de interes public, cu marcarea echipamentelor si dotarilor urbane
publice existente sau care trebuie realizate §i care asigurd serviciile de bazé necesare
tuturor locuitorilor: circulatii si transport public, infrastructuri de utilititi publice,
spatii publice, echipamente publice cladiri pentru servicii de sinitate, educatie,
sociale, culturale, sportive;

h)  planul cu zonele de compatibilitate aferente amplasamentelor care se
incadreazi in prevederile Legii nr. 59/2016, privind controlul asupra pericolelor de
accident major in care sunt implicate substante periculoase cu completinle
ulterioare.

) PUG se realizeazi si dup3 aprobare se gestioneazi in sistem GIS, utilizind

simultan doud categorii de informatii care fundamenteaza deciziile, respectiv:
a)  date de tip vectorial prin care sunt reprezentate entititi spatiale ce sunt
reglementate urbanistic, precum limite administrative, limite ale unitétilor teritoriale
de referint3, limite ale parcelelor, limite ale unor zone de protectie, zone functionale,
cladiri, drumuri, retele g1 altele asemeni;
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b) date de tip atribut prin care sunt gestionate informatiile specifice asociate
referitoare la fiecare dintre entititile spatiale reglementate.

Art. 51.Etapele de elaborare a PUG

€3] Elaborarea PUG se realizeaz3 prin parcurgerea urmétoarelor etape principale,
care vor fi descrise in articolele urmadtoare:
a) initierea PUG si elaborarea temei program de ctre autoritatea publica locala;
b)  elaborarea studiilor de fundamentare obligatorii si specifice teritoriului
analizat, dupa caz de citre specialisti, in conditiile legis;
c) realizarea procesului de analizi a situatiei existente §i elaborarea
diagnosticului muiticriterial integrat de citre echipa de elaboratori;
d) elaborarea de citre echipa de elaboratori a formei preliminare a PUG;
e) incarcarea documentatiei preliminare PUG in cadrul Platformei nationale de
planificare urbani si teritoriald §i de autorizare a construirii de cétre coordonatorul
echipei de elaborare a PUG, in vederea analizdrii de citre reprezentantii institutiilor
avizatoare care fac parte din comisiile de avizare integrati. P4ni la operationalizarea
Platformei nationale de planificare urbani si teritoriald i de autorizare a construirii,
documentatiile se transmit in format digital, semnate cu semniturd electronicd
calificatd, obtinuti conform Ordonantei de urgentd a Guvernului nr. 140/2020 pentru
stabilirea unor masuri privind utilizarea Inscrisurilor in formd electronicid in
domeniile constructii, arhitecturd si urbanism, concomitent tuturor entitétilor
avizatoare;
f) analizarea documentatiei preliminare PUG la nivelul institutiilor avizatoare si
transmiterea conditiilor specifice i a datelor §i informatiilor suplimentare necesare,
dupi caz, prin intermediul Platformei nationale de planificare urbana si teritoriala §i
de autorizare a construirii, se realizeazd in termen de cel mult 60 de zile
calendaristice de la data incircarii. Pani la operationalizarea platformei, raspunsul
institutiilor avizatoare se va transmite citre solicitantul avizului;
g)  analizarea de citre elaborator si initiator a solicitérilor avizatorilor, integrarea
conditiilor specifice de avizare in PUG §i dupi caz, formularea réspunsurilor cu
privire la nepreluare si elaborarea formei revizuite. Conditionalitdfi din partea
institutiilor din cadrul Sistemului National de Apérare, Ordine Publicd si Sigurantd
Nationald, denumit in continuare SNAOPSN, sunt obligatoriu a fi preluate intocmai
de elaborator si nu pot face obiectul nepreludrii sau modificarii;
h) incircarea documentatiei PUG revizuitd urmare conditiilor de avizare
specifice fiecirui avizator in Platforma nationald de planificare urbana si teritoriald
si de autorizare a construirii, de citre coordonatorul echipei de elaborare a PUG, in
vederea avizdrii de catre comisiile de avizare integrati. P4na la operationalizare
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platformei, documentatia revizuiti se va transmite concomitent tuturor entitatilor
avizatoare, in format digital, semnati cu semnétura electronici calificata, obtinutd
conform Ordonanta de urgenti a Guvemnului nr. 140/2020 pentru stabilirea unor
masuri privind utilizarea inscrisurilor in forma electronicé in domentile constructn,
arhitecturd si urbanism. In acest caz, raspunsul institutiilor avizatoare se va
transmite cdtre solicitantul avizului si catre secretariatul Comisiel. In situatia
existentei unor divergente intre punctele de vedere ale institutiilor avizatoare,
secretariatul Comisiei convoacd in maxim 5 zile lucrtoare sedinta comisiei in
format online ijar elaboratorul impreuni cu reprezentantii initiatorului sustin
documentatia si comisia dezbate cu privire la emiterea avizului;

1) emiterea avizelor de citre comisiile de avizare integratd de la nivel local §i
national, in termen de cel mult 15 de zile lucritoare de la data incércérii a
documentatiei revizuite complete. In cazul in care documentatia incircatd este
incompleti sau nu respecta conditiile specifice de avizare transmise in etapa
preliminard de analizi, acest lucru se notifica solicitantului in termen de 15 zile
lucritoare de la data incarcérii;

j) verificarea documentatiei la nivelul structurii de specialitate a autoritdtilor
locale si promovarea spre aprobare in conditiile Codului administrativ;

k)  aprobarea PUG de citre Consiliul Local.

(2) Pe parcursul tuturor etapelor prevazute la lit. a) - k) se asigura informarea si
consultarea publicului, potrivit metodologiei aprobate prin ordin al ministrului
responsabil in domeniul amenajirii teritoriului, urbanismului §i constructiilor in
masura in care demersul nu contravine legislatiei in materia protectiei informatiilor
clasificate. :

Art, 52.Initierea PUG
Initiativa demersurilor de elaborare, actualizare sau de modificare a PUG se aproba
prin hotiirire a consiliului local sau a Consiliului General al Municipiului Bucuresti,
dupa caz, la propunerea primarului sau primarului general al municipiului Bucuresti,
pe baza referatului de specialitate al arhitectului-gef, elaborat ulterior consultarii
comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si de urbanism, care cuprinde
argumentatia tehnicé, termenele propuse si bugetul necesar.

Art. 53.Elaborarea temei program

(1) Ulterior aprobirii initiativei de elaborare, de actualizare integrald sau de
modificare a PUG, autoritatile administratiei publice locale prin structura de
specialitate condusa de arhitectul-gef direct sau cu sprijinul agentiilor de amenajare
a teritoriului si de urbanism, intocmesc tema program, cu consultarea tuturor
compartimentelor functionale din aparatul de specialitate al primarului.
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(2) Tema program de elaborare a PUG sintetizeazi necesititile specifice i
obiectivele strategice de dezvoltare ale unititii administrativ-teritoriale stabilind
orientdrile minimale pentru desfasurarea etapelor ulterioare de elaborare a PUG si
se intocmeste in baza datelor, informatiilor, studiilor de fundamentare, proiectelor si
normativelor specifice diverselor domenii de activitate, existente la data inifierii
PUG.

3) Datele, informatiile, studiile si proiectele previzute la alin. (2) se obtin de la
institutiile si autorititile administratiei publice centrale §i locale competente, precum
si de la operatorii de servicii publice, in baza unei solicitari prealabile formulate de
autoritdtile administratiet publice locale.

4) Dupd finalizarea temei program, administratia publicd responsabila
demareazi elaborarea PUG.

(5) Elaborarea PUG se realizeazi de citre agentiile de amenajare a teritoriului i
de urbanism. Pani la infiintarea agentiilor de amenajare a teritoriului §i de urbanism,
elaborarea PUG se poate realiza de citre persoane juridice contractate prin achizitie
public, situatie in care dupi finalizarea temei program este demarata procedura de
achizitie publicid conform legislatiei In vigoare privind achizitiile publice.

Art. 54.Studiile de fundamentare pentru elaborarea PUG

(D) Studiile de fundamentare aferente PUG, pe domeniile de analiza specifice, se
elaboreazi de catre specialisti cu drept de semnaturd conform legii, cu sprijinul
autoritatilor si institutiilor care detin competente aferente domeniilor de activitate
pentru care a fost constatata necesitatea elabordrii studiilor de fundamentare.

2) Institutiile publice si operatorii economici implicati in procesul de avizare sau
care detin informafii de interes public necesare pentru derularea.actiunilor de
planificare a dezvoltarii teritoriului unititii administrativ-teritoriale au obligatia de
a le pune la dispozitia autoritatii publice, cu tith gratuit, la solicitarea acesteia, in
termen de 15 zile.

3) Elaborarea studiilor de fundamentare se poate realiza de citre autorititile sau
institutiile previzute la alin. (1) prin structurile profesionale proprii daca acestea
detin personal cu pregatire si formare profesionald in domeniile de elaborare ale
studiilor de fundamentare, sau se atribuie in conditiile legii, citre persoane juridice
de drept public sau privat, respectiv institutii profesionale cu competentd in
domeniul vizat de studiul de fundamentare.

4) Studiile de fundamentare si diagnosticul multicriterial integrat se incarca in
Platforma nationali de planificare urbani si teritoriali §i autorizare a construirii.

Art. 55.Studii de fundamentare obligatorii pentru elaborarea PUG

(1)  Elaborarea urmitoarelor studii de fundamentare este obligatorie pentru toate

PUG:
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a)  Studiu topografic si actualizare suport cadastral;

b)  Regimul de proprietate imobiliar si patrimoniul imobiliar public;

c)  Studiile pentru infrastructurd de transport public;

d)  Studiu socio-demografic;

e) Studiu infrastructura tehnico-edilitar;

f) Studiu echipamente publice;

g)  Studiu privind evolutia activitéfilor economice;

h)  Studiu privind protectia mediului, riscuri naturale §i antropice si schimbari
climatice;

i) Studiu privind protectia patrimoniului cultural imobil, care cuprinde evolutia
istorica, protectia monumentelor istorice, a zonelor construite protejate §i a zonelor
de protectie a monumentelor istorice, precum si elemente de protectie a peisajului
natural;

1) Studiu privind imbunitdtirea performantei energetice la nivel urban §i
stabilirea unor elemente de inovare solutii de tip smart city;

k)  Studiu modelare 3D pentru zone caracterizate printr-o dinamicd urbana
accentuata,

2) Continutul si structura studiilor de fundamentare se stabilesc prin procedura
de elaborare, avizare si aprobare a documentatiilor de amenajare a teritoriului si a
documentatiilor de urbanism, elaborati de citre ministerul responsabil cu domeniul
amenajarii teritoriului, urbanismului gi constructiilor si aprobatd prin ordin de
ministru.

(3) Studiile de fundamentare se coreleaza, iar concluziile acestora se transpun in
reglementirile urbanistice si in masurile cuprinse in planul de actiune pentru
implementarea PUG.

Art. 56.Studiul pentru infrastructura de transport public, studiul pentru
infrastructura tehnico-edilitard si studiul privind reteaua de echipamente
publice

(D Studiile pentru infrastructurd de transport public, respectiv studiul pentru
infrastructura tehnico-edilitara s studiul privind reteaua de echipamente publice sunt
parte integrantd din PUG, fundamentind si reflectdnd planificarea strategicd
teritoriala a unititii administrativ-teritoriale din punct de vedere al infrastructurii de
transport public, infrastructurii de retele tehnico-edilitare i echipamentelor publice,
corelati cu necesitatile de dezvoltare i cu necesitatile de mobilitate i de transport
ale persoanelor si marfurilor, in cadrul zonelor propuse pentru dezvoltare sau a
zonelor constituite pentru o utilizare durabili a teritortului §i crestere a calitatii vietii.
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(2) Studiul pentru infrastructura de transport public fundamenteazi
reglementiirile urbanistice care permit autorizarea investifiilor in raport cu
capacitatea de transport public si siguranta rutiera.

3) Studiul pentru infrastructura de transport public include prevederi privind
accesul fortelor de interventie.

4) Studiul pentru infrastructura de transport public include prevederi privind
mobilitate, circulatii, transport si sigurantd rutierd care fundamenteaza
reglementirile urbanistice ce permit autorizarea investitiilor in raport cu capacitatea
de transport public si siguranta rutierd. Studiul include prevederi privind accesul
fortelor de interventie.

(5) Studiul privind refeaua de echipamente publice fundamenteazi necesitatea si
reflecti planificarea strategic teritorial3 a unititii administrativ-teritoriale din punct
de vedere al echipamentelor si dotirilor de interes public cu rol de deservire la nivel
local.

Art. 57.Avizarea PUG

(1) Avizarea PUG se realizeazi cu privire la forma PUG elaborati pe baza temei
stabilite de autoritatea publici initiatoare, a procesului de informare §i consultare
publici §i a consultarii preliminare a institutiilor publice, autoritatilor administratiei
publice centrale si locale §i operatorilor economici stabiliti conform art. 88 alin. n,
respectiv art. 91 alin. (1)

(2) Avizarea PUG se realizeazi de citre comisiile de avizare integratd de la nivel
Jocal si national, prin intermediul Platformei nationale de planificare teritoriala,
urband si autorizare a construirii si totodata de citre institutiile din SNAOPSN.

3) La nivelul aparatului de specialitate se constituie un grup de lucru sub
coordonarea arhitectului-sef, alcituit din elaboratorul documentatiei de urbanism si
membri ai aparatului de specialitate din cadrul autorititii administratiei publice
locale, in colaborare cu agentia de amenajare a teritoriului si de urbanism de la nivel
judetean precum si reprezentanti ai institutiilor administratiei publice centrale si
locale interesate.

(4) Grupul de lucru functioneaza pe toata durata de elaborare a documentatiei de
urbanism, pand la aprobarea acesteia §i asigurd suport tehnic si faciliteaza
comunicarea cu institutiile si operatorii implicati in procesul de avizare in vederea
parcurgerii etapelor de elaborare a PUG, mentionate la art. 51.

(5) Arhitectul - sef de judet urmareste si sprijind coordonarea §i corelarea PUG
ale unititilor administrativ-teritoriale invecinate, precum §i corelarea si coordonarea
PUG cu prevederile PATJ.

(6) Modelul cadru de caiet de sarcini pentru elaborarea planului urbanistic general
structurat pentru municipii, orase si comune este elaborat de catre ministerul
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responsabil cu domeniul amenajirii teritoriului, urbanismului §i constructiilor si este
previzut in cadrul procedurii de elaborare, avizare §i aprobare a documentatiilor de
amenajare a teritoriului gi a documentatiilor de urbanism, aprobata prin ordin de
ministru.

Art. 58.Comisiile de avizare integratdi la nivel local §i national si grupul de lucru
constituit in vederea consultirilor cu privire la elaborarea PUG

(1) in vederea avizirii PUG se constituie o comisie nationald de avizare integratd
formata din reprezentanti ai institutiilor si autoritatilor publice centrale, companii §i
societdti nationale, organizatii profesionale si institutii de Invatimént si o comisie
locali de avizare integrati formatd din reprezentanti ai institutiilor, autoritatilor
administratiei publice, inclusiv operatorilor de servicii publice sau structuri
deconcentrate in teritoriu ale autoritdtilor administratiei publice centrale competente
si emita avizele in procesul de elaborare a PUG. Comisiile de avizare integrata de
la nivel Jocal si national functioneaza in mediul digital, prin intermediul Platformei
nationale de planificare urbana si teritoriala si de autorizare a construirii.

(2) Comisiile de avizarea integrati organizate la nivel national s§i local au o
componenti permanents, iar grupurile de lucru previzute la art. 57, alin. (3) se pot
particulariza in raport cu specificul documentatiilor supuse avizarii.

3) Participarea reprezentantilor persoanelor juridice prevazute la alin. (1) este
obligatorie i se realizeaza prin desemnarea unui reprezentant din partea fiecirei
entititi avizatoare.

4) Atributiile reprezentantilor in cadrul comisiei sunt urmdtoarele:

a) participarea la consultirile din etapele preliminare de elaborare a
documentatiei de urbapism;
b)  inurma consultirilor preliminare, asigurd transmiterea informatiilor si datelor
specifice domeniului pe care il reprezinti citre autoritatea administratiei publice
locale in termen de maxim 60 de zile calendaristice;
¢)  participarea la comisia de avizare integrata.

Art. 59.Aprobarea si efectele aprobirii PUG

@)) PUG se aprobi, prin hotardrea consiliului local sau prin hotarérea consiliului
General al Municipiului Bucuresti, adoptatd cu majoritate absoluta, pe baza avizului
integrat eliberat de citre comisiile de Ja nivel national i local §i pe baza avizelor
institutiilor din SNAOPSN.

(2) Autorititile administratiei publice Jocale, prin structurile de specialitate din
domeniul amenajirii teritoriului si urbanismului, au obligatia de a verifica
conformitatea documentatiei la depunerea acesteia de catre beneficiar spre aprobare,
inclusiv respectarea in forma finald a documentatiei, a prevederilor avizului unic
integrat, a avizelor institutiilor din SNAOPSN si a celor de protectia mediului.
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(3) Hotararea consiliului local sau hotirarea consiliului General al Municipiului
Bucuresti de aprobare a PUG se referd la documentatie in integralitate, respectiv
toate piesele scrise §1 desenate componente,

4) Prin derogare de la prevederile art. 134 alin. (5} lit. f) din Ordonanta de
urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificrile §i
completirile ulterioare, la proiectul de hotirire a consiliului local, respectiv de
hotdrére a Consiliului General al Municipiului Bucuresti de aprobare a PUG nu pot
fi introduse amendamente de citre consilierii locali cu privire la confinutul tehnic —
piese scrise §i desenate, baze de date asociate -al documentatiei de urbanism avizatd
si supusi aprobarii, care este de naturi tehnic si are un caracter integrat.

(5) Reglementirile urbanistice stabilite prin PUG devin norme obligatorii pentru
emiterea certificatelor de urbanism si a autorizatiilor de construire pe intreg teritorrul
unititii administrativ-teritoriale.

(6) Programul de investitii publice §i planul de actiune pentru implementare
aferent PUG devin obligatorii pentru autoritatea administratiei publice locale,
precum §i pentru toate persoanele fizice si juridice.

Art. 60.Modificarea PUG

(1) Modificarea PUG si a PUGZM poate fi realizata in cazuri temeinic justificate,
prin trei proceduri distincte:

a)  modificare simplificatd a PUG, care permite indreptari de erori materiale,
precum necoreldri intre piese ale documentatiei sau omisium ce nu necesita
realizarea unei alte documentatii de urbanism de modificare. Modificarea
simplificatid se realizeazi intr-un termen de maxim 12 luni de la aprobarea
documentatiei, pe baza referatului tehnic de specialitate al arhitectului sef, cu
consultarea comisiei tehnice de amenajare a teritoriului §i urbanism si respectarea
legislatiei privind protectia mediului §i a patrimoniului construit. Modificarea
simplificatd poate presupune reconfirmarea unora dintre avizele gi acordurile
obtinute, analiza privind necesitatea reconfirmérii fiind atributul autoritatilor publice
cu consultarea, dupi caz, a autorititilor emitente ale acestora.

b}  modificarea punctuald care faciliteazi realizarea unor proiecte de interes
public ce nu se incadreazi in reglementirile urbanistice dar sunt compatibile
directiilor de dezvoltare din PUG. Modificarea punctuald se realizeazi pe baza
referatului tehnic de specialitate al arhitectului sef, cu consultarea comisiei tehnice
de amenajare a teritoriului i urbanism §i a conditiilor impuse prin avizul unic.
Modificarea punctuali se aplica si pentru actualizarea unor informatii sau limite cu
privire la imobilele institutiilor din SNAOPSN;

¢)  revizuirea PUG, care permite integrarea unor schimbdri cu consecinte limitate
pe o anumiti zond realizatd prin intermediul unui plan urbanistic zonal; revizuirea
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documentatiei se face cu respectarea prevederilor privind avizarea documentatiilor
de urbanism.

(2) Erorile materiale previzute la alin. (1) lit. a) nu pot face referire la modificarea
regulamentului local de urbanism in ansamblu, la cresterea indicatorilor urbanistici,
a Inltimii constructiilor, la reducerea distantelor minime intre constructii, regim de
aliniere sau la modificarea zonificarii functionale.

3) Institutiile diin SNAOPSN pot propune revizuirea sau modificarea punctuald
a PUG si PUGZM pentru respectarea intereselor generale ale statului.

Art. 61.Actualizarea integrald PUG

(1) Actualizarea integrals PUG consta in revizuirea in ansamblu a reglementérilor
urbanistice in vederea corelarii acestora cu modificrile legislative intervenite de la
data aprobarii PUG, tendintele de dezvoltare si cerintele de dezvoltare durabila,
socio-economice §i de mediu actuale, precum si actualizarea listei de proiecte de
investitii necesare pentru implementarea viziunii de dezvoltare. Actualizarea PUG
se fundamenteaz3 in baza unor studii de specialitate sau a unor rapoarte cu privire la
gradul de conformare a planului urbanistic in vigoare la prevederile legale si la
adecvarea prevederilor acestuia la tendintele de dezvoltare, la provocarile socio-
economice si de mediu §i a analizei gradului de implementare a planurilor
urbanistice in vigoare si a impactului acestora la nivelul unititii administrativ -
teritoriale.

2) Rapoartele §i analiza gradului de implementare se realizeazd de cétre
arhitectul-sef, prin intermediul structurii de specialitate cu responsabilitate in
urbanism §i amenajarea teritoriului din cadrul administratiei publice, cu consultarea
comisiei ‘tehnice de amenajare a teritoriului §i urbanism si dupéd caz cu sprijinul
agentiilor de amenajare a teritoriului §i de urbanism, la 5 ani dup3 aprobarea planului
si se prezintd Consiliului Local §i se fac publice pe pagina de internet a autoritatii
publice locale.

3) Pentru documentatiile PUG aprobate, intocmite la nivelul unor unitifi
administrativ-teritoriale la nivelul ciirora au intervenit modificari privind imobilele,
restrictiile aferente si activititile institutiilor din SNAOPSN, autorititile publice
locale au obligativitatea de a tine cont de aceste modificiri la momentul eliberdrii
certificatelor de urbanism si stabilirii avizelor necesare pentru documentatii de
urbanism si autorizarea executdrii lucrdrilor de constructii, dacd acestea au fost
comunicate pe cale oficiala de catre institufiile respective.
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Sectiunea a 3 - a - Planul urbanistic zonal

Art. 62.Planul urbanistic zonal

(1) Planul urbanistic zonal, denumit in continuare PUZ este instrumentul de
planificare urbani de reglementare specifica, prin care se coordoneazi dezvoltarea
urbanistici integrati a unei zone din cadrul unitafii administrativ-teritoriale,
caracterizate printr-un grad ridicat de complexitate sau printr-o dinamica urbana
accentuata.

(2) Prin planul de actiune pentru implementarea PUZ se asigurd corelarea
programului de dezvoltare urbani integratd a zonei cu planul de actiune pentru
implementarea programului de investitii publice prevazut prin PUG.

3) PUZ se elaboreazi in urmatoarele situatii:

a)  in vederea detalierii reglementirilor in vigoare in zonele cu un grad ridicat de
complexitate pentru care PUG nu a previzut conditiile minime de autorizare a
investitiilor, respectiv conformarea tramei stradale si a echiparii tehnico-edilitare la
nivel de zoni;

b)  pentru realizarea operatiunilor urbanistice potrivit Partii IV, titlul I din
prezentul Cod.

¢) in vederea modificirii reglementérilor aprobate, numai in gituafii temeinic
fundamentate si dupi obtinerea prealabild a avizului de inifiere potrivit art.69,
alin.(1).

4) Modificarea PUG prin intermediul PUZ, potrivit alin. (3), lit. ¢) se poate
realiza pentru stabilirea: regimului intravilan/ extravilan, regimului de construire,
conformarii parcelarului, functiunilor zbnei, indl{imii maxime admise, coeficientului
de utilizare a terenului CUT maxim, procentului de ocupare a terenului POT maxim,
retragerii clidirilor fatd de aliniament si distantelor fatd de limitele laterale si
posterioare ale parcelei, materialelor admise, conditiilor de amenajare, cu exceptia
zonelor care au fost definite ca zone ce nu pot fi modificate prin astfel de
documentatii.

(5) Procesul elabordrii unui PUZ presupune parcurgerea succesiva a etapelor de
initiere, elaborare, avizare i aprobare, cu asigurarea informdrii si consultdrii
publicului, potrivit capitolului IIT din titlului II, cartea I din prezentul cod, art. 10 al
Ordinului or. 2.701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare
a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a
teritoriului i de urbanism;

(6) Prin PUG pot fi stabilite zone pentru care se impune elaborarea unor planuri
urbanistice zonale, dupa cum urmeaza:

a)  zone centrale ale localitifilor;



44

b)  zone construite protejate;
c)  zone de agrement §i turism,;
d)  zone/parcuri industriale, tehnologice i zone de servicii;
e)  operatiuni de reconfigurare a parcelarului;
f)  zone aferente infrastructurii de transport noi, cu exceptia zonelor
infrastructurii de transport de interes national;
g) zone care necesitd operatiuni urbanistice de regenerare urbana sau
restructurare urbani; zone/ imobile cu reglementdri speciale care nu pot fi suficient
reglementate prin PUG;
h) zone introduse n intravilan, respectiv zone de urbanizare;
i) alte zone stabilite de autoritatile publice locale din localitati.
Art. 63.Reglementirile urbanistice stabilite prin PUZ

(D Prin PUZ se pot detalia reglementdrile urbanistice aprobate in limitele
maximale stabilite prin documentatia de urbanism in vigoare, sau dupd caz, pot fi
modificate reglementdrile urbanistice aprobate referitoare la:

a)  organizarea retelei stradale cu precizarea categoriei fiecarei strazi;

b)  organizarea arhitectural-urbanistici in functie de caracteristicile structurii
urbane;

¢)  modul de utilizare a terenurilor;

d)  dezvoltarea infrastructurii tehnico-edilitare;

€)  statutul juridic i circulatia terenurilor;

f)  protejarea monumentelor istorice, limite si interdictii de urbanism specifice in
zonele de protectie ale acestora;

g) -amplasarea serviciilor i dotirilor publice;

2) Reglementirile urbanistice stabilite prin PUZ devin norme obligatorii pentru
emiterea certificatelor de urbanism gi a autorizatiilor de construire pe intreg teritoriui
reglementat iar planurile de investitii aferente planurilor urbanistice zonale devin
obligatorii pentru toti factorii responsabili precizati in acestea, publici si privati.

(2) In scopul echiparii cu infrastructurda de transport, tehnico-edilitard,
educationald, sociald, de sinatate, culturald, de mediu, necesard zonei asupra cireia
are impact direct PUZ, prin Legea nr. 227/2015 privind Codul fiscal, cu modificérile
si completdrile ulterioare se vor stabili taxe locale de echipare a teritoriulu,
aplicabile persoanelor fizice sau juridice initiatoare ale planurilor urbanistice zonale
care prevad trecerea terenurilor din extravilan in intravilan pentru realizarea
proiectelor de dezvoltare imobiliard, reconversia funcﬁonalé, modificrea
indicatorilor urbanistici previzuti prin PUG.
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3) Autoritatile administratiei publice locale pot negocia, prin intermediul unei
comisii de negociere stabilite prin Hotarare a Consiliului Local, cu persoana fizicd
sau juridic3 care a initiat elaborarea PUZ, contracte de urbanizare sau restructurare
urbani, referitoare la finantarea din fonduri private a infrastructurii previzute la
alin.(3) sau la cedarea unor suprafete de teren de citre persoancle fizice si/sau
juridice initiatoare ale planului urbanistic zonal.

Art. 64.Zona de reglementare si zona minimi de studiu din PUZ

(1) Zona de reglementare si zona minima de studiu aferentd PUZ se stabilesc prin
certificatul de urbanism, in cazul planurilor initiate de autorititile publice si prin
avizul de initiere in cazul PUZ initiate de alte persoane fizice sau juridice.

(2) Zona de reglementare a PUZ se compune cel putin din imobilele care au
generat elaborarea documentatiei de urbanism, imobilele invecinate direct, precum
si cele amplasate pe aliniamentul opus. Conditii suplimentare si de detaliu privind
delimitarea zonei de reglementare pot fi stabilite, la nivel local, prin PUG si
regulamentul local de urbanism.

3) Zona minimi de studiu se defineste de citre institutia arhitectului sef din
cadrul autorititii administratiei publice initiatoare in raport cu impactul investitiel
propuse, sub diferite criterii precum: impactul asupra retelei de transport, impactul
asupra servicillor de educatie, sinitate, socio-culturale, impactul vizual al
configuratiei volumetrice, impact de mediu §i altele asemeni si cuprinde zona de
reglementare a PUZ precum si zona de impact direct la nivelul unitafii administrativ-
teritoriale

4) fn cadrul zonei minime de studiu, prin PUZ pot fi propuse masuri pentru
.asigurarea dezvoltirii urbanistice coerente §i integrate a teritoriului delimitat, in
raport cu reglémentérile urbanistice definite in zona de reglementare a planului
urbanistic zonal.

Art. 65.Initiativa elaboririi PUZ

(1) Initiativa elaborarii PUZ apartine autorititilor administratiei publice locale ori
persoanelor fizice sau juridice interesate.

(2)  Indiferent de initiatorul PUZ, beneficiarul acestuia este unitatea administrativ
- teritoriald sau sectoarele municipiilor, dupi caz.

3) Propunerile persoanelor fizice sau juridice de elaborare a PUZ, se analizeaza
]a nivelul structurii de specialitate a arhitectului-sef in cadrul procesul de revizuire
continud si actualizare a PUG.

4) Oportunitatea initiativelor persoanelor fizice sau juridice de elaborare a PUZ
se analizeazi periodic, in functie de dinamica autorizarii constructiilor si tendintele
de dezvoltare pentru zonele respective.
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(5) In situatia in care intr-o zon3 existd mai multe solicitéri de elaborare a unor
PUZ, autoritatea administratiei publice locale poate decide oportunitatea realizirii
unei documentatii de urbanism cu rol de coordonare a intregii zone, prin care s se
coreleze toate intentiile de construire ale investitorilor privati persoane fizice sau
juridice. Solicitarea de a colabora, in conditiile legii, in vederea initierii §i elaborarii
unei singure documentatii PUZ se va transmite fiecarui investitor ca rdspuns la
solicitarea de initiere a PUZ.

(6) Pentru accelerarea realizirti unor investitii private de interes public,
autoritatea administratiei publice locale poate deveni co-initiator al unui plan
urbanistic zonal alituri de unul sau mai multi investitori privati, situatie in care
procesului de initiere i se aplicd prevederile art. 67.

Art. 66.Initierea elaboririi PUZ de citre persoanele fizice sau juridice interesate

(1) Initierea elaborarii PUZ de citre persoanele fizice sau juridice interesate, se

poate realiza in urmétoarele scopuri:

a)  1in vederea detalierii conditiilor de construire stabilite prin PUG;

b)  pentru modificarea limitei teritoriului intravilan, aprobat prin PUG, si
realizarea unor operatiuni de urbanizare/dezurbanizare potrivit art. 152.

c) pentru modificiri ale parcelarului existent, sau orice alte modificiri
functionale petrecute intr-un teritoriu, pentru care reglementarea existentd aprobata
prin PUG, nu mai poate fi aplicata;

d)  proiecte de reconversie functionald, sau orice alt tip de proiect, care implica
modificarea functiunilor unui teritoriu, pentru care reglementarea stabilitd prin PUG
nu poate fi aplicata.

e)  restabilirea reglementdrilor urbanistice la nivelul unei unitéfi teritoriale de
referintd, cu conditia limitdrii modificarilor POT si CUT la o crestere de maxim 30%
fati de valoarea initiala, stabilitd potrivit reglementirilor aprobate, o singurd dati.
f) restabilirea reglementdrilor urbanistice pentru parti din zone protejate cu
conditia sa nu se modifice caracterul zonei, iar modificarea indicatorilor urbanistici
sa se realizeze in limita a maximum 10%, fatd de valoarea initiala, stabilitd potrivit
reglementarilor aprobate, o singurd dati.

(2) Persoanele fizice sau juridice interesate adreseazi autoritatilor administratiei
publice locale solicitarea de initiere a PUZ cu mentionarea scopului elaborérii PUZ,
impreuna cu studiul de oportunitate in vederea initierii PUZ.

(3) in vederea coordonirii intentiilor de elaborare a PUZ, lista solicitarilor de
initiere a PUZ se public pe site-ul oficial al primériei sau consiliulut judetean.

4 Momentul oportun initierii PUZ potrivit alin. (1) se poate devansa sau améana
numai in mod justificat in vederea coreldrii cu programele si proiectele de investitii
de interes public existente la nivelul autorititii administratiei publice locale.
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(%) Autoritatea publici locald poate stabili o grild de prioritizare a PUZ in raport
cu beneficiile aduse interesului public, stabilite prin planurile de actiune propuse la
nivelul studiilor de oportunitate.

Prin reglementirile PUZ se asigura suprafetele de teren corespunzitoare realizarii
obiectivelor de interes public necesare functiondrii in bune conditii a localitéfii, ca
urmare a sarcinilor impuse de noua investitie initiatd de persoanele fizice sau
juridice interesate.

Art, 67.Initierea elaboririi PUZ de citre autorititile administratiei publice locale

(b Primarul, prin structura responsabila cu urbanismul condusa de arhitectul-gef
din cadrul aparatului de specialitate, are obligatia initierii i elaborérii PUZ pentru
zonele conditionate astfel prin PUG, sau in documentatia de amenajare a teritoriulu
de rang superior.

) Pentru PUZ initiate de autorititile administratiei publice locale, nu este
necesard obtinerea avizului de initiere, conditiile necesare in vederea realizérii
investitiilor fiind stabilite prin certificatul de urbanism.

3) fn cazul PUZ elaborate pentru zonele care cuprind monumente istorice
inscrise in lista patrimoniului mondial, initiativa elaboririi PUZ poate apartine
autoritatilor locale, ministerului responsabil in domeniul amenajdrii teritoriului,
urbanismului i constructiilor sau Institutului National al Patrimoniutui.

Art. 68.Studiul de oportunitate in vederea initierii PUZ

(§)) Studiul de oportunitate in vederea initierii PUZ se elaboreazi de specialisti cu
drept de semnituri in domeniul urbanismului i cuprinde:

a)  piese scrise, respectiv memoriu tehnic explicativ, care cuprinde prezentarea
obiectivului de investitii, indicatorii propugi, modul de integrare a investitiei in zona,
prezentarea consecintelor economice §i sociale la nivelul unitatii teritoriale de
referintd si/sau la nivelul unitiii administrativ-teritoriale, precum si planul de
actiune pentru etapizarea investitiilor, care va stabili categoriile de costuri ce vor fi
suportate de solicitant si categoriile de costuri ce vor cédea in sarcina autoritatii
publice locale;

b) piese desenate, respectiv plan de incadrare in zond, pe suport
topografic/cadastral, cu delimitarea zonei de studiu si de reglementare, conceptul
propus — plan de situatie cu prezentarea functiunilor, a vecinatitilor, modul de
asigurare a accesurilor si utilitdtilor; suplimentar pot fi prezentate volumetrii,
desfasurate stradale, scheme i alte materiale grafice care sustin si argumenteazi
propunerea, considerate de elaborator ca fiind relevante in analiza oportunitétii.

(2) Studiul de oportunitate in vederea initierii PUZ se analizeazi de citre
Comisia tehnici de amenajare a teritoriului §i urbanism coordonati de cétre
arhitectul-gef al municipiului, orasuhui sau comunei.
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Art. 69.Avizul de initiere

(1) Avizul de initiere reprezintd actul administrativ prin care primarul sau
presedintele consiliului judefean, pe baza analizei tehnice a structurii de specialitate
condusa de arhitectul-sef al judetului, municipiului, orasului sau comunei, permite
demararea procesului de elaborare, avizare §i aprobare, in conditiile legii, a PUZ
initiat de catre persoanele fizice sau juridice private interesatd, in situatia in care,

~.prin investitia propusi, sunt necesare detalieri, completdri sau modificiri ale
reglementirilor urbanistice stabilite prin documentatia de urbanism in vigoare.

2 Avizul de initiere prevazut la alin.(1) se intocmeste de citre structura de
specialitate condusd de arhitectul-sef al judetului, municipiului, oragului sau
comunei, se semneazi de citre arhitectul-gef i se aproba prin dispozitia emisa de
citre primarul comunei/oragului/municipiului/ sau de catre primarul general al
municipiului Bucuregti/presedintele consiliului judetean, dupa caz.

3) Presedintele consiliului judetean aproba avizul de initiere potrivit prevederilor
previzute la alin. (1), cu avizul prealabil al primarului localitdtilor interesate, doar
in cazul in care teritoriul reglementat implica cel putin doud unititi administrativ-
teritoriale.

)] Prin avizul de initiere se stabilesc urméatoarele:

a)  zona de reglementare i zona de studiu aferentd PUZ;

b) categoriile functionale ale dezvoltarii §i eventualele servituti, restrictii sau
interdictii de urbanism in raport cu investitia propusa,

c) indicatorii urbanistici — limitele minime §i maxime;

d)  dotdrile de interes public necesare, asigurarea accesurilor, parcajelor,
utilitatilor;

e)  capacitatile de transport admise;

f)  modul de construire in raport cu caracterul zonet,

g)  incadrarea in documentatiile de amenajare a teritoriului §i in documentatiile
de urbanism aplicabile zonei;

h)  schema planului de actiune.

(%) Prin avizul de initiere pot fi instituite i alte conditii privind elaborarea PUZ
initiat de citre persoanele fizice sau juridice private interesate, inclusiv realizarea
unor studii de fundamentare sau de specialitate specifice necesare in raport cu
complexitatea PUZ.

(6) Pentru planurile de urbanism zonale initiate de citre autoritdtile administratiei
publice aspectele previzute la alin. (4) sunt preluate in referatele de aprobare interne
si in certificatele de urbanism emise in scopul elaboriri PUZ.

N Solicitarea de emitere a avizului de initiere prevazut la alin.(1) poate fi
aménati sau respinsd motivat. Autoritatea publici locald emitentd a avizului de
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initiere poate respinge solicitarea de majorare a indicatorilor urbanistici in lipsa unet
fundamentiri tehnice temeinic justificate sau care conduce la costuri prea mari
pentru autoritétile publice locale.

(8) Avizul de initiere sau comunicarea privind decizia améndrii sau respingerea
solicitdrii de emitere a avizului de initiere se emite in termen de cel mult 30 de zile
calendaristice de la data solicitdrii. Analizarea documentatiei in cadrul comisiei
tehnice de amenajare a teritoriului §i urbanism de la nivelul unita{in administrativ-
teritoriale se realizeaza in interiorul termenului de 30 de zile calendaristice.

)] Decizia de aménare sau respingere a solicitirii de emitere a avizului de inifiere
face obiectul analizei comisiei tehnice de amenajare a teritoriului §i urbanism §i este
fundamentatd tehnic de aceasta.

Art. 70.Elaborarea PUZ

(1) Elaborarea studiilor de fundamentare necesare elabordrii §i a PUZ propriu-zis
se realizeazi cu respectarea conditiondrilor stabilite prin avizului de initiere obtinut
in prealabil.

2) fn cazul initiativelor administratiei publice se poate trece la etapa elaborarii
studiilor de fundamentare §i a PUZ fari obtinerea in prealabil a avizului de initiere.

Art. 71.Studii de fundamentare pentru elaborarea PUZ

(1) Pentru elaborarea PUZ se elaboreazd cel putin urmétoarele studii de
fundamentare:

a)  studiul topografic;
b)  studiul geotehnic.

2) in functie de operatiunea urbanisticd, proiectul sau zona pentru care se

. elaboreazi PUZ, studiile previzute la alin. (1) se suplimenteazi cu alte studii de
fundamentare necesare.

3) La elaborarea PUZ pentru zone in care este necesara extinderea, modemnizarea
sau introducerea de retele tehnico-edilitare este obligatorie realizarea studiului de
solutie pentru infrastructura tehnico-edilitara si infrastructura de acces.

(4) La elaborarea PUZ pentru zone in care este necesard extinderea, modernizarea
sau realizarea infrastructurii de circulatie este obligatorie realizarea unui studiu de
solutie privind circulatiile si transportul public.

Art. 72.Studiul pentru infrastructura tehnico-edilitari §i infrastructura de acces

(1) Studiul de solutie pentru infrastructura tehnico - edilitard i infrastructura de
acces este parte integranti din PUZ.

(2) Studiul pentru infrastructura tehnico-edilitard si infrastructura de acces are
urmitorul continut:

a) infrastructura tehnico-edilitard existenti, cu marcarea amplasamentului,
evidentiate pe planurile aferente sistemului informational al fondului edilitar,
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definirea conditionarilor pentru constructiile subterane si supraterane, dimensiuni,
capacitate si calitate a instalatiei, regim juridic §i economic al instalatiilor sia
terenului afectat, servituti sau alte constrangeri, dupé caz;

b)  definirea capacititilor si necesarul de retele edilitare, atdt in interiorul zonel
de reglementare, cat si la nivelul zonei de studiu a planului urbanistic zonal;

¢) infrastructura de acces existentd, evidentiatd pe planurile aferente sistemului
informational, definirea conditiondrilor pentru extinderea sau modificarea acesteia,
dimensiuni, capacitate, calitate, regim juridic al imobilelor afectate;

d)  evaluarea costurilor de realizare a noilor retele edilitate, echipamente,
instalatii publice sau private;

e)  programul estimat de realizare a proiectului;

f) costurile §i obligatiile publice.

(3) Prin certificatul de urbanism emis pentru elaborarea PUZ, autoritatea
administratiei publice locale este obligata si furnizeze toate datele tehnice
referitoare 1a infrastructura tehnico-edilitard din zona de reglementare §i din zona de
studiu a PUZ.

Art. 73.Studiul privind circulatia juridici a terenurilor
Studiul privind circulatia juridica terenurilor are ca rezultat plansa privind circulatia
juridicd a terenurilor si obiective de utilitate publica ce reprezintd parte integranta
din planul urbanistic zonal §i contine, cel putin, urmitoarele elemente:
a) identificarea suprafetelor imobilelor ce vor face obiectul operatiunilor legale
privind transferul drepturilor de proprietate;
b)  evidentierea topografici a imobilelor sau a pértilor din acestea ce vor face
ulterior obiectul unor demersuri de a fi transferate in proprietatea publicd pentru .
realizarea investitiilor de utilitate publica in raport cu propunerile planului. Planurile
urbanistice zonale initiate de investitori privati nu pot contine propuneri care implicd
proceduri de expropriere

Art. 74.Continutul PUZ

(1) PUZ este format din piese obligatorii i optionale si este diferentiat in functie
de complexitatea problematicii generate de categoria functfionald a zonei care face
obiectul planului urbanistic zonal.

(2) Piesele scrise includ:
a)  memoriul general;
b)  regulamentul local de urbanism;
¢)  planul de actiune pentru implementare si programul de investitii publice.
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(3) Memoriul general prezinti in detaliu disfunctionalititile rezultate din analiza
critici a situatiei existente §i justificarea solutiilor propuse pentru eliminarea sau
diminuarea acestora.

4) Memoriul general cuprinde diagnosticul prospectiv, realizat pe baza analizei
evoluiei istorice a localititii/zonei de studii, a situafiei actuale precum si a
previziunilor economice §i demografice, precizind disfunctiile existente §i nevoile
identificate in materie de dezvoltare economica, sociald si cultural3, de amenajare a
spatiului, de mediu, locuire, transport, echipamente si servicii. Memoriu general are
urmdtorul continut cadru:

a)  descrierea situatiei existente;

b)  concluziile studiilor de fundamentare privind disfunctionalitatile rezultate din
analiza criticd a situatiei existente;

¢) solutiile propuse pentru eliminarea sau diminuarea disfunctionalitétilor
identificate.

(5) Reglementirile urbanistice vizeazi dimensionarea, conformarea si calitatea
serviciilor si echipamentelor, a spatinlui public material §i a celorlalte zone
functionale la nivelul localitiii, stabilind regulile de ocupare a terenurilor si de
amplasare a constructiilor si amenajérilor aferente.

(6) Planul de actiune pentru implementare §i programul de investitii publice
propuse prin planul urbanistic zonal evidenfiazi actiunile, denumirea investitiilor,
valoarea estimatd a acestora, sursele posibile de finantare, etapizarea realizirii
investitiilor, stadiul implement#rii acestora la momentul realizirii programului si
partile responsabile de implementare.

)] Piesele desenate includ:

a)  planul de incadrare in PUG, cu marcarea unititii teritoriale de referinta supusa
planului urbanistic zonal,

b)  planuri sectoriale cu situatia existentd cu evidentierea disfunctionalitatilor;

¢)  planul cu reglementari urbanistice, care cuprinde si limitele si interdictiile de
urbanism, cu marcarea tuturor zonelor de protectie, conditiilor si limitelor in
folosinta terenurilor;

d)  planul cu reglementiri de echipare edilitara;

¢)  planul privind circulatia juridic a terenurilor si obiective de utilitate publicé;
f)  planul cu zonele de compatibilitate aferente amplasamentelor care se
incadreazd in prevederile Legii nr. 59/2016 privind controlul asupra pericolelor de
accident major in care sunt implicate substante periculoase, cu completarile
ulterioare.
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Art. 75.Avizarea PUZ

(1) Avizarea PUZ se realizeaza prin sistemul de avizare integratd, similar
procedurii prevézute la art. 57 pentru avizarea PUG.

(2)  Avizul tehnic al arhitectului-sef se emite in termen de maxim 15 zile de la
depunerea documentatiei complete i corecte. In situatia depunerii unei documentatii
incomplete sau care necesitd modificari, raspunsul se transmite solicitantului in
termen de 15 zile lucratoare de la depunere.

Art. 76.Aprobarea si efectele PUZ

(1 PUZ se aproba prin hotirarea consiliului local sau hotérarea consiliului
General al Municipiului Bucuresti, adoptata cu majoritate absolutd, pe baza avizului
integrat eliberat de ciitre comisia nationala de avizare integratd §i comisia locald de
avizare integrati si pe baza avizelor institutiilor din SNAOPSN.

(2) Autorititile administratiei publice locale, prin structurile de specialitate din
domeniul amenajirii teritoriului §i urbanismului, au obligatia de a verifica
conformitatea documentatiei la depunerea acesteia de cétre beneficiar spre aprobare,
inclusiv respectarea in forma finald a documentatiei, a prevederilor avizului unic
integrat si a avizelor institutiilor din SNAOPSN.

3) Documentatia previzuti la alin. (1) se include pe ordinea de zi a sedintelor
consiliului local in termen de maxim 45 zile calendaristice de la obtinerea avizului
tehnic al arhitectului-gef, in situatia indeplinirii conditiilor prevazute la art. 136 alin.
(8) din Ordonanta de urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ,
cu modificarile §i completérile ulterioare,

(4) Hotirérea consiliului local sau hotirarea consiliului General al Municipiului
Bucuresti de aprobare a PUZ se referd la documentatie in integralitate, respectiv
toate piesele scrise §i desenate componente.

(5) Prin derogare de la prevederile art. 134 alin. (5) lit. f) din Ordonanta de
urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificérile si
completirile ulterioare, la proiectul de hotirére a consiliului local, respectiv de
hotdrdre a Consiliului General al Municipiului Bucuresti de aprobare a PUZ nu pot
fi introduse amendamente de catre consilierii locali cu privire la continutul tehnic al
documentatiei de urbanism, respectiv piese scrise si desenate, baze de date asociate,
avizatd §i supusa aprobarii, care este de natur tehnic3 §i are un caracter integrat.

(6) Reglementirile urbanistice devin norme obligatorii pentru emiterea
certificatelor de urbanism si a autorizatiilor de construire pentru toate imobilele.

(7)  Dupi aprobarea prin hotirare a consiliului local, programul de investitii i
planul de actiune pentru implementarea PUZ devin obligatorii pentru initiatori,
autorititile administratiei publice locale, persoanele fizice §i juridice, precum si alte
organisme implicate.
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(8) Prevederile PUZ sunt aplicabile pani la actualizarea sau modificarea acestora
printr-o alti documentatie de urbanism de rang egal sau superior. Valabilitatea PUZ
se extinde de drept pani la finalizarea implementdrii proiectelor pentru care
procedura de autorizare a inceput in timpul perioadei de valabilitate.

Sectiunea a 4 - a - Planul urbanistic pentru zone protejate de interes national

Art. 77.Planul urbanistic pentru zone protejate de interes national

(1) Planul urbanistic pentru zone protejate de interes national este documentatia
de urbanism ce are ca obiect stabilirea masurilor de protejare si valorificare a
patrimoniului construit, a conditiilor de autorizare a lucrérilor de construire st a
planurilor de actiune pentru zone cu resurse patrimoniale culturale si/sau naturale de
importantd nationald, denumite zone protejate de interes nafional, instituite prin
documentatii de urbanism de nivel superior.

2 Planul urbanistic pentru zone protejate de interes national poate fi elaborat in
mod optional, la initiativa autorititilor publice centrale sau autoritdfilor publice
locale interesate, pentru:

a)  monumente istorice de importanti nationald incluse in grupa valorica A §i
zonele de protectie ale acestora;

b)  peisajele culturale sau ariile naturale protejate sau parti ale acestora, instituite
si delimitate ca atare prin documentatiile de amenajare a teritoriului, altele decit cele
din Legea de aprobare a Sectiunii a 3-a din Planul de amenajare a teritoriului
national— Patrimoniu natural si cultural,

¢)  zonele de dezvoltare durabila stabilite prin planurile de management pentru
ariile naturale protejate de interes national.

3) in interiorul zonei protejate de interes national delimitatd sau evidentiatd prin
intermediul planului urbanistic pentru zona protejate de interes national nu pot fi
initiate documentatii de urbanism din initiativa privata.

Sectiunea a 6 — a - Regulamente locale de urbanism

Art. 78 Regulamentul local de urbanism
§)) Regulamentul local de urbanism este parte integranti din planurile urbanistice
generale si planurile urbanistice zonale.
(2)  Regulamentul local de urbanism cuprinde si detaliazi prevederile referitoare
]a modul concret de utilizare a terenurilor, precum i de amplasare, dimensionare si
realizare a volumelor construite, amenajérilor si plantatiilor, materiale §i culori, pe
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zone, in conformitate cu caracteristicile arhitectural-urbanistice ale acestora,
stabilite in baza studtilor de fundamentare.

3) Prevederile regulamentului local de urbanism sunt diferentiate in functie de
unitatea teritoriald de referintd, zona sau subzona vizata.

4) Regulamentul local de urbanism este piesa de bazi in aplicarea PUG s1 PUZ,
care detaliazi sub formd de prescriptii reglementarile urbanistice si limitele §i
interdictiile de urbanism propuse.

(5) In zonele propuse pentru dezvoltare imobiliard §i in zonele ce urmeazi a fi
urbanizate, regulamentul local de urbanism poate stabili limitdri constdnd in
reglementarea amplasamentului planificat §i a caracteristicilor generale ale lucrarilor
publice de cii de comunicatii, echipamente publice i dotarilor de interes general si
a spatiilor verzi care urmeazi a fi create sau modificate, prin delimitarea terenului
necesar pentru acestea §i impunerea unui procent minim din suprafata unui
teren/zone care si fie alocat pentru acestea.

(6) Regulamentul local de urbanism contine in mod obligatoriu dispozitii
aplicabile la nivelul parcelelor cadastrale pentru:

a)  constituirea si/sau extinderea retelei de infrastucturi verzi-albastre;
b)  asigurarea accesului la infrastructura de transport public $i la refeaua de statii
de incércare rapida si/sau stath de redresare;
¢) reguli si misuri pentru siguranta rutierd in conformitate cu concluziile
studiului pentru infrastructura de transport.

Art. 79.Prevederi specifice pentru zonele urbane si zonele rurale functionale
(1)  Prin regulamentul local de urbanism se vor stabili conditiile specifice pentru
reglementarea functionala echilibrati in vederea asigurdrii accesului facil al tuturor -
locuitorilor din zonele urbane functionale si din zonele rurale functionale la
infrastructura de transport public si la principalele functiuni de interes public.
(2) In aplicarea alin. (1), regulamentul local de urbanism aferent PUZ sau PUG
din zonele urbane si zonele rurale functionale va contine dispozitii specifice privind
distantele minime dintre parcelele pe care se pot autoriza locuinte §i parcelele pe
care se vor autoriza functiunile de interes public.

Sectiunea a 7 - a - Studii de fundamentare

Art. 80.Studii de fundamentare
N Studtiile de fundamentare sunt lucriri de specialitate prin care se realizeazd
analize si propuneri de solutionare a problemelor teritortului si localitatilor, pe
domenii, rezultatele acestora avind drept scop sustinerea propunerilor de
reglementare a modului de dezvoltare a unititilor administrativ-teritoriale, care se
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formuleazi prin documentatia de bazid si a politicilor §i proiectelor prin care
documentatiile se operationalizeaza.

(2) Studiile de fundamentare se realizeaza anterior sau concomitent cu elaborarea
documentatiilor de amenajare a teritoriului si de urbanism §i trebuie si prezinte
concluzii pe bazi de analizii de date actualizate, cu o vechime de maximum 3 ani
fatd de data elaborarii.

(3) Prin exceptie de la alin (2), pot fi folosite studii, cercetiri i proiecte anterioare
numai in situatia in care informatiile oferite de acestea nu gi-au pierdut valabilitatea.

(4) Categoriile de informatii necesare elaborarii/actualizirii planurilor de
amenajare a teritoriului §i de urbanism care se culeg permanent §i se integreaza in
Observatorul teritorial national se stabilesc prin ordin al ministrului responsabil cu
amenajarea teritoriului, urbanismul §i constructiile.

Sectiunea a 8 — a — Proiectul urbanistic de detaliu

Art. 81.Proiectul urbanistic de detaliu

(1) Proiectul urbanistic de detaliu, denumit in continuare PUD, este instrumentul
de proiectare urbani cu caracter de detaliere specifici prin care se asigura conditiile
de amplasare, dimensionare, conformare §i servire edilitard, a unuia sau mai multor
obiective de investitii, in vederea coreldrii cu functiunea predominantd si cu
vecinatitile imediate.

2) Prin PUD se studiazi si se detaliazid urmaitoarele elemente cuprinse in
planurile de urbanism:
a) relagiile functionale si estetice cu vecindtatea, respectiv inscrierea
edificabilului maxim si tratarea lui arhitectural-volumetricd in raport cu cadrul
construit §i natural limitrof;
b)  compatibilitatea functiunilor §i conformarea cladirilor, constructiilor,
amenajarilor i plantatiilor;
¢)  accesele si circulatiile auto si pietonale, inclusiv modalitatea de racordare la
drumurile publice, corelate cu traficul in zoni;
d)  conformarea §i amplasarea dotirilor, locuri de parcare necesare, platforme
pentru colectarea selectivi a deseurilor menajere, locuri de joaca, parcuri, scuaruri,
terenuri de sport; A
e) restrictiile si/sau interdictiile partiale sau permanente generate de zone de
protectie sau de siguranti, pentru investitiile publice propuse in zona;
f)  circulatia juridicd a terenurilor in raport cu investitiile publice propuse in
ZOona.
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(3) PUD se elaboreaza numai pentru reglementarea aménuntiti a prevederilor
stabilite prin PUG sau PUZ sau pentru dezvoltarea de investitii in domeniul energiei
regenerabile.

Art. 82.Situatii privind initierea PUD

(D Prin exceptie de la prevederile art. 81, alin. (3), modificarea reglementérilor
aprobate prin documentatii de urbanism de nivel superior printr-un proiect urbanistic
de detaliu 1n limitele previzute de prezentul cod se poate initia numai in urmétoarele
conditii:

a)  conditiile de amplasare sunt dificile si nu permit construirea;

b)  conditile minime de construibilitate ale parcelei reglementate prin
documentatii de urbanism nu sunt indeplinite;

¢)  este necesard acoperirea de calcane vizibile sau alinierea la cornige existente;
d) pentru implementarea obiectivelor de investitii, in zonele sau cazurile
particulare stabilite prin prescriptiile generale sau specifice din regulamentele de
urbanism locale aferente PUG sau PUZ in vigoare;

€) pentru extinderea clidirilor publice existente pentru conformarea la
reglementarile tehnice in vigoare;

f) pentru stabilirea modului de amplasare §i conformare a statiilor de metrou;
g)  pentru stabilirea modului de amplasare §i conformare a punctelor de trecere a
frontierei,

h)  pentru amenajarea §i sistematizarea intersectiilor §i a strazilor de categoria a
III a si a IV a existente.

2) PUD modifici reglementiri aprobate prin documentatii de urbanism de nivel
superior, exclusiv cu privire la: )

a)  amplasarea cladirilor fati de aliniament, fat3 de limitele laterale i posterioare
ale parcelelor, amplasarea cladirilor pe aceeasi parceld, numai atunci cind conditiile
de amplasare sunt dificile sau conditiile minime de construibilitate ale parcelei
reglementate prin documentatii de urbanism nu sunt indeplinite;

b)  indicatorii urbanistici, dup@ cum urmeaza:

i.mirirea procentului de ocupare al terenului - POT si/sau a coeficientulu de
utilizare al terenului - CUT cu cel mult 20% fatd de parametrii maximi admigi, o
singurd dati, cu exceptia zonelor protejate, exclusiv pentru asigurarea suprafetei
construite la sol sau desfisurate necesare acoperirii calcanelor vizibile sau pentru
alinierea la comnige existente pe parcelele adiacente celei pe care se propune
investitia;

ii. mirirea Inaltimii maxime admise exprimate in metri si sau a regimului de
indltime, in functie de necesitatea de a acoperi calcane vizibile sau de alinierea la
cornige existente pe parcelele adiacente celei pe care se propune investitia.
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¢)  modificarea regimului de construire izolat, cuplat, ingiruit, respectiv continuu
sau discontinuu, cu exceptia amplasirii in zone construite protejate sau de protectie
ale monumentelor istorice, numai atunci cind conditiile minime de construibilitate
ale parcelei reglementate prin documentatii de urbanism nu sunt indeplinite;

d)  parcelare in maxim 12 parcele pentru locuinte individuale §i functiuni conexe,
o singurd dat¥, dacd existd si sunt respectate prevederile din PUG sau din PUZ
privind caracteristicile parcelelor §i reglementirile in vederea construirii, cu
preluarea profilelor stradale standardizate stabilite prin documentatii de urbanism,
numai pentru terenurile a ciror conditii minime de construibilitate ale parcelei
reglementate prin documentatii de urbanism nu sunt indeplinite.

3) PUD se elaboreazi pentru obiective de investitii propuse pe o parceld,
indiferent de suprafati sau in limita suprafetelor stabilite prin PUG sau prin PUZ.
Prin exceptie, se poate realiza i pe mai multe parcele limitrofe in cazul in care natura
si functiunea investitiei propuse o impune si/sau daci regimul juridic al acestora nu
permite alipirea acestora.

4) Obligativitatea elaborarii proiectului urbanistic de detaliu §i a obtinerii
avizului tehnic al arhitectului-sef se mentioneazi in certificatul de urbanism pentru
construire/desfiintare pentru constructii.

Art. 83.Etapele de elaborarea a PUD
(1) PUD se elaboreazi ca studiu de specialitate in cadrul etapei de autorizare a
construirii si este intocmit la solicitarea beneficiarului de specialigti atestati de catre
Registrul Urbanistilor din Roméania.
(2)  Elaborarea, avizarea si aprobarea proiectului urbanistic se realizeazi in cadrul
procedurii de autorizare a lucrarilor de construire, pe baza certificatului de urbanism
obtinut pentru autorizarea construirii, §i presupune parcurgerea urmdatoarelor etape:
a) initierea proiectului urbanistic de detaliu ca urmare a indeplinirii conditiilor
necesare pentru modificarea reglementirilor aprobate, mentionate la art. 82, alin. (1).
in vederea initierii proiectului urbanistic de detaliu este necesard obfinerea unui
certificat de urbanism de construire;
b) elaborare proiectului urbanistic de detaliv in cel pufin doua variante
preliminare. Variantele preliminare vor studia solutii alternative de amplasament;
¢) analizarea variantelor preliminare §i stabilirea solutiei optime in cadrul
CTATU;
d)  elaborarea proiectului urbanistic de detaliu in forma stabilitd ca urmare a
observatiilor CTATU;
e)  avizarea proiectului de detaliu de citre entitdfile avizatoare membre in cadrul
CAU si de citre entititile avizatoare care emit avize independent de CAU;
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f)  avizarea proiectului urbanistic de detaliu prin avizul tehnic al arhitectului-gef
si promovarea spre aprobare prin dispozitie de primar;,
g)  continuarea procedurii de autorizare a lucrdrilor de construire;

Art. 84.Avizarea Proiectului Urbanistic de Detaliu

(D PUD se analizeazi obligatoriu in cadrul Comisiei tehnice de amenajare a
teritoriului si de urbanism si se avizeaza de catre arhitectul-gef.

(2) - In lipsa existentei structurilor de specialitate sau in situatia ocuparii functiei
de arhitect-sef de citre o persoand fard studii universitare sau postuniversitare de
specialitate, avizul tehnic al arhitectului-sef va fi emis de catre structurile
responsabile cu urbanismul din cadrul consiliilor judetene, zonelor metropolitane
sau de citre arhitectul-sef al unitatii administrativ-teritoriale asociate in consortiu
administrativ.

3) Pentru avizarea §i aprobarea proiectului urbanistic de detaliu, se vor obtine si
utiliza aceleasi avize §i acorduri necesare si in cadrul documentatiei de autorizare a
construirii, cu exceptia celor care se emit strict pentru autorizarea construirii.

4 Avizarea proiectului urbanistic de detaliu se realizeaza prin Comisia de acord
unic, de la nivel local previzuti de prezentul cod, inclusiv de institutiile din
SNAOPSN pentru situatiile in care zona proiectatd este situatd in proximitatea
imobilelor cu caracter special si/sau in perimetrele/zonele de protectie a acestora,
stabilite prin documentatiile de amenajare a teritoriului §i/sau de urbanism, sau in
conditiile prevazute de art. 97, alin. (2) din prezentul cod.

(5) Avizul tehnic al arhitectului-sef se emite in termen de maxim 15 zile de la
depunerea documentatiei complete st corecte.

Art. 85.Aprobarea PUD )

(1) PUD se aprobd prin dispozitia emisdi de citre primarul
comunei/orasului/municipiului/sectorului municipiului Bucuresti sau de catre
primarul general al municipiului Bucuresti/presedintele consiliului judetean, dupa
caz, in maxim 15 zile calendaristice de la emiterea avizului arhitectului-sef, pe baza
acordului unic eliberat de citre comisiile pentru acord unic de la nivel local §i a
avizelor institutiilor din SNAOPSN.

2) Presedintele consiliului judetean aprobi proiectul urbanistic de detaliu, cu
avizul prealabil al primarului localitatilor interesate, doar in cazul in care teritoriul
reglementat implicd cel putin doud unitati administrativ-teritoriale.

3) Proiectul urbanistic de detaliu aprobat devine parte integrantd a PUG sau a
PUZ, dupa caz si este valabil pand la aprobarea unei documentatii de urbanism sau
a unui nou proiect urbanistic de detaliu.

4) Dupd aprobarea proiectului urbanistic de detaliu se poate intocmi
documentatia tehnica in vederea obtinerii autorizatiei de construire.
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Tithul I1. Dispozitii comune privind avizarea, finantarea §i implementarea
documentatiilor de amenajare a teritoriului i a documentatiilor urbanism

Capitolul I. Avizarea documentatiilor de amenajare a teritoriului §i a
documentatiilor de urbanism

Art. 86.Avizarea integrati a documentatiilor de amenajare a teritoriului §i a
documentatiilor de urbanism

¢} In vederea asiguririi unui proces de avizare integratd si digitalizatd pentru
parcurgerea eficientd a procesului de elaborare, avizare §i aprobare, documentatiile
de amenajare a teritoriului si documentatiile de urbanism se avizeazi exclusiv pe
bazi de aviz unic stabilit 1a nivel central gi local, fiind interzisé solicitarea altor avize
si acorduri cu exceptia procedurii de evaluare strategicd de mediu care se realizeaza
separat, in conditiile legislatiei specifice si a procedurii de avizare de catre institufiile
din SNAOPSN.

(2) Pe baza avizului unic de 1a nivel central previzut la art. 90 si a avizului de la
nivel local previizut la art. 92, a raportului consultarii publice si a actului rezultat in
urma parcurgerii procedurii evaludrii strategice de mediu, precum si a avizelor emise
de catre institutiile din cadrul SNAOPSN se demareazi procedura de aprobare a
documentatiei supusa avizirii, fird a mai fi necesare alte avize §i acorduri.

(3) Obligativitatea obtinerii avizelor institutiilor din SNAOPSN va fi stabilit de
citre autorititile publice abilitate sa precizeze lista de avize §i acorduri necesare
documentatiilor de amenajarea teritoriului §i a documentatiilor de urbanism, avéand
la bazi precizirile aprobate prin ordin comun al institutiilor din SNAOPSN,
reglementirile urbanistice In vigoare i prevederile art. 62, alin. (4) din prezentul
cod.

(4) Avizul institutiilor din SNAOPSN, se emite in termen de maxim 15 zile
lucritoare de la data inregistririi documentatiei complete si care indeplineste toate
conditiile specifice de avizare .

(&) Avizul conform emis de institutiile previzute la alin. (3) este obligatoriu, in
forma si continutul in care a fost emis.

(6) Avizarea documentatiilor de amenajarea teritoriului §i a documentatiilor de
urbanism initiate de autoritati publice este scutitd de orice taxe si tarife de analizd
sau consultanta.

@) Avizarea documentatiilor de amenajare a teritoriului $i de urbanism care
cuprind obiectivele de pregatire operativi a teritoriului pentru aparare se executa in
regim de urgentd prin reducerea termenelor de avizare cu cel putin 50%.
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(8) in cadrul procedurilor de avizare a documentatiilor de amenajare a teritoriului
si de urbanism, cu exceptia avizelor unice integrate, este interzisd condifionarea
eliberdrii unui aviz sau acord solicitat de obtinerea altui aviz sau acord emis de catre
o alti entitate. In acest sens, este interzisd invocarea procedurilor interne de avizare
pentru a conditiona eliberarea unui aviz sau acord solicitat.

Art. 87.Competenta avizirii documentatiilor de amenajare a teritoriului i a
documentatiilor de urbanism

(H Planurile de amenajare a teritoriului zonal/intercomunitar §i judetean si
planurile urbanistice generale pentru zone metropolitane, pentru municipii, orage si
comune se avizeazi atat la nivel national de citre comisia nationald de avizare
integratd a documentatiilor de amenajare a teritoriului §i a documentatitlor de
urbanism pentru corelarea cu strategiile nationale si politicile publice sectoriale sau
integrate, cit si la nivel local de citre comisia locald de avizare integrata a
documentatiilor de amenajare a teritoriului §i a documentatiilor de urbanism, in
functie de categoria de importanta a acestora.

(2) Planurile urbanistice zonale se avizeaza de citre comisia nationald i locala
de avizare integrati a documentatiilor de amenajare a teritoriului si a documentatiilor
de urbanism, in functie de categoria de importanta a acestora.

3) Avizarea integrati a documentatiilor de amenajarea teritoriului §i de urbanism
ce se elaboreazi pe raza unor unititi administrativ-teritoriale care nu detin structurd
de specialitate, nu fac parte dintr-o asociatie de dezvoltare intercomunitara sau dintr-
un consortiu administrativ cu atributii in domeniul amenajarii teritoriului §i
urbanismului se realizeaza la nivelul constliului judetean.

Art. 88.Comisia nationald de avizare integrati-a documentatiilor de amenajare a
teritoriului si a documentatiilor de urbanism

(D Comisia nationald de avizare integrati a documentatiilor de amenajare a
teritoriului si a documentatiilor de urbanism este formata din specialisti in domeniu
desemnati in calitate de reprezentanti ai urmatoarelor institutii $i autoritati publice
centrale, companii §i societiti nationale, organizatii profesionale §i institutii de
invatdmant superior:

a) ministerul responsabil in domeniul amenajarii teritoriului, urbanismului §i
constructiilor;

b) ministerul de resort in domeniul culturii;

c) ministerul de resort in domeniul mediului;

d) ministerul responsabil in domeniul transporturilor si infrastructurii, prin
unititile aflate in subordine/sub autoritate, care administreazi infrastructurile
de transport de interes national, respectiv Autoritatea Aeronauticd Civila
Romani, in exercitarea atributiilor ce-i revin conform art. 87 alin. (1) din Legea
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nr. 21/2020 privind Codul aerian, cu modificirile si completirile ulterioare,
dupi caz;

¢) ministerul de resort in domeniul agriculturit;

f)  ministerul de resort in domeniul economiei;

g) ministerul de resort in domeniul turismului;

h) Inspectoratul General pentru Situatii de Urgenti,

i)  institutiile din SNAOPSN;

j)  Agentia Nationald pentru Resurse Minerale;

k) Administratia Nationald Apele Roméne, prin unitatile aflate in subordine;

1)  Agentia Nationald de Cadastru si Publicitate Imobiliara,

m) Registru} Urbanigtilor din Romania.

n) specialisti din domeniul amenajirii teritoriului, urbanismului i arhitecturii
desemnati pe baza recomandirilor asociatiilor profesionale si ale institutiilor
de invatimant superior de profil.

(2) Componenta comisiei nationale de avizare integratd a documentatiilor de
amenajare a teritoriului si a documentatiilor de urbanism se poate completa §i cu
reprezentanti ai altor institutii §i autoritati publice centrale ori companii §i societati
nationale, dupd caz, pe langa cele previzute la alin. (1), in functie de specificul
documentatiei de amenajare a teritoriului sau documentatiei de urbanism supusé
avizirii, precum si, cu statut de invitati, in cazul documentatiilor cu incidenta in
activitatea acestora, reprezentanti ai institutiilor din SNAOPSN interesate.

Art. 89.Functionarea Comisiei nationale de avizare integrati a documentatiilor de
amenajare a teritoriului si de urbanism

(1) Comisia nationali de avizare.integratd a documentatiilor de amenajare a
teritoriului i de urbanism este condusé $i convocata de citre ministerul responsabil
in domeniul amenajarii teritoriului, urbanismului i constructiilor. Membrii comisiei
sunt numiti de citre conducitorii institutiilor si organismelor implicate in procesul
de avizare.

(2) Regulamentul de functionare al comisiei se elaboreazd de cétre ministerul
responsabil in domeniul amenajarii teritoriului, urbanismului gi constructiilor si se
aprobd prin ordin de ministru.

(3) Documentatia necesard obtinerii avizului integrat de la nivel central se
transmite comisiei in format electronic, semnati cu semnitura electronici calificata
profesionals, prin incircarea acesteia pe Platforma nationali de planificare urbana si
teritoriald si autorizare a construirii parte componentd din Observatorul teritorial
national, ]a care au acces tofi membrii comisiei. P4nd Iz operationalizarea platformei,
documentatia se transmite prin posta electronici tuturor membrilor comisiei.
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4) Comisia nationald de avizare integratd a documentatiilor de amenajare a
teritoriului si de urbanism lucreaza in plen, in format fizic la sediul ministerului
responsabil in domeniul amenajarii teritoriului, urbanismului §i constructiilor sau
online si adoptd decizii cu respectarea avizelor/acorduritor/punctelor de vedere
eliberate de institutiile avizatoare.

(5) in termen de maxim 60 zile calendaristice de la inregistrarea documentatiei,
membrii comisiei nationale de avizare integratd a documentatiilor de amenajare a
teritoriului §i de urbanism analizeazi documentatia depusa si transmit conditiile
specifice de avizare.

(6) Avizul unic integrat de la nivel national se emite in termen de maxim 15 zile
lucritoare de la data inregistririi documentatiei complete §i care indeplineste toate
conditiile de avizare specifice formulate de fiecare membru al comisiei nationale de
avizare integrati a documentatiilor de amenajare a teritoriului i de urbanism, in
raport cu atributiile institutiilor, respectiv organizatiilor sau organismelor pe care le
reprezinta.

(7) in termen de maximum 60 de zile lucritoare de la intrarea in vigoare a
prezentului cod, Ministerul Dezvoltarii, Lucrdrilor Publice si Administratiei
organizeazi comisia nationald de avizare integrati a documentatiilor de amenajare a
teritoriului si de urbanism.

Art. 90.Avizul unic integrat al comisiei nationale de avizare integrati a documentatiilor
de amenajare a teritoriului §i urbanism

(1 Ministerul responsabil in domeniul amenajarii teritoriului, urbanismului §i
constructiilor emite avizul unic integrat de la nivel central in baza i cu respectarea
punctelor de vedere.favorabile exprimate de institutiile participante si a avizelor de
la SNAOPSN, consemnate in procesul-verbal al sedintei Comisiei nationale de
avizare integrati a documentatiilor de amenajare a teritoriului §i de urbanism;

(2) Avizul unic integrat nu poate fi emis in lipsa avizelor/acordurilor institutiilor
din SNAOPSN sau in situatia in care una sau mai multe institutii din SNAOPSN au
exprimat dezacordul cu privire la avizarea unici integratd a documentatiei;

(3) La solicitarea institutiilor din SNAOPSN si in situatia in care sunt afectate
interesele de securitate nationala, comisia nationald de avizare integratd, in baza
analizei efectuate, consemnati in procesul-verbal al gedintei poate solicita
ministerului responsabil in domeniul amenajarii teritoriului, urbanismului si
constructiilor, emiterea avizului nefavorabil.
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Art. 91.Comisia locali de avizare integrati a documentatiilor de amenajare a

teritoriului §i a documentatiilor de urbanism

(1) Comisia locald de avizare integrati a documentatiilor de amenajare a
teritoriului si a documentatiilor de urbanism se constituie la nivel judetean,
municipal, de sector sau orisenesc fiind formati din reprezentanti ai urmétoarelor
institutii i organisme interesate:
a)  consiliul judetean prin arhitectul-sef de judet;
b)  ministerul responsabil in domeniul transporturilor §i infrastructurii, prin
reprezentantii unititilor aflate in subordinea/sub autoritatea Ministerului care
administreazi infrastructurile de transport de interes national implicate, respectiv
Autoritatea Aecronauticd Civili Roména, in exercitarea atributiilor ce-1 revin
conform art. 87 alin. (1) din Legea nr. 21/2020 privind Codul aerian, cu modificérile
si completirile ulterioare, dupi caz;
¢)  Autoritatea Nationali pentru Administrare §i Reglementare in Comunicatii -
ANCOM,;
d)  Agentia Nationala pentru Arii Naturale Protejate;
e)  Directia Silvicd;
) Directia Agricola Judeteand;
g)  Filala Teritoriald a Agentiei Nationale pentru imbunitatiri Funciare;
h)  Administratia Nationald Apele Roméne, prin unitatile aflate In subordine;
i) Inspectoratul pentru Situatii de Urgenta Judetean/Inspectoratul pentru Situatii
de Urgentd “Dealul Spirii” Bucuresti — Ilfov;
})  Inspectoratul Scolar Judetean;
k) Directia de Sanitate Public; .
I}  Agentia Nationalda de Cadastru §i Publicitate imobiliard, prin oficiile
teritoriale;
m)  Administratorul ariei naturale protejate;
n)  operatorul regional sau local, dupi caz, al serviciilor publice de alimentare cu
api si canalizare,
o)  operatorii de distributiei a energiei electrice §i gaze naturale, prin structurile
regionale sau locale, dupa caz,
p)  alti operatori de servicii de utilititi publice si operatori din domeniul energiei
electrice si gazelor naturale;
q)  operatorii serviciului de iluminat public;
r)  operatorii serviciului de apd, apd uzat3 §i canalizare.

(2)  Componenta comisiei locale de avizare integratdi a documentatiilor de
amenajare a teritoriului si 2 documentatiilor de urbanism se poate completa i cu
reprezentanti ai altor institutii ori societdfi/companii nationale pe langd cele
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previzute 1a alin. (1), dupa caz, in functie de documentatia de amenajare ateritoriului
sau documentatii de urbanism supusd avizarii, precum gi, cu statut de invitati, in
cazul documentatiilor cu incidentd in activitatea acestora, reprezentanti ai
institutiifor din SNAOPSN interesate.

(3) Comisia locald de avizare integratd a documentatiilor de amenajare a
teritoriului si a documentatiilor de urbanism de la nivel judetean poate prelua
competenta de avizare a documentatiilor de urbanism de la nivelul comunelor,
oragelor sau municipiilor unde nu functioneazi comisia locald de avizare integrata.

(4) La sedintele de avizare orgamizate in conditiile alin. (3) este obligatorie
participarea reprezentantului autoritatii administratiei publice locale initiatoare a
documentatiei de urbanism.

Art. 92.Functionarea Comisiei locale de avizare integrati a documentatiilor de
amenajare a teritoriului si de urbanism

(1) Comisia locald de avizare integrati a documentatiilor de amenajare a
teritoriului §i de urbanism este condusd §i convocata de citre arhitectul-gef sau de
citre persoana cu responsabilitate in domeniul amenajarii teritoriului §i urbanism,
de la nivel judetean, municipal, de sector sau origenesc. Membrii comisiei sunt
numiti de catre conducitorii institutiilor si organismelor implicate in procesul de
avizare.

2) Regulamentul de functionare al comisiei se elaboreaza de cétre arhitectul-gef
si se aprobd prin decizie de catre conducitorul autoritatii publice locale.

(3) Comisia locald de avizare integrati a documentatiilor de amenajare a
teritoriului §i de urbanism lucreaza in plen, in format fizic la sediul sau online i
adopty decizii pe baza exprimirii punctului de vedere al membrilor Comisiei.

C)] Pentru activitatea prestati, membrii comisiei au drept la indemnizatie de
sedintd al cdrui cuantum se stabileste prin hotdrdrea consiliului local/Consiliului
General al Municipiului Bucuresti/judetean.

5 Documentatia necesara obtinerii avizului integrat de la nivel local se transmite
comisiei in format electronic, semnatd cu semniturd electronici calificatd obtinuta
in conditiile Ordonantei de urgentd 140/2020 pentru stabilirea unor masuri privind
utilizarea inscrisurilor in forma electronici in domeniile constructii, arhitecturd si
urbanism, prin incircarea acesteia pe Platforma nationald de planificare urbana si
teritoriala si autorizare a construirii la care au acces tofi membrii comisiei. Pana la
operationalizarea platformei, documentatia se transmite prin posta electronica
tuturor membrilor comisie.
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(6) In termen de maximum 60 zile calendaristice de la Inregistrarea
documentatiei, membrii comisiei locale de avizare integratd a documentatiilor de
amenajare a teritoriului §i de urbanism analizeazi documentatia depusi si transmit
conditiile specifice de avizare.

(N Avizul unic integrat de la nivel local se emite in termen de maxim 15 zile
lucritoare de la data inregistririi documentatiei complete §i care indeplineste toate
conditiile specifice de avizare formulate de fiecare membru al comisiei locale de
avizare integrati a documentatiilor de amenajare a teritoriului si de urbanism, in
raport cu atributiile institutiilor, respectiv organizatiilor sau organismelor pe care le
reprezintd.

&) Avizul unic integrat se emite pe baza procesului-verbal al sedintei comisiei
locale de avizare integratd a documentatiilor de amenajare a teritoriului in care se
consemneazai votul si observatiile al membrilor.

)] In termen de maximum 60 de zile lucritoare de la intrarea in vigoare a
prezentului cod, autoritétile administratiei publice locale organizeaza comisia locala
de avizare integrati a documentatiilor de amenajare a teritoriului si de urbanism.

Art. 93,Avizarea tacitd

(D Neprezentarea reprezentantilor desemnati in cadrul comisiilor de avizare
integrati §i netransmiterea punctului de vedere scris anterior sedintei de avizare sau
termenului transmis pentru exprimarea punctului de vedere prin proceduré scrisi
electronic3, se considera acord tacit, asupra documentatiei de amenajare a teritoriului
sau a documentatiei de urbanism supusa avizarii.

(2) Prevederile alin. (1) nu se aplicd institutiilor din SNAOPSN, al céror
acord/aviz/punct de vedere este obligatoriu in vederea emiterii avizului unic. In cazul
depisirii termenului impus pentru exprimarea punctului de vedere, institutiile din
SNAOPSN notificd comisiile de avizare integrat in timp util cu privire la perioada
necesari eliberirii unui raspuns.

Capitolul IL Initiativa elaboririi/actualizirii/modificirii documentatiilor de
amenajare a teritoriului §i a documentatiilor §i de urbanism

Art. 94.Initiativa elaboririi documentatiilor de amenajare a teritoriului
(1) Initiativa elaborarii sectiunilor Planului de amenajare a teritoriului national
apartine Guvernului Roméniei.
(2) Initiativa elaboririi planului de amenajare a teritoriului judetean apartine
consiliului judetean.
(3) Initiativa elaborarii planului de amenajare a teritoriului zonal/intercomunitar
PATZ/1 apartine asociatiei de dezvoltare intercomunitari din care fac parte unitatile
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administrativ-teritoriale din teritoriului zonal/intercomunitar. In situatia elaborarii
PATZ/l pentru unit{i administrativ-teritoriale care nu sunt constituite in asociatii
de dezvoltare intercomunitard, initiativa elabordrii poate apartine oricdrei unitii
administrativ-teritoriale interesate.

Art. 95.Initiativa elaboririi documentatiilor de urbanism

N Initiativa elaborarii/modificarii/actualizirii integrale planurilor urbanistice
generale §i a planurilor urbanistice zonale apartine autoritdfilor administratiei
publice locale.

2) Prin exceptie de la alin. (1) initiativa elaborérii planurilor urbanistice zonale
pentru zone protejate de interes nafional poate apartine si ministerului responsabil in
domeniul amenajirii teritoriului, urbanismului si constructiilor sau ministerului
responsabil in domeniul culturii.

(3) Initiativa elaborarii planului urbanistic pentru zone protejate de interes local
apartine consiliului local.

4 Prin exceptic de la prevederile alin. (1), initiativa elaborarii planurilor
urbanistice zonale pentru zone care nu se referd la zone protejate de interes national
sau local definite conform art. 183, precum si a planurilor urbanistice zonale pentru
detalierea reglementirilor din Planul urbanistic general, in condifiile art. 66, poate
apartine §i persoanelor fizice sau juridice interesate.

Art. 96.Actualizarea documentatiilor de amenajare a teritoriului si de urbanism

(1) Actualizarea documentatiilor de amenajare a teritoriului §i de urbanism se
poate realiza prin documentatii de amenajare a teritoriului i prin documentatii de
urbanism de rang identic, urmind procedura aplicabild elabordrii acestor
documentatii.

2) Pentru documentatiile aprobate, asupra cirora au intervenit modificar privind
imobilele, restrictiile aferente si activititile institutiilor din Sistemul National de
Apirare, Ordine Publicd si Sigurantd Nationald, autorititile publice locale au
obligativitatea de a tine cont de aceste modificari la momentul -eliberarii
certificatelor de urbanism si stabilirii avizelor necesare pentru documentatii de
urbanism §i autorizarea executdrii lucririlor de constructii, dacd acestea au fost
comunicate pe cale oficiald de catre institutiile respective.

Capitolul I11. Informarea si consultarea publicului cu privire la activitatile de
amenajare a teritoriului si activititile de urbanism

Art. 97.Informarea si consultarea publicului
(1) Informarea §i consultarea publicului se asigurd in toate fazele proceselor de
initiere, elaborare/ actualizare/modificare a documentatiilor de amenajare a
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teritoriului §i a documentatiilor de urbanism inclusiv a proiectelor urbanistice de
detaliu §i este parte integrantd a procedurii de initiere elaborare/
actualizare/modificare, avizare si aprobare a acestora.

2) Informarea si consultarea publicului se realizeazd in mod obligatoriu in
urmitoarele etape din cadrul procesului de elaborare, actualizare §i modificare a
documentatiei de amenajare a teritoriului §i a documentatiei de urbanism:

a)  etapa pregititoare- informare;

b)  etapa de documentare si elaborare a studiilor de fundamentare- consultare;
¢) etapa elaboririi propunerilor supuse procesului de avizare- consultare;

d) etapa elaboririi propunerii finale- consultare.

3) Prin exceptiec de la prevederile art. 7 din Legea nr. 52/2003 privind
transparenta decizionald in administratia publicd, republicati, cu modificarile
ulterioare, informarea si consultarea publicului se realizeazi pe perioada elabordrii
§i avizirii documentatiei.

4 Documentatiile de amenajare a teritoriului §i documentatiile de urbanism
aprobate fird respectarea dispozitiilor legale privind participarea publicufui sunt
lovite de nulitate.

Art. 98.Responsabilitatea asiguririi participarii publicului

(1) Responsabilitatea asiguririi participarii publicului in procesul de initiere,
elaborare/ actualizare /modificare a documentatiilor de amenajare a teritoriului §i a
documentatiilor de urbanism revine autoritatilor administratiei publice ce detin
competente privind initierea, elaborarea/modificarea/actualizarea §i aprobarea
documentatiilor de amenajare a teritoriului §i a documentatiilor de urbanism.

.(2) fn cazul documentatiilor de amenajare a teritoriului §i a documentatiilor de
urbanism elaborate de citre unititi administrativ-teritoriale membre ale unei
asociatii de dezvoltare comunitari, responsabilitatea previzutd la alin. (1) revine
fiecirei unititi administrativ-teritoriale din cadrul asociatiei de dezvoitare
intercomunitard prin intermediul autorititilor administraiei publice locale
competente sau prin intermediul asociatiilor de dezvoltare intercomunitare, conform
statutului.

3) Derularea proceselor participative, poate fi realizatd prin intermediul
agentiilor de amenajare a teritoriului g1 de urbanism.

Art. 99.Informarea publicului
(H Informarea publicului este activitatea prin intermediul cdreia autoritatile
administratiei publice pun la dispozitia publicului, prin publicare, cel putin
urmétoarele:
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a)  obiectivele dezvoltdrii economico-sociale §i de mediu privind amenajarea
teritoriului si dezvoltarea urbanisticd a unitatilor administrativ-teritoriale;

b)  continutul strategillor de dezvoltare teritoriald §i a documentatiilor de
urbanism care urmeazi a fi supuse aprobdrii, precum si al documentatiilor aprobate;
¢)  continutul integral al documentatiilor de amenajare a teritoriului §i al
documentatiilor de urbanism, cuprinzind in mod obligatoriu toate piesele scrise si
desenate ce compun documentatiile de amenajare a teritoriului sau documentatiile
de urbanism, certificatul de urbanism, studiile de fundamentare, avizele i acordurile
emise;

d)  rezultatele informdrii publicului;

€)  hotararile de aprobare a documentatiilor de amenajare a teritortului sau a
documentatiilor de urbanism.

2) La solicitarea persoanelor direct afectate, autorititile administratiei publice
pun la dispozitie inclusiv certificatul de urbanism, studiile de fundamentare, avizele
si acordurile emise, cu respectarea Regulamentului (UE) 679/2016 al Parlamentului
European si al Consiliului din 27 aprilie 2016 privind protectia persoanelor fizice in
ceea ce priveste prelucrarea datelor cu caracter personal si privind libera circulatie a
acestor date si de abrogare a Directivei 95/46/CE (Regulamentul general privind
protectia datelor) i a Legii nr. 190 din 18 iulie 2018 privind mésuri de punere in
aplicare a Regulamentului (UE) 2016/679 al Parlamentului European si al
Consiliului din 27 aprilie 2016 privind protectia persoanelor fizice in ceea ce priveste
prelucrarea datelor cu caracter personal si privind libera circulatie a acestor date si
de abrogare a Directivei 95/46/CE (Regulament general privind protectia datelor),
si firi a se aduce atingere restrictiilor impuse de legislatia in vigoare privind secretul
comercial si industrial, proprietatea intelectuald, protejarea interesului public si
privat, garantarea §i protejarea drepturilor fundamentale ale persoanelor fizice cu
privire la dreptul la viatd intim3, familiala si privata.

3) Informarea publicului se realizeazi in toate cazurile de citre fiecare unitate
administrativ-teritoriald implicata.

4) Informarea publicului se realizeaza §i prin intermediul Platformei nationale
de planificare urbani si teritoriald §i autorizare a construirii.

€} Dispozitiile prezentului articol nu se aplicd documentatiilor de urbanism care
contin informatii clasificate initiate de catre institutiile Sistemului National de
Apirare, Ordine Publica §i Securitate Nationald, denumit in continuare SNAOPSN.
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Art. 100.Consultarea publicului
Consultarea publicului este activitatea autoritafilor publice centrale si locale prin
intermediul cireia se realizeazi colectarea §i luarea in considerare a opfiunilor si
opiniilor publicului exprimate In procesul de elaborare/ actualizare / modificare a
documentatiilor de amenajare a teritoriului §i a documentatiilor de urbanism.

Art. 101.Metodologia de informare si consultare a publicului
Informarea si consultarea publicului se desfagoard diferentiat, in functie de impactul
si complexitatea documentatiei de amenajare a teritoriului gi a documentatiei de
urbanism potrivit metodologiei stabilite de citre ministerul responsabil in domeniul
amenajirii teritoriului, urbanismului si constructiilor.

Capitolul IV. Evaluarea strategici de mediu

Art. 102.Evaluarea strategici de mediu

(1) Evaluarea strategici de mediu a documentatiilor de amenajare a teritoriului i
a documentatiilor de urbanism reprezinti o etapi in procesul de elaborare si avizare
a documentatiilor, care se realizeaza in timpul pregitirii documentatiilor §i se
finalizeaz3 nainte de aprobarea acestora.

2) Se supun evaludrii strategice de mediu:

a) elaborarea, actualizarea §i modificarea PATJ/ PATZ/ PATIC;
b) elaborarea, actualizarea §i modificarea PUG/PUG ZM;
¢) elaborarea, actualizarea §i modificarea PUZ.

3) Nu se supun evaludrii strategice de mediu, indreptérile de eroare materiald sau

modificarile simplificate ale planurilor urbanistice zonale pentru realizarea unor
‘investitii publice punctuale, acestea intrind sub incidenta evalurii impactului
asupra mediului.

4) Pe baza evaluirii strategice de mediu si a studiilor de fundamentare sectoriale,
se vor identifica si propune misuri privind cresterea calitdtii aerului, mésuri de
limitare a permeabilizarii solului, de gestionare a apelor provenite din inundatii
pluviale, de reducere a debitelor si debitelor de scurgere, de tratare a apelor pluviale
si daca este posibil valorificarea sub forma peisagisticd. Aceste masuri pot fi fie
preventive, precum obligatia de infiltrare a apei pluviale la sursd, precum
determinarea unui prag maxim de permeabilizare a solului si altele asemeni, fie
curative, construirea unor structuri de retinere/restituire, utilizarea de solutii bazate
pe naturd care contribuie atit la cregterea biodiversitatii, cét si la reducerea insulelor
de cildurd urband.
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Art. 103.Evitarea duplicdrii evaluirii impactului asupra mediului

(1) Evaluarea strategici de mediu pentru documentatiile de amenajare a
teritoriului si pentru documentatiile de urbanism elaborate la nivel regional, judetean
sau local, care sunt parte integranti din documentatiile elaborate la nivel national,
regional, judetean sau local, dupi caz, care au facut deja obiectul evaludrii strategice
de mediu, va tine cont de rezultatele acestei evaludri in scopul evitdrii duplicérii.

(2) Prevederile alin. (1) se aplicd potrivit legii speciale privind evaluarea
strategicd de mediu.

Capitolul V. Finantarea activititilor de amenajare a teritoriului i a
activititilor de urbanism

Art. 104.Finantarea activititilor de amenajare a teritoriului §i a activititilor de
urbanism

(1) Activitatile de amenajare a teritoriului §i de urbanism, previzute in prezenta
lege, reprezinta actiuni multianuale gi se finanteaza din bugetele locale ale unitatilor
administrativ-teritoriale, ale subdiviziunilor administrativ-teritoriale, din bugetul de
stat in limita creditelor de angajament si a creditelor bugetare aprobate anual cu
aceast3 destinatie, in legea bugetara anuald si din venituri proprii , prin Ministerul
Dezvoltirii, Lucrarilor Publice si Administratiei, precum si din venituri proprii ale
persoanelor juridice si fizice interesate in dezvoltarea unei localitdti sau a unei zone
din cadrul acesteia, precum si din alte surse legal constituite sau atrase.

(2) Pentru desfisurarea unor activiti{i comune de amenajare a teritoriului §i de
urbanism, pentru realizarea unor obiective de interes general, consiliile judetene,
consiliile locale, Consiliul General al Municipiului Bucuresti §i consiliile locale ale
sectoarelor se pot asocia sau, dupa caz, pot colabora, in conditiile legi, cu persoane
juridice ori fizice din tard sau din striinatate in scopul atragerii de fonduri
suplimentare.

(3) Activititile de amenajare a teritoriului care cuprind obiectivele necesare
satisfacerii nevoilor strategice si operative ale Roméniei cuprinse in programul de
pregitire operativd a teritoriului pentru apérare, se finanteaza cu prioritate §i se
realizeazd din bugetele alocate ordonatorilor de credite, inclusiv pe baza
propunerilor de finantare prin intermediul mecanismelor pentru interconectarea
Europei privind o retea de centre logistice din spatiul comunitar destinate sprijinirii
operatiunilor si poate beneficia de dispozitiile planurilor de actiune si al pachetelor
de finantare pentru mobilitate militara.



71

Art. 105.Activititi de amenajare a teritorivlui §i de urbanism finantate de citre
ministerul responsabil in domeniul amenajirii teritoriului, urbanismului si
constructiilor

(1) Ministerul responsabil in domeniul amenajérii teritoriului, urbanismului st
constructiilor finanteaza elaborarea, actualizarea, §i modificarea urmatoarelor:

a)  Strategia de dezvoltare teritoriald a Roméniei;

b)  Politica urbani a Romaniei;

c)  Planul de amenajare a teritoriului national.

d) Regulamentul general de urbanism, care reprezintd sistemul de norme
tehnice, juridice §i economice care sti la baza elabordrii planurilor de urbanism
general, precum si a regulamentelor locale de urbanism.

(2) Ministerul responsabil in domeniul amenajarii teritoriului, urbanismului i
constructiilor poate finanta in situatii justificate elaborarea/ actualizarea/
modificarea/ urmitoarelor categorii de documentatii:

a)  planul de amenajare a teritoriului judetean;

b)  planul de amenajare a teritoriului zonal/intercomunitar;

¢)  documentatii de amenajarea teritoriului §i documentatii de urbanism pentru
zonele cu monumente istorice inscrise in Lista patrimoniului mondial;

d) elaborarea planurilor urbanistice pentru zone protejate;

e) elaborarea documentatiilor de amenajarea teritoriului i urbanism, hérti de
hazard/risc in vederea prevenirii dezastrelor naturale sau industriale.

(3)  Ministerul responsabil in domeniul amenajirii teritoriului, urbanismului §i
constructiilor poate implementa programe de sustinere a dezvoltirii locale:

a) in vederea asigurdrii fondului de documentatii de amenajare a teritoriului i
de documentatii de urbanism de la nivel local, a bancilor de date locale si al
proiectelor de dezvoltare urband integrata,

b)  pentru identificarea §i delimitarea agezérilor informale, stabilirea tipologiei
acestora, identificarea miasurilor si solutiilor de reglementare a acestora sau, dupd
caz, relocare si sprijin al reconstructiei locuintelor, implementarea actiunilor
destinate imbunatitirii conditiilor de viatd a locuitorilor din agezérile informale.

(4) Metodologiile de fundamentare a alocatiilor de la bugetul de stat, introducerea
in program, derularea, implementarea, finantarea, modalitatea de transfer al
fondurilor de la bugetul de stat, monitorizarea utilizirii sumelor in programul
muitianual privind finantarea elabordrii si/sau actualizirii planurilor urbanistice
generale si a regulamentelor locale de urbanism, precum si criteriile de prioritizare
se aprobd prin hotirdre a Guvernului, la initiativa Ministerului responsabil in
domeniul amenajirii teritoriului, urbanismului si constructiilor.
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(5) Metodologiile de fundamentare a alocatiilor de la bugetul de stat, introducerea
in program, derularea, implementarea, finantarea, modalitatea de transfer al
fondurilor de la bugetul de stat, monitorizarea utilizarii sumelor, in programele
multianuale de realizare a hirtilor de risc pentru cutremure §i alunecdri de teren,
precum si criteriile de prioritizare se aproba prin hotdrare a Guvernului, la initiativa
Ministerului responsabil in domeniul amenajarii teritoriului, urbanismului si
constructiilor.

(6) in vederea transferirii sumelor alocate de la bugetul de stat, prin derogare de
la prevederile art. 34 alin. (2) lit. €) §i h) si alin. (3) din Legea nr. 273/2006 privind
finantele publice locale, cu modificarile §i completarile ulterioare, pentru finantarea
activitatilor si programelor previzute la alin(3) ale prezentului articol, se incheie
contracte de finantare multianuale intre Ministerul Dezvoltarii, Lucrarilor Publice si
Administratiei si autorititile administratiei publice locale ale consiliilor judetene,
precum §i cu autoritatile administraiei publice locale ale municipiului Bucuresti pe
o perioadi de maximum 4 ani, in limita creditelor de angajament aprobate si/sau
estimate cu aceastd destinaie, fird esalonarea anuali a creditelor bugetare, care se
inscriu cumulat pentru toati perioada de finantare. Pe durata de valabilitate a
contractelor de finantare, valoarea creditelor de angajament de la bugetul de stat este
egald cu valoarea creditelor bugetare.

(7N In functie de prevederile bugetare aprobate cu aceastd destinatie in bugetul
Ministerului Dezvoltarii, Lucririlor Publice si Administratiei prin legea bugetard
anuala sau in situatia in care beneficiarul notificd Ministerul Dezvoltirii, Lucrénlor
Publice si Administratiei ci nu a receptionat documentatia de urbanism, respectiv
hartile de risc, anterior expirdrii termenului prevazut la alin. (5), durata contractelor
de finantare previzuti la alin. (5) poate fi prelungita cu pana la maximum 2 ani.

Art. 106.Activititi de amenajare a teritoriului si activitiiti de urbanism finantate de citre
autoritiitile publice locale

(1 Autorititile publice locale finanteaza elaborarea, actualizarea §i modificarea
urmitoarelor documentatii, potrivit competentelor legale de aprobare:

a) planul de amenajare a teritoriului judetean, planurile de amenajarea
teritoriului zonale intercomunitare;

b) planul urbanistic general, inclusiv planul urbanistic general al zonei
metropolitane;

¢)  planurile urbanistice zonale si proiectele urbanistice de detaliu realizate la
initiativa autoritifii publice.

(2) Autorititile publice locale au obligatia s3 prevada in bugetele anuale fonduri
pentru elaborarea, modificarea sau actualizarea, dupi caz, a strategiilor integrate de
dezvoltare durabili, planurilor de amenajare a teritoriului, planurilor §i protectelor
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de urbanism, a hirtilor de risc natural, inclusiv a studiilor de fundamentare necesare
in vederea elabordrii acestora.

Art. 107.Finantarea documentatiilor de amenajarea teritoriului sau a documentatiilor
de urbanism metropolitan sau intercomunitar
Finantarea elabordrii planului de amenajare a teritoriului zonal/intercomunitar §i a
planului urbanistic general al zonei metropolitane se asigurd prin contributii din
bugetele locale ale unitatilor administrativ-teritoriale membre, precum si din alte
surse, in conditiile legil.

Art. 108.Activitiiti de urbanism finantate de persoane fizice sau juridice
Fundamentarea si elaborarea planurilor urbanistice zonale care pot fi initiate de
persoane fizice sau juridice, In conditiile art. 95, alin. (4), se finanfeaza de persoanele
fizice sau persoanele juridice interesate.

Capitolul VI. Implementarea documentatiilor de amenajare a teritoriului si a
documentatiilor de urbanism

Art. 109.0bligatii privind implementarea documentatiilor de amenajare a teritoriului si
a documentatiilor de urbanism

(N Documentatiile de amenajare a teritoriului §i documentatiile de urbanism sunt
obligatorii pentru autoritatile administratiei publice, institutiile publice, precum si
pentru orice persoand fizici sau jundica.

2) Unitatile administrativ-teritoriale prin autoritatile administratiel publice
locale competente au obligatia implementrii planurilor de actiuni i programelor de
investitii publice aferente documentatiilor de amenajare a teritoriului i a
documentatiilor de urbanism, pe domeniul proiectului pe care il au in competenta de
finantare.

(3) Unititile administrativ-teritoriale prin autoritafile administratiei publice
locale competente au obligatia includerii in buget a fondurilor necesare
implementirii actiunilor §i programelor de investitii publice, astfel cum au fost
acestea previzute la alin. (2).

Art. 110.Durata de valabilitate a documentatiilor de amenajare a teritoriului §i a
documentatiilor de urbanism
Pentru documentatiile de amenajare a teritoriului §i pentru documentatiile de
urbanism nu se stabileste o durati limitati de valabilitate, acestea fiind valabile pana
la aprobarea unei noi documentatii de rang egal sau superior modificatoare.
Autoritatile administratiei publice locale au obligatia ca la fiecare 5 ani sa verifice
actualitatea §i gradul de implementare al prevederilor strategice, operationale si de
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reglementare ale documentatiilor si s3 demareze actualizarea acestora in raport cu
dinamica economici, sociald si de mediu §i concluziile analizelor.
Art. 111.0Opozabilitatea si publicitatea documentatiilor de urbanism

(1) Planurile urbanistice si regulamentele locale de urbanism aferente acestora,
precum si proiectul urbanistic de detalin sunt acte administrative cu caracter
normativ.

(2) Prevederile actelor previzute la alin. (1) se fac publice, inclusiv prin
publicarea pe website-ul autorititii administratiei publice emitente si in Observatorul
Teritorial National.

(3) Dupi aprobare, planurile urbanistice i regulamentele locale de urbanism sunt
opozabile in justitie.

(4) In scopul asigurarii opozabilitati fatd de terti a reglementirilor urbanistice, in
termen de 15 zile de la data aprobirii prin hotarirea consiliului local/Consiliului
General al Municipiului Bucuresti a documentatiilor de urbanism, primarii prin
structura de specialitate responsabild cu domeniul amenajarii teritoriului §i
urbanismului, sunt obligati si transmiti hotirdrea insotitd de un exemplar al
documentatiei de urbanism in format electronic citre Oficiul de Cadastru si
Publicitate Imobiliara.

(5) Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliari procedeazi la notarea in cartea
funciari a faptului ci imobilele cuprinse in documentatiile de urbanism aprobate, fac
obiectul respectivelor reglementari urbanistice, precum §i la preluarea informatiilor
in sistemu! de evidentd de cadastru si publicitate imobiliard i in geo-portalul
INSPIRE.

(6) In termenul previzut la alin. (4), un exemplar al documentatiei de urbanism °
in format digital se inainteazd ministerului responsabil in domeniul amenajarii
teritoriului, urbanismului si constructiilor in vederea preludrii acesteia in cadrul
Observatorului Teritorial National, in Platforma nationalad de planificare urban si
teritoriala si autorizare a construirii.

Art. 112.Politici, programe si proiecte pentru implementarea planurilor

(1) Aplicarea prevederilor reglementarilor urbanistice se realizeaza prin emiterea
certificatelor de urbanism si a autorizatiilor de construire, precum i prin realizarea
planurilor urbanistice zonale sau a proiectelor urbanistice de detaliu necesare iar
Implementarea prevederilor operationale ale documentatiilor de amenajare a
teritoriului §i a documentatiilor de urbanism se realizeazd prin intermediul
politicilor, programelor si proiectelor teritoriale.

(2) Politicile, programele si proiectele cuprinse in planul de actiune raspund unei
serii de obiective sectoriale ce se adreseazi principalelor disfunctionalitifi
identificate in studiile de fundamentare si in analiza stadiului actual al dezvoltarii.
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(3) Politicile, programele si proiectele previazute la alin. (1) se structureazi pe
domenii si se includ in planul de actiune aferent documentatiei de amenajare a
teritoriului sau documentatiei de urbanism.

(4) Planul de actiuni contine intr-o variantd sinteticd, la data aprobirii
documentatiei de amenajare a teritoriului sau a documentatiei de urbanism, un
pachet de politici, programe si proiecte structurate pe domenii $i obiective.

(5 Planul de actiune parte componenta a documentatiilor de amenajarea
teritoriului §i a celor de urbanism coordoneazi procesul de implementare a
propunerilor formulate prin documentatia de amenajare a teritoriului sau de
urbanism, si identifici proiecte i activititi, etape si responsabilititi privind
realizarea acestora.

Titlul III. Responsabilitatea publici in domeniul amenajarii teritoriului si
urbanismului

Capitolul L. Atributiile administratiei publice centrale

Art. 113.Guvernul Roméniei

(1) Domeniile amenajirii teritoriului si urbanismului sunt coordonate la nivel
national de citre Guvernul Romaniei prin intermediul ministerului de resort.

(2) in calitate de coordonator, Guvernul Romaniei:
a)  coordoneazi prin intermediul prim-ministrului elaborarea de catre ministerul
responsabil in domeniul amenajirii teritoriului, urbanismului §i constructiilor cu
consultarea altor ministere interesate, a Strategiei de Dezvoltare Teritoriald a
Romdniei, a Politicii Urbane a Roméniei §i a sectiunilor Planului de amenajare a
teritoriului national;
b)  coordoneazi prin intermediul prim-ministrului elaborarea de cétre ministerele
de resort a politicilor, programelor §i proiectelor prin intermediul cérora se
implementeaz3 directiile principale de dezvoltare teritoriald i urbani stabilite prin
documentele previzute la lit. a) precum si a celor care implementeazi strategia de
dezvoltare teritoriald a Roméniei.

Art. 114.Autoritatea competenti in domeniul amenajirii teritoriului si urbanismului si

constructiilor

1) Ministerul responsabil in domeniul amenajarii teritoriului, urbanismului gi
constructiilor este autoritatea administratiei publice centrale responsabild pentru
elaborarea strategiei, politicilor publice §i reglementirilor in domeniile de
competentd si are urmétoarele atributii:
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a)  elaboreazi strategia de dezvoltare teritoriala a Rominiei i politicile publice
in conformitate cu directiile principale de dezvoltare stabilite prin intermediul
acesteia; |

b)  elaboreaza Politica urbani a Roméniei si alte politici In domeniul de
competentd, dupdcaz;

¢) elaboreaza sectiunile Planului de amenajare a teritoriului national;

d)  elaboreazi regulamentul general de urbanism §i cadrul procedural §i de
reglementare tehnici;

e)  coordoneazi elaborarea planurilor urbanistice pentru zone protejate de interes
national;

f) inifiaza si coordoneazi elaborarea sau actualizarea documentatiilor de
amenajare a teritoriului i de urbanism pentru zonele care cuprind monumente
istorice inscrise in lista patrimoniului mondial;

g)  avizeazi proiectele de acte normative cu impact asupra activitafilor de
amenajare a teritoriului §i a activitatilor de urbanism;

h)  colaboreazi cu ministerele, precum si cu celelalte organe ale administratiei
publice centrale, pentru elaborarea studiilor de fundamentare aferente
documentatiilor de amenajare a teritoriului §i de urbanism, precum §i fundamentarea
programelor strategice sectoriale;

i) colaboreazi cu consiliile pentru dezvoltare regional3, cu consiliile judetene §i
consiliile locale, precum si urmdrirea modului in care se aplicd programele
guvernamentale si strategia de dezvoltare teritoriald a Roméniei i liniile directoare
ale acesteia, planurile de amenajarea teritoriului §i planurile de urbanism, la nivel
regional, judetean si local;

1) asigurari avizarea prin avizul unic integrat de la nivel central pcntru toate
categoriile de documentatii de amenajare a teritoriului si de urbanism, i a planurilor
urbanistice generale;

k) realizeazi si gestioneazi, impreund cu autorititile administratiei publice
locale, platformele informatice nationale specifice, respectiv Observatorul Teritorial
National, Platforma nationald de planificare urband si teritoriald §i autorizare a
construirii, Geo-Portalul National de urbanism, Registrul National al Constructiilor;
D asigurd identificarea, delimitarea si stabilirea prin hotirare a Guvernului, cu
consultarea autoritifii administratiei publice centrale responsabile din domeniul
mediului, a celei responsabile din domeniul culturii $i patrimoniului national, dupa
caz, precum §i a autoritdtilor administratiei publice locale, a teritoriilor cu valoare
remarcabili prin caracterul lor de unicitate §i coerentd peisagerd, teritorii avénd
valoare particulari in materie de arhitecturd i patrimoniu natural sau construit ori
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fiind marturii ale modurilor de viati, de locuire sau de activitate si ale traditiilor
industriale, artizanale, agricole ori forestiere;

m) exercitd controlul statului in domeniul amenajirii teritoriutui §i urbanismului
prin Inspectoratul de Stat in Constructii, denumit in continuare £.5.C.

(2) Ministerul responsabil in domeniul amenajirii teritoriului, urbanismului §i
constructiilor poate solicita autoritdtilor administratiei publice locale sa elaboreze
sau sa modifice documentatii de amenajare a teritoriului sau documentatii de
urbanism, in vederea aprofundarii, detalierii sau aplicirii unor prevederi cuprinse in
programele strategice sectoriale ale Guvernului, precum §i pentru respectarea
intereselor generale ale statului.

Art. 115.Ministerele cu activitate relevanti in domeniul amenajirii teritoriului si
urbanismului
Ministerele, institutiile si agentiile nationale precum si celelalte organe ale
administratiei publice centrale participi in activititile de amenajare a teritoriului si
in activittile de urbanism, pe domeniile de competentd si asigurd elaborarea
studiilor de specialitate si asigurarea accesului la date publice, cu titlu gratuit si
informatii pentru fundamentarea strategiilor, a documentatiilor de urbanism i a
celor de amenajare a teritoriului.

Art. 116.Controlul asupra activititilor de amenajare a teritoriului §i a activititilor de
urbanism

1) Controlul statului privind elaborarea, avizarea §i aprobarea documentatiilor
de amenajare a teritoriului $i a documentatiilor de urbanism se realizeaza de citre
autoritatile administratiei publice centrale, judetene si locale. Controlul statului
privind avizarea, aprobarea si aplicarea prevederilor cuprinse in . cadrul
documentatiilor de urbanism se realizeaza de citre 1.S.C., potrivit competentelor ce
7i revin prin lege.

(2) in vederea aducerii la indeplinire a dispozitiilor previzute la alin. (2),
directiile de specialitate din cadrul ministerului responsabil in domeniul amenajérii
teritoriului, urbanismului si constructiilor, 1.8.C. §i reprezentantii autoritatilor
administratiei publice locale colaboreazi in mod permanent.
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Capitolul I1. Atributiile autorititilor administratiei publice locale
Sectiunea 1. Atributiile autorititilor administratiei publice judetene

Art. 117.Consiliul judetean

(1) Consiliul judetean este autoritatea administratiei publice locale care
coordoneazi activititile de amenajare a teritoriului i activitatile de urbanism la nivel
judetean, avand rol decizional in stabilirea directiilor generale privind activitatea de
amenajare a teritoriului §i activitatea de urbanism.

(2) fn calitate de coordonator al activititii de amenajare a teritoriului §i a
activititii de urbanism la nivel judetean, consiliul judetean, prin directia de
specialitate, are urmétoarele atribufii:

a)  initiazi elaborarea i aproba planul de amenajare a teritoriului judetean;

b)  propune, dupa caz, constituirea asociatiilor de dezvoltare intercomunitard
pentru zonele metropolitane si periurbane, conform directiilor de dezvoltare si
zonelor identificate in planul de amenajare a teritoriului judetean,

¢)  asigurd aplicarea unitara a prevederilor cuprinse in planul de amenajare a
teritoriului judetean, solicitdind consiliilor locale de la nivelul unitatilor
administrativ-teritoriale din judet elaborarea sau actualizarea strategiilor integrate de
dezvoltare locala durabila sau a planurilor generale de urbanism pentru conformarea
cu acestea. . )

3) in activitatile de amenajare a teritoriului si de urbanism, consiliul judetean
este sprijinit de ministerul responsabil in domeniul amenajarii teritoriului,
urbanismului si constructiilor, precum si de alte ministere §i organe ale administratiei
publice centrale, inclusiv dar fara a se limita la Ministerul Mediului, Apelor si
Padurilor, Ministerul Transporturilor si Infrastructurii, Ministerul Culturii,
Ministerul Energiei ori structurile deconcentrate ale acestora.

4) in indeplinirea atributiilor sale in domeniul amenajérii teritoriului si al
urbanismului consiliul judetean utilizeaza informatii de sinteza la nivelul judetului
din toate domeniile de activitate economico-sociala.

(5) Ministerele si celelalte organe ale administratiei publice centrale sunt obligate
si furnizeze cu titlu gratuit autoritdtilor publice judetene si locale informatii din
domeniile lor de activitate pentru teritoriul judefului respectiv, cu respectarea
regimului protectiei informatiilor clasificat, iar consilille locale sunt obligate s&
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furnizeze informatii referitoare la dezvoltarea economico-sociald si urbanisticd a
localititilor.
Art. 118.Atributiile specifice ale presedintelui consiliului judetean

(D Presedintele consiliului judetean coordoneazd activitatea structurii de
specialitate responsabile cu domeniul amenajirii teritoriului §i cu domeniul
urbanismului condusa de cétre arhitectul-gef.

(2) Presedintele consiliului judetean are urmitoarele atribufii in domeniul
amenajarii teritoriului §i urbanismului:
a)  propune consiliului judetean, in baza referatului structurii de specialitate,
initierea §i aprobarea planului de amenajare a teritoriului judefean din aria de
competenti a consiliului judetean;
b) emite certificate de urbanism §i autorizatii de construire/desfiintare,
modificare/regularizare din aria sa de competenta,
c)  aprobi avizele de initiere intocmite de structura de specialitate condusé de
citre arhitectul-gef, in conformitate cu art. 69;
d) coordoneazi activitatea comisiei de coordonare pentru agezirile informale
constituitd 1a nivelul consiliului judetean sau a Consiliului General al Municipiutui
Bucuresti, in conformitate cu prevederile art. 128 din prezentul cod.

Art. 119.Structura de specialitate din cadrul aparatului de specialitate al consiliului

judetean responsabild cu domeniul amenajarii teritoriului §i urbanismului

1) fn cadrul aparatului de specialitate de la nivelul consiliului judetean,
functioneazd structura de specialitate responsabili cu domeniul amenajérii
teritoriului si urbanismului, condusZ de catre arhitectul-sef de judet, structura care
se organizeazi ca directie generali sau directie §i care poartd denumirea de institutia
arhitectului - sef. )

@) Structura de specialitate are urmétoarele atributii:
a)  inifiazi elaborarea planului de amenajare a teritoriului judetean;
b)  coordoneaza elaborarea strategiei integrate de dezvoltare intercomunitara
durabili si a planului de amenajare a teritoriului intercomunitar in cazul zonelor
metropolitane sau periurbane constituite la nivelul judefului;
¢)  urméreste pe intreg parcursul elabordrii, avizeazd §i supune aprobarii
consiliului judetean strategia integratd de dezvoltare intercomunitard durabila §la
planului de amenajare a teritoriului intercomunitar in cazul zonelor metropolitane
sau periurbane constituite la nivelul judefului
d) coordoneazi §i asigurd informarea publica si procesul de dezbatere si
consultare a publicului in vederea promovarii documentatiilor;
e)  supune aprobrii consiliului judetean, in baza referatului tehnic al arhitectului-
sef, documentatiile de amenajare a teritoriului aplicabile la nivel judetean;
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f)  intocmeste referatul cu propunere de respingere a documentatiilor de
amenajare a teritoriului aplicabile la nivel judetean, dupa caz;

g) actioneazi pentru respectarea §i punerea in practicd a prevederilor
documentatiilor de amenajare a teritoriutui aprobate la nivelul judefului;

h)  convoaci i asigurd dezbaterea lucririlor comisiei tehnice de amenajare a
teritoriului si de urbanism;

1) intocmeste, verifici din punct de vedere tehnic, fundamenteazd i propune
emiterea avizelor de initiere, a certificatelor de urbanism §i a autorizatiilor de
construire $i de desfiintare, in situatiile prevézute de lege;

1) intocmeste din punct de vedere tehnic, fundamenteaza §i propune emiterea
avizului tehnic al arhitectului-sef pentru proiectul urbanistic de detaliu;

k)  monitorizeazi punerea in aplicare a documentatiilor de amenajare a
teritoriului §i de urbanism, pe teritoriul judetulus;

1) asigura preluarea in cadrul documentatiilor de urbanism de la nivelul
unititilor administrativ-teritoriale a prevederilor din cadrul strategiilor integrate de
dezvoltare teritoriald si urbana precum si planurilor de amenajare a teritoriului, in
special in ceea ce priveste amplasarea proiectelor de investifii de interes national,
regional sau judetean;

m)  asigurd notificarea unitatilor administrativ-teritoriale cu privire la proiectele
de investitii de interes national, regional sau judetean in scopul modificirii
documentatiilor de urbanism de la nivelul unititilor administrativ-teritoriale;

n) transmite la solicitarea ministerului responsabil in domeniul amenajarii
teritoriului, urbanismului si constructiilor situatiile cu privire la evidenta si
actualizarea documentatiilor.de amenajare a teritoriului-si urbanism;

0) organizeazi §i coordoneazd constituirea §i dezvoltarea bincilor/bazelor de
date constituite in domeniul amenajarii teritoriului $i urbanismului,

p)  asigurd incdrcarea in Observatorul Teritorial National a documentatiilor de
amenajare a teritoriului si a documentatilor de urbanism legal aprobate la nivelul
unititilor administrativ-teritoriale din componenta judetutui;

q) coordoneazi §i asigurd informarea publicd §i procesul de dezbatere si
consultare a publicului in vederea promovirii documentatiilor aflate in gestiunea sa;
r)  participd prin nominalizarea presedintelui la elaborarea strategiilor integrate
de dezvoltare intercomunitard durabild si le avizeazd din punctul de vedere al
corelarii cu documentatiile de amenajare a teritoriului §i de urbanism legal aprobate;
s)  asigura stabilirea compatibilitatii teritoriale in jurul amplasamentelor de tip
Seveso, in conformitate cu prevederile Ordinului comun 3710/1212/99/2017 privind
aprobarea Metodologiei pentru stabilirea distantelor adecvate fatdi de sursele
potentiale de risc din cadrul amplasamentelor care se incadreazi in prevederile Legii
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nr. 59/2016 privind controlul asupra pericolelor de accident major in care sunt
implicate substante periculoase, cu completdrile ulterioare, in activititile de
amenajare a teritoriului gt urbanism

t) avizeazi nota de fundamentare, tema de proiectare si caietele de sarcini
elaborate de compartimentul functional responsabil cu promovarea investitiilor de
interes judetean din punct de vedere al conformitatii acestora cu documentatia de
amenajare a teritoriului si de urbanism;

u)  asiguri organizarea $i functionarea comisiei de acord unic in conformitate cu
prevederile art. 317,

v)  propune emiterea avizului pentru planurile urbanistice generale §i planuri
urbanistice zonale avind ca obiect modificarea limitei teritoriului intravilan,

w) intocmeste, verifici din punct de vedere tehnic, fundamenteaza §i propune
emiterea certificatelor de urbanism si a autorizatiilor de construire i de desfiintare
pentru care are competenta de emitere;

x)  exerciti controlul, constati §i sanctioneazi contraventiile in materia
autorizarii lucrdrilor de constructii, potrivit competentelor ce ii revin prin lege,
precum si in domeniul constructiilor pe teritoriul administrativ al judetului;

y)  avizeazi planurile urbanistice generale, la nivelul unititilor administrativ-
teritoriale din cadrul judetului in vederea asigurérii coreldrii planurilor urbanistice
generale cu prevederile planului de amenajare a teritoriului judetean §i planurile
urbanistice zonale care cuprind zone ce se invecineazi cu teritoriul altor judete;

z)  acord, la cerere, asistentd tehnic de specialitate autoritatilor administratiei
publice locale de la nivelul municipiilor, oragelor si comunelor din judet in scopul
asigurdrii transpunerii coerente si uniforme, la nivelul acestora, a prevederilor
documentatiilor de amenajare a teritoriului de la nivel judetean;

aa) acorda sprijin metodologic §i tehnic pentru autorititile administratiei publice
locale in cadrul procesului de identificare, monitorizare §i organizare a agezérilor
informale.

Sectiunea a 2-a Atributiile autorititilor administratiei publice locale de la
pivelul municipiilor, oragelor si comunelor

Art. 120.Consiliul local
(1) Consiliul local coordoneazi si rispunde de intreaga activitate de urbanism
desfisuratd pe teritoriul unitdtii administrativ-teritoriale §i asigurd respectarea
prevederilor cuprinse in documentatiile de amenajare a teritoriului si in
documentatiile de urbanism legal aprobate, pentru atingerea obiectivelor stabilite
prin strategia integrata de dezvoltare locala durabila.
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(2) Consiliul local are urmitoarele atributii:

a) aprobi strategia integratd de dezvoltare locald durabild a unititii
administrativ-teritoriale;

b)  aproba Planul urbanistic general al unititii administrativ-teritoriale;

c)  aprobi planurile urbanistice zonale;

d)  aproba programul si planul de regenerare urband;

)  aprobi programul de restructurare a parcelarului;

f)  avizeazi planul de amenajare a teritoriului intercomunitar In cazurile
previdzute de lege;

g) aprobd reglementirile urbanistice pentru intreg teritoriul administrativ
stabilite prin documentatiile de urbanism;

h)  aprobi strategia integratd de dezvoltare intercomunitard durabild i planul de
amenajare a teritoriului intercomunitar elaborate la nivelul asociatiei de dezvoltare
intercomunitari din care face parte unitatea administrativ-teritoriala;

i) asigura implementarea reglementarilor urbanistice de rang superior §i
corelarea reglementirilor urbanistice locale cu acestea, in conformitate cu
prevederile art. 15 din prezentul cod.

(3) Consiliul local coopereazi cu consiliul judetean iar consilitle locale ale
sectoarelor municipiului Bucuresti coopereaza cu Consiliul General al Municipiului
Bucuresti, dupi caz, si este sprijinit de acestea in activititile de amenajare a
teritoriului §i de urbanism.

4 in indeplinirea atributiilor sale privind amenajarea teritoriului i urbanismul
consiliul local utilizeazi informatii de sintez3 la nivel local din toate domentiile de
activitate economico-sociald.

%) Ministerele si celelalte organe ale administratiei publice centrale sunt obligate
si furnizeze cu titlu gratuit autorititilor publice locale informatii din domeniile lor
de activitate, cu respectarea regimului protectiei informatiilor clasificate, in vederea
desfasurarii activitatii de amenajare a teritoriului si a activitafii de urbanism la nivel
local.

Art. 121.Atributii specifice ale primarului

(1)  Primarul, prin institutia arhitectului-sef al municipiului, oragului sau comunei,
dupd caz, are urmitoarele atributii in domeniul amenajirii teritoriului si
urbanismului:

a)  asiguri elaborarea strategiei integrate de dezvoltare locald durabild a unitatii
administrativ- teritoriale;

b)  asigura elaborarea planurilor urbanistice in conformitate cu prevederile legii;
¢)  asigurd constituirea comisiei pentru stabilirea compatibilitiitii teritoriale in
jurul amplasamentelor de tip Seveso, in conformitate cu prevederile Metodologiei
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pentru stabilirea distantelor adecvate fatd de sursele potentiale de risc din cadrul
amplasamentelor care se incadreazi in prevederile Legii nr. 59/2016 privind
controlul asupra pericolelor de accident major in care sunt implicate substante
periculoase, cu completirile ulterioare, in activititile de amenajare a teritortului i
urbanism

d)  supune aprobirii consiliului local, in baza referatului tehnic al arhitectului-
sef, documentatiile de urbanism;

¢) actioneazi pentru respectarea i punerea in practici a prevederilor
documentatiilor de urbanism aprobate, inclusiv in ceea ce priveste asigurarea
realizarii infrastructurii de transport i a infrastructurii tehnico-edilitare;

f)  propune consiliului asocierea in cadrul asociatilor de dezvoltare
intercomunitari;

g)  coordoneazi emiterea avizului de initiere intocmit de citre institutia
arhitectului - sef al municipiului, oragului sau comunei, dupa caz,

h)  emite certificatele de urbanism, autorizatiile de construire si desfiintare,
certificatele de atestare a edificérii constructiei, certificatele de atestare a stadiului
de executie al constructiei;

1) asigurd coordonarea activitafii si indeplineste atribuiile specifice din
domeniul urbanismul prin intermediul structurii de specialitate condusa de cétre
arhitectul-gef.

) Primarul/Primarul general al municipiului Bucuresti, in aria sa teritoriala de
competentd, prin structura de specialitate responsabild cu amenajarea teritoriului §i
urbanismul, prin structurile responsabile cu control si disciplind in constructii,
asistentd sociald si sinitate publicd, respectiv prin politia local3, are urmatoarele
obligati:

a) identificd terenurile din cadrul teritoriului administrativ ocupate de agezdri
informale, stabileste limitele acestora prin masuritori efectuate in sistem
Stereografic 70 si transmite documentatia cadastrald in format digital consiliului
judetean §i ministerului responsabil in domeniul amenajarii teritoriului,
urbanismului §i constructiilor pentru preluare in Platforma nationald de planificare
urbani si teritoriald §i autorizare a construirii;

b)  realizeaza §i actualizeazi baza de date cu privire la numérul de persoane ce
locuiesc in ageziri informale, imobilele ocupate de acestea §i tipologia agezarilor
informale;

¢) informeazi locuitorii din asezirile informale cu privire la prevederile
prezentului cod si initiazi un proces de consultare si planificare participativd in
vederea identificarii de solutii de interventie adaptate specificului agezirii informale
si nevoilor comunitatii;
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d)  initiaza si coordoneaza demersurile necesare pentru identificarea regimului
juridic si ecomomic al terenurilor ocupate de agezdrile informale si pentru
reglementarea acestora;
e) in cazul in care reglementarea prevede desfiintarea parfiald sau totald a
asezirilor informale respective, asigurd relocarea locuitorilor acestora, in
urmitoarele conditii: oferirea de solutii alternative de Jocuire, fie prin asigurarea de
locuinte sociale, fie prin sprijin in reconstructia locuintelor pe terenuri echipate
edilitar, identificate i puse la dispozitie de autoritatile administratiei publice locale,
in conditiile legii;
f) realizeazi informarea si consultarea prealabila a locuitorilor aflati in situatii
de relocare cu privire la alternativele posibile §i obtinerea acordului acestora;
g) initiazi §i coordoneazd actiunile necesare pentru limitarea extinderii
asezarilor informale, prin identificarea de terenuri disponibile pentru viitoare zone
de locuit sau a unor solutii locative alternative si informarea locuitorilor agezarilor
informale cu privire la acestea,
h)  inifiazd §i coordoneazi actiunile necesare pentru echiparea edilitar a zonelor
in care se gisesc aseziri informale supuse regenerdrii sau restructurdrii urbane;
i) coopereazi cu comisia pentru coordonare pentru ageziri informale constituita
la nivelul consiliului judetean/ Consiliului General al Municipiului Bucuresti §i pune
la dispozitia acesteia toate datele si informatiile solicitate de catre aceasta.
Art. 122.Structura de specialitate din cadrul aparatului de specialitate al primarului
responsabilid cu domeniul amenajirii teritoriului si urbanismului
(1) In cadrul aparatului de specialitate al primarului, functioneaz, sub coordonarea
. primarului unititii administrativ-teritoriale, structura de specialitate responsabila
cu domeniul amenajirii teritoriului si urbanismului, condusa de cétre arhitectul-
sef. Structura care se organizeaza ca directie generald sau direcfie la nivelul
municipiilor §i oraselor si ca serviciu, birou sau compartiment la nivel de
comuni si care poartd denumirea de institutia arhitectului sef.
(2) Structura de specialitate responsabild cu domeniul amenajérii teritoriultui si
urbanismului are urmitoarele atributii privind planificarea teritoriala si urbana:
a)  intocmeste nota de fundamentare §i caietul de sarcini pentru elaborarea
strategiei integrate de dezvoltare locald durabild a unitifii administrativ-teritoriale,
strategiei integrate de dezvoltare intercomunitard durabild, planurilor urbanistice,
planului de amenajare a teritoriului intercomunitar, planului urbanistic zonal de
regenerare urbani, planului urbanistic pentru zone protejate de interes local,
programului si planului de regenerare urbani si de restructurare a parcelarului;
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b)  inainteazi documentatiile de amenajare a teritoriului si de urbanism elaborate
spre aprobare citre consiliului local/ Consiliului General al Municipiului Bucuresti,
in baza avizului tehnic al arhitectului-gef;
¢)  asigurd stabilirea compatibilititii teritoriale In jurul amplasamentelor de tip
Seveso, in conformitate cu prevederile Metodologiei pentru stabilirea distantelor
adecvate fati de sursele potentiale de risc din cadrul amplasamentelor care se
incadreazi in prevederile Legii nr. 59/2016 privind controlul asupra pericolelor de
accident major in care sunt implicate substante periculoase, cu completdrile
ulterioare, in activititile de amenajare a teritoriului §1 urbanism
d)  intocmeste referatul cu propunere de respingere a documentatiilor prevazute
la lit. b}, dupé caz;
¢)  convoaci i asigurd dezbaterea lucrarilor Comisiei tehnice de amenajare a
teritoriului si urbanism;
f) convoaci §i asigurd desfisurarea lucririlor comisiei pentru stabilirea
compatibilit3tii teritoriale in jurul amplasamentelor de tip Seveso
g) intocmeste, verificd din punct de vedere tehnic, fundamenteaza §i propune
emiterea avizelor de initiere, a certificatelor de urbanism si a autorizatiilor de
construire, interventie, construire pentru amenajare precum si de desfiintare;
h) intocmeste din punct de vedere tehnic, fundamenteazi si propune emiterea
avizului tehnic al arhitectului-sef pentru proiectul urbanistic de detaliu §i pentru
documentatiile de urbanism supuse aprobirii consiliului local sau Consiliului
General al Municipiului Bucuresti, dupi caz;
i) urmireste punerea in aplicare a strategiilor integrate de dezvoltare locald
durabild §i a politicilor urbane, precum §i a. documentatiilor de amenajare a
teritoriului si a documentatiilor de urbanism;
1) asigurd gestionarea, evidenta si actualizarea documentatiilor de amenajare a
teritoriului §i de urbanism;
k)  participi la elaborarea strategiilor integrate de dezvoltare intercomunitard
durabild si planurilor de amenajare a teritoriului intercomunitar, in vederea asigurarii
corelarii si coordonarii planificirii teritoriale;
1)  transmite trimestrial ministerului responsabil in domeniul amenajarii
teritoriului, urbanismului §i constructiilor situatiile cu privire la evidenta si
actualizarea documentatiilor de amenajare a teritoriului §i a documentatiilor de
urbanism;
m) organizeazi si coordoneazi constituirea i dezvoltarea bancilor/bazelor de
date urbane/ rurale.

3) Structura de specialitate responsabild cu domeniul amenajirii teritoriului gi
urbanismului desfigoard o activitate operationald, astfel:
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a)  pune in aplicare documentatiile de amenajare a teritoriului §i documentatiile
de urbanism;

b)  asigurd organizarea si functionarea comisiei de acord unic in conformitate cu
prevederile art. 317

¢)  coordoneazi §i asigurd informarea publicA si procesul de dezbatere si
consultare a publicului in vederea promovarii documentatiilor de amenajare a
teritoriului si de urbanism aflate in gestiunea sa;

d) elaboreazd si redacteazi certificate de urbanism §i autorizatii de
construire/desfiintare, certificate de atestare a edificirii constructiei, certificate de
atestare a stadiului de executie al constructiei,

)  asigurasi alte servicii publice specifice activitatilor de amenajare a teritoriului
si de urbanism;

f)  exerciti controlul, constatd si sanctioneazi contravenfiile in materia
autorizirii §i executdrii lucririlor de construire in colaborare/cooperare cu politia
local sau alte compartimente functionale cu atributii in acest sens.

4) In exercitarea atributiilor sale, structura de specialitate colecteazd date si
informatii de la nivelul intregului aparat de specialitate al primarului, precum si de
la nivelul altor autoritati si institutii publice locale sau centrale pentru administrarea
si actualizarea bancilor/bazelor de date urbane sau rurale, dupad caz.

(5) in cazul zonelor metropolitane, activitatea structurilor de specialitate se poate
organiza in cadrul unui consortiu administrativ conform legislatiei In vigoare, care
s4 asigure activitatea operationald previzute la alin. (3).

(6) Activititile specifice structurilor de specialitate la nivelul zonei metropolitane
privind planificarea teritoriului vor fi asigurate de citre structura de specialitate a
municipiului polarizator.

Art, 123.Dispozitii aplicabile unititilor administrativ-teritoriale care nu dispun de
structuri de specialitate responsabile cu domeniul amenajirii teritoriului si
urbanismului

(1) in vederea profesionalizarii si asigurarii structurilor de specialitate necesare
dezvoltdrii coerente si durabile, unititile administrativ-teritoriale care nu pot asigura
organizarea structurilor de specialitate responsabile cu domeniul amenajarii
teritoriului i urbanismului in cadrul aparatului de specialitate al primarului, au
posibilitatea de a se asocia in asociatii de dezvoltare intercomunitara sau in consortii
administrative in conditiile Ordonantei de urgenta a Guvernului nr. 57/2019 privind
Codul administrativ, cu modificarile si completirile ulterioare.

(2) Asociatiile de dezvoltare intercomunitard prevazute la alin. (1) se constituie
in vederea asigurirti furnizirii in comun a serviciilor publice privind planificarea
urband si teritoriald, emiterea certificatelor de urbanism si a autorizatiilor de
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construire/desfiintare, si a altor servicii publice specifice activitdtilor de amenajare
a teritoriului i de urbanism.

(3) In cazul comunelor care sunt parte in asociatii de dezvoltare intercomunitara
constituite in scopul previzut la alin. (2), in vederea furnizarii in comun a serviciilor
publice privind planificarea urbani i teritoriala, emiterea certificatelor de urbanism
si a autorizatiilor de construire/desfiintare, atributiile arhitectului-sef sunt indeplinite
de citre un functionar public din aparatul de specialitate al primarului, absolvent al
cursurilor de formare profesionald continui de specialitate in domeniul amenajarii
teritoriului, urbanismului i autorizirii constructiilor, organizate de mstitufiile
publice cu atributii in domeniul formarii profesionale in colaborare cu Registrul
Urbanistilor din Roménia.

(G)) Pentru unititile administrativ-teritoriale care nu dispun de personal calificat
in domeniul amenajirii teritoriului si urbanismului §i care sunt membre ale unui
consortiu administrativ, atributiile in acest domeniu se asigur de personalul calificat
al unitati administrativ-teritoriale asociate, in conditiile legii.

(5) in situatia in care cerintele previzute la alin. (3) sau (4), dupa caz, nu sunt
indeplinite, atributiile sunt indeplinite de citre institutia arhitectului sef din cadrul
aparatului de specialitate de la nivel judetean, pe baza de conventie.

(6) Activitatile operationale ale structurilor de specialitate din cadrul unitétilor
administrativ-teritoriale in domeniul amenajirii teritoriului §i urbanismului pot fi
exercitate §i prin structurile judetene cu personalitate juridicd ale structurilor
asociative ori prin structurile asociative ale autoritatilor administratiei publice locale
recunoscute ca fiind de utilitate publicd, potrivit Ordonantei Guvernului nr. 26 /2000
cu privire la asociatii i fundatii,. cu modificirile si completarile ulterioare, cu
conditia ca persoanele angajate si indeplineasci cerintele de calificare profesionald
cerute de prezentul cod pentru arhitectul-gef.

Art. 124.Dispozitii comune privind furnizarea informatiilor in cadrul activititii de
amenajare a teritorinlui i a activititii de urbanism Ia nivel judetean si local

(1) in indeplinirea atributiilor sale in domeniul amenajarii teritoriului §i al
urbanismului, consiliul judetean §i consiliul local, primarul, arhitectul-gef i
institutiile publice de interes local aferente, utilizeazd informatii de sinteza de la
nivelul judetului sau unititii administrativ-teritoriale din toate domeniile de
activitate economica-sociala.

2@ Ministerele si celelalte organe de specialitate ale administratiei publice
centrale, inclusiv serviciile publice si structurile deconcentrate ale acestora,
operatori gi furnizori de servicii publice, sunt obligate sa asigure accesul la bazele
de date electronice gestionate de acestea pentru indeplinirea atributiilor legale ale
autoritatilor publice judetene si locale si agentiilor de amenajare a teritoriului §i de
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urbanism informatii din domeniile lor de activitate pentru teritoriul judetului sau
unitatii administrativ-teritoriale, dupd caz, cu respectarea Regulamentului (UE)
679/2016 al Parlamentului European si al Consiliului din 27 aprilie 2016 privind
protectia persoanelor fizice in ceea ce priveste prelucrarea datelor cu caracter
personal si privind libera circulatie a acestor date si de abrogare a Directivei
95/46/CE (Regulamentul general privind protectia datelor) si a Legii nr. 190 din 13
tulie 2018 privind mésuri de punere in aplicare a Regulamentului (UE) 2016/679 al
Parlamentului European §i al Consiliului din 27 aprilie 2016 privind protectia
persoanelor fizice in ceea ce priveste prelucrarea datelor cu caracter personal i
privind libera circulatie a acestor date si de abrogare a Directivei 95/46/CE
(Regulament general privind protectia datelor).

3) Consiliile judetene si locale sunt obligate s isi furnizeze reciproc §i s
transmiti lunar citre agentiile de amenajare a teritoriului si de urbanism informatii
referitoare la dezvoltarea economici-sociala si urbanisticd a localitatilor. Aceste
date, informatii, planuri si documentatii vor fi transmise digital sau prin sisteme
informationale, format GIS, pe bazi de protocol.

4) Dispozitiile prezentului articol nu se aplici institutiilor din SNAOPSN.

Art. 125.Dispozitii comune privind arhitectul-gef

(O Conducitorul structurii de specialitate responsabila cu domeniul amenajarii
teritoriului si urbanismului din cadrul aparatului de specialitate al consiliului
judetean sau primarului, indeplineste functia de arhitect-sef §i reprezinta autoritatea
tehnici in domeniul amenajarii teritoriului i urbanismului din cadrul autoritatilor
administratiei publice locale.

(2  Arhitectul-sef desfigoard o activitate strategicd de interes public, ale clrei
scopuri principale sunt planificarea strategicd, organizarea si coordonarea
dezvoltarii urbanistice a unitdtii administrativ-teritoriale, dezvoltarea durabild a
comunititii, coordonarea activititilor de dezvoltare teritoriald, amenajarea
teritoriului si urbanism, denumiti in continuare activitate de planificare teritoriala.

(3) Arhitectul-sef desfisoari o activitate operationala, de interes public, ale cérei
scopuri sunt punerea in aplicare a actelor normative §i actelor administrative,
punerea in aplicare a planurilor de amenajare a teritoriului si a documentatiilor de
urbanism legal aprobate, conservarea teritoriilor cu valoare remarcabild prin
caracterul lor de unicitate si coerent3 peisajer3, teritorii avand valoare particulara in
materie de arhitecturd si patrimoniu natural sau construit ori fiind marturii ale
modurilor de viat3, de locuire sau de activitate §i ale traditiilor industriale, artizanale,
agricole ori forestiere, la nivelul unitifii administrativ-teritoriale atat in ceea ce
priveste constructiile noi, cét si in privinta intervengiilor asupra constructiilor
existente.
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(4) Arhitectul-gef nu poate fi subordonat unui alt functionar public din cadrul
aparatului de specialitate al consiliului judetean sau a! primarului, indiferent de tipul
structurii de specialitate pe care o conduce, respectiv directie generald, direcfie,
serviciu sau birou.

5 In activitatea lui, arhitectul-gef este sprijinit de comisia tehnici de amenajare
a teritoriului si urbanism, numitd in continuare CTATU, comisie care asigurd
fundamentarea tehnici de specialitate in vederea ludrii deciziilor.

6) Avizul arhitectului-gef este un aviz tehnic care nu se supune deliberarii
consiliului judetean/consiliului local/Consiliutui General al Municipiului Bucuresti,
dupi caz.

(7 Arhitectii-sefi coopereazi permanent cu directiile de specialitate din cadrul
ministerului responsabil in domeniul amenajirii teritoriului, urbanismului si
constructiilor in vederea transpunerii liniilor directoare ale strategiilor integrate de
dezvoltare teritoriald durabils, planurilor de amenajare a teritoriului, dupa caz,
aprobate la nivel national si regional, politicilor sectoriale, programelor nationale si
proiectelor prioritare.

(8) Arhitectul-sef al municipiului Bucuregti convoacé in mod obligatoriu, lunar si
ori de cite ori este necesar arhitectii-sef ai sectoarelor in vederea comunicarii i
coreldrii deciziilor, in limitele legii, in scopul asigurdrii coerentei dezvoltarii
teritoriului, protejarii valorilor de patrimoniu §i calititii urbane si arhitecturale.

(9) Pentru unititile administrativ-teritoriale membre ale unei zone metropolitane,
atributiile in ceea ce priveste elaborarea, avizarea §i supunerea spre aprobare a
documentatiilor de amenajare a teritoriului §i a documentatiilor de urbanism vor fi
indeplinitede catre athitectul-sef al orasului polarizator.

(10)  Pentru unititile administrativ-teritoriale  constituite  in consortii
administrative, atribugiile in domeniul amenajarii teritoriului, urbanismului si
constructiilor vor fi indeplinite de citre arhitectul-sef al unitati administrativ-
teritoriale unde functia de arhitect-sef este ocupatd i care presteazi servicii in ceea
ce priveste elaborarea, avizarea §i supunerea spre aprobare a documentatiilor de
amenajare a teritoriului §i a documentatiilor de urbanism pentru celelalte unitati
administrativ-teritoriale in care functia de arhitect-sef este vacantd sau temporar
vacanti.

(11)  Arhitectii-sefi din cadrul unitéatilor administrativ-teritoriale asociate in cadrul
asociatiilor de dezvoltare intercomunitari asigurd activitatea de coordonare a
pregatirii emiterii actelor administrative de autoritate publici pentru unitatea
administrativ-teritoriala de care aparin.
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(12)  Arhitectii-sefi de la nivelul judetelor, precum si arhitectii-gefi de la nivelul
oraselor si municipiilor, fac parte de drept din unitatea de monitorizare a agentiei de
amenajare a teritoriului i de urbanism infiintatd la nivel judetean, in conformitate
cu prevederile art. 135.

Art. 126.Atributiile arhitectului-gef

(N Arhitectul-gef are urmaitoarele atributii:

a)  desfisoari activitdti de planificare privind domeniul amenajénii teritoriului si
domeniul urbanismului;

b)  desfisoara activititi operagionale privind domeniul autorizarii $i executérii
lucrérilor de constructii;

c) asigurd, prin intermediul structurii de specialitate, administrarea activitatilor
din domeniul amenajirii teritoriului, urbanismului si constructiilor;

d)  promoveazi si coordoneazi politicile teritoriale ale autoritétilor administratiei
publice locale, dupa caz, privind dezvoltarea §i planificarea urbanistica a unitatii
administrativ-teritoriale;

¢)  coordoneazi elaborarea strategiei integrate de dezvoltare locala durabili;

f) asiguri elaborarea i aplicarea documentatiilor de amenajare a teritoriului i a
documentatiilor de urbanism si de la nivelul unitatii administrativ-teritoriale, care
reprezinti suportul pentru proiectele, programele si politicile publice, care decurg
din aplicarea strategiei integrate de dezvoltare locali durabila,

g)  monitorizeazi modul de implementare a documentatiilor de amenajare a
teritoriului, a documentatiilor de wurbanism §i a autorizafillor de
construire/desfiintare;

h)  coopercazi permanent cu structurile deconcentrate in teritoriu, ale caror
domenii de activitate sunt relevante pentru domeniile amenajérii teritoriului,
urbanismului si al constructiilor, in vederea asigurarii dezvoltirii coordonate §i
unitare a teritorjului unititii administrativ - teritoriale. '

(2) Arhitectul-sef de judet este responsabil de coordonarea tehnica a activitafilor
arhitectilor-sefi de municipiw/orag/comuni din judet, pentru a asigura reglementarea
urbanistica coordonati a zonelor de interes judetean si pentru realizarea proiectelor
de interes judetean.

3) Sub coordonarea primarului sau a presedintelui consiliului judetean,
arhitectul-gef este responsabil cu procesul de administrare la nivel local a ghigenlui
unic din cadrul Platformei nationale de planificare urband si teritoriala §i autorizare
a construirii.

4) in cazul municipiului Bucuresti, atributiile prevdzute la alin. (3) revin
arhitectului-sef al municiptului Bucuresti.
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Art. 127.Functia de arhitect-gef

¢y Functia de arhitect-gef este ocupati, in conditiile prezentului cod si ale
Ordonantei de urgenti a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu
modificirile si completirile ulterioare, de un functionar public, avind formatia
profesionald dupa cum urmeaz:

a)  de arhitect diplomat sau urbanist diplomat, arhitect sau urbanist absolvent cu
licenta si master ori studii postuniversitare in domeniul urbanismului §i amenajarii
teritoriului, la nivelul judetelor, municipiilor resedinti de judet, municipiului
Bucuresti §i sectoarelor municipiului Bucuresti;

b)  de arhitect diplomat, urbanist diplomat sau de conductor arhitect, precum si
de inginer in domeniul constructiilor sau inginer cu specialitatea inginerie
economici in constructii, absolventi ai cursurilor de formare profesionald continua
de specialitate in domeniul amenajarii teritoriului, urbanismului si autorizarii
constructiilor, 1a nivelul municipiilor, altele decét cele previzute la lit. a), §i oragelor;
¢)  de arhitect diplomat, urbanist diplomat sau de conductor arhitect, precum s
de inginer sau subinginer in domeniul constructiilor sau inginer cu specialitatea
inginerie economici in constructii, absolventi ai cursurilor de formare profesionala
continud de specialitate in domeniul amenajarii teritoriului, urbanismului si
autorizirii constructiilor, la nivelul comunelor.

2) in caz de vacanta a functiei de arhitect-sef, atributiile operationale ce ii sunt
conferite acestuia prin prezentul cod pot fi exercitate temporar de citre un alt
functionar public din cadrul structurii de specialitate, care indeplinegte conditiile
prevazute la alin. (1), pentru o perioadd de maximum 6 luni intr-un an calendaristic
sau in cazul in care nu existi un astfel de functionar public la nivelul aparatului de
specialitate, de citre arhitectul-sef de judet pdna Ja momentul ocupdrii functiei de
arhitect-sef.

(3) Persoanele previzute la alin. (1) lit. b) §i c) care au formatia profesionald de
inginer sau subinginer in domeniul constructiilor sau inginer cu specialitatea
inginerie economicé In constructii §i care au promovat concursul pentru ocuparea
functiei publice, dar nu au studii in domeniul amenajérii teritoriului si urbanismului,
au obligatia si absolve cursurile de formare profesionald specifice organizate de
Institutul National de Administratie in colaborare cu Registrul Urbanistilor din
Roménia, sub coordonarea ministerului responsabil in domeniul amenajarii
teritoriului, urbanismului si constructiilor, in termen de maximum un an de la
numire, sub sanctiunea eliberdrii din functia publica.

(4) in situatia in care la concursurile organizate pentru ocuparea functiei de
arhitect-sef de la nivelul municipiilor, cu exceptia municipiilor resedinta de judet, a
municipiului Bucuresti, precum §i a sectoarelor municipiului Bucuresti, nu se
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prezintd persoane care si indeplineascd conditiile de vechime in specialitatea
studiilor previzute la art. 468 alin. (2) lit. b) din Ordonanta de urgenta a Guvernuhui
nr. 57/2019, cu modificirile si completarile ulterioare, se pot stabili conditii pentru
a permite participarea la concurs si a persoanelor care indeplinesc conditiile de
vechime in specialitatea studiilor necesare ocupirii functiei de arhitect-sef de
minimum 5 ani.

(5) in situatia in care la concursurile organizate pentru ocuparea functiei de
arhitect-sef de la nivelul oraselor si comunelor nu se prezintd persoane care si
indeplineasca conditiile de vechime in specialitatea studiilor prevazute la art. 468
alin. (2) lit. a) din Ordonanta de urgent a Guvernului ar. 57/2019, cu modificarile
si completarile ulterioare, se pot stabili conditii pentru participarea la concurs $i a
persoanelor care indeplinesc conditiile de vechime in specialitatea studiilor necesare
ocupdrii functiei de arhitect-sef de minimum 3 ani.

(6) Pentru comunele, orasele i municipiile care nu pot asigura ocuparea functiei
de arhitect-sef si nu apartin unei asociatii de dezvoltare intercomunitard, constituite
in conditiile Ordonantei de Urgentd nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu
modificarile si completirile ulterioare, in vederea furnizarii in comun a serviciilor
publice privind planificarea urband si teritoriald, eliberarea certificatelor de
urbanism §i a autorizatiilor de construire, atributiile arhitectului-gef vor fi indeplinite
de citre un functionar public definitiv din cadrul institutiei arhitectului - gef,
absolvent al cursurilor de formare profesionald continud de specialitate in domeniul
amenajarii teritoriului, urbanismului §i autorizirii constructiilor, pdné la ocuparea
postului prin concurs, potrivit Ordonantei de urgenti a Guvernului nr. 57/2019
privind Codul administrativ, cu modificérile §i completdrile ulterioare.

)] Asociatiile de dezvoltare intercomunitara constituite in vederea organizanii si
exercitirii in comun a unor activititi in scopul realizarii unor atributii stabilite prin
lege autoritatilor administratiei publice locale in domeniile ce privesc activitatile de
control, inspectie, urbanism §i amenajarea teritoriului, vor angaja doar personal de
formatie profesionald previzuti la alin. (1).

(8) Prin derogare de la prevederile art. 370 alin. (2) din Ordonanta de urgenta a
Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile §i completarile
ulterioare, personalul de la nivelul consortiului administrativ, care realizeaza
activitatile prevazute la alin. (6), exercitd prerogative de putere publica §i poate
semna, procesele-verbale, avizele, certificatele de urbanism si autorizatiile de
construire emise sau intocmite in numele autoritatilor administratiei publice locale.

9) Regimul juridic al conflictelor de interese §i incompatibilitatilor aplicabil
functionarilor publici, previzut de cartea I titlul IV capitolul H din Legea
nr.161/2003 privind unele masuri pentru asigurarea transparentei in exercitarea
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demnititilor publice, a functiilor publice si in mediul de afaceri, prevenirea §i
sanctionarea coruptiei, cu modificérile si completérile ulterioare, se aplicd in mod
corespunzitor §i personalului previzut la alin. (8) ale prezentului articol a gi celor
angajate conform alin. (6) ale art. 123.

Art. 128.Comisia de coordonare pentru agezirile informale

) Consiliul judetean, respectiv Consiliul General al Municipiului Bucuresti,
asigurd organizarea si functionarea unei comisii pentru coordonarea implementérii
misurilor necesare pentru imbunititirea conditiilor de viati a locuitorilor din
asezirile informale, sprijinul metodologic i operational pentru autoritdtile
administratiei publice locale, precum si monitorizarea indeplinirii responsabilitatilor
si implementirii actiunilor stabilite la nivel local.

2) Comisia previzuti la alin. (1) este constituit din reprezentanti ai structurilor
specializate privind amenajarea teritoriului i urbanismul, control §i disciplina in
constructii, asistentd sociald gi protectia copilului de la nivel judetean, sanitate
publici, problemele romilor, de la nivelul judetean §i din unitatile administrativ-
teritoriale pe teritoriul cirora au fost identificate ageziri informale, precum si
reprezentanti ai comunitatilor din agezirile informale de pe teritoriul judefului,
respectiv al municipiului Bucuresti si reprezentanti ai societdtii civile.

3) Componenta nominal3 a comisiei previizute la alin. (1) se stabileste in baza
propunerilor presedintelui consiliului judetean si ale entitdtilor ai caror reprezentanti
fac parte din comisie si se aprob3, impreund cu regulamentul de organizare §i
functionare, de consiliul judetean/Consiliul General al Municipiului Bucuresti.

Art. 129.Comisia tehnicd de amenajare a teritoriului §i urbanism

1 Comisia tehnici de amenajare a teritoriului §i urbanism, denumitd in
continuare CTATU, este o entitate consultativa cu atributii de analizi §i consultant,
care sprijini arhitectul-sef in vederea fundamentarii tehnice a avizului de initiere,
avizului tehnic al arhitectului sef, si in alte activititi specifice acestuia. '

2) Membrii comisiei sunt specialisti din domeniul urbanismului, arhitecturii,
mediului §i peisagisticii, monumentelor istorice, arheologiei, precum si din
domeniul juridic, sinatitii publice, sociologiei, economiei, geografiei, constructiilor,
ingineriei geodezice sau transportului.

(3)  Activitatea comisiei este coordonatd de cétre arhitectul-gef, iar secretariatul
comisiei este asigurat de persoana desemnati prin dispozitie de primar din cadrul
structurii de specialitate condusa de arhitectul-gef.

(4)  Componenta nominald a comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si
urbanism §i regulamentul de functionare se aprobd prin hotirdre de consiliul
judetean/ consiliu local respectiv de Consiliul General al Municipiului Bucuresti, la
propunerea arhitectului-sef pe baza consultarii presedintelui consiliulul judetean, a
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primarului, respectiv a primarului general al municipiului Bucuresti, asociatiilor
profesionale din domeniul amenajarii teritoriului, urbanismului, constructiilor,
institutiilor de invaimént superior din domenjul urbanismului, arhitecturii §1
constructiilor si a arhitectului-sef. Membrii comisiei beneficiazi de o indemnizatie
de sedinta stabilitd prin decizia autorititii locale competente.

(5) La sedintele comisiei tehnice de amenajare a teritoriului gi de urbanism nu pot
participa la luarea deciziei membrii care au calitatea de autor al documentatiilor sau
proiectelor sau care isi desfagoara activitatea in cadrul persoanelor juridice care au
avut calitatea de autor sau au colaborat/contribuit in orice mod la elaborarea
documentatiilor supuse dezbaterii.

(6) Pentru participarea la sedintele CTATU, specialistii au dreptul la indemnizatie
de sedinti in valoare de 250 de lei pe sedint3, dar indiferent de numarul sedintelor,
nu mai mult de 1000 de lei pe luna.

Sectiunea a 3-a Atributii specifice in domeniul urbanismului la nivelul
Capitalei

Art. 130.Atributiile Consiliului General al Municipiului Bucuresti

0} Consiliul general al municipiului Bucuresti coordoneazi si rdspunde de
intreaga activitate de urbanism desfasuratd pe teritoriul unitdfii administrativ-
teritoriale §i asigurd respectarea prevederilor cuprinse in documentatiile de
amenajare a teritoriului $i in documentatiile de urbanism legal aprobate, pentru
atingerea obiectivelor stabilite prin strategia integrata de dezvoltare locald durabild
a municipiului Bucuresti.

(2) Consiliul General al Municipiului Bucuresti are urmatoarele atributii:
a)  aprobd strategia integrati de dezvoltare locali durabildi a municipiului
Bucuresti;
b)  aprobi Planul urbanistic general al municipiului Bucuresti;
¢)  aproba planurile urbanistice zonale;
d)  coopereazi permanent cu Consiliul Judetean Iifov si cu consiliile locale ale
sectoarelor municipiului Bucuresti, §i este sprijinit de acestea in activititile de
amenajare a teritoriului i de urbanism.
e) utilizeazi informatii de sinteza la nivetul municipiului Bucuresti si a zonei
metropolitane din toate domeniile de activitate economico-sociala.

Art. 131.Atributiile primarului general al municipiului Bucuresti

Primarul general al municipiului Bucuresti are urmdtoarele atributii in domeniul
amenajarii teritoriului §i urbanismului:
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a)  asiguri elaborarea strategiei integrate de dezvoltare locald durabild a
municipiului Bucuresti;

b) propune consiliului general al municipiului Bucuresti aprobarea si
actualizarea strategiei integrate de dezvoltare locald durabild a municipiului
Bucuresti;

¢)  avizeazi planul de amenajare a teritoriului intercomunitar aferent zonei
metropolitane;

d) indeplineste atributii operationale pentru asigurarea coordondrii activitatii de
amenajare a teritoriului si a activitdfii de urbanism de la nivelul municipiului
Bucuresti;

¢)  asigurd elaborarea planului urbanistic general §i a planurilor urbanistice
zonale de interes general,

f)  supune aprobirii consiliului general al municipiului Bucuresti, documentatiile
de urbanism, in baza referatului tehnic al arhitectului-gef al municipiului Bucuregti
si al referatului tehnic al arhitectilor sefi de sectoare, dupa caz;

g) actioneazi pentru respectarea §i punerea in practicd a prevederilor
documentatiilor de urbanism aprobate, inclusiv in ceea ce priveste asigurarea
realizarii infrastructurii de transport si a infrastructurii tehnico-edilitare;

h)  propune consiliului general al municipiului Bucuresti
elaborarea/modificarea/actualizarea planului urbanistic general si a planurilor
urbanistice zonale de interes general pentru municipiul Bucuresti;

1) indeplineste atributii operationale pentru asigurarea coordondrii activitatii de
urbanism de la nivelul municipiului Bucuresti;

) asigurd  constituirea si gestionarea bazei de date urbane in sistem
informational GIS, la nivelul municipiului Bucuresti, prin intermediul structurii de
specialitate condusd de citre arhitectul-gef al municipiului Bucuresti §i /sau prin
intermediul agentiei de amenajare a teritoriului si de urbanism;

k) emite certificatele de urbanism si autorizafiile de construire /desfiintare
pentru:

I.  executarea lucrarilor de constructii pentru investitii ce se realizeazd pe
terenuri care depisesc limita administrativ-teritoriala a unui sector si/sau care se
realizeaza In extravilan;

3. lucrari de construire, reconstruire, extindere, reparare, consolidare, protejare,
restaurare, conservare, precum si orice alte Jucrdri, indiferent de valoarea lor, care
vor fi executate la: cladiri, constructii sau pirti din constructii impreund cu
instalatiile, componentele artistice, parte integrantd din acestea, impreuna cu terenul
aferent delimitat topografic, inclusiv la anexele acestora, precum si alte constructii,
identificate in cadrul acelujasi imobil, clasate individual ca monument potrivit Legii
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nr. 422/2001 privind protejarea monumentelor istorice, republicatd, cu modificarile
si completirile ulterioare, imobile teren si/sau constructii, identificate prin numdr
cadastral, amplasate in zone construite protejate, cladiri cu valoare arhitecturald sau
istoricd deosebiti, stabilite prin documentatii de urbanism aprobate, imobile teren
si/sau constructii, identificate prin numar cadastral, cuprinse in parceldrile incluse in
Lista monumentelor istorice, cu exceptia celor stabilite in competenta primarilor de
sector.
D exercitd atributii de control privind activitatea de emitere a certificatelor de
urbanism si a autorizatiilor de construire realizati la nivelul sectoarelor pentru
zonele protejate si monumente cu exceptia siturilor arheologice.
m) asigurd constituirea comisiei pentru stabilirea compatibilitatii teritoriale in
jurul amplasamentelor de tip Seveso, in conformitate cu prevederile Metodologiei
pentru stabilirea distantelor adecvate fat3 de sursele pontentiale de risc din cadrul
amplasamentelor care se incadreazi in prevederile Legii nr. 59/2016 privind
controlul asupra pericolelor de accident major in care sunt implicate substante
periculoase, cu completdrile ulterioare, in activititile de amenajarea teritoriului si
urbanism.
n)  Emite avize citre primdriile de sector pentru lucriri de construire $i de
extindere a cladirilor sociale, de invitimant , de sénitate, de culturd si administrative
apartinind domeniului public i privat al statului si al unitdgilor administrativ-
teritoriale.

Art. 132.Atributiile primarului de sector
Primarul de sector, prin institutia arhitectului-sef al sectorului, are urmétoarele
atributii in domeniul amenajérii teritoriului $i urbanismului:
a)  participi la elaborarea strategiei integrate de dezvoltare locald durabild a
municipiului Bucuresti;
b)  asigura elaborarea de strategii sectoriale sau integrate care sunt in deplind
coordonare cu viziunea de dezvoltare a municipiului Bucuresti in ansamblul sau,
¢)  asiguri constituirea comisiei pentru stabilirea compatibilitétii teritoriale in
jurul amplasamentelor de tip Seveso, in conformitate cu prevederile Metodologiei
pentru stabilirea distantelor adecvate fatd de sursele potentiale de risc din cadrul
amplasamentelor care se incadreazi in prevederile Legii nr. 59/2016 privind
controlul asupra pericolelor de accident major in care sunt implicate substante
periculoase, cu completérile ulterioare, in activitatile de amenajare a teritoriului si
urbanism
d) actioneazi pentru respectarea §i punerea in aplicare a prevederilor
documentatiilor de urbanism aprobate, inclusiv in ceea ce priveste asigurarea
realizirii infrastructurii de transport si a infrastructurii tehnico-edilitare;
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e)  emite autorizatiile de construire si desfiintare la nivel de sector, potrivit
competentelor stabilite de prezentul cod;

f) indeplineste atributii specifice pentru asigurarea coordondrii activitdtii de
urbanism de la nivelul sectoarelor municipiului Bucuresti;

g)  pune la dispozitia primiriei generale a municipiului Bucuresti bazele de date
urbane de la nivelul sectorului in sistem informational GIS, in vederea integrarii
acestora prin intermediul structurii de specialitate condus de citre arhitectul-gef al
municipiului Bucuresti.

h)  emite certificatele de urbanism la nivel de sector si autorizafiile de
construire/desfiintare pentru:

1.  lucririle care se executs in teritoriul administrativ al sectoarelor, cu exceptia
celor previzute 1a in competenta Primarului General, inclusiv monumente istorice
din categoria ansamblurilor st siturilor;

2. lucriri de construire, modernizare, reabilitare, extindere de retele edilitare
municipale, de transport urban subteran sau de suprafati, de transport §i distributie
pentru: apd/canal, gaze, electrice, termoficare, refele de comunicatii electronice §i
infrastructuri previzute de art. 35 din Legea nr. 198/2022, , executate pe domeniul
public sau privat al municipiului Bucuresti, precum §i lucrdri de construire,
extindere, modernizare §i/sau reabilitare de strazi, inclusiv cele situate in zone
protejate sau in parceldri protejate si/sau cele care sunt in administrarea Consiliului
General al Municipiului Bucuresti;

3, Lucrar de construire si de extindere a cladirilor sociale, de invatdmént , de
sanitate, de culturd §i administrative apartinind domeniului public i privat al
statului gi-al unititilor administrativ-teritoriale, cu avizul mentionat la art. 131 lit. n)
emis in 5 zile lucritoare de sub sanctiunea avizirii tacite.

Art. 133.Structura de specialitate din cadrul aparatului de specialitate al primarului
general al municipiului Bucuresti responsabili cu domeniul amenajirii
teritoriului si urbanismului

(1) in cadrul aparatului de specialitate al primarului general al municipiului
Bucuresti, functioneaza structura de specialitate responsabild cu domeniul
amenajirii teritoriului §i urbanismului, condusd de citre arhitectul-sef al
municipiului Bucuresti.

(2) Structura de specialitate de la nivelul aparatului de specialitate al primarului
general al municipiului Bucuresti, responsabila cu domeniul amenajarii teritoriului
si urbanismului, are urmatoarele atributii specifice privind amenajarea teritoriului §i
urbanismul:
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a) realizeazd activititile tehnice §i economice necesare pentru elaborarea
strategiei integrate de dezvoltare locald durabila i a planului urbanistic general al
municipiului Bucuresti;

b) inainteaz3 strategia integratd de dezvoltare locala durabil spre aprobare catre
Consiliul General al Municipiului Bucuresti, in baza avizului tehnic al arhitectului-
sef al municipiutui Bucuresti §i a avizelor arhitectilor-sefi de sector;

¢) intocmeste referatul tehnic de specialitate cu propunere de
aprobare/respingere a documentatiilor de planificare sau proiectare urban3, de dupa
caz;

d)  convoaca si asigura functionarea CTATU;,

€)  convoaca si asigurd dezbaterile in cadrul grupului de lucru al arhitectilor-gefi
ai sectoarelor si al arhitectului-gef al municipiului Bucuresti;

f) intocmeste din punct de vedere tehnic, fundamenteazi §i propune emiterea
avizului tehnic al arhitectului-sef al municipiului Bucuresti;

g)  participa la elaborarea strategiilor integrate de dezvoltare intercomunitard
durabildi a zonei metropolitane si planurilor de amenajare a teritoriului
intercomunitar, in vederea asigurarii coreldrii si coordonarii planificarii teritoriale;
h)  avizeazi proiectele de investitii publice initiate de citre Primdria Generald a
Municipiului Bucuresti si de citre institutiile de interes public subordonate
Consiliului General din punctul de vedere al conformititii cu documentatiile de
urbanism legal aprobate;

i) asigurid gestionarea, evidenta si actualizarea planului urbanistic general
inclusiv prin utilizarea sistemului informational GIS;

i) transmite periodic ministerului responsabil in domeniul amenajirii
teritoriului, urbanismului §i constructiilor situatiile cu privire la evidenta si
actualizarea documentatiilor de amenajare a teritoriului $i urbanism prin intermediul
sistemului informational GIS;

k)  organizeazi si coordoneaza constituirea §i dezvoltarea bincilor/bazelor de
date urbane la nivelul municipiului Bucuresti;

1) asigurd introducerea informatiilor in Geo-portalul de urbanism si in Registrul
National al Constructitlor.

3) Structura de specialitate de la nivelul aparatului de specialitate al primarului
general al municipiului Bucuresti, responsabild cu domeniul amenajirii teritoriului
si urbanismului desfigoard o activitate operationald, astfel:

a)  pune in aplicare documentatiile de amenajare a teritoriului §i urbanism legal
aprobate;
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b)  asigurad organizarea si functionarea comisiei de acord unic in conformitate cu
prevederile art. 317 pentru actele administrative aflate in competenta de emitere a
Primarului General;

¢) coordoneazi §i asigurd informarea publici §i procesul de dezbatere si
consultare a publicului in vederea promovirii documentatiilor de amenajarea
teritoriului §i a documentatiilor de urbanism elaborate la nivelul municipiului
Bucuresti;

d)  asiguri si alte servicii publice specifice activititilor de amenajare a teritoriului
si activitdtilor de urbanism inclusiv elaborarea studiilor sau proiectelor care
fundamenteazi deciziile primarului general al municipiului Bucuresti si a consiliului
general al municipiului Bucuresti;

€)  exerciti controlul, constatd §i sanctioneazi contraventiile in materia
autorizirii si executdrii lucririlor de construire pentru imobilele aflate in competenta
de autorizare a Primarului General in colaborare/cooperare cu politia locald sau alte
compartimente functionale cu atributii in acest sens.

(4) in exercitarea atributiilor sale, structura de specialitate, de la nivelul aparatului
de specialitate al primarului general al municipiului Bucuresti, responsabild cu
domeniul amenajarii teritoriului si urbanismului, colecteazi date si informatii de la
nivelul intregului aparat de specialitate al primarului general al municipiului
Bucuresti si al primarilor de sector, precum §i de la nivelul altor autoritafi §i institugii
publice locale sau centrale pentru administrarea si actualizarea bancilor/bazelor de
date urbane, cu respectarea Regulamentului (UE) 679/2016 al Parlamentului
European si al Consiliului din 27 aprilie 2016 privind protectia persoanelor fizice in
ceea ce priveste prelucrarea datelor cu caracter personal si privind libera circulatie a
acestor date si de abrogare a Directivei 95/46/CE (Regulamentul general privind
protectia datelor) si a Legii nr. 190 din 18 iulie 2018 privind mésuri de punere in
aplicare a Regulamentului (UE) 2016/679 al Parlamentului European s§i al
Consiliului din 27 aprilie 2016 privind protectia persoanelor fizice in ceea ce priveste
prelucrarea datelor cu caracter personal si privind libera circulaie a acestor date s
de abrogare a Directivei 95/46/CE (Regulament general privind protectia datelor),

(%) Structura de specialitate de la nivelul aparatului de specialitate al Primarului
General are obligatia de a transmite datele st informatiile citre sectoare pentru
constituirea si dezvoltarea bancilor/bazelor de date urbane ale sectorului.

Art. 134.Structura de specialitate din cadrul aparatului de specialitate al primarului de
sector, responsabili cu domeniul amenajirii teritoriului si urbanismului

(1) fn cadrul aparatului de specialitate al primarului de sector, functioneazd
structura de specialitate responsabild cu domeniul amenajérii teritoriului si
urbanismului, condusi de citre arhitectul-sef al sectorului.
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2 Structura de specialitate de la nivelul aparatului de specialitate al primarului
de sector, responsabild cu domeniul amenajarii teritoriului §i urbanismului, are
urmatoarele atributii:

a)  intocmeste referatul tehnic al arhitectului- sef de sector privind strategia
integrata de dezvoltare locald durabild a munjcipiului Bucuresti si a planului
urbanistic general al municipiului Bucuresti;

b) intocmeste referatul tehnic arhitectului-sef de sector privind elaborarea
strategiei integrate de dezvoltare intercomunitar durabilé si a planului de amenajare
a teritoriului intercomunitar, dupa caz;

¢) finainteazi strategia integratd de dezvoltare locald durabild spre avizare catre
consiliul local, in baza avizului tehnic al arhitectului-sef de sector;

d) intocmeste referatul tehnic de specialitate cu propunere de aprobare sau de
respingere a documentatiilor de planificare i proiectare urbana,

¢)  asiguri stabilirea compatibilitatii teritoriale in jurul amplasamentelor de tip
Seveso, acolo unde este cazul, in conformitate cu prevederile Metodologiei pentru
stabilirea distantelor adecvate fatd de sursele potentiale de risc din cadrul
amplasamentelor care se incadreazd in prevederile Legii nr. 59/2016 privind
controlul asupra pericolelor de accident major in care sunt implicate substante
periculoase, cu completrile ulterioare, in activititile de amenajare a teritoriului i
urbanism;

f) convoaci si asigurd dezbaterea lucrarilor Comisiei tehnice de urbanism de la
nivelul sectorului;

g) convoacd §i asigurd desfdurarea lucririlor comisiei pentru stabilirea
compatibilititii teritoriale in jurul amplasamentelor de tip Seveso;

h)  intocmeste, verifici din punct de vedere tehnic, fundamenteazi si propune
emiterea avizului de inifiere;

1) intocmeste din punct de vedere tehnic, fundamenteaza §i propune emiterea
avizului tehnic al arhitectului-sef de sector pentru proiectul urbanistic de detaliu si
pentru documentatiile de urbanism supuse aprobarii consiliului local;

i) participd la elaborarea strategiilor integrate de dezvoltare durabili a
municipiului Bucuresti in vederea asigurdrii coreldrii §i coordonirii planificirii
teritoriale;

k)  avizeazi proiectele de investitii publice, initiate de citre primarul sectorului
prin aparatul de specialitate i de citre institutiile de interes public subordonate
Consiliului Local, din punctul de vedere al conformititii cu documentatiile de
planificare i proiectare urbani legal aprobate;

1) asigurd gestionarea, evidenta si actualizarea documentatiilor de urbanism;
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m) transmite periodic arhitectului-sef al municipiului Bucuresti situatiile cu
privire la evidenta si actualizarea documentatiilor de urbanism;

n)  organizeaza si coordoneazi constituirea §i dezvoltarea bancilor/bazelor de
date urbane ale sectorului;

o)  participd personal sau prin reprezentanti desemnati la comisia unic3 de avizare
a planurilor urbanistice de la nivelul Primariei Generale a Municipiului Bucuresti.

(3) Structura de specialitate de la nivelul aparatului de specialitate al primarului
de sector, responsabili cu domeniul amenajirii teritoriului §i urbanismului
desfdsoari o activitate operationald, astfel:

a)  pune in aplicare documentatiile de amenajare a teritoriului §i urbanism legal
aprobate;

b)  asiguri organizarea si functionarea comisiei de acord unic la nivelul sectorutui
in conformitate cu prevederile art. 317,

¢)  coordoneazi si asiguri informarea publici si procesul de dezbatere si
consultare a publicului in vederea promovirii documentatiilor de urbanism

d) elaboreazi si redacteazd certificate de urbanism §i autorizafii de
construire/desfiintare §i avize de amplasament;

¢)  asigurisi alte servicii publice specifice activitatilor de amenajare a teritoriului
si de urbanism.

f) exerciti controlul, constatdi si sanctioneazi contraventiile in materia
autorizirii §i executirii lucrérilor de construire in colaborare/cooperare cu politia
local3 sau alte compartimente functionale cu atributii in acest sens.

(4) In exercitarea atributiilor sale, structura de specialitate, de la nivelul aparatului
de specialitate al primarului de sector, responsabild cu domeniul amenajirii
teritoriului §i urbanismului, colecteazi date i informatii de la nivelu! intregului
aparat de specialitate al primarului, precum si de la nivelul altor autoritati si institutii
publice locale sau centrale pentru administrarea si actualizarea bancilor/bazelor de
date ale sectorului, dupi caz.

Capitolul III. Agentiile de amenajare a teritoriului §i de urbanism

Art. 135. Agentiile de amenajare a teritoriului §i de urbanism
(D Pentru sprijinirea autorititilor administratiei publice in privinta urbanismului
durabil si asigurdrii unui fond construit rezilient la cutremure i eficient energetic se
infiinteazi reteaua de agentii de amenajare a teritoriului si urbanism, denumite in
continuare agentille ATU.
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(2) in fiecare judet si in municipiul Bucuresti se infiinteazi céte o agentie ATU,
organism neguvernamental, nonprofit, de utilitate publica, cu personalitate juridicd
care se organizeaza si functioneazi in conditiile art. 136. Agentiile ATU pot fi
infiintate si la nivel de zona urbani functionald sau de zond metropolitana. Agentiile
se finanteaza din bugetul de stat, din bugetele locale, din venituri proprii §i din alte
surse legal constituite.

(3) Agentiile ATU sunt centre de resurse de expertizi la dispozitia autoritatilor
administratiei publice, care au urmatoarele atributii:

a)  asisti autorititile administratiei publice in elaborarea i/ sau actualizarea
planurilor de amenajare a teritoriului judetean si a planurilor urbanistice generale, la
solicitarea autorititilor administratiei publice locale si organizeazd procese
participative de planificare teritoriald $i urbané;

b)  elaboreazi planul de amenajare a teritoriului intercomunitar;

¢)  acordi asistentd pentru elaborarea de strategii de dezvoltare integrate pentru
diferite niveluri teritoriale, respectiv regional, judetean si local sau pe diferite
domenii sectoriale;

d)  acordi asistentd de specialitate la solicitarea autoritéfilor publice judetene sau
locale pentru gestionarea si actualizarea documentatiilor in format GIS §i pentru
monitorizare tehnici a indicatorilor;

€)  acorda sprijin tehnic la solicitarea autorititilor publice judetene sau locale in -
vederea elaboririi de caiete de sarcini, studii de fundamentare, note conceptuale,
teme de proiectare si implementare de proiecte;

f)  realizeazd activititi de cercetare in domeniul amenajdrii teritoriului si
urbanismului si elaboreazid studiile de fundamentare si de specialitate aferente
documentatiilor de amenajarea teritoriului §i a documentatiilor de urbanism s1 a altor
documente strategice, la solicitarea autoritatilor administratiei publice competente;

g) realizeazi activititi de informare si educare a populatiei in domeniul
urbanismului durabil, constructiilor reziliente si eficiente energetic si reducerii
riscului seismic

h)  elaboreazi analize de impact teritorial al politicilor, monitorizeaza permanent
dinamicile teritoriale si indicatorii de dezvoltare durabild si de implementare a
politcii nationale urbane si urmareste directiile de dezvoltare teritoriald utilizind
baze de date geo-spatiale interoperabile;

i) gestioneazi baze de date privind cladirile incadrate in clase de risc seismic si
privind eficienta energetici a cladirilor si sprijind tinerealazia registrului national
digital al constructiilor;

1 asigurd platformele interactive privind consultarea documentatilor de
amenajare a teritoriului §i 2 documentatiilor de urbanism, legal aprobate;
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k)  elaboreazi si prezintd ministerului responsabil in domeniul amenajarii
teritoriului, urbanismului si constructiilor raportul anual de activitate privind starea
teritoriului.

4) Agentiile ATU sprijind autorititile administratiei publice in planificarea gi
dezvoltarea coerenti a teritoriului si implementarea eficient3 a investifiilor, asigurd
suport tehnic pentru autorititile locale si sunt indrumate metodologic de catre
ministerul responsabil cu amenajarea teritoriului, urbanismul §i constructiile.

Art. 136.0rganizarea si functionarea agentiilor de amenajare a teritoriului §i de
urbanism

(1) Agentiile ATU sunt conduse de un consiliu director §i de un director general,
angajat cu contract individual de munci, pe bazi de concurs organizat de cétre
consiliul director.

2) Directorul general organizeazi si coordoneazi  compartimentele de
specialitate din cadru ATU, responsabile cu:

a)  planificarea teritorialdi si urbani, elaborarea strategiilor de dezvoltare
teritoriald §i urbani, elaborarea §i actualizarea documentatiilor de amenajare a
teritoriului si a documentatiilor de urbanism;

b)  monitorizarea, analiza §i observarea dinamicilor teritoriului;

¢)  mobilitatea urbana durabila, rezilient3 climatici si tranzitia de mediu.

3) Consiliul director este organism deliberativ, firad personalitate juridicd, care
este constituit si functioneazi la nivelul fiecarui judet si la nivelul municipiului
Bucuresti, in scopul coordondrii activititii agentiilor ATU.

“) Consiliul director este format din reprezentantul consiliul judetean i din cate
un reprezentant al fiecirei categorii de consilii locale municipale, ordsenesti si
comunale din fiecare judet deservit de agentia ATU; in cazul regiunii de dezvoltare
Bucuresti — Ilfov, consiliul director este alcituit din reprezentantul presedintelui
Consiliului Judetean Iifov, al primarului general al municipiului Bucuresti, din cite
un reprezentant al fiecarui consiliu local de sector §i din reprezentanti ai consiliilor
locale din judetul Ilifov, la paritate cu reprezentantii sectoarelor municipiului
Bucuresti.

(5) Agentia ATU colaboreaza permanent cu arhitectii sefi de judete, municipii,
orase si comune §i cu personalul de specialitate de la nivelul asociatiilor de
dezvoltare intercomunitara.

(6) Compartimentul de planificare previzut la alin. (2), lit. a), este structura de
specialitate prin intermediul cireia se realizeaz in mod efectiv acordarea asistentet
si prestarea serviciilor publice de specialitate privind elaborarea §i actualizarea de
planuri de amenajare a teritoriului §i urbanism, planuri de mobilitate urbana durabild,
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regenerare urband, peisaj, observare si dinamici de dezvoltare teritoriale, strategii
teritoriale urbane si rurale, rezilientd si tranzitie de mediu.

(N Compartimentul de planificare, prevazut la alin. (2) este format din urbanisti,
arhitecti, geografi specializati in geografia mediului sau in planificare teritoriald,
ingineri specializati in inginerei urbani si dezvoltare regionala, ingineri de instalatii,
ingineri specializati in transporturi, peisagisti, economisti specializati in economie
regionald si urband, sociologi, precum si alfi specialisti absolventi de studii
superioare in domenii relevante pentru amenajarea teritoriului si urbanism;

(8) Compartimentul de monitorizare, analiza §i observare a teritoriului este
structura agentiei ATU care asigurd monitorizarea §i evaluarea modului in care sunt
transpuse §i implementate proiectele prevazute in cadrul strategiilor integrate de
dezvoltare durabild teritoriald, la nivelul regiunii §i judetelor, dinamica sociala,
economica si de mediu.

9 Personalul agentiilor ATU este compus din personal contractual, angajat in
conditiile Ordonantei de Urgentd nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu
modificirile si completérile ulterioare. In functie de proiectele pe care le deruleaza,
agentia ATU poate angaja temporar specialigti pe diferite domenii sectoriale.

(10)  Ministerul responsabil in domeniul amenajarii teritoriului, urbanismului si
constructiilor asigurd in primii doi ani de la infiintare, finantarea integrald a
agentiilor prin intermediul bugetului de stat. Aceasti finantare va fi realizati in baza
unui contract de parteneriat, prin care vor fi stabilite drepturile si obligatiile partilor,
precum §i perioada de finantare. Agentiile pot realiza venituri proprii din activititi
de planificare, proiectare, consultantd, cercetare, formare profesionald i alte surse
legal constituite. .

(11)  Statutul de organizare i functionare al agentiilor ATU, impreund cu conditiile
si categoriile de cheltuieli care se finanteaza de catre ministerul responsabil §i modul
de utilizare si de raportare a cheltuirii veniturilor proprii, se stabilesc prin
intermediul unei Hotirari de Guvern, Intr-un interval de 1 an de la data intrérii in
vigoare a prezentului cod.

(12) Infiintarea agentiilor ATU ce se infiinteazi la nivel de zond urbani
functionald, respectiv la nivel de zond metropolitand se finanteazd de cétre
autoritatile publice locale initiatoare. '

(13)  Pentru a indeplini atributiile legale prevazute in articolul 135, alin. (3),
numirul de posturi finantat din bugetul de stat pentru agentiile ATU este:

a) 10 angajati pentru judetele care au mai putin de 50 de unititi administrativ-
teritoriale;
b) 14 angajati pentru judetele care au mai putin de 100 de unititi administrativ-
teritoriale;
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<) 17 angajati pentru judetele care au mai mult de 100 de unititi administrativ-
teritoriale.
Art. 137.0bservatorul Teritorial National

(1) Observatorul Teritorial National este aplicatia informatica interactivd care
realizeazi analiza datelor in profil teritorial in domeniul amenajérii tetitortului,
urbanismului, dezvoltarii regionale si teritoriale si cuantificari ale impactului
teritorial al programelor publice, prin intermediul unui sistem informational
geografic si al unei baze de date care cuprinde informatii i date statistice necesare
pentru caracterizarea unui teritoriu.

2 Observatorul Teritorial National este gestionat de ministerul in domeniul
amenajarii teritoriului, urbanismului §i constructiilor si integreazi informafiile
cuprinse in documentatiile de amenajare a teritoriului §i in documentatiile de
urbanism, punand la dispozitia autorititilor administratiei publice si institutiilor
publice seturi de date gi informatii pentru elaborarea studiilor de fundamentare in
vederea realizirii activitatii de planificare teritoriali si dezvoltare regionala si locala.

(3) Observatorul Teritorial National este structurat in doud componente:

a)  Sistemul de observare gi analizi a dinamicilor teritoriale;
b)  Platforma nationald de planificare urbani si teritoriald si de autorizare a
construirii.

4) Sistemu) de observare si analizi a dinamicilor teritoriale este un geo-portal cu
informatii actualizate permanent, bazi de date care cuprinde indicatori statistici la
nivel national, regional, judetean, local, instrumente de analiz a datelor teritoriale
si de monitorizare a implementarii Strategiei de Dezvoltare Teritoriald a Roméniel.

(5) Observatorul Teritorial National trebuie si respecte principiul cloud first si
principiut cloud nativ, reglementate prin Ordonanta de urgenta nr. 89/2022 privind
infiintarea, administrarea si dezvoltarea infrastructurilor i serviciilor informatice de
tip cloud utilizate de autorititile si institutiile publice si sd fie aptd de a migra in
Platforma de Cloud Guvermnamental.

(6) Observatorul  Teritorial National trebuie si respecte principiul
interoperabilititii reglementat prin Legea nr. 242/2022 privind schimbul de date
intre sisteme informatice si crearea Platformei nationale de interoperabilitate §i s&
fie apti de a se interconecta cu Platforma nafionald de interoperabilitate §i cu
Registrul National al Registrelor. '

Art. 138.Platforma nationali de planificare urband §i teritoriald si autorizare a
construirii

(1) Platforma nationali de planificare urband si teritoriald §i autorizare a
construirii este o platforma digitald constituitd si organizat3 la nivel national de cétre
ministerul responsabil in domeniul amenajdrii teritoriului, urbanismului i
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constructiilor care asigur integrarea documentatiilor de amenajare a teritoriului si a
documentatiilor de urbanism aprobate la nivelul autoritatilor administragiei publice
locale, fiind parte din Observatorul Teritorial National.

2) Digitalizarea activititilor de planificare teritoriald §i a activitatilor
operationale, de autorizare a construirii, a autorititilor administratiei publice locale
este asigurati prin intermediul unor sisteme informatice, respectiv platforme digitale
organizate la nivelul national. Autorititile administratiei publice Jocale pot avea
propriile platforme digitale, care se coreleazi si se coordoneazi cu platforma
nationald.

(3) Platforma nationald de planificare urband si teritoriald si autorizare a
construirii este formati din:

a)  Geo-portalu] national de urbanism;
b)  Ghiseul unic national de autorizare a constructiilor;

4) Actualizarea informatiilor si operarea Platformei nationale de planificare
urbani si teritoriald §i autorizare a construirii se asiguri de citre autoritétile
administratiei publice locale in colaborare cu ministerul responsabil in domeniul
amenajirii teritoriului, urbanismului §i constructiilor

(5) Platforma nationali de planificare urband §i teritoriald §i autorizare a
construirii asigurd interoperabilitatea prin intermediul serviciilor de date cu
Infrastructura nationala pentru informatii geospatiale, Registrul National al
Constructiilor si orice alte sisteme informatice dezvoltate de cétre autoritatile i
institutiile publice cu competente in domenii relevante pentru amenajarea teritoriului
si urbanism.

(6) Platforma national de planificare urbani, teritoriala §i autorizarea construirii
respectd prevederile Regulamentului (UE) 679/2016 al Parlamentului European §i al
Consiliului din 27 aprilie 2016 privind protectia persoanelor fizice in ceea ce priveste
prelucrarea datelor cu caracter personal si privind libera circulatie a acestor date st
de abrogare a Directivei 95/46/CE (Regulamentul general privind protectia datelor)
si a Legii nr. 190 din 18 iulie 2018 privind misuri de punere in aplicare a
Regulamentului (UE) 2016/679 al Parlamentului European si al Consiliului din 27
aprilie 2016 privind protectia persoanelor fizice in ceea ce priveste prelucrarea
datelor cu caracter personal si privind libera circulatie a acestor date §i de abrogare
a Directivei 95/46/CE (Regulament general privind protectia datelor).

Art. 139.Geo-portalul national de urbanism

(1) Geo-portalul national de urbanism este o platformd online, ce cuprinde toate
planurile de amenajare a teritoriului si documentatiile de urbanism, legal aprobate,
la nivelul autorititilor administratiei publice, necesare in procesul de planificare
teritoriald, reglementare urbanistici si autorizare a lucrérilor de constructii.
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(2) Geo-portalul national de urbanism permite fiecirui cetifean urmatoarele:

a)  ciutarea si localizarea de obiecte spatiale §i interogarea bazei de date privind
incadrarea terenurilor in anumite zonificiri functionale i reglementiri urbanistice
care li se aplici;

b)  consultarea directs, online, pe diferite straturi tematice de date spatiale, a
planurilor de amenajare a teritoriului §i a celor de urbanism in vigoare;

¢) realizarea de analize si descdrcarea de rapoarte i statistici privind directii de
dezvoltare spatiala a teritoriului;

d)  vizualizarea, imprimarea §i descircarea date spatiale despre servitutile de
utilitate publici, zonificarile functionale §i reglementiri urbanistice;

¢)  vizualizarea, simultan a continutului mai multor straturi tematice de date
spatiale suprapuse.

3) Persoanele cu drept de editare a straturilor tematice, care pot introduce §i
publica planurile de amenajarea teritoriului §i documentatiile de urbanism din geo-
portalul de urbanism sunt:

a)  persoane desemnate din autoritatile administratiei publice centrale, agentiile
nationale si alte entititi care au atributii in stabilirea de zone de sigurantd si de
protectie si zone de restrictie;

b)  autoritatile publice locale prin intermediul persoanelor desemnate din
institutia arhitectului-gef sau in cazul in care nu dispun de personal de specialitate,
de personalul de la nivelul agentilor;

¢)  specialigtii cu drept de semnitura pentru elaborarea planurilor de amenajarea
teritoriului si 2 documentatiilor de urbanism;

d)  personalul desemnat din agentiile ATU previzute de prezentul cod;

¢)  definitorii/administratorii de retele tehnico-edilitare supra §i/sau subterane.

4) Accesul in geo-portalul previzut la alin. (1), se realizeazi prin autentificare
pe bazi de nume utilizator si paroli sau pe baza de cod generat de aplicatie, pe
niveluri de acces diferentiate.

(5) Incepénd cu data aprobirii prezentului cod, toate documentatiile de amenajare
a teritoriului si documentatiile de urbanism se elaboreazi in format GIS, conform
structurii standardizate elaborate de autoritatea publici centrald responsabild in
domeniul amenajirii teritoriului, urbanismului i constructiilor pentru a fi publicate
in geo-portatul national de urbanism.

(6)  Autoritatile administratiei publice centrale, agentiile nationale si alte entitafi
care au atributii in stabilirea de zone de siguranti §i de protectie, precum zone de
protectie sanitar, zone de protectie a drumurilor, zone de protectie a aeroporturilor,
zone de siguranti si de protectie a infrastructurii feroviare §i de metrou, zond de
siguranti maritime si zona de siguranti §i de protectie a cailor navigabile interioare
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si altele asemenea, ce instituie servituti de utilitate publicd, au obligatia sa elaboreze
in format GIS planurile cu limitele respectivelor zone, conform standardelor
prevazute la alin. (5) pentru a fi publicate in geo-portalul national de urbanism;

)] Introducerea §i publicarea zonelor de protectie §i sigurantd si a traseelor
retelelor tehnico-edilitare, cit i a zonelor de protectie i sigurantd a retelelor de
telecomunicatii speciale in geo-portalul national de urbanism se va realiza fird a
aduce atingere securitatii publice §i apérarii nationale. in situatia in care acest tip de
informatii intra sub incidenta regimului informattilor clasificate limitele acestora vor
fi cunoscute doar sub regimul si cu respectarea normelor legale in materia protectiei
informatiilor clasificate de cdtre persoane autorizate din cadrul autoritatilor publice
centrale si locale si de la nivelul agentiilor §i, implicit, nu vor fi introduse in geo-
portalul national de urbanism.

(8) Detinatorii/administratorii de retele tehnico-edilitare, supra si/sau subterane,
au obligatia s publice si sd actualizeze in geo-portalul national de urbanism traseele
si localizarea acestora conform structurii standardizate previzute la alin. (5);

&) Pentru constituirea bazei de date aferente geo-portalului national, autoritétile
administratiei publice, institutiile publice §i persoanele de drept public sau privat
care detin imobile, instalatii i/sau echipamente de interes public ori care presteaza
un serviciu public, inclusiv operatorii serviciilor publice, care detin sau
administreaza in conditiile legii date si informatii referitoare la activitatea de
amenajare a teritoriului si Ja activitatea de urbanism, inclusiv referitoare la retele
tehnico-edilitare, supra si/sau subterane, sunt obligate sd transmiti ministerului
responsabil in domeniul amenajirii teritoriului, urbanismului §i constructiilor
documentatiile pe care le detin, in format GIS, in termen de 90 zile de la data intrarii
in vigoare a prezentului cod, cu exceptia institutiilor publice din cadrul SNAOPSN,
in situatia in care documentele contin informatii clasificate.

(10)  Colectarea informatiilor previzute la alin. (8) existente la nivelul unei unitéti
administrativ-teritoriale sau care privesc planificarea teritoriald §i urband a unei
unititi administrativ-teritoriale se asigur de catre autorititile administratiei publice
locale prin structura de specialitate responsabild in domeniul amenajérii teritoriutui
si urbanismului in vederea transmiterii acestora cétre ministerul responsabil in
domeniul amenajarii teritoriului, urbanismului si constructiilor.

(11)  Geo-portatul national de urbanism trebuie si respecte principiul cloud first si
principiul cloud nativ, reglementate prin Ordonanta de urgenti a Guvernului
nr.89/2022 privind infiintarea, administrarea §i dezvoltarea infrastructurilor §i
serviciilor informatice de tip cloud utilizate de autoritatile si institutiile publice i sa
fie aptd de a migra in Platforma de Cloud Guvernamental.
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(12)  Geo-portalul national de urbanism  trebuie si respecte principiul
interoperabilititii reglementat prin Legea nr. 242/2022 privind schimbul de date
intre sisteme informatice §i crearea Platformei nationale de interoperabilitate si sa
fie apti de a se interconecta cu Platforma nationald de interoperabilitate si cu
Registrul National al Registrelor.

(13)  Invederea acceleririi procesului de proiectare, avizare §i autorizare a refelelor
de telecomunicatii speciale, Geo-portalul national de urbanism va permite
institutiilor din SNAOPSN, vizualizarea, consultarea si descircarea planurilor cu
retelele tehnico-edilitare, in format digital si geo-referentiate.

Art. 140.Ghiseul unic national din cadrul platformei nationale de planificare urbani si
teritoriald si autorizare a construirii

(D Ghiseul unic national este platforma digitald de interes public national de
intermediere a relatiei dintre solicitanti §i autoritifile administrafiei publice
competente, de prelucrare administrativi a cererilor privind eliberarea actelor avand
ca obiect informarea cu privire la documentatiile de amenajare a teritoriului §i de
urbanism si a cererilor aferente autorizirii Jucrarilor de constructii.

(2) Sectiunea dedicat unei unitati administrativ-teritoriale din cadrul ghiseului
unic national este gestionata de citre fiecare autoritate a administraiei publice locale
din cadrul respectivei unititi administrativ-teritoriale

3) Ghiseul unic national le permite solicitantilor §i autoritifilor administratiei
publice competente urméitoarele:

a)  transmiterea §i primirea documentatiei necesard pentru eliberarea actelor
avand ca obiect informarea cu privire la documentatiile de amenajare a teritoriului
si documentatiile de urbanism; .

b) transmiterea i’ primirea documentatiei necesare pentru eliberarea actelor
avand ca obiect autorizarea lucrdrilor de constructii;

¢)  comunicarea directd cu privire la clarificirile si/sau modificérile necesare
documentatiei transmise;

d) stabilirea consultirilor cu privire la documentele, informatiile si completirile
necesare in vederea emiterii autorizatiei de construire;

€)  emiterea §i primirea autorizatiei de construire sau de desfitntare.

(4) Accesul in platforma digitald se realizeaza prin autentificare pe bazi de
utilizatori §i paroli sau pe baza de cod de acces generat de aplicatie, pe niveluri de
acces securizate cu grade diferentiate pentru :

a)  autorititi §i institutii ale administratiei publice centrale;

b)  autoritifi si institutii ale administratiei publice locale;

¢) institutii ¢i entitati gestionare de banci de date de interes public, precum
operatori de retele tehnico-edilitare
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d)  profesionisti - elaboratori de strategii §i planuri de amenajare a teritorjului §i
de urbanism, elaboratori de proiecte de investitii publice si private, certificati sau
inregistrati in registrele nationale profesionale, precum si avocati, notari, executori
judecatoresti si practicieni in insolventa;

e)  cetdteni.

(5) Ghiseul unic national trebuie si respecte principiul cloud first §i principiul
cloud nativ, reglementate prin Ordonanta de urgentd a Guvernului nr. 89/2022
privind infiinjarea, administrarea §i dezvoltarea infrastructurilor i serviciilor
informatice de tip cloud utilizate de autoritatile si institutiile publice si s fie apta de
a migra in Platforma de Cloud Guvernamental.

(6) Ghiseul unic national trebuie s3 respecte principiul interoperabilitétii
reglementat prin Legea nr. 242/2022 privind schimbul de date intre sisteme
informatice si crearea Platformei nationale de interoperabilitate §i si fie aptd de a se
interconecta cu Platforma nationald de interoperabilitate si cu Registrul National al
Registrelor.

(7) Ghiseul unic national trebuie sa respecte prevederile Regulamentului (UE)
679/2016 al Parlamentului European si al Consiliului din 27 aprilie 2016 privind
protectia persoanelor fizice in ceea ce priveste prelucrarea datelor cu caracter
personal si privind libera circulatie a acestor date si de abrogare a Directivei
95/46/CE (Regulamentul general privind protectia datelor) si a Legii nr. 190 din 18
iulie 2018 privind masuri de punere in aplicare a Regulamentului (UE) 2016/679 al
Parlamentului Buropean si al Consiliului din 27 aprilie 2016 privind protectia
persoanelor fizice in ceea ce priveste prelucrarea datelor cu caracter personal si
privind libera circulatic a acestor date si de abrogare a Directivei 95/46/CE
(Regulament general privind protectia datelor).

Capitolul IV. Registrul Urbanistilor din Romania. Certificarea specialistilor
in domeniul amenajérii teritoriului si urbanismului

Art. 141.Dreptul de semniiturd in domeniul amenajirii teritoriului i urbanismului
(H Documentatiile de amenajare a teritoriului $i documentatiile de urbanism se
elaboreaza de citre colective interdisciplinare formate din specialigti cu drept de
semniturid, acordat de citre Registrul Urbanistilor din Roménia.
2) Specialistii cu drept de semndturd se inscriu in Tabloul National al
Urbanistilor, evidenta ce se gestioneaza fizic si digital de catre Registrul Urbanigtilor
din Romaénia.
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Art. 142 Registrul Urbanistilor din Roménia

(D) Registrul Urbanistilor din Roménia este o institutie publicd autonomd, cu
personalitate juridicd, cu atributii in domeniul amenajirii teritoriului §i
urbanismului, finantati integral din venituri proprii, constituite din tarifele de
atestare sau de examinare in vederea dobandirii dreptului de semnéturd, de inscriere
in Registrul Urbanistilor din Roménia si de exercitare a dreptului de semndturd, din
tarife aferente celorlalte activitiifi desfasurate in exercitarea competentelor legale,
precum si din alte surse legal constituite.

(2) Registrul Urbanistilor din Roménia gestioneaz3, ca autoritate profesionald,
dreptul de semndturd in domeniul amenajirii teritoriului §i urbanismului si
recunoaste calificirile profesionale in domeniul amenajérii teritoriului si
urbanismului, conform Legii nr. 200/2004 privind recunoasterea diplomelor si
calificarilor profesionale pentru profesiile reglementate din Romaénia, cu
modificirile si completérile ulterioare.

Art. 143.Atributiile Registrului Urbanistilor din Roménia
Registrul Urbanistilor din Romania indeplineste urmitoarele atributii:
a)  elaboreazi §i adopti regulamentul privind dobandirea dreptului de semnétura
pentru documentatii de amenajare a teritoriului §i documentatii de urbanism §i
regulamentul referitor la organizarea §i functionarea Registrului Urbanistilor din
Roménia, cu avizul ministerului responsabil in domeniul amenajarii teritoriului,
urbanismului §i constructiilor;
b)  organizeazi cursuri de formare profesionald continui in domeniul amenajarii
teritoriutui gi urbanismului;
¢) elaboreazi studii, cercetari, analize in vederea fundamentdrii de proiecte de
acte normative, norme, proceduri, coduri, alte reglementiri in domeniul amenajarii
teritoriului §i urbanismului, inclusiv in cooperare cu organele administratiei publice
centrale si/sau locale, cu structurile lor de specialitate in domeniu, precum §i cu
structurile lor asociative;
d) claboreazi regulamentul orientativ de organizare si desfasurare a
concursurilor de solutii in domeniul amenajdrii teritoriului, urbanismului §i
peisagisticii;
€) elaboreazi statutul profesiei de urbanist, cooperénd in acest scop cu structuri
asociative ale profesiei;
f)  organizeazi examenul pentru dobéndirea calitifii de expert tehnic
extrajudiciar in domeniul amenajérii teritoriului §i urbanismului; |
g)  desemneazi specialigti cu drept de semnaturd pentru a face parte din comisia
de examinare/testare/intervievare a candidatilor la dobéndirea calitatii de expert
tehnic judiciar in specializarea urbanism §i amenajarea teritoriului;
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h)  desemneazd, la solicitarea organizatorilor concursurilor, specialisti in
comisiile de atribuire a licitatiilor publice pentru concursuri, studii §i documentatii
de urbanism §i amenajarea teritoriului;

i) sprijind activitatea agentiilor ATU si a autoritatilor publice locale cu atributii
in domeniul amenajarii teritoriului §i urbanismului.

Titlul IV. Controlul statului in domeniul amenajirii teritoriului si
urbanismului. Sanctiuni

Art. 144.Controlul statului in domeniul amenajirii teritoriului $i urbanismului

) Controlul statului privind elaborarea, avizarea §i aprobarea documentatiilor
de amenajare a teritoriului si a documentatiilor de urbanism, este realizat de catre:
a)  Ministerul responsabil in domeniul amenajarii teritoriului, urbanismului i
constructiilor, prin intermediul Inspectoratului de Stat in Constructii — .5.C;

b)  Inspectoratul General pentru Situatii de Urgentd, prin inspectoratele pentru
situatii de urgenti judetene, cu privire la stabilirea compatibilitétii teritoriale in jurul
amplasamentelor de tip Seveso, in conformitate cu prevederile Metodologiei pentru
stabilirea distantelor adecvate fatd de sursele potentiale de risc din cadrul
amplasamentelor care se incadreazi in prevederile Legii nr. 59/2016 privind
controlul asupra pericolelor de accident major in care sunt implicate substante
periculoase, cu completirile ulterioare, in activitatile de amenajare a teritoriului si
urbanism

¢) autorititile administratiei publice locale de la nivel judetean cu privire la
urmirirea respectirii documentatiilor de amenajarea teritoriului de la nivel judetean
/national/intercomunitar in procesul de elaborare si aprobare a documentatiilor de
amenajare a teritoriului §i de urbanism de Ja nivelul unitatilor administrativ-
teritoriale de baza.

(2) Urmirirea aplicirii documentatiillor de amenajare a teritoriului si a
documentatiilor de urbanism aprobate se realizeazi prin structura de specialitate
responsabild cu domeniul amenajérii teritoriului si urbanismului din aparatul propriu
al consiliilor judetene sau al autorititilor locale, precum si de - 1.S.C.

(3) fn vederea aducerii la indeplinire a dispozitiilor previzute la alin. (1) si (2),
directiile de specialitate din cadrul ministerului responsabil in domeniul amenajarii
teritoriului, urbanismului si constructiilor, 1.5.C., agentiile ATU si presedintii
consiliilor judetene, primari si arhitectii-sefi colaboreazi permanent.

4) Cheltuielile pentru controlul statului in amenajarea teritoriului, urbanism si
autorizarea executdrii lucririlor de constructii i reglementarea in domeniul
urbanismului se suport de cdtre investitori, in valoare echivalenti cu o cotd de 0,1%
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din valoarea lucririlor autorizate, cu exceptia lucrdrilor care se executi la
monumente istorice, licasuri de cult si a lucririlor de interventie in prima urgent
pentru punerea in sigurant? a constructiilor existente, inclusiv a instalatiilor aferente,
care prezintd pericol public, indiferent de destinatie, precum §i in alte cazuri expres
previzute de lege.

(5) Virarea sumelor stabilite conform dispozitiilor alin. (4) se face in contul
inspectoratelor judetene in constructii, respectiv al municipiului Bucuresti, dupd
caz, odatd cu transmiterea instiintarea privind data inceperii lucrdrilor, conform art.
288. Intarzierea la plati a cotei previzute la alin. (4) se penalizeazi cu 0,15% pe zi
de intarziere, fird a se depasi suma datoratd. Disponibilititile la finele anului se
reporteaz in anul urmitor §i au aceeasi destinatie.

(6) Cota stabilits la alin. (4) se aplici si diferentelor rezultate din regularizarea
valorii lucrdrilor autorizate, care se face pind la data convocdrii receptiei la
terminarea lucrarilor. .

N I.S.C. utilizeazi 70% din fondul astfel constituit pentru indeplinirea
atributiilor, inclusiv cheltuieli de personal, potrivit prevederilor legale, i vireaza
lunar 30% din acest fond in contul autorititii administratiei publice centrale cu
atributii in domeniile amenajirii teritoriului, urbanismului §i autorizirii executarii
lucririlor de construire/desfiintare a constructiilor pentru asigurarea fondului
necesar actualizirii/elaborarii reglementarilor tehnice §i fondului de documentatii de
amenajare a teritoriului §i urbanism de interes national si pentru cheltuieli de
personal.

(8) Cheltuielile de personal inctud cheltuieli cu personalul propriu i cu plata
indemnizatiei de participare a specialigtilor in calitate de membri in
comitetele/comisiile/consiliile pentru aviziri din punct de vedere tehnic. Personalul
cu atributii de reglementare in domeniul amenajarii teritoriului, urbanismulu si
constructiilor din ministerul de resort beneficiaz de majorarea salartului de bazi cu
35%.

9) Disponibilititile la finele anului din veniturile proprii se reporteaza in anul
urmator §i au aceeasi destinatie.

Art. 145.Contraventit
(1) Constituie contraventii, daci nu au fost sivrsite in astfel de conditii incét,
potrivit legii penale, s fie considerate infractiuni, urmaétoarele fapte:
a) avizarea sau supunerea spre aprobare a documentatiilor de amenajare a
teritoriului sau de urbanism, de citre presedintele consiliului
judetean/primar/arhitect sef/persoanele prevézute la art. 127 alin. (2) si (7), fard
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respectarea prevederilor legale privind informarea si consultarea publiculut, potrivit
capitolului III din titlului II, cartea I din prezentul cod;

b)  refuzul autorititilor administratiei publice, institutiilor publice si persoanelor
de drept public sau privat care detin imobile, instalatii si/sau echipamente de interes
public ori care presteazi un serviciu public, inclusiv operatorii serviciilor publice,
care detin sau administreaza in conditiile legii date si informatii referitoare la
activitatea de amenajare a teritoriului si la activitatea de urbanism, inclusiv
referitoare la retele tehnico-edilitare, supra si/sau subterane de a furniza, de a pune
la dispozitie documentatiile cadastrale sau tehnice referitoare la planificarea
teritoriald si urband, inclusiv cele referitoare la retele tehnico-edilitare cétre
autorititile administratiei publice centrale i locale.

¢) refuzul explicit sau tacit al institutiilor sau al operatorilor de servicii
comunitare de utilititi publice care detin imobile, instalatii si/sau echipamente de
interes public ori care presteazi un serviciu public de a furniza in termen de 30 de
zile de la data solicitirii informatii care, prin natura lor, sunt publice, precum s
refuzul operatorilor de servicii comunitare de utilitai publice de a pune cu titlu
gratuit, Ja dispozitia autoritdtilor publice, documentele cartografice inclusiv in
format GIS privind traseele retelelor de utilititi publice, pentru desfdsurarea
corespunzitoare a activititii de amenajare a teritoriului §i de urbanism, conform art.
139 si realizate cu respectarea normelor de aplicare a Directivei INSPIRE elaborate
de Comisia Europeand;,

d)  neconstituirea de citre primar a Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului
si urbanism, ca entitate consultativd cu atributii de analiz3, expertizare tehnica i
consultantd, conform prevederilor legale incidente;

e)  neconstituirea de citre primar a comisiei pentru stabilirea compatibilitatii
teritoriale in jurul amplasamentelor de tip Seveso, in conformitate cu prevederile
Metodologiei pentru stabilirea distantelor adecvate fata de sursele potentiale de risc
din cadrul amplasamentelor care se incadreaza in prevederile Legii nr. 59/2016
privind controlul asupra pericolelor de accident major in care sunt implicate
substante periculoase, cu completirile ulterioare, in activititile de amenajare a
teritoriului §i urbanism;

f) neconstituirea de citre primar sau de catre presedintele consiliului judetean a
Comisiei locale de avizare integratd a documentatiilor de amenajare a teritoriului i
a documentatiilor de urbanism, conform prevederilor legale incidente;

g) neconvocarea Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului §i urbanism de
citre persoanele previzute la art. 129 alin (3);
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h)  neconvocarea, de citre arhitectul-sef sau de persoanele prevazute la art. 127
alin. (2) si (7), a intrunirilor comisiei pentru stabilirea compatibilititii teritoriale in
jurul amplasamentelor de tip Seveso,
i) Avizarea sau supunerea spre aprobare de citre presedintele consiliului
judetean/primar/arhitect gef/persoanele prevazute la art. 127 alin. (2) i (7), a unei
documentatii de urbanism incomplete ori care contine date eronate sau care nu
respectd prevederile avizului comisiilor de la nivel central si local §1 ale avizelor
institutiilor din SNAOPSN;
) avizarea §i aprobare de documentatii de amenajare a teritoriului §i a
documentatiilor de urbanism semnate de citre alte persoane decét cele cu drept de
semnituri acordat de Registrul Urbanistilor din Roménia;
k) semnarea de citre specialisti cu drept de semnituri acordat de Registrul
Urbanistilor din Romania a documentatiilor de amenajare a teritorului §i urbanism
care contin date eronate care pot afecta securitatea juridicd a investitiilor;
1) supunerea spre aprobare a modificrilor documentatiilor de amenajare a
teritoriului §i documentatiilor de urbanism in vigoare de citre arhitectul-gef, de
persoanele previzute la art. 127 alin. (2) si (7), de primar sau de presedintele
consiliului judetean sau de personalul din aparatul de specialitate al consiliului
local/judetean fird reluarea procedurii privitoare la avizarea acestora, cu exceptia
situatiei prevazute la art. 372 alin. (6);
m) neindeplinirea, de citre arhitectul-sef, de catre persoanele prevazute laart. 127
alin. (2) si (7), de citre primar, de presedintele consiliului judetean sau de personalul
din aparatul de specialitate al primarului a atributiilor cu privire la transmiterea
"Planului cu zonele de compatibilitate teritoriald™ citre toate institutiile care au
reprezentanti in cadrul comisiei pentru stabilirea compatibilitétii teritoriale;
n)  nerespectarea de citre functionarii publici de executie, arhitectul-gef,
secretarul general, de citre primar sau pregedintele consiliului judetean, dupa caz
sau de citre personalul din aparatul de specialitate al primarului, dupd caz, a
termenelor privitoare la promovarea spre aprobare a documentatiilor de amenajare a
teritoriului i urbanism, respectiv:
i neemiterea in termen de maxim 30 de zile calendaristice de la data depunerii

documentatiei complete §i corecte a avizului de inifiere;

ii.neemiterea in termen de maxim 15 zile lucritoare de la depunerea documentatiei
complete a avizului arhitectului-sef sau restituirea fird temei legal a unei
documentatii de urbanism ca neconforma;

iii.nepromovarea de ciitre primar a documentatiilor complete de planificare urbana spre
aprobare de citre Consiliul Local/Consiliul General al Municipiului Bucuregti- in
termen de 15 zile de la emiterea avizului tehnic al arhitectului-gef;
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iv.neincluderea pe proiectul ordinii de zi a gedintelor consiliului local/Consiliu}
General al Municipiului Bucuresti a proiectelor de hotdréri care au drept obiect
aprobarea documentatiilor de urbanism care indeplinesc conditiile prevazute la art.
136 alin. (8) din Ordonanta de urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul
Administrativ, cu modificirile si completérile ulterioare, in termen de maximum 45
zile calendaristice de 1a obtinerea avizului tehnic al arhitectului-gef;

v.neemiterea dispozitiei de aprobare a proiectului urbanistic de detaliu in termen de
maxim 15 zile calendaristice de la obtinerea avizului tehnic al arhitectului-sef;
0)  nerespectarea de citre responsabilii din cadrul autoritdtilor administraiei
publice ce detin competente privind initierea, elaborarea/modificarea/actualizarea §i
aprobarea documentatiilor de amenajare a teritoriului §i a documentatiilor de
urbanism a prevederilor art. 97, alin (1) si (2) referitoare la informarea si consultarea
populatiei;
p)  supunerea spre avizare sau avizarea documentatiilor de urbanism , de cétre
presedintele consiliului judetean/primar/arhitect sef/persoanele prevazute la art. 127
alin. (2) si (7), cu nerespectarea prevederilor prezentului cod si reglementérilor de
urbanism in vigoare, referitoare la indicatorii urbanistici;
q)  supunerea spre avizare sau avizarea proiectului urbanistic de detaliu cu
nerespectarea prevederilor documentatiilor de urbanism in vigoare i a sectiunii a 8-
a — Proiectul urbanistic de detaliu din prezentul cod,
r) neindeplinirea, de citre presedintele consiliului judetean sau de citre primar,
a obligatiilor previzute la art. 119 alin. (2) lit. e), art. 121 alin. (1) lit. d) si art. 131
lit. f) privind supunerea spre aprobare;
s)  neluarea masurilor previzute de lege in cazul nerespectirii prevederilor din
documentatiile de amenajare a teritoriului si a documentatiilor de urbanism vigoare,
de citre arhitectul-sef, de persoanele previzute la art. 127 alin. (2) si (7), de primar
sau de presedintele consiliului judetean sau de personalul din aparatul de specialitate
al consiliului local/judetean;
t) nerealizarea in termenul legal, de cétre arhitectul-sef, de cétre persoanele
prevazute la art. 127 alin. (2) si (7), de cétre primar sau de pregedintele consiliului
judetean a demersurilor de elaborare, modificare sau actualizare a documentatiilor
de amenajarea teritoriului sau de urbanism cu caracter obligatoriu.

) Contraventiile previzute la alin. (1) se sanctioneazi cu amenda, dupa cum
urmeaza:
a)  dela 20.000 lei la 50.000 lei, pentru nerespectarea prevederilor lit. a), 1), 1),
m), 0), q), 1), s); §ilit. n);
b)  dela 10.000 lei la 25.000 lei, pentru nerespectarea prevederilor lit. b), c), j),
k) silitt) ;
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¢)  dela10.000 lei la 15.000 lei, pentru nerespectarea prevederilor lit. d), e), 1),
g), h) si lit. p).

(3) Constatarea contraventiilor previzute la alin. (1) si aplicarea sanctiunilor
previzute la alin (2) se fac de citre persoanele imputernicite din cadrul autoritatilor
previzute la art. 144 alin (1).

4) Contraventiilor previzute la alin (1) le sunt aplicabile dipozitiile Ordonantei
Guvernului nr. 2/2001 privind regimul juridic al contravenfiilor, aprobatd cu
modificarile si completirile prin Legea 180/2002, cu modificarile g1 completérile
ulterioare.

Art. 146.Infractiuni
Constituie infractiuni si se pedepsesc cu inchisoare de la 3 luni la un an sau cu
amend3, urmétoarele fapte:
a) intocmirea §i semnarea de documentafii de amenajare a teritoriului si
urbanism de citre alte persoane decét cele cu drept de semndturd acordat de Registrul
Urbanistilor din Romania;
b) Initierea de catre persoancle fizice sau juridice, de citre arhitectul-gef, de citre
persoanele previzute la art. 127 alin. (2) si (7), de citre primar, de pregedintele
consiliului judetean sau de personalul din aparatul de specialitate al primarului/al
consiliului judetean si aprobarea, de citre consilierii locali/judeteni, cu intentie, a
documentatiilor de urbanism care au ca scop intrarea in legalitate a unor constructii
care nu au autorizatie de construire sau nu respectd prevederile autorizatiei de
construire;

Art. 147 Nulitatea documentatiilor de amenajare a teritoriului si de urbanism

(1) fncilcarea dispozitiilor prezentului cod cu privire la procedura de elaborare,
modificare/actualizare si aprobare a documentatiilor de amenajare a teritoriului §i a
documentatilor de urbanism, inclusiv lipsa avizelor §i acordurilor impuse prin lege
sau nerespectarea prevederilor acestora se sanctioneazi cu nulitatea documentatiei
de amenajare a teritoriului si a documentatiei de urbanism.

(2) Nu pot fi initiate §i aprobate documentafii de urbanism care au ca scop intrarea
in legalitate a unor constructii edificate fard autorizatie de construire sau care nu
respectd prevederile autorizatiei de construire.

(3)  Documentatiile de urbanism initiate si aprobate in conditiile alin. (2) sunt nule
de drept.

4) fn conformitate cu prevederile Ordonantei de urgentz a Guvernului
nr.195/2005 privind protectia mediului, cu modificirile si completdrile ulterioare,
este interzisi schimbarea destinatiei terenurilor prevdizute ca spafii verzi in
documentatiile de urbanism, indiferent de regimul juridic al acestora, cu exceptia
corectiei erorilor materiale din documentatiile anterioare.



118

(5 Actele administrative sau juridice emise ori incheiate cu nerespectarea
prevederilor alin. (4) sunt lovite de nulitate absoluta,

Art. 148 Rispunderea persoanelor cu atributii in domeniul amenajirii teritoriului,
urbanismului §i constructiilor

(1) Emiterea de certificate de urbanism incomplete, cu date eronate sau cu
nerespectarea prevederilor cuprinse in documentatiile de urbanism aprobate atrage
raspunderea disciplinard, administrativa, contraventionald, civild sau penald, dupa
caz, potrivit legii.

(2) Emiterea de certificate de urbanism fira solicitarea avizului institutiilor din
SNAOPSN pentru acele situatii cAnd documentatiile de urbanism in vigoare nu
previd aceastd obligativitate, insa aceasta a fost comunicata pe cale oficial citre
autorititile publice abilitate, atrage rispunderea disciplinard, administrativa,
contraventionald, civild sau penala, dupi caz, potrivit legii.

PARTEA II. PREVEDERI SI REGULI APLICABILE PE iINTREGUL
TERITORIU AL ROMANIEIL

Titlul I Dispozitii privind zonificarea
* Capitolul L. Zonificarea teritoriului i unititi teritoriale specifice

Art. 149.Zonificarea macroteritoriali

(1) Zonificarea macroteritoriali reprezintd impartirea teritoriului ce face obiectul
unei documentatii de amenajare a teritoriului in zone distincte, in vederea stabilirii
unor mésuri, politici si programe specifice.

(2) La nivel national, sectiunile Planului de amenajare a teritoriului national pot
stabili urmitoarele tipuri de macro-zone:
a)  zone cu resurse de apa in deficit;
b)  zone cu deficit de suprafatd impadurit3;
¢)  zone de concentrare a resurselor energetice;
d)  zone de concentrare a valorilor de patrimoniu natural sau cultural;
€)  zone cu peisaje protejate de interes national;
) zone de risc natural;
g)  zone rurale profunde, nedeservite de infrastructurd de transport si aflate in
afara razei de deservire a oraselor;
h) alte categorii de zome, in functie de specificul sectiunilor Planului de
amenajare a teritoriului national.
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3) La nivel judetean si intercomunitar, prin planul de amenajare a teritoriului
judetean sau intercomunitar, dupd caz, se pot include zome cu interdictie de
introducere in intravilan, luind in considerare propunerile din documentatiile de
amenajare a teritoriului de rang superior §i in baza concluziilor studiilor de
fundamentare elaborate.

Art. 150.Unitati teritoriale specifice

(D La nivel judetean si intercomunitar, prin Planul de amenajare a teritoriului
national, planul de amenajare a teritoriului judetean, zonal sau intercomunitar, dupd
caz, se prevad zone cu caracter strategic, denumite unitdti teritoriale specifice,
destinate si asigure implementarea mdasurilor, politicilor si programelor de
interventie, necesare §i specifice teritoriilor respective.

(2) Unitatile teritoriale specifice includ teritorii ale unitifilor administrativ-
teritoriale de bazi in integralitatea lor, continue si definite pe baza zonelor de
influenta ale localititilor urbane din judet, a zonelor metropolitane, precum si a
specializirii economice identificate la nivelul teritoriilor respective.

Art. 151.Asezirile informale

(H Pe teritoriul unititilor administrativ-teritoriale, trebuie identificate agezirile
informale pe baza indeplinirii simultane a urmétoarelor criterii:

a)  grupeazi minimum 3 unitii destinate locuirii dezvoltate spontan, realizate
far respectarea normelor de constructie, igiend si sinitate publicd si protectie a
mediului;

b)  populatia care locuieste in aceste unititi nu are nicjun drept asupra imobilelor
pe care le ocupa;

¢)  populatia se afla in situatia de excluziune, segregare §i marginalizare sociald, .
respectiv persoanele care locuiesc in acele ageziri sunt persoane sau familii care sunt
in risc de a-si pierde capacitatea de satisfacere a nevoilor zilnice de trai din cauza
unor situatii de boala, dizabilitate, saracie, dependenti de droguri sau de alcool ori a
altor situatii care conduc la vulnerabilitate economica si sociald.

2) Asezirile informale sunt situate de obicei la periferia localititilor urbane sau
rurale, cuprind de reguld locuinte improvizate, realizate din materiale recuperate,
si/sau locuinte realizate din materiale de constructii conventionale, iar prin
localizarea si caracteristicile socio-demografice genereazi excluziune, segregare si
marginalizare sociald. Prin situarea in zone de risc natural de alunecari de teren,
inundatit, biologic depozite de deseuri, situri contaminate §i altele asemenea sau de
risc antropic precum zone de sigurantd sau zone de protectie ale amplasamentelor de
tip Seveso, ale infrastructurilor tehnico-edilitare §i altele asemenea, unele asezir
informale pun in pericol siguranta si sandtatea locuitorilor lor.



120

3) Autoritatile administratiei publice centrale si locale, precum §i alte organe ale
administratiei publice coopereazi cu ministerul responsabil in domeniul amenajarii
teritoriului, urbanismului si constructiilor, oferind informatiile necesare si
implementind misurile ce tin de domeniul lor de competentd, astfel incét agezarile
informale identificate si fie prioritare in cadrul actiunilor si politicilor publice
privind locuirea, accesul la infrastructurd, sinitatea publici i siguranta persoanelor.

(4) Consiliul judetean, respectiv Consiliul General al Municipiului Bucurett,
prin institutia arhitectului-gef, asigurd organizarea §i functionarea unei comisii
pentru coordonarea la nivelul judetului a implementérii mésurilor necesare pentru
identificarea si reglementarea urbanistici a asezirilor informale si stabilirea
miasurilor necesare pentru imbunititirea conditiilor de viatd a locuitorilor din
asezarile informale, sprijinul metodologic §i operational pentru autoritafile
administratiei publice locale, precum si monitorizarea indeplinirii responsabilitatilor
si implementirii actiunilor stabilite la nivel local, denumita in continuare comisia
judeteana.

%) Comisia judeteand desfagoard urmatoarele activitati:

a)  coordoneazi implementarea misurilor aprobate la nivel local §i monitorizeazi
impactul acestora asupra situatiei agezdrilor informale, prin urmérirea anuald a
informatiilor din fisa de date, previzutd in anexa nr. 4 la Ordinul viceprim-
ministrului, ministrul dezvoltirii regionale si administratiei publice nr. 233/2016
pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 350/2001 privind
amenajarea teritoriului §i urbanismul §i de elaborare §i actualizare a documentatiilor
de urbanism, cu modificarile si completarile ulterioare;

b)  centralizeazi fisele de date, completate de.cétre autorititile administratiei
publice locale pentru fiecare agezare informal identificatd,

¢)  colaboreazd cu comisia judeteani de fond funciar, comisiile locale de fond
funciar si oficiul de cadastru gi publicitate imobiliari pentru identificarea situatiilor
in care poate fi atribuit un drept real asupra imobilelor din cadrul agezarilor
informale;

d)  sprijini cu expertizi de specialitate autorititile locale in identificarea
asezirilor informale i stabilirea masurilor necesare pentru imbundtatirea conditiilor
de viatd a locuitorilor din agezirile informale.

(6) Consiliul judetean, respectiv Consiliul General al Municipiului Bucuresti
asigurd participarea reprezentantilor comunititilor din asezirile informale in cadrul
comisiei judetene prevazute la alin. (4). Masurile prioritare vizeazd: informarea si
implicarea locuitorilor comunititilor afectate in procesul de planificare si
reglementare, identificarea regimului juridic si economic al terenurilor si realizarea
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cadastrului asezirilor informale, inregistrarea imobilelor din agezirile informale in
sistemul integrat de cadastru si carte funciara in conditiile legii speciale.

(7 in vederea identificirii asezirilor informale, evaludrii situatiei acestora §i
stabilirii masurilor necesare, in coordonarea primarului/primarului general al
municipiului Bucuresti, autoritiitile administragiei publice locale organizeazi grupuri
de lucru proprii, aprobate prin hotiirdre a consiliului local/Consiliului General al
Municipiului Bucuresti, din care fac parte persoane din compartimentele de
specialitate ale primarului responsabile cu: urbanismul si autorizarea constructitlor,
control §i disciplind in constructii, registrul agricol, asistentd sociald, sanatate
publics, investitii, asistend si reprezentare juridics, politia locald, experii locali
pentru romi. in grupurile de lucru sunt inclusi §i reprezentanti ai societatii civile.

(8) in urma identificarii asezarilor informale, autorititile administratiei publice
locale, prin grupurile de lucru constituite, colecteazd informatiile in vederea
cunoasterii, cuantificirii §i monitorizarii situatiei agezérilor informale si
fundamentirii unor politici, programe si proiecte adresate acestora.

)] Pe baza evaludrii din teren cu privire la situatia socioeconomici a populatiei
vizate, a regimului juridic, economic §i tehnic al imobilelor, a expunerii la riscuri
naturale, biologice si antropice §i a prevederilor din documentatiile de urbanism in
vigoare, grupul de lucru constituit la nivel local propune misuri specifice de
interventie, pe care le supune procesului de consultare publici. Masurile propuse
sunt adaptate nevoilor populatiei din agezarea informald, precum si comunitétilor din
vecinitate, in vederea asiguririi cerintelor de sigurant3 si dezvoltare durabila.

(10)  Dupi procesul de consultare a populatiei, mésurile se constituie intr-un plan
de actiune ce este propus avizirii comisiei judetene, iar apoi aprobdrii consiliului
local/Consiliului General al Municipiului Bucuresti. In maximum 30 de zile de la
data aprobirii, misurile sunt comunicate persoanelor vizate §i se demareazi
implementarea lor.

(11)  Misurile pot fi implementate in sifu, pe teritoriul ocupat de agezarea
informald, sau, in situatia in care regimul juridic, economic si tehnic nu permit
aceastd abordare, pot viza relocarea populatiei.

(12)  In situatia in care agezarea informal este situatd in zone ce impun relocarea,
autorititile administratiei publice locale, impreund cu reprezentanti ai populatiei
afectate de misurile propuse la alin. (3), identifici rezerve de teren pentru solutii
alternative de locuire sau destinate construirii de locuinte de necesitate sau sociale,
precum si modalitatea de implementare a mésurii de relocare.

(13)  Misurile vor fi corelate cu programele de actiuni comunitare privind
combaterea siriciei si excluziunea sociald previzute la art. 35 din Legea asistentei
sociale nr. 292/2011, cu modificarile si completarile ulterioare, si planurile judetene
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de incluziune sociali aprobate de comisiile judetene de incluziune sociald si cea a
municipiului Bucuresti previizute la art. 117 alin. (3} din Legea nr. 292/2011, cu
modificirile si completirile ulterioare, ce contin solutii pentru prevenirea
marginalizarii si segregirii spatiale.

(14)  Pentru agezirile informale din extravilan si pentru cele aflate intr-o zona unde
nu este reglementati ca zoni a locuintelor st functiunilor complementare, conform
art. 161, lit a) dar care nu este incompatibila cu locuirea, reglementarea urbanistica
se realizeaza prin elaborarea si aprobarea de citre autoritatea administrafiei publice
locale a unui plan urbanistic zonal.

(15)  Misurile privind agezirile informale sunt interzise in cazul in care acestea se
afla pe amplasamentele existente sau propuse pentru proiectele de infrastructura de
transport de interes national.

Capitolul I1. Stabilirea si reglementarea teritoriului intravilan si extravilan

Art. 152.Stabilirea si extinderea limitei teritoriului intravilan

N Teritoriul intravilan reprezinti totalitatea suprafetelor construite §i amenajate
ale localitatilor ce compun unitatea administrativ-teritoriald de bazi, delimitate si
reglementate urbanistic prin planul urbanistic general aprobat sau prin planuri
urbanistice zonale si in cadrul ciruia se poate autoriza executia lucrdrilor de
constructii.

(2) Teritoriul intravilan se stabileste in functie de necesitatile de dezvoltare ale
localitiitii si obiectivele urbanistice de dezvoltare integrati ale acesteia in raport cu
resursele disponibile si planificate de realizare a serviciilor si echipamentelor
publice, in concordantd cu echiparea edilitari a teritoriului §i cu prezervarea zonelor
de interes natural, agricol si pentru conservarea mediului.

3) Limita teritoriului intravilan se stabileste in functie de elementele de cadru
natural, de ciile de comunicatie, de amenajirile hidrotehnice, precum si de alte
categorii de lucrdri cu caracter tehnic, far a fi obligatoriu ca aceasta sa coincida cu
limitele cadastrale ale parcelelor prin intermediul planului de urbanism general i se
actualizeaz3 fie prin actualizarea acestuia fie prin planuri urbanistice zonale.

(4) Extinderea teritoriului intravilan este conditionatd obligatoriu de capacitatea
tehnicd si financiard a unitatii administrativ-teritoriale de a asigura infrastructura
publici si echipamentele publice corespunzitoare noilor functiuni reglementate prin
documentatii de urbanism, indiferent de initiatorul acestei documentatii.

(5) Asigurarea infrastructurii publice si a echipamentelor publice
corespunzitoare potrivit alin. (4) se poate realiza prin finantarea din fonduri publice
sau fonduri private, potrivit legil.
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(6) in cazul localitdtilor rurale cu densitate a populatiei §i a locuinelor redusa si
a ansamblurilor turistice existente cu suprafete mari, limita teritoriului intravilan se
stabileste astfel incAt si se asigure o parcelare corespunzitoare functiunilor propuse,
indiferent de regimul cadastral/functional al imobilelor in vederea unei dezvoltiri
economice echilibrate a acestora.

N Extinderea suprafetei teritoriului intravilan prin documentatiile de urbanism
se fundamenteazi prin intermediul unui studiu care evalueaza si prezinta impactul
economic §i social, costurile necesare viabilizdrii zonelor ce vor fi extinse si
fundamenteazi tehnic corespunzitor functiunile propuse a se dezvolta, indiferent
de regimul cadastral. Extinderea teritoriului intravilan in afara zonelor de urbanizare
sau dezurbanizare stabilite prin Planul Urbanistic General poate fi realizatd numai
prin documentatii de urbanism initiate de autoritatea publici.

(8) fn cazul in care investitorii privati doresc si extinda teritoriul intravilan in
zone care nu au fost incd pregitite si echipate cu infrastructura necesard pentru a fi
locuite sau utilizate, acestia sunt obligati si acopere integral costurile aferente
extinderii respective si si demonstreze solutiile tehnice care i permit sé functioneze
independent si autonom sau s negocieze cu autoritatea publici locald un plan comun
de actiune pentru finantarea echiparii cu infrastructura necesari. Alternativ,
extinderea teritoriului intravilan se va concentra in zone deja echipate cu
infrastructura necesara sau care urmeaz3 s fie echipate in curénd.

9) in situatia in care printr-un plan urbanistic zonal cu durati de valabilitate
Jimitatd, zona a fost introdusi in intravilan, iar durata de valabilitate a acestuia a
expirat, la solicitarea proprietarilor terenurilor se poate decide prin Hotirére a
Consiliului Local pistrarea in intravilan a terenurilor.

Art. 153.Stabilirea limitei si reglementarea teritoriului extravilan

(1) Teritoriul extravilan reprezinta suprafata cuprinsi intre limita administrativ-
teritoriala a unititii administrativ-teritoriale i limita teritoriului intravilan stabilitd
in conditiile legii si se actualizeaza prin planul urbanistic general sau prin planuri
urbanistice zonale.

(2) Teritoriul extravilan se reglementeazi prin planul urbanistic general fiind
impdrtit in macrozone de urbanizare, zone de activititi economice, zone agricole,
zone forestiere, zone pentru energie regenerabili, zone aferente cdilor de
comunicatii, zone pentru care este interzisa urbanizarea.

(3) in extravilanul unititilor administrativ-teritoriale este permisd amplasarea
obiectivelor de investitii previzute de articolul 92, alineatul (2) din Legeanr.1 8/1991
privind fondul funciar, cu modificérile §i completirile ulterioare. Constructiile pot fi
realizat fie in conformitate cu planul de amenajare a teritoriului sau cu planul
urbanistic general, dacd acestea includ reglementérile urbanistice si informatiile
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tehnice privind modul de utilizare a terenurilor aflate in extravilan, fie in baza unui
proiect urbanistic de detaliu , in cadrul procesului de autorizare a construirii, care
trebuie si detalieze modul in care investifia se integreazd si functioneazd in
ansamblul unititii administrativ-teritoriale.

Art. 154.Introducerea terenurilor in teritoriul intravilan al unititilor administrativ-
teritoriale

1) Introducerea in intravilanul unititilor administrativ-teritoriale a terenurilor
agricole situate in extravilan §i a celor amenajate cu imbunitatiri funciare se face pe
baza planului urbanistic general sau a unor planuri urbanistice zonale, pentru care in
prealabil a fost emis avizul privind clasa de calitate de citre ministerul de resort in
domeniul agriculturii.

(2) Dupi aprobarea planului urbanistic general sau planului urbanistic zonal,
autorititile administratiei publice locale competente potrivit legii, sunt obligate s&
transmiti hotirdrea de aprobare insotitd de documentatia de aprobare a planului
urbanistic general sau planului urbanistic zonal citre Oficiul de Cadastru s
Publicitate Imobiliar3, in vederea actualizirii destinatiet imobilelor inregistrate in
sistemul integrat de cadastru §i carte funciara.

3) Propunerile privind cresterea suprafetei teritoriului intravilan al localitatilor,
se fundamenteazi pe baza densitatii demografice si a dinamicii economice incluzand
prognozele de crestere demografica §i dezvoltare economicd, a capacitatii bugetului
local de a intretine investitiile publice solicitate prin méarirea intravilanului. Planul
urbanistic general cuprinde programul de investitii i planul de actiune pentru zonele
propuse a fi introduse in intravilanul localitatii, care vor detalia actiunile, denumirea
investitiilor, valoare estimati a acestora, sursele posibile de finantare, etapizarea
autorizirii §i realizdrii investitiilor i partile responsabile de implementare, in
vederea realizirii de drumuri, retele tehnico-edilitare, lucririlor de sistematizare
verticald, precum si a altor infrastructuri §i echipamente publice necesare urbanizérii.
Pentru realizarea investitiilor in zonele sus-mentionate, in parteneriat public-privat,
programul de investitii si planul de actiune vor detalia categoriile de costuri ce vor
cadea In sarcina autorititii publice locale si categorii de costuri ce vor fi suportate
de investitorii privati, caz in care programul de investitii §i planul de actiune se vor
adopta in mod distinct prin hotérare a consiliului local §i cu angajamentul notarial al
investitorului privat.
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Capitolul IIL, Stabilirea zonelor si peisajelor protejate

Art. 155.Stabilirea zonelor protejate de interes national

(1) Zonele protejate de interes national se stabilesc in conformitate cu
reglementirile instituite prin legi speciale. Zonele protejate de interes national se
inclad in Sectiunea a III -a din Planul de amenajare a teritoriului national -
Patrimoniu natural si cultural prin modificarea §i completarea Legii nr. 52000
privind aprobarea Planului de amenajare a teritoriului national - Sectiunea a IIl-a -
zone protejate, cu modificirile §i completirile ulterioare.

2 in cadrul zonelor protejate sunt incluse si zonele care cuprind elemente de
peisaj cultural, definite §i delimitate in acord cu prevederile Partii IIT - Titlul I —
Capitolul IIL. Protectia §i valorificarea peisajului cultural.

(3) Prin intermediul Sectiunii a III -a din Planul de amenajare a teritoriului
nationa] — Patrimoniu natural si cultural sunt stabilite tipurile majore de peisaje,
inclusiv peisajele protejate de interes national.

4) Peisajele protejate de interes national pot cuprinde atdt ariile naturale
protejate, cat si alte teritorii unde caracteristicile peisajului impun stabilirea unui
nivel de protectie.

(5) Peisajele protejate de interes national previzute la alin. (4) se evidentiaza in
cadrul atlasului national de peisaje.

(6) Atlasul national de peisaje se detaliazi la nivelul atlaselor judefene de peisaje
care vor include si delimita peisajele cu valori culturale si/sau naturale, peisajele
ordinare, peisajele degradate precum §i elementele valoroase de peisaj cu caracter
emblematic astfel cum sunt monumentele naturii, perspective, forme topografice,
fronturi la ap3, spatii verzi. ;

@) Atlasul national de peisaje se elaboreazi de citre ministerul responsabil in
domeniul amenajarii teritoriului, urbanismului §i constructiilor, ca parte a
Observatorului teritorial national.

(8) Elaborarea si aprobarea atlasului judetean de peisaje de asigurd de cétre
autorititile administratiei publice locale competente la nivel judetean si se introduc
in Atlasul national de peisaje.

Art. 156.Stabilirea zonelor protejate de interes judetean si local

(1) Zonele protejate de interes judetean sau local se stabilesc prin hotdrarea
consiliului judetean sau a consiliului local, dup3 caz, in conditiile legii.

2) Delimitarea zonelor protejate de interes judetean sau local se stabileste in
conformitate cu reglementarile instituite prin legi speciale.
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(3) Zonele protejate de interes judetean si local se evidentiaza si delimiteaza in
cadrul documentatiilor de amenajare a teritoriului sau a documentatiilor de urbanism
aprobate la nivel judetean sau local, dup caz.

4) Persoanele fizice sau juridice interesate pot Inainta propuneri autoritéfilor
publice competente in vederea stabilirii zonelor protejate de interes judetean si local,
dupa caz.

Art. 157.Planurile teritoriale sau locale de peisaje

(1) Pentru fundamentarea documentatiilor de amenajare a teritoriului si a
planurilor urbanistice generale, se elaboreaza planuri teritoriale sau locale de peisaj.

(2) Planurile teritoriale sau locale de peisaj sunt studii de fundamentare, ale ciror
concluzii sunt preluate si transpuse in politicile §i programele specifice, in cadrul
documentatiilor de amenajarea teritoriului si in reglementirile urbanistice , in cadrul
documentatiilor de urbanism.

3) Planurile teritoriale si locale de peisaj se achizitioneazi de citre autoritatea
locald beneficiard si se intocmesc de citre specialisti in urbanism, peisagisticd sau
geografie si se realizeaza In conformitate cu prevederile Anexei I din Hotérarea
Guvernului nr. 905/2016 pentru aprobarea tezelor prealabile ale proiectului Codului
patrimoniului cultural.

Capitolul IV. Riscurile naturale §i antropice

Art. 158.Riscurile naturale i antropice

(1) In vederea identificarii si combaterii pericolelor §i amenintérilor naturale i
antropice se elaboreazi hirti de risc. Riscurile naturale i antropice analizate in
cadrul documentatiilor de amenajare a teritoriului §i a documentatiilor de urbanism
sunt: riscul seismic, inundatiile, alunecrile de teren si hazardurile asociate, nisipuri
miscitoare, scurgeri de torenti, avalanse, dislociri de stinci, eroziunea solului,
eroziunea fluviali, abraziunea tirmurilor, fenomenele meteorologice extreme,
incendiile de padure, precum si pericolele de accidente majore in care sunt implicate
substante periculoase.

2) Finantarea studiilor si cercetérilor necesare in vederea elaborérii hartilor de
risc natural, precum si lucririlor de prevenire si atenuare a riscurilor naturale se face
din bugetul de stat, prin bugetele autorititilor administratiei publice centrale
responsabile cu amenajarea teritoriului, cu mediul, cu apele, din bugetele locale,
precum si din alte surse legal constituite.

(3) Lucririle de prevenire si atenuare a riscurilor naturale constituie cauzi de
utilitate publica si sunt prioritizate prin planurile de actiune ale planurilor urbanistice
generale.
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Art. 159.Zonele de risc natural §i antropic

(1) Zonele de risc natural si antropic se delimiteazi teritorial pe baza unor studii
si cercetiri specifice si sunt materializate prin hirti de risc natural si antropic avizate
de organele de specialitate ale autoritatii administratiei publice locale i centrale
competente, precum si prin Planul cu zonele de compatibilitate teritoriald elaborat
in baza Metodologiei pentru stabilirea distantelor adecvate fatd de sursele potentiale
de risc din cadrul amplasamentelor care se incadreazi in prevederile Legii nr.
59/2016 privind controlul asupra pericolelor de accident major in care sunt implicate
substante periculoase, cu completirile ulterioare;

(2) Declararea unei zone geografice ca zona de risc natural sau antropic se
realizeaz3 prin hotirarea consiliului judetean pe baza hértilor de risc avizate potrivit
alin. (1).

3) in zonele de risc natural §i antropic, delimitate §i declarate astfel conform
legii, se instituie misuri specifice privind prevenirea §i atenuarea riscurilor i
utilizarea terenurilor, care se includ in cadrul documentatiilor de amenajare a
teritoriului i a documentatiilor de urbanism.

4 Documentatiile de amenajare a teritoriului §i documentatiile de urbanism
pentru zonele de risc natural §i antropic se elaboreazi si aprobd cu respectarea
exigentelor referitoare la abordarea riscurilor naturale si antropice in conformitate
cu dispozitiile legale aplicabile.

(5) Pe baza analizelor de risc realizate, autoritatile locale au urmitoarele obligatii:
a)  sidelimiteze zonele expuse riscurilor, avand in vedere natura si probabilitatea
riscului;

b)  siinterzic tipurile de constructii, lucrari, dezvoltare sau exploatare agricola,
sau artizanali, comerciald sau industriald, pentru a nu creste riscul pentru viata
umani sau, in cazul in care s-ar putea autoriza constructii, lucréri, amenajari sau
operatiuni agricole, silvice, artizanale, comerciale sau industriale, si precizeze
conditiile in care urmeazi sa fie produse, utilizate sau exploatate;

¢)  si delimiteze zonele care nu sunt expuse direct riscurilor dar In care
constructiile, lucririle, amenajarile sau operafiunile agricole, silvice, artizanale,
comerciale sau industriale ar putea vulnerabiliza sau provoca riscuri suplimentare §i
sa prevadd misurile specifice previzute la alin. (3);

d)  sa defineascd, in zonele mentionate la lit. a) si ¢) misurile ce urmeazi a fi
luate de proprietari, operatori sau utilizatori, referitoare la dezvoltarea, utilizarea sau
exploatarea constructiilor, lucririlor, spatiilor cultivate sau plantate existente la data
aprobdrii planului.

(6) in partile desenate ale documentatiilor de amenajarea teritoriului sau ale
documentatiilor de urbanism se evidentiazi zonele posibil afectate de riscuri naturale
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si antropice care impun luarea unor mésuri specifice §i se stabilesc interdictii sau
masuri specifice privind realizarea de constructii §i instalatii sau de lucrdri de
amenajare sau explorare.

Titlul 11, Reguli urbanistice de bazi
Capitolul L. Terenuri construibile si neconstruibile
Art. 160.Terenurile construibile

(1) Terenurile construibile sunt terenurile care intrunesc conditiile minimale
pentru construire stabilite pe baza reglementarilor urbanistice aprobate i care
prezinti posibilitatea de racordare la retelele edilitare, acces direct sau indirect prin
servituti de trecere legal constituite la drumurile publice precum si acces la servicii
si echipamente publice.

2) Terenurile construibile pot fi ocupate cu clidiri, lucrdri ingineresti si
amenajiri, dupi caz, definite conform art. 380.

3) Constructiile apartinind infrastructurii publice de interes national, judetean
sau Iocal pot fi realizate pe terenuri situate in teritoriul intravilan, cat si in teritoriul
extravilan al unititilor administrativ-teritoriale, pe baza studiilor de fezabilitate, cu
respectarea prevederilor documentatiilor de amenajare a teritoriului § a
documentatiilor de urbanism, dupi caz, aprobate conform legti.

4 Prin studiul de fezabilitate nu se pot modifica reglementarile de urbanism
existente.

(5) Prevederile prezentului articol nu afecteazi §i nu aduc atingere posibilititii
dezvoltarii proiectelor de infrastructura de transport de interes european §i national.

.(6) Terenurile neconstruibile sunt terenurile care nu indeplinesc caracteristicile
pentru a fi considerate terenuri construibile definite conform alin. (1).

Capitolul IL Stabilirea folosintelor/utilizirii terenurilor

Art. 161.Clasificarea terenurilor in functie de folosinta si utilitate

(D In functie de utilitatea si folosinta dominanta pe care o prezinti, imobilele din
cadrul unei unititi administrativ-teritoriale pot fi delimitate in cadrul
documentatiilor de urbanism in urmatoarelor categorii de zone functionale:
a)  zona locuintelor si functiunilor complementare;,
b)  zona centrald;
¢)  zona institutiilor si serviciilor publice;
d)  zona comeri §i servicii;
e)  zona spatiilor verzi si de agrement;
) zona transporturilor;
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g)  zonaunitdtilor industriale $1 logistice;

L)  zona activitifilor agro-zootehnice;

i) zona gospodiriilor comunale §i cimitirelor;
1) zona echipamentelor i constructiilor tehnico-edilitare;
k)  zona cu destinatie speciald;

1) zona apelor;

m) zona forestiers;

n)  zona de risc natural §i antropic;

0)  zona extractivi si de exploatare;

p)  zona de protectie;

q)  zona rezervelor de teren.

3] Zonele functionale mentionate la alin. (1) se pot detalia in documentatiile de
urbanism in subzone functionale , in functie de particularitatile identificate la nivelul
teritorivhui

(3)  Zonele functionale sunt stabilite in cadrul documentatiilor de urbanism cu
asigurarea compatibilitatii intre functiunile propuse si cele existente.

(4) Autorizarea executdrii constructiilor este permisi sub conditia asigurdrii
compatibilititii dintre destinatia constructiei §i zona functionala.

(5) Asupra terenurilor pot fi instituite limitari §i interdictii de urbanism in functie
de categoria de zond sau subzond functionala in care este incadrat respectivul teren.

Art. 162.Zona locuintelor si functiunilor complementare
Zona locuintelor reprezintd arealul din interiorul localitifii a céirei functiune
principald stabilitd prin documentatiile de urbanism este locuirea gi care cuprind in
mod obligatoriu spatii verzi publice sau private cu acces nelimitat, functiuni de
agrement, echipamente §i servicii publice, dotari socio-culturale, spatii comerciale
si de servicii de proximitate, conexe si necesare locuirii.

Art. 163.Zona centrali
Zoni functionald in cadrul unei localitdti care cuprinde cele mai valoroase s
reprezentative constructii §i amenajari §i grupeaza functiuni de interes general.
Zonele centrale se pot organiza in sistem policentric, constituite in mai multe
ansambluri urbanistice.

Art. 164.Zonele institutiilor si serviciilor publice
Zona institutiilor si serviciilor publice reprezinti arealul din interiorul localitatii
unde sunt grupate functiuni politico-administrative, socio-culturale, de educatie,
sociald si de sanatate;
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Art. 165.Zona spatiilor verzi si de agrement

I Zona spatiilor verzi si de agrement reprezintd arealul din intravilanul sau
extravilanul localititii, ce are ca scop principal: imbunatitirea microclimatului,
asigurarea echilibrului ecologic, combaterea factorilor de poluare a mediului
inconjuritor, asigurarea zonelor de protectie sanitari si crearea conditiilor
corespunzitoare pentru odihnd, culturd §i educatie, sport i recreere.

2) Zonele verzi aflate in extravilanul localititilor, nu se includ ca spatii verzi in
bilantul teritorial aferent documentatiilor de urbanism §i nu sunt luate in calcul in
vederea stabilirii spatiului verde necesar unei localitati.

(3) in cazul zonelor intravilane, nu sunt incluse in bilantul teritorial aferent
documentatiilor de urbanism spatiile verzi de aliniament §i spatiile verzi de protectie
sanitari.

Art. 166.Zona transporturilor si zona aferenta infrastructurii de transporturi de interes
national

(N Zona transporturilor reprezintia arealul construibil destinat cailor de
comunicatie $i infrastructurii conexe, de toate categoriile: rutiere, ferate, navale,
aeriene. In cadrul zonei transporturilor se pot stabili subzone functionale, in functie
de tipul céilor de comunicatie §i a infrastructurii conexe.

2) Zona aferenti infrastructurii de transport de interes national este zona
constituiti din zona de siguranti, zona de proteciie/ zona de protectie s
functionalitate, aga cum sunt definite prin reglementarile specifice in vigoare.

Art. 167.Zona unititilor industriale §i logistice
Zona unititilor industriale si logistice reprezintd arealul construibil din intravilanul
Jocalitatii in cadrul ciruia sunt grupate constructii si-instalatii necesare desfasurarii
activititilor industriale de extractie, productie, prelucrare i depozitare. Gruparea
industriilor, depozitelor si constructiilor anexe are ca scop principal cooperarea
acestora in cadrul procesului de productie, utilizarea in comun a céilor de
comunicatie, a constructiilor administrative conexe, a infrastructurii tehnico-
edilitare si asigurarea compatibilitatii cu celelalte zone functionale.

Art. 168.Zona activititilor agro-zootehnice

§)) Zona activitdfilor agro-zootehnice reprezintd arealul din intravilanul sau
extravilanul localititii dominat de terenuri cu destinatie preponderent agricold.

(2) In documentatiile de urbanism, se pot stabili zone ale activititilor agro-
zootehnice, in raport cu destinatia agricold dominantd a terenurilor, stabilitd in
conditiile legii.

(3) Autorizarea executirii constructiilor §i amenajarilor pe terenurile agricole din
teritoriul extravilan este permisi pentru functiunile si in conditiile stabilite de lege.
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4) Autorizarea executirii constructiilor pe terenurile incluse in circuitul agricol
din teritoriul intravilan este permisi pentru toate tipurile de constructii i amenajéri
specifice localitatilor, cu respectarea conditiilor impuse prin intermediul
documentatiilor de urbanism, daci prin lege nu se prevede altfel.

(5) Terenurile agricole din intravilan se scot din circuitul agricol, temporar sau
definitiv, prin autorizatia de construire, conform legii.

(6) Prin documentatii de urbanism se vor stabili mdsuri de conservare a
terenurilor agricole fertile.

Art. 169.Zona gospodiriilor comunale si cimitirelor
Zona gospodiriilor comunale reprezinti arealul din interiorul localitatilor care
cuprinde: ansambluri complexe de constructii §i instalatii necesare infrastructurii
tehnico-edilitare, statii de salubrizare a localitatilor, cimitire §i crematorii umane.

Art. 170.Zona echipamentelor si constructiilor tehnico-edilitare majore
Zona echipamentelor si constructiilor tehnico-edilitare majore contine ansambluri
complexe de constructii §i instalatii de mare importanti la nivel local judetean,
regional si national.

Art. 171.Zona cu destinatie speciali
(1) Zoni cu destinatie  speciald  reprezintd arealul aflat in
proprietatea/administrarea institutiile din cadrul SNAOPSN.
(2) Reglementdrile urbanistice aplicabile pentru zonele cu destinatie speciald
evidentiate In documentatiile de urbanism aprobate potrivit legii cu simbolul DS,
aflate in proprictatea/administrarea institutiilor din cadrul SNAOPSN, mu vor
cuprinde specificatii privind constructiile §i suprafata edificabila. Acestea se
stabilesc la nivel intern, in functie de activitatile impuse prin tema de proiectare si
in acord cu documentatia tehnico-economici aprobati in conditiile legii, precum §i
in corelare cu caracteristicile zonei in care este amplasat obiectivul militar sau
special, cuprinse in planul urbanistic general.

Art. 172.Zona apelor

(1) Zona apelor reprezint3 arealul acoperit de luciu de ap4, inclusiv albii minore,
albii majore si zona de protectie.

) Autorizarea executirii constructiilor de orice fel in albiile minore ale
cursurilor de api si in cuvetele lacurilor este interzisa, cu exceptia lucrarilor de
poduri, lucrarilor necesare ciilor ferate §i drumurilor de traversare a albiilor
cursurilor de apd, precum si 2 lucririlor de gospodarire a apelor.

(3)  Autorizarea executirii lucrdrilor pe ape sau care au legiturd cu apele sunt
permise numai cu acordul consiliului local §i avizul autoritatilor de gospodirire a
apelor, cu asigurarea misurilor de apdrare a constructiilor respective impotriva
inundatiilor, a msurilor de prevenire a deteriordrii calitatii apelor de suprafatd si
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subterane, de respectare a zonelor de protectie fafd de malurile cursurilor de ap3 si
fatd de lucrarile de gospoddrire si de captare a apelor.

(4) Autorizarea executdrii constructiilor de orice fel in zona de protectie a
platformelor meteorologice se face cu avizul autoritatii publice competente pentru
protectia mediului, cu respectarea prevederilor art. 37 din Legea apelor nr. 107/1998,
cu modificdrile si completarile ulterioare.

(5) Zonele de protectie sanitara se delimiteazi de citre autorititile administratiei
publice judetene si a municipiului Bucuresti, pe baza avizului organelor de
specialitate ale administratiei publice.

(6) Zonele de protectie sanitari a lucririlor de captare, constructiilor si
instalatiilor destinate alimentarii cu apa potabila se delimiteaza in conformitate cu
prevederile Hotirérea Guvernului nr. 930/2005 pentru aprobarea Normelor speciale
privind caracterul si mirimea zonelor de protectie sanitari si hidrogeologica si Ordin
nr. 1278/2011 pentru aprobarea instructiunilor privind delimitarea zonelor de
protectie sanitard si a perimetrului de protectie hidrogeologica.

Art. 173.Zona forestieri

(1) Zonele forestiere sunt zone incluse in fondul forestier national potrivit Legii
nr. 46/2008 - Codul Silvic, republicati, cu modificérile §i completirile ulterioare.

2) Autorizarea executirii constructiilor in cadrul zonelor forestiere este interzisa.

(3) Prin exceptie de la prevederile alin. (2), autorizarea executarii constructiilor
in cadrul zonelor forestiere este permisd in conditiile Legii nr. 46/2008 - Codul
Silvic, republicati, cu modificarile si completirile ulterioare si cele ale Legii nr.
255/2010 privind exproprierea pentru cauza de utilitate publicd, cu modificarile si
completarile ulterioare, necesard realizirii unor obiective de interes national,
judetean si local, cu modificarile si completérile ulterioare.

Art. 174.Zona de risc natural si antropic
Areal delimitat geografic, in interiorul ciruia existd un potential de producere a unor
fenomene naturale sau antropice distructive care pot afecta populatia, activititile
umane, mediul natural si cel construit §i pot produce pagube §i victime umane.
Art. 175.Zona extractivi si de exploatare

(1) Zona extractivd reprezinti arealul de extractie §i prelucrare a resurselor
identificate ale subsolului, inclusiv zone de protectie si gestiune a materialelor
extrase sau echipamentelor si instalatii aferente activitdtii extractive.

2) Autorizarea executirii lucririlor de constructii, altele decat cele industriale,
necesare exploatirii si prelucrarii resurselor in zone extractive delimitate conform
legii este interzisd, cu exceptia situatiilor in care prin lege se prevede altfel.

3) Zonele extractive, delimitate potrivit legii, se comunici consiliilor judetene
prin ordin al presedintelui Agentiei Nationale pentru Resurse Minerale, pentru
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fiecare judet, in vederea asigurdrii delimitdrii acestora prin intermediul
documentatiilor de amenajare a teritoriului §i a documentatiilor de urbanism.
Stabilirea zonelor extractive trebuie si respecte regimul de protectie a patrimoniului
natural st construit. '

Art. 176.Zona de protectie
Suprafata delimitati in jurul unor bunuri de patrimoniu construit sau natural, al unor
resurse ale subsolului, in jurul sau in lungul unor oglinzi de api si in care se instituie
servituti de utilitate publici si de construire pentru pastrarea si valorificarea acestor
resurse si bunuri de patrimoniu i a cadrului natural aferent. Zonele de protectie sunt
stabilite prin acte normative specifice, precum §i prin documentatii de amenajare a
teritoriului sau documentatii de urbanism, in baza unor studii de specialitate.

Art. 177.Zona rezervelor de teren
Reprezinti arealul din interiorul localititii in cadrul céruia, din ratiuni de dezvoltare
urbanisticd durabild, este interzisi emiterea de autorizatii de construire, in mod
definitiv sau temporar, indiferent de regimul de proprietate sau de functiunea
propusi. Statul prin intermediul autoritatilor publice trebuie sa constituie rezerve de
teren pentru asigurarea investitiilor in infrastructura de interes public.

Capitolul IIL. Reglementirile urbanistice

Art. 178.0bligatia de a respecta reglementiirile urbanistice

(1) in vederea asigurarii respectirii interesului public, autorititile administratiei
publice instituie limite si interdictii de urbanism pentru asigurarea dezvoltiri
teritoriale i urbane durabile.

(2) Dreptul de proprietate §i celelalte drepturi reale prmc1pa1e se exercitd de citre
titular cu respectarea reglementirilor urbanistice previzute la art. 46, art. 63 silaart.
81, alin (2), stabilite:

a)  pentru asigurarea unei dezvoltari teritoriale $i urbane durabile §i echilibrate;
b)  pentru protectia identititii urbane, a patrimoniului natural §i construit, pentru
protectia mediului, a infrastructurii de transport, a echipamentelor si instalaiilor
hidrotehnice §i energetice, a imobilelor, retelelor, instalatiilor §i echipamentelor din
sistermul de siguranta nationale, a institutiilor publice;

¢) pentru a contribui la calitatea arhitecturald i la integrarea armonioasd a
cladirilor in mediul construit §i natural,

d) in alte situatii care impun protejarea interesului public sau a unei cauze de
utilitate publica.
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(3) Reglementirile urbanistice se instituite de citre autorititile administratiei
publice locale, in acord cu nevoile de dezvoltare a teritoriului si se referd la modul
de utilizare a terenului, functiunile admise, admise cu conditionari sau interzise,
indltimea cladirilor, proportia dintre spatiul construit si neconstruit, interdictia
temporard sau definitivd de construire in anumite zone si de-a lungul anumitor
drumuri, repartizarea functiunilor intre diverse zone, materiale si culon admise i
interzise, rezervarea unor zone pentru crearea sau extinderea de echipamente de
interes general precum cii de comunicatii, spitale, scoli, gridinite, crese, centre
sociale, cladiri culturale, locuinte publice, spatii verzi publice i continuitati
ecologice.
(4) In zonele propuse pentru dezvoltare imobiliara §i in zonele ce urmeazi a fi
urbanizate prin extinderea teritoriului intravilan, regulamentele locale contin
reglementiri urbanistice cu privire la amplasamentul planificat §i la caracteristicile
generale ale lucririlor publice de cii de comunicatii, echipamente publice i dotari
de interes general si spatii verzi care urmeazi a fi create sau modificate, prin
delimitarea terenului necesar pentru acestea.

Art. 179.Proportionalitatea reglementirilor urbanistice cu scopul pentru care au fost
instituite
Reglementirile urbanistice stabilite art. 46, art. 63 i la art. 81, alin. (2) se stabilesc
cu respectarea proportionalitdtii continutului acestora cu situatia care a determinat
reglementarea si prin raportare la scopul pentru care acestea au fost instituite.

Art. 180.Actualizarea reglementirilor urbanistice ca urmare a incetirii interesului
public sau a cauzei de utilitate publici
In situatia incetirii interesului public sau cauzei de utilitate publici pentru care au
fost instituite interdictii prin reglementirile urbanistice, autorititile administratiei
publice competente au obligatia de a proceda la actualizarea documentatiilor
aprobate, in vederea reflectirii incetérii interdictiilor.

PARTEA III. IMOBILE SI ZONE CU REGLEMENTARI SPECIALE,
ZONE PROTEJATE/ PROTECTIA MONUMENTELOR ISTORICE, A
BUNURILOR DE PATRIMONIU ARHEOLOGIC, A VALORILOR
NATURALE SI DE PEISAJ

Titlul 1. Imobile si zone cu reglementdri speciale

Art. 181.Imobile cu reglementiri speciale
Imobilele cu reglementari speciale sunt imobilele care genereaza sau pentru care
sunt instituite prin documentatiile de amenajare a teritoriului si documentatiile de
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urbanism limitari legale ale dreptului de proprietate, limite §i interdictii de urbanism
si alte conditii speciale de reglementare, stabilite in aplicarea art. 178, in scopul
protejarii si dezvoltdrii durabile a elementelor valoroase naturale §i culturale
identificate, credrii conditiilor de desfisurare a operatiunilor urbanistice de interes
public sau privat, asigurdrii sigurantei publice, calitatii vietii si a spatiului urban sau
in scopul satisfacerii nevoilor specifice de dezvoltare ale unor teritorii. Imobilele cu
reglementdri speciale sunt imobile distincte in raport cu imobilele cuprinse in zone
cu destinatie speciali definite in cuprinsul anexei nr. 1 ia prezentul cod.
Art. 182.Zone cu reglementiiri speciale

(1) Zonele cu reglementiri speciale sunt identificate §i cartate prin studii specifice
zonei ce vor fi incorporate in documentatiile de amenajare a teritoriului §i in
documentatiile de urbanism, avénd si suportul GIS asigurat. Acestea sunt diferite
fati de zonele cu destinatie speciald definite in cuprinsul anexei nr. 1 la prezentul
cod.

(2) Zonele care cuprind imobile cu reglementéri speciale sunt:

e)  zonele protejate de interes national sau local;
f) zonele de actiune urbana/rurala;

g)  zonele cu caracter special;

h) teritoriile cu reglementare speciala.

3) Zonele previzute la alin. (2) sunt identificate i delimitate in mod
corespunzitor prin documentatii de amenajare a teritoriului si prin documentatiile
de urbanism.

Art. 183.Zonele protejate de interes international, comunitar, national sau local

(1) Zonele protejate de interes international, comunitar, national sau local includ:
a) bunuri de patrimoniu de interes national sau local si zonele acestora de
protectie;

b)  zonele construite protejate de interes national sau local;
¢) peisaje culturale de interes national sau local;
d) arii naturale protejate.

2 Zonele protejate de interes international, comunitar, national sau Jocal se
identificd si delimiteaza prin intermediul documentatiilor de amenajare a teritoriului
si documentatiile de urbanism.

3) in conditiile prezentului cod si a legislatiei privind patrimoniul natural,
construit si arheologic, se instituie limite legale §i limite §i interdictii de urbanism
stabilite in aplicarea art. 178, in vederea protejrii §i dezvoltdrii durabile a
elementelor valoroase naturale si culturale identificate.
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Art. 184.Zonele de actiune urbani/rurali
(1) Zonele de actiune urband/rurald includ:
a)  zonele de regenerare urbani;
b)  zonele de restructurare urbana;
¢)  zonele de urbanizare §i dezurbanizare;
d)  zonele de implementare a proiectelor publice;
€) zonele de reconstructie ecologica.

2) Zonele de actiune urband/rurali se identifica §i delimiteazi prin intermediul
documentatiilor de amenajare a teritoriului si prin documentatiile de urbanism.

3 Prin intermediul documentatiilor de amenajarea teritoriului si de urbanism, se
instituie limite legale si limite si interdictii de urbanism stabilite in aplicarea art. 178,
in vederea credrii conditiilor de desfigurare a operatiunilor urbanistice de interes
public.

Art, 185.Zonele cu caracter special

(1) Zonele cu caracter special se identificd pe baza unor studii de specialitate i
includ:

a)  zonele cu valoare ecologic3, astfel cum sunt padurile, pasunile, fanetele,
plajele, apele subterane §i de suprafati, spatiile agricole si naturale periurbane,
coridoarele ecologice, spatiile verzi si plantate;

b)  zonele de protectie a resurselor naturale;

¢)  zonele de protectie a unor imobile cu functiuni sensibile sau speciale, astfel
cum sunt statiile i mijloace de observare si misurare, constructiile religioase, de
educatie, de sinitate, precum si sediile si resedintele misiunilor diplomatice;

d)  zonele de protectie a infrastructurii;

e)  zonele de siguranti si protectie a infrastructurii de transport, inclusiv zonele
supuse servitutilor aeronautice civile aga cum sunt reglementate acestea in Legea
21/2020 privind Codul Aerian;

f) zonele de protectie a folosintei publice, respectiv a elementelor spatiului
public aflate in proprietate publica sau privati, drumuri sau trasee turistice §i
pastorale sau de pelerinaj, zone de agrement, zone de manifestare a unor elemente
de patrimoniu;

g)  zonele cu riscuri naturale;

h)  zonele cu niscuri antropice;

i) zonele ce cuprind constructiile, inclusiv cele pentru sustinerea instalatiilor i
utilajelor, destinate activitatilor de aparare, ordine publici sau securitate nationala,
precum §i zonele de protectie ale acestora;

i) zonele cu risc la inundatii.
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(2) Zonele cu caracter special se delimiteazi in cooperare cu proprietarul sau
administratorul zonei si se reglementeazd prin intermediul documentatiilor de
amenajare a teritoriului §i prin documentatiile de urbanism.

Art. 186.Teritorii cu reglementare speciali
(1)  Teritoriile cu reglementare speciald includ:
a)  litoralul Mani Negre;
b)  Delta Dundrii;
c)  zona montana,
d)  zona de frontierd;
e)  Canalul Dunare — Marea Neagri,
f)  Canalul Poarta Alba — Midia — Navodari;
g) alteteritorii cureglementare speciald de interes national sau local stabilite prin
documentatii de amenajare a teritoriului.

2) Teritoriile cu reglementare speciald se identifici si se delimiteazd prin
intermediul documentatiilor de amenajare a teritoriului §i prin documentatiile de
urbanism.

3) in conditiile legii, se instituie limite legale si limite gi interdictii de urbanism
in vederea asigurarii satisfacerii nevoilor specifice de dezvoltare ale teritoriilor cu
reglementare speciala.

Titlul II. Zone protejate/ Protectia monumentelor istorice, a bunurilor de
patrimoniu arheologic, a valorilor naturale §i de peisaj

Capitolul I. Zone protejate

Art. 187.Zonele protejate

D Zonele protcjate sunt zone din teritoriul administrativ al judetelor,
municipiilor, oraselor §i comunelor in care constructiile, cadrul natural §i activititile
umane prezint3 calitati a cror protejare reprezinté un interes public. Aceste zone se
definesc §i se delimiteazi prin studii istorice, arhitecturale, urbanistice, peisagistice,
studii de fundamentare stiintifice privind biodiversitatea §i prin planuri urbanistice
ale zonelor construite protejate, integratoare ale acestora. Ele se instituie prin
hotarari ale Consiliilor locale si se protejeazd prin actiunea acestora §i a celorlalte
institutii cu atributii in conservarea si protejarea patrimoniului.

(2) Zonele protejate cuprind:
a) monumente istorice §i zonele de protectie ale acestora, clasate potrivit
reglementirilor instituite prin legi speciale, inclusiv monumentele istorice incluse in
Lista patrimoniului mondial;
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b)  zonele construite protejate reprezentind zonele ce cuprind imobile, terenuri §i

constructii, remarcabile din punct de vedere arhitectural, urbanistic, istoric, artistic,

religios, social, stiintific, tehnic sau al peisajului cultural;

¢)  zonele cu patrimoniu arheologic reperat, evidentiat intdmplator sau de interes

arheologic prioritar, definite gi delimitate conform reglementrilor instituite prin legi

speciale, denumite colectiv zone cu patrimoniu arheologic;

d)  zonele construite din mediul urban, periurban sau rural ce includ, pe langa

constructii, elemente remarcabile gi valori naturale sau de peisaj, ce definesc

caracterul zonelor respective;

€)  arii naturale protejate desemnate conform prevederilor legale in vigoare.
Art. 188.Delimitarea si instituirea zonelor protejate

(1) Zonele protejate de interes national se instituie si se delimiteaza prin Sectiunea
a Il -a din Planul de amenajare a teritoriului national — Patrimoniul natural si
cultural, cu exceptia celor din Anexa 1 din Legea nr. 5/2000 privind aprobarea
Planului de amenajare a teritoriului national - Sectiunea a Ill-a - zone protejate, cu
modificarile §i completirile ulterioare, care se instituie prin acte normative, conform
legislatiei specifice.

(2) Zonele protejate de interes local se instituie §i delimiteazd in documentatiile
de amenajare a teritoriului sau in documentatiile de urbanism, cu exceptia celor din
Anexa 1 din Legea nr. 5/2000 privind aprobarea Planului de amenajare a teritoriului
national - Secfiunea a Ill-a - zone protejate, cu modificarile gi completarile
ulterioare, care se instituie prin acte normative, conform legislatiei specifice.

3) Ariile naturale protejate de interes local se stabilesc prin hotdréri ale

- consiliilor judetene si/sau locale, pentru arii naturale protejate, de interes judetean
sau local si se delimiteazi in documentatiile de amenajare a teritoriului sau in
documentatiile de urbanism.

4) Delimitarea si instituirea ariilor naturale protejate se reglementeaza prin lege
speciald si sunt evidentiate in Sectiunea a Ill-a - zone protejate din Planul de
amenajare a teritoriului national — Patrimoniul natural §i cultural.

Art. 189.Documentatia de amenajare a teritoriului si documentatiile de urbanism
pentru zonele protejate.

(1)  Pentru zonele protejate, autoritatile publice competente elaboreazi §i aproba
planurile urbanistice pentru zone protejate de interes national sau de interes local.
(2) Ariile naturale protejate sunt evidentiate de citre autorititile competente in

planurile nationale, zonale si locale de amenajare a teritoriului gi urbanism.

3) Autoritatile publice locale competente au obligatia de a proceda la revizuirea
si actualizarea documentatiilor de urbanism, ori de céte ori intervin modificiri cu
privire la zonele protejate si ariile naturale protejate.
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4) Elaborarea, aprobarea si actualizarea documentatiilor de urbanism aferente
zonelor protejate se realizeazd pe baza §i cu respectarea avizului Ministerului
Culturii sau serviciilor publice deconcentrate ale Ministerului Culturii.

(%) Elaborarea, aprobarea si actualizarea documentatiilor de urbanism aferente
zonelor protejate se realizeazd pe baza si cu respectarea avizului Ministerului
Mediului, Apelor si Padurilor prin Agentia Nationala pentru Arii Naturale Protejate
si/sau serviciilor publice deconcentrate ale acesteia.

Art. 190.Limite si interdictii de urbanism specifice zonelor protejate

(1) fn cadrul zonelor protejate, autorititile administratiei publice locale instituie
reglementiri, limite, servituti §i interdictii de urbanism, stabilite in aplicarea art. 178.

2) Instituirea §i exercitarea limitelor, servitutilor §i interdictiilor de urbanism in
cadrul zonelor protejate de citre autorititile administratiei publice locale se
realizeazi fird a aduce atingere sau contraveni misurilor de protectic aferente
zonelor protejate stabilite prin legi speciale.

3) Instituirea si exercitarea obligatiilor, limitelor i interdictiilor de urbanism nu
afecteazi posibilitatea exproprierii imobilelor asupra cdrora au fost instituite aceste
reglementari, limite gi interdictii, pentru cauzi de utilitate publicd potrivit legii
speciale.

C)) Reglementirile, limitele si interdictiile de urbanism instituite pentru protectia
zonelor protejate pot consta in:

a) interdictii de desfiin{are;

b)  interdictii gi limitiri ale dreptului de construire, folosinti si de modificare a
imobilelor;

¢) instituirea unor obligatii de folosintd, intretinere §i amenajare a imobilelor;
d) interdictia utilizirii de specii ce nu fac parte din biotopurile locale in cadrul
amenajirilor;

e)  obligatii de a utiliza anumite specii de plante in cadrul amenajarilor;

f)  obligatia de a utiliza anumite tehnici §i materiale de constructii/finisaj ce {in
de specificul local, in conditiile legii;

g)  restrictii sau obligatii cu privire la amplasarea constructiilor pe teren, la
modificarea topografiei imobilului sau la modelarea terenului;

h)  obligatia mentinerii unor elemente de peisaj cultural construite.

(5) Instituirea limitelor si interdictiilor de urbanism asupra zonelor protejate se
realizeazi pe baza si cu respectarea avizului prealabil emis de Ministerului Culturii
sau de serviciile publice deconcentrate ale Ministerului Culturii.

(6) In perimetrul ariilor naturale protejate se interzice schimbarea destinatiei
terenului precum si realizarea unor proiecte si activititi incompatibile cu regimul de
protectie al acestora.
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Art. 191.Interventii in zonele protejate si in zonele cu patrimoniu arheologic

(1) Interventiile asupra imobilelor incluse in zone protejate se realizeaza numai
pe baza avizului/acordului prealabil emis de cétre:

a)  Ministerul Culturii sau de serviciile publice deconcentrate ale Ministerului
Culturii, eliberat conform legii pentru protectia patrimoniului cultural;

b)  autoritatea publici competentd pentru protectia mediului, eliberat conform
legislatiei specifice in domeniul protectiei mediului.

(2) Autorizarea lucrdrilor de construire sau de desfiintare din zonele cu
patrimoniu arheologic se realizeazi numai pe baza si in conformitate cu avizul
prealabil al Ministerului Culturii sau al serviciilor publice deconcentrate ale
Ministerului Culturii.

(3) In zonele cu patrimoniu arheologic evidentiat intdmplator §i zonele cu
patrimoniu arheologic supus clas#rii, autorizarea lucrarilor de construire este
suspendati de drept, primarul unititii administrativ-teritoriale putind dispune
intreruperea oricirei alte activitdti, pAna la descdrcarea de sarcind arheologica a
terenului.

4) Interventiile in zonele cu patrimoniu arheologic incluse in ariile naturale
protejate se realizeazi numai in cazul in care acestea sunt previzute in planul de
management al ariei naturale protejate sau, dupi caz, daca sunt respectate cerinfele
specifice de evaluare a impactului asupra mediului §i/sau evaluare adecvata.

Capitolul II. Monumentele istorice inscrise in Lista patrimoniului mondial
UNESCO '

Art. 192.0biective Inscrise in Lista patrimoniului mondial UNESCO
1) Monumentele istorice inscrise in Lista patrimoniului mondial din Roménia
sunt clasate si inscrise de citre comitetul patrimoniului mondial de pe langd
UNESCO, conform criteriilor si procedurilor stabilite de citre UNESCO.
(2) Maisurile de protectie a monumentelor istorice inscrise in Lista patrimoniul
mondial sunt reglementate prin legi speciale.
Art. 193.0bligatii referitoare la amenajarea teritoriului §i urbanism
§)) Reglementirile de urbanism si de amenajare a teritoriului incluse in
programele de protectie si gestiune a monumentelor istorice inscrise in Lista
patrimoniului mondial, elaborate de citre Ministerul Culturii, se includ de cétre
autorittile publice locale competente in documentatiile de amenajare a teritoriutui
si in documentatiile de urbanism pentru zonele care includ monumente istorice
inscrise in Lista patrimoniului mondial.
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2) Planurile de amenajare a teritoriului si dup caz, planurile urbanistice aferente
unititilor administrativ-teritoriale sau zonelor care cuprind monumente istorice
inscrise in Lista patrimoniului mondial si zone de protectie aferente, se aprobd prin
hotarare a Guvernului.

3) Finantarea elaborarii sau actualizirii documentafiilor de amenajare a
teritoriului si a documentatiilor de urbanism aferente zomelor care cuprinse
monumente istorice Inscrise in Lista patrimoniului mondial, se finanteazi de citre
ministerul responsabil in domeniul amenajarii teritoriului, urbanismului §i
constructiilor din bugetul de stat.

4 Interventiile asupra monumentelor istorice inscrise in Lista patrimoniului
mondial, asupra zonelor de protectie si imobilelor incluse in zona de protectie a
monumentelor istorice inscrise in Lista patrimoniului mondial, se realizeazd cu
avizul prealabil al ministerului responsabil in domeniul culturii si dupé caz, al
ministerului responsabil in domeniul amenajirii teritorjului, urbanismului i
constructiilor.

Capitolul II1. Protectia si valorificarea peisajului cultural

Art. 194 Peisajul cultural

(1) Prin peisaj cultural, in sensul prezentului cod si al Legii nr. 451/2002 pentru
ratificarea Conventiei europene a peisajului, se intelege teritoriul perceput ca atare
de catre populatie si de specialigti, al cirui caracter este rezultatul actiunii saw/ 51
interactiunii factorilor abiotici, biotici si antropici.

2) - in acord cu dispozitiile legii speciale privind protectia mediului sau protectia
patrimoniului natural si cultural, autoritdile publice competente, au obligatia
identificarii §i protejarii elementelor de peisaj cultural.

Art. 195 Protectia peisajului cultural la nivel national

¢y La nivel national, prin intermediul Sectiunii a ITl-a din Planul de amenajare a
teritoriului national - Patrimoniu natural §i cultural, autoritdfile publice centrale
competente identifici si delimiteazi pértile din teritoriu care reprezintd peisaje
culturale de interes national.

(2) Prin intermediul actelor normative speciale, inclusiv cele previzute la alin.
(1), se vor institui conditiile speciale aplicabile elementelor de peisaj cultural, in
vederea mentinerii si protejirii elementelor de peisaj cultural.

(3) Pentru peisajele culturale de interes national din intravilanul unitatilor
administrativ-teritoriale se elaboreazi planuri urbanistice pentru zone protejate de
interes national, la initiativa ministerului responsabil in domeniul amenajarii
teritoriutui, urbanismului si constructiilor.
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4 Pentru peisajele culturale de interes national se elaboreazi planuri teritoriale
de peisaj si planuri locale de peisaj, ca studii de fundamentare cu caracter director
pentru planurile de amenajare a teritoriului si planurile de urbanism.

Art. 196.Peisajul cultural protejat la nivel local

() La nivel local, prin intermediul documentatiilor de amenajare a teritoriului gi
a documentatiilor de urbanism, autorititile administratiei publice locale competente
identifica si delimiteazd pirtile din teritoriu care reprezintd elemente de peisaj
cuitural de interes local.

(2) Fird a afecta masurile de protectie privind peisajul cultural instituite 1a nivel
national, autorititile administratiei publice locale competente pot institui limite i
interdictii de urbanism stabilite in aplicarea art. 178, sau demara operatiuni de
regenerare urbani cu privire la elementele de peisaj cultural national sau local.

3) Pentru peisajele culturale de interes local se elaboreazd planul urbanistic
pentru zone protejate de interes local.

4) Pentru peisajele culturale de interes local se elaboreazi planuri teritoriale de
peisaj i planuri locale de peisaj.

Art. 197.Autorizarea executirii lucririlor de constructii in zonele de peisaj cultural

§)) Autorizarea executdrii lucrdrilor de constructii care prin amplasament,
functiune, volumetrie si aspect arhitectural — conformare si amplasare goluri, raport
gol plin, materiale utilizate, invelitoare, paletd cromaticd depreciazi valoarea
peisajului este interzisa.

(2) Riscul de depreciere a peisajului se determind prin raportarea lucrérilor de
construire propuse la reglementdrile de urbanism din planurile de urbanism
aplicabile zonei de peisaj cultural, in cadrul procedurilor legale de autorizare a
executarii lucrarilor.

Capitolul IV. Arii naturale protejate

Art. 198.Ariile naturale protejate

H Ariile naturale protejate sunt zonele terestre si/sau acvatice in care existd
specii de plante si animale silbatice, elemente si formatiuni biogeografice,
peisagistice, geologice, paleontologice, speologice sau de altd naturd, cu valoare
ecologica, stiintificd ori culturala deosebit, care are un regim special de protectie si
conservare.

2) Managementul i interventiile in cadrul ariilor naturale protejate se fac potrivit
Ordonantei de urgenti a Guvernului nr. 57/2007 privind regimul ariilor naturale
protejate, conservarea habitatelor naturale, a florei si fauner silbatice, cu
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modificérile si completdrile ulterioare ¢i a Legii nr. 95/2016 privind infiintarea
Agentiei Nationale pentru Arii Naturale Protejate, cu modificérile §i completirile
ulterioare.

(3) Ministerul responsabil in domeniul amenajéarii teritoriului, urbanismului si
constructiilor asigura, impreuni cu Agentia Nationald pentru Arii Naturale Protejate,
claborarea de regulamente cadru de urbanism §i ghiduri de arhitecturd pentru
protejarea §i punerea in valoare a ariilor naturale protejate.

(4) Documentatiile de amenajare a teritoriului, planurile urbanistice generale si
zonale §i proiectele urbanistice de detaliu sau de construire care se referd la teritorii
sau imobile situate in ariile naturale protejate cuprind mdsuri de protejare a
suprafetelor acestora i sunt obligatoriu avizate de citre administratorii ariei naturale
protejate in toate etapele de obtinere a documentelor, certificatelor §i autorizatiilor
din cadrul procedurii de reglementare.

Capitolul V. Rezervatia Biosferei Delta Dundrii

Art. 199.Rezervatia Biosferei Delta Dunirii

) Rezervatia Biosferei Delta Dundrii este arie naturald protejatd constituitd si
administrati conform Legii nr. 82/1993 privind constituirea Rezervatiei Biosferei
"Delta Dunirii", cu modificirile i completirile ulterioare.

2) Documentatiile de amenajare a teritoriului §i documentatiile de urbanism
aplicabile teritoriului Rezervatiei Biosferei Delta Dundrii precum si teritoriilor
invecinate se armonizeazi in mod obligatoriu cu prevederile planului de
management al Rezervatiei Biosferei Delta Dundrii.

3 Regimul autorizirii si realizirii constructiilor §i intervenfiilor precum gi
stabilirea §i schimbarea regimului terenurilor din cadrul teritoriului aferent
Rezervatiei Biosferei Delta Dundirii este guvernat de reglementdrile instituite prin
lege speciald, planul de management, regulamentul rezervatiei gi regulamentul-
cadru de urbanism existent la nivelul Rezervatiei.

Art. 200.Regulamentul cadru de urbanism pentru Rezervatia Biosferei Delta Dunrii

(1) Regulamentul cadru de urbanism pentru Rezervatia Biosferei Delta Dunirii
reprezintd sistemul unitar de norme tehnice i juridice care sté la baza regulamentelor
locale de urbanism pentru localitatile rurale din perimetrul Rezervatiei Biosferei
Delta Dunérii.

(2)  Regulamentul are ca scop asigurarea unei dezvoltari durabile a teritoriului
Rezervatiei Biosferei Delta Dunirii, cu protejarea cadrului natural si cultural,
precum si asigurarea unei utilizari rationale a acestuia din punct de vedere economic
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si turistic, in beneficiul locuitorilor Rezervatiei Biosferei Delta Dundrii, potrivit legii
speciale aplicabile domeniilor vizate.

3 Regulamentul prevede controlarea modului de utilizare a terenului si
resurselor naturale in scopuri strict economice, eliminarea interventiilor excesive i
stridente din punctul de vedere al suprafetelor §i volumelor, materialelor utilizate,
aspectului vizual al cadrului construit asupra mediului natural §i antropic tradiional
specific Rezervatiei Biosferei Delta Dunirii.

(4) Prevederile regulamentului sunt obligatorii in cazul elabordrii sau
reactualizirii planurilor urbanistice generale ale localititilor rurale din Delta
Dundrii, cu respectarea specificului local.

(5) Regulamentul constituie baza tehnici de avizare si de autorizare a executarii
lucridrilor de constructii si amenajirilor pani la revizuirea planurilor urbanistice
generale existente la data intrérii sale in vigoare.

6) Regulamentul cadru de urbanism pentru Rezervatia Biosferei Delta Dundrii
se aproba, modifica §i actualizeazi prin hotérdre a Guvernului.

(7) Regulamentul se aplicd unitatilor administrativ-teritoriale mentionate in
cadrul Hotarérii Guvernului previzuti la alin. (6).

(8) in termen de 18 luni de la intrarea in vigoare a oricdrei hotirari de Guvern de
actualizare sau modificare a regulamentului cadru de urbanism pentru Rezervatia
Biosferei Delta Dunirii, autorititile administratiei publice locale din unitatile
administrativ-teritoriale din perimetrul rezervatiei, au obligatia actualizini
planurilor urbanistice generale in vederea armonizarii acestora cu regulamentul.

(9) In baza studiilor de fundamentare aferente planului urbanistic general,
regulamentele locale de urbanism vor putea introduce si alte norme specifice care
nu contravin regulamentului cadru. ‘

Capitolul V1. Litoralul Mirii Negre

Art. 201.Litoralul Mirii Negre

(H Litoralul Marii Negre este zona constituitd din totalitatea unitatilor
administrativ-teritoriale care care au deschidere la Marea Neagra.

2) in scopul protejarii si conservirii diversitatii biologice, peisagistice si fizice a
zonei de coastd a Marti Negre, pe teritoriul roménesc se delimiteazi o zona de
interdictie temporard de construire, generati de linia de coasta, pana la aprobarea
planurilor urbanistice generale §i zonale care contin delimitarea specificd si
reglementdrile urbanistice necesare, precum si In situatia suspenddrii
documentatiilor de urbanism, astfel:

a)  1indirectia marii, pina la izobata de 2 m;
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b)  in directia uscatului, pe o 1atime masurati la orizontala de 300 m.

3) Apartin domeniului public al statului i falezele care sunt iIn contact cu marea
sau cu o proprietate publicd a statului pani la 10 m in spatele crestei conform art. 6,
alin. (2), lit. d) din Ordonanta de urgenti a Guvernului nr. 202/2002 privind
gospodirirea integrata a zonei costiere, cu modificirile ulterioare.

4) Unititile administrativ-teritoriale riverane litoralului roménesc al Marii Negre
au obligatia si intocmeasc3 si/sau si reactualizeze planurile urbanistice generale §i
planurile urbanistice zonale, conform prevederilor legale, care vor cuprinde
obligatoriu suplimentar fati de continutul cadru previzut la art.48 — art.50, respectiv
art.74, urmitoarele elemente: linia de coasta, linia de {Arm, tirmul, plaja marii, faleza
marii, zona tampon si fisia de teren latd de 50-150 m, definita la art.202, alin. (1)

Art. 202.Interdictia de construire in zona tirmului, plajelor si fasiei de teren de 50-150
m

g In scopul conservarii conditiilor ambientale §i valorii patrimoniale §i
peisagistice din zonele situate in apropierea tdrmului, se delimiteazd pe toatd
lungimea litoralului o figie de teren latd de 50-150 m, misurati de la linia cea mai
inaintat3 a mdrii, in functie de lifimea zonei costiere, in care sunt interzise orice fel
de constructii definitive. Aceasta interdictie se aplics, de asemenea, constructiilor
provizorii sau transportabile, dintre acestea fiind exceptate cele pescaresti i
constructiile si dotdrile admise a se amplasa pe plaja cu destinatie turistica.

2) Fac exceptie de la alin. (1) 1 urmétoarele:

a) terenurile aferente elementelor de infrastructurd de transport naval, zonele
militare si de securitate, delimitate conform normelor legale in v1goa.re care sunt
supuse unor reglementiri specifice;

b)  lucririle de reparare de maximid necesitate sau de avarie privind cdi de
comunicatie §i dotdri tehnico-edilitare subterane si aeriene;

¢) lucririle si constructiile hidrotehnice stabilite si aprobate conform legii;

d)  constructia de promenade, cu o latime maxima de 6 metri.

(3)  Autorizatiile de construire §i desfiintare emise fird respectarea prevederilor
prezentului capitol sunt nule de drept.

Art. 203.Constructiile si dotirile admise a se amplasa pe plaja cu destinatie turistici
Constructiile si dotarile amplasate pe plaja cu destinatie turisticd au caracter
provizoriu §i pot avea numai urmitoarele destinatii:

a) module de grupuri sanitare §i baterii de duguri, numai in cazurile in care acestea
nu se pot amplasa in zona limitrofd;

b) dotiri pentru agrement specific plajei;

¢) posturi de prim ajutor §i de salvare;

d) constructii si amenajari demontabile pentru alimentatie publica sezoniera;
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¢) instalatii de captare a energiei solare in zona bateriilor de dusuri.

Art. 204.Interdictii specifice statiunilor turistice de pe litoral si in zona plajelor cu
destinatie turistici
In statiunile turistice de pe litoral i in zona plajelor cu destinatie turistica este
interzisi executarea lucririlor de constructie, pregdtire, reparare, curdtare a
cladirilor, precum si a celor de reparare a strizilor, trotuarelor si dotarilor tehnico-
edilitare subterane §i aeriene, in perioada 15 mai-15 septembrie a fiecdrui an, cu
exceptia lucrarilor executate in cadrul unor programe si proiecte finantate din
fonduri externe nerambursabile, lucririlor aflate in derulare, lucrérilor sezoniere,
lucrdrilor care necesitd interventie urgentd si a lucririlor care nu aduc atingere
activitiii turistice.

Art, 205 Extinderea intravilanului unititilor administrativ-teritoriale localitatilor
litorale

(1) Extinderea intravilanului unititilor administrativ-teritoriale litorale este
permisi doar in continuarea intravilanului existent, cu amprizi minima la fagia de
teren de 50-150 m definita la art. 202, permitind dezvoltarea intravilanului unitatilor
administrativ-teritoriale litorale exclusiv in profunzimea teritoriului.

(2) Prin intermediul activititilor de planificare §i dezvoltare urbani este interzisa
delimitarea si constituirea de noi zone de continuitate intre intravilanul unitatilor
administrativ-teritoriale litorale, acestea fiind protejate de zone naturale si de
protectie a peisajului litoral.

Capitolul VII. Zonele montane

Art. 206.Protectia zonelor forestiere din cadrul zonelor montane

(1) Zona de protectie a ecosistemelor forestiere si padurilor montane se identifica
si delimiteazi prin intermediul documentatiilor de amenajare a teritoriului si a
documentatiilor de urbanism elaborate si aprobate cu privire la teritoriul care include
zona de protectie.

(2) In zona de protectie determinat3 potrivit alin. (1) este interzisa realizarea si
amplasarea oricdrei constructii.

(3) Prevederile prezentului articol se referé la zona montand, a masivelor montane
si a localititilor montane, asa cum sunt definite prin Capitolul II, art. 2 din Legea
muntelui nr. 197/2018 cu modificérile ulterioare.
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Art. 207.Protectia cursurilor de api si lacurilor naturale sau de acumulare din cadrul
zonelor montane

¢))] Zona de protectie a cursurilor de ap3 si lacurilor naturale sau de acumulare se
identifici si se delimiteaza prin intermediul documentatiilor de urbanism elaborate
si aprobate in conformitate cu prevederile din Anexa nr. 1 din Legea apelor nr.
107/1996, cu modificirile §i completirile ulterioare.

(2) In zona de protectie determinatd potrivit alin. (1) §i in zonele previzute in
Hotirarea Guvernului nr. 111/2020 privind aprobarea criteriilor de selectare si a
listei sectoarelor cursurilor de api care nu sunt afectate de activitifi umane in care
este interzisi realizarea de lucriri si activititi ce pot afecta starea ecologicd a apelor,
este interzisi realizarea i amplasarea constructiilor.

3) Sunt exceptate de la prevederile alin. (2), constructiile realizate fard a afecta
mediul sau peisajul montan, aferente serviciilor publice si activititilor economice de
interes public, care nu pot functiona decat in proximitatea apei.

Art. 208.Extinderea localititilor montane

) Extinderea localititilor montane este permisa doar in continuarea localittilor
montane existente gi nu poate dep3si limita superioara a zonelor forestiere.

(2) Extinderea localitifilor montane este permisi doar in conditiile in care
extinderea nu genereazi continuititi de fesut construit intre localitéi.

3) Dispozitiile previzute la alin. (1) §i (2) se aplici si localititilor aflate In aceeasi
zond metropolitana.

4) Dezvoltarea localititilor montane trebuie s protejeze i si asigure conditiile
optime de desfagurare a activitatilor specifice zonelor respective.

(5) Orice dezvoltare cu caracter turistic in zona montand se realizeazi in baza
unui studiu de impact asupra peisajului §i cu respectarea reglementarilor din
planurile urbanistice generale.

Titlul TII. Protejarea elementelor de culturi si de imagine urbana

Capitolul I. Protejarea si valorificarea zonelor de protectie a albiilor minore, a
malurilor si a lucririlor de gospodirire a apelor si a fronturilor 1a api

Art. 209.Fronturile la api si zonele de protectie
1) Latimea zonelor de protectie in lungul cursurilor de apa, in jurul lacurilor de
acumulare si a lucririlor hidrotehnice este definita in Anexa nr. 2 din Legea Apelor
nr. 107/1996, cu modificirile si completirile ulterioare §i este, instituitd pentru
protectia resurselor de api.
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2) Fronturile la apa reprezinti o parte dintr-o localitate care este mérginita de un
lac, un rdu sau de citre mare. In vederea valorificirii potentialului §i totodati pentru
protectia necesari in raport cu riscul la inundatii crescut in conditiile schimbarilor
climatice, in zonele de front la apa si in zonele de protectie stabililte conform alin
(1), pot fi instituite limite si interdictii de urbanism si pot fi propuse masuri specifice
de construire, in conformitate cu prevederile art 190 si a legislatiei din domeniul
apelor.

(3) Regimul lucrarilor si activitatilor pe apd sau care au legdturd cu ape, in albiile
minore, in ariile protejate ori in zonele de protectie aferente surselor de apd este
guvernat de reglementdrile speciale instituite in Legea apelor nr. 107/1996, cu
modificarile si completarile ulterioare.

C)] Autoritatile administratiei publice locale delimiteaza prin documentafiile de
urbanism zonele de protectie sanitar3 aferente surselor de api si zonele de protectie
in lungul cursurilor de api §i stabilesc reglementari §i masuri necesare potrivit alin.
(2) si a legislatiei privind resursele de apa.

(5) Documentatiile de urbanism pentru teritorii care cuprind fronturi la apa si
zone de protectie trebuie si asigure punerea in valoare a acestora, prin asigurarea de
trasee pietonale si piste de biciclete in lungul acestora i s propund utilizarea, atunci
cand este posibil din punct de vedere tehnic, de solutii bazate pe natura.

Capitolul II. Spatii verzi

Art. 210.Obligatiile autorititilor administratiei publice locale referitoare la spatiile verzi
D Autorititile administratiei publice locale delimiteaz3 §i evidentiaza la nivelul
documentatiilor de urbanism terenurile pe care sunt amplasate spatii verzi,
reglementeaza utilizarea acestora st identifica zone pentru crearea de noi spatii verzi
astfel incét s asigure accesul cettenilor la spatii verzi publice la maximum 15

minute de mers pe jos fati de zonele de locuit.

2) Prin Planul urbanistic general se delimiteazi si se prevad rezerve de teren
pentru spatii verzi publice de uz cotidian, respectiv scuaruri urbane, parcuri de
buzunar sau gradini corespunzitoare zonelor rezidentiale, spatii verzi din incinta
unititilor de Invi{amant, unititilor sanitare, centrelor comunitare, terenuri de sport,
locuri de joaca adiacente zonelor rezidentiale.

3) Prin planurile urbanistice zonale de introducere in intravilan sau planurile
urbanistice zonale de reconversie a zonelor industriale in zone de locuit este
obligatorie amenajarea unor suprafete de spatii verzi publice.
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Art, 211.Constructii pe spatii verzi

(D Pe suprafata spatiilor verzi nu este permisi amplasarea §i executarea de
constructii permanente §i/sau provizorii.

2) Prin exceptie de la prevederile alin. (1), pe suprafata spatiilor verzi este
permisi realizarea de retele subterane de telecomunicatii prin fibrd opticd, fard
schimbarea destinatiei spatiilor respective.

(3) Prin exceptie de la prevederile alin. (1), pe suprafata spatiilor verzi este
permisi amplasarea aleilor pietonale, mobilier urban, amenajari pentru sport, joc §i
odihn3, constructii pentru expozitii §i activitifi culturale, construcfii usoare cu
caracter provizoriu pentru activititi de comert si alimentatie publicd, grupuri
sanitare, spatii pentru intretinere, in baza unui proiect urbanistic de detaliu pentru
intreaga suprafati a spatiului verde si cu obligatia ca suprafata construitd cumulata
a acestor obiective si nu depiiseascd indicatorii stabiliti prin legea speciala.

4 In cazul spatiilor verzi declarate monument istoric, suprafata dedicatd
constructiilor se va stabili in baza unui studiu istoric §i va urmdri mentinerea imaginii
$i structurii iniiale a parcului, inclusiv cuantumul suprafetei construite initial.

Art. 212.Schimbarea destinatiei spatiilor verzi
Este interzisa schimbarea destinatiei spatiilor verzi, indiferent de titularul dreptului
de proprietate asupra spafiului verde, cu exceptia lucrdrilor de utilitate publicd
previzute de Legea nr. 24/2007 privind reglementarea §i administrarea spatiilor
verzi in intravilanul localitatilor, republicati, cu modificirile si completirile
ulterioare, art. 18, alin. (6) si firi a se reduce procentul total de suprafete ale spatiilor
verzi la nivelul unitdii administrativ-teritoriale.

Capitolul ITL. Zonele de restructurare urbani

Art. 213.Zonele de restructurare urbani

)] Zonele de restructurare urbani cuprind in componenta lor zone din cadrul unei
unitati administrativ-teritoriale, pentru care autorititile publice locale competente au
constatat indeplinirea conditiilor necesare declangdrii operatiunilor de restructurare
urband.

2) Restructurarea urbani poate necesita modificarea limitelor terenurilor din
zona supusa restructurdrii, inclusiv modificarea dreptului de proprietate privati ca
urmare a modificarii limitelor, in conditiile legii.

Art. 214.Stabilirea zonelor de restructurare urbani

(1) Zonele de restructurare urband se delimiteazd prin intermediul planurilor

urbanistice generale.
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2) Zonele de restructurare urbani se pot actualiza prin planul urbanistic general
sau printr-un plan urbanistic zonal. in vederea realizrii activitatii de restructurare
urbani, autorititile publice locale pot institui limite si interdictii de urbanism
stabilite in aplicarea art. 178 si pot propune operatiuni de restructurare urbana i
dezvoltare locala.

Capitolul IV. Zone de urbanizare / dezurbanizare

Art. 215.Zonele de urbanizare/ dezurbanizare

(D Zonele de urbanizare sunt zone care, prin documentatiile de amenajare a
teritoriului sau prin planurile urbanistice generale sunt previzute a fi introduse in
intravilanul localititilor, si care prevad reglementiri urbanistice privind echiparea
acestor zone cu infrastructura publici de acces si retele edilitare.

2) Zonele de dezurbanizare sunt zone aflate in declin demografic, care prin
documentatiile de amenajare a teritoriului sau prin planurile urbanistice generale,
sunt previizute in vederea scoaterii din intravilanul localitatilor pentru a fi trecute in
extravilan.

3) Prin grija administratiei publice locale se vor stabili conditiile tehnice, juridice
si financiare de dezafectare a infrastructurilor publice existente in zonele propuse
pentru dezurbanizare.

(4) Documentatiile de urbanism prin care se introduc in intravilan terenuri trebuie
si cuprindd obligatoriu reglementdri cu privire la terenurile aferente cdilor de
comunicatii, infrastructurilor tehnico-edilitare, serviciilor si dotdrilor publice
aferente noii zone de urbanizare precum si directiile §i modul de dezvoltare a
respectivelor terenuri.

Capitolul V. Zone de implementare a proiectelor publice

Art. 216.Zonele de implementare a proiectelor publice

(1) Zonele de implementare a proiectelor publice sunt zonele pentru care prin
intermediul documentatiilor de amenajare a teritoriului §i a documentatiilor de
urbanism au fost identificate §i delimitate rezerve teritoriale, in vederea
implementdrii proiectelor si investitiilor incluse in planul de actiune si programele
de investitii aferente documentatiilor de amenajare a teritoriului §i de urbanism.

2) Pentru zonele previzute la alin. (1) prin documentatiile de urbanism,
autoritafile administratiei publice locale, instituie limite si interdictii de urbanism
stabilite in aplicarea art. 178, in vederea asigurarii realizarii proiectelor publice care
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asigur buna functionare a localitatilor si accesul cetitenilor la serviciile de interes
general.

3) Pentru realizarea unor proiecte publice de interes local sau national ce nu au
fost previzute in documentatiile de amenajare a teritoriului sau in documentatiile de
urbanism, autorititile locale sau centrale initiazi realizarea documentatiilor de
urbanism necesare implementirii acestor proiecte care se avizeaz3 §i aprobd in regim
de urgent3, prin reducerea termenelor de avizare cu cel putin 50%.

Capitolul VL. Zone de reconstructie ecologici

Art. 217.Zonele de reconstructie ecologici

(1) Zonele de reconstructie ecologicd sunt zone afectate de prezenta unor
activitati industriale, de lucririle de imbunatatiri funciare, de activitati extractive sau
de activitiifi agricole cu efecte nocive asupra mediului.

(2) Pentru zonele de reconstructie ecologici, documentatiile de urbanism prevad
interdictia temporard de construire pini la realizarea unor elemente sau instalatii in
scopul reconstructiei ecologice, astfel cum sunt, dar férd a se limita la bazinele de
bio-retentie §i bio-epurare, plantafii temporare si/sau permanente, consolidiri de
versanti sau maluri, remodelari de teren.

3) Reconstructia ecologici poate necesita modificarea limitelor terenurilor din
zona supusi restructuririi, inclusiv modificarea dreptului de proprietate privatd ca
urmare a modificarii limitelor.

Titlul IV. Controlul statului la imobilele $i zonele cu reglementiri speciale.
Sanctiuni

Art. 218.Controlul statului in ceea ce priveste imobilele si zonele cu reglementiri
speciale

1) Controlul statului privind respectarea dispozitiilor legale privind imobilele cu
reglementiri speciale este realizat de citre autoritifile administraiei publice centrale
in domeniul de activitate al acestora si de citre autoritatile administratiei publice
Jocale prin structurile de specialitate responsabile cu domeniul amenajdrii teritorului
si urbanismului, potrivit legii.

)] Dispozitiile prezentei pirti se completeazi cu prevederile legilor aplicabile
institutiilor din SNAOPSN, precum §i cele aplicabile altor domenii. fncilcarea
prevederilor prezentei parti atrage rispunderea civila, contraventionald, disciplinara,
administrativa sau penald, dupa caz, potrivit legii.
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Art. 219.Contraventii la regimul Rezervatiei Biosferei Delta Dundrii

(1) Constituie contraventii la regimul Rezervatiei Biosferei Delta Dundrii, dacd
nu sunt savérsite in astfel de conditii incét, potrivit legii penale, si fie considerate
infractiuni, urmétoarele fapte:
a)  executarea lucririlor de amenajare si constructii, de orice naturd, cu
nerespectarea prevederilor Regulamentului Rezervatiei Biosferei Delta Dunarii §i a
actelor emise de citre administratia Rezervatiei Biosferei Delta Dunrii,
b)  schimbarea utilizirii terenurilor cu  nerespectarea  prevederilor
Regulamentului Rezervatiei Biosferei Delta Dunini.

(2) Contraventiile previzute la alin. (1) savérsite de persoanele fizice sau juridice
se sanctioneazi cu amendi de 1a 100.000 lei la 500.000 lex.

3) Sanctiunea amenzii poate fi aplicati atat persoanelor fizice cét gi juridice.

4 in conditiile prezentului articol este interzisi aplicarea sanctiunii avertisment.

(5) Constatarea si sanctionarea contraventiilor prevazute la alin. (1) se realizeaza
de compartimentele functionale cu atributii de control din aparatul propriu al
consiliului judetean si al comunelor, precum si de Inspectoratul de Stat in Constructii
- 1.8.C., in conformitate prevederile art. 218.

Art. 220.Infractiuni la regimul literalului Mirii Negre

Constituie infractiuni la regimul litoralului Marii Negre i se pedepsesc cu inchisoare
de la 6 luni la un trei ani sau cu amend3, urmaétoarele fapte:
a)  realizarea si amplasarea de cladiri pe plaje si in interiorul fisiei de teren de
50-150 m, cu exceptiile prevazute la art. 202 alin. (1);
b) realizare si amplasarea de noi coridoare de transport rutier, feroviar si a

" elementelor de infrastructuri precum st a infrastructurii tehnico-edilitare 1a o distantd
mai mici de 2000 metri fati de fisia de teren de 50-150 m sau in interiorul fasiei de
teren de 50-150 m;
c) elaborarea §i supunerea spre aprobare a planurilor de amenajarea teritoriului
judetean sau intercomunitar si a planurilor r de urbanism fird respectarea
prevederilor legale privind extinderea intravilanului unititilor administrativ-
teritoriale litorale si construirea de noi retele de transport;
d)  emiterea certificatelor de urbanism, avizelor §i autorizatilor de construire
pentru realizare §i amplasarea de constructii noi pe plaje i in interiorul fagiei de
teren de 50-150 m, cu exceptiile prevazute la art. 202 alin. (1);
e) emiterea certificatelor de urbanism, avizelor §i autorizatilor de construire
pentru realizarea de noi coridoare de transport rutier, feroviar si a elementelor de
infrastructurd precum si a infrastructurii tehnico-edilitare la o distantd mai micd de
2000 metri fata de fagia de teren de 50-150 m sau in interiorul fagiei de teren de 50-
150 m, cu exceptiile prevazute la art. 202 alin. (1);
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f) Restrictiile stabilite la lit. b) §i €) nu se aplicd in cazul proiectelor de
infrastructurd de transport de interes national.

Art. 221.Infractiuni la regimul zonelor montane
Constituie infractiuni la regimul zonelor montane §i se pedepsesc cu inchisoare de
la 3 luni la un an sau cu amend3, urmdtoarele fapte:
a) realizarea §i amplasarea constructiilor in zonele de protectie a ecosistemelor
forestiere si a padurilor montane;
b)  elaborarea §i aprobarea documentatiilor de amenajare a teritoriului §i a
documentatiilor de urbanism fira respectarea prevederilor legale privind extinderea
localitdtilor montane;
¢) realizarea §i amplasarea constructiilor in zona de protectie a cursurilor si
oglinzilor de apd din cadrul zonelor montane.

PARTEA IV. REGIMUL OPERATIUNILOR URBANISTICE

Titlul I. Operatiuni urbanistice

Art. 222.Categorii de operatiuni urbanistice

(1 Sunt operatiuni urbanistice:

a)  parcelarea;

b)  reconfigurarea parcelarului;
¢}  regenerarea urband;

d)  restructurarea urband.

(2) ©  Operatiunile urbanistice previzute la alin. (1) lit. a) si b) se pot realiza in
intravilanul sau extravilanul unitatilor administrativ-teritoriale, iar cele prevazute la
alin. (1) lit. ¢) si d) doar pentru teritoriul intravilan.

Art. 223.Delimitarea operatiunilor urbanistice

N Operatiunile urbanistice se realizeazid urmare unui proces prealabil de
planificare sau proiectare urband, in conformitate cu reglementirile urbanistice
aprobate stabilite sau detaliate printr-o documentatie de urbanism sau un proiect
urbanistic de detaliu.

(2) in sensul prezentului cod, operatiunile cadastrale de comasare si dezmembrare
a imobilelor terenuri se diferentiazi de operatiunile urbanistice de parcelare si
reconfigurare a parcelarului, care se pot realiza doar printr-o activitate de proiectare
sau planificare urband prealabil conform prevederilor alin. (1).
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Capitolul 1. Parcelarea/lotizarea

Art. 224 Parcelarea

(H Parcelarea este operafiunea urbanisticd de divizare a unui teren alcatuit din
unul sau mai multe imobile invecinate, in trei sau mai multe parcele, in vederea
realizdrii de constructii noi §i cu stabilirea conditiilor urbanistice in vederea
construirii. Operatiunea de parcelare a unui imobil se realizeazi cu solicitarea i
emiterea prealabild a unui certificat de urbanism pentru elaborarea unui plan
urbanistic zonal.

(2) Constituie parcelare Impirtirea unui imobil in mai multe imobile invecinate
al caror scop este crearea unuia sau mai multor loturi destinate a fi construite.
Perimetrul parcelirii cuprinde lotul sau loturile destinate amplasirii de cladin
precum si, cdile de acces, spatiile de serviciu, si spatiile comune acestor loturi.

3) Parcelarea se diferentiazi de dezlipirea unui teren, care se referd doar la o
operatiune cadastrald de micsorare a Intinderii unui imobil potrivit art. 879 din
Legea nr. 287/2009 privind Codul civil, republicatd, cu modificarile i completérile
ulterioare, prin scopul construirii §i stabilirea conditiilor urbanistice in vederea
construirii.

Art. 225, Limite specifice aplicabile operatiunii de parcelare din extravilan

(D Parcelarea imobilelor din extravilan se poate realiza §i in vederea facilitarii
desfisuririi activititilor agricole, silvice, de imbunitatiri funciare §i altor activitati
caracteristice pentru extravilan, conform reglementirilor urbanistice aprobate prin
planul urbanistic general, precum i in alte situatii prevazute de dispozitiile legale in
vigoare.

2) Actele juridice incheiate in vederea realizdrii unei operatiuni de parcelare
realizati cu nerespectarea dispozitiilor prevazute la art. 224, alin. (1) sunt lovite de
nulitate absoluta.

Art. 226.Limite specifice aplicabile operatiunii de parcelare in intravilan

1) in vederea asigurdrii parcelirii terenurilor din intravilanul unitatilor
administrative-teritoriale, autoritatea administragiei publice locale conditioneazi
realizarea operatiunii de parcelare de elaborarea si aprobarea unui plan urbanistic
zonal.

(2) Prin exceptie de la alin. (1), parcelarea unui teren pand in 12 loturi se poate
realiza in baza unui proiect urbanistic de detaliu, in situatia in care reglementérile
urbanistice in vigoare stabilesc functiunea, conditiile minime privind caracteristicile
loturilor, respectiv front la strada si suprafatd, si indicatorii urbanistici in vederea
construirii.
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Art. 227.Conditii aplicabile parcelirilor

(1) Imobilele rezultate in urma operatiunii de parcelare respectd reglementirile
urbanistice aprobate prin documentatiile de urbanism existente pentru zona supusa
parceldrii.

2) Parcelarea imobilelor se poate realiza doar in conditiile In care se asigurd
fiecirei parcele rezultate, racordare la retelele tehnico-edilitare, accesul direct sau
indirect la drumurile publice precum si accesul la servicii §i echipamente publice si
sunt asigurate suprafetele minime prevazute prin regulamentele de urbanism pentru
drumurile publice si parcelele rezultate.

Capitolul IL. Reconfigurarea parcelarului

Art. 228.Reconfigurarea parcelarului

() Reconfigurarea parcelarului este operatiunea urbanistici prin care se modifica
limitele imobilelor cuprinse intr-o zond din intravilanul sau extravilanului unitatii
administrativ-teritoriale, in conformitate cu reglementarile urbanistice aprobate prin
planul urbanistic general sau printr-un plan urbanistic zonal.

(2) Reconfigurarea parcelarului implicd o prima etapd de comasare prealabild a
imobilelor, urmati de operatiunea de parcelare a imobilelor rezultate in urma
comasirii, pe baza unei viziuni de dezvoltare coerentd a zonei §i a unui demers de
planificare gi proiectare urbanisticd a zonei.

3) Operatiunea de reconfigurare a parcelarului se poate realiza atat pentru
imobile libere de constructii, ct §i pentru imobile ocupate cu constructii.

“4) fn cadrul zonei vizate de operatiunea de reconfigurare a parcelarului pot fi
incluse atat imobile din intravilan ct gi imobile din extravilan.

Art. 229.Initiativa reconfiguririi parcelarului

(1) Initiativa realizdrii operatiunii de reconfigurare a parcelarului apartine
autorititilor administratiei publice locale sau proprietarilor de terenuri.

2) Initiatorul organizeazd derularea operatiunii din punct de vedere juridic,
economic, tehnic si logistic si al implicarii tuturor participantilor in procesul de
reconfigurare a parcelarului.

Art. 230.Limite specifice aplicabile operatiunii de reconfigurare a parcelarului

(1 Autoritatea administratiei publice locale conditioneazi realizarea operatiunii
de reconfigurare a parcelarului de elaborarea §i aprobarea prealabild a unui plan
urbanistic zonal.

(2) Prin exceptie de la alin. (1), reconfigurarea parcelarului ce are ca rezultat o
parcelare de pani in 12 loturi se poate realiza in baza unui proiect urbanistic de
detaliu, in situatia in care reglementirile urbanistice in vigoare stabilesc functiunea,
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conditiile minime privind caracteristicile loturilor, respectiv front la strada si
suprafatd, si indicatorii urbanistici in vederea construirii.
Art. 231.Conditii aplicabile reconfiguririi parcelarului
Conditiile aplicabile imobilelor rezultate din operatiunea de reconfigurare a
parcelarului sunt comune conditiilor stabilite imobilelor rezultate din operatiunea de
parcelare potrivit art. 224,
Art. 232.Initiativa reconfiguriirii parcelarului
(n Initiativa realizarii operatiunii de reconfigurare a parcelarului apartine
autorititilor administratiei publice locale sau proprietarilor de terenuri.
2) Initiatorul organizeazi derularea operatiunii din punct de vedere juridic,
economic, tehnic §i logistic §i al implicdrii tuturor participantilor in procesul de
reconfigurare a parcelarului.

Capitolul III. Regenerarea urbani

Art. 233.0Operatiunea de regenerare urbani

(1) Regenerarea urbani este operatiunea urbanistica de transformare, renovare §i
reabilitare a zonelor din interiorul localititii, delimitate in conditiile legii prin planul
urbanistic general sau prin planul urbanistic zonal de regenerare urband, cu scopul
imbunititirii calititii mediului construit i neconstruit din interiorul zonelor supuse
operatiunii, prin intermediul actiunilor integrate §i coordonate ce vizeazd
imbunititirea conditiilor economice, sociale, culturale, ecologice de mediu, precum
si dezvoltarea echipamentelor i serviciilor publice de interes general.

) Zonele de regenerare urbani sunt delimitate si declarate ca atare de catre
autorititile administratiei publice locale competente, care cuprind zone din cadrul
unei unititi administrativ-teritoriale sau zone Iinvecinate situate in unitdfi
administrativ-teritoriale diferite, pentru care a fost stabilitd necesitatea declangdrii
procesului de regenerare urbana.

(3) Regenerarea urband se poate realiza prin urmatoarele tipuri de interventii:

a)  construirea i reabilitarea constructiilor si/sau elementelor de infrastructurd;
b)  crearea si reabilitarea spatiilor colective/comune;

c)  crearea i reamenajarea spatiilor verzi;

d) reabilitarea patrimoniului cultural;

e) dezvoltarea §i modernizarea infrastructurii de transport, a retelelor tehnico-
edilitare, cresterea eficientei energetice;

f) amenajarea spatiului public;

g)  cresterea gradului de sigurantd si accesibilitate a spatiului public pentru
pietoni §i pentru mijloace de transport nemotorizate;
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h)  orice alte operatiuni care au ca finalitate imbundtatirea conditiilor de viatd in
cadrul zonei de regenerare urbani.

4) Interventiile previzute Ia alin. (3) se realizeazi intr-o manierd integratd si
coordonati si sunt previzute in planul de actiune aferent operatiunii de regenerare
urbana.

(5) Operatiunea de regenerare urbani poate include operatiunea de reconfigurare
a parcelarului, fiind aplicabile in acest caz prevederile art.228 - art.232.

(6) Operatiunile de regenerare urbani pot include lucriri de reabilitare a
imobilelor, de consolidare a sistemului structural al constructiilor existente, de
reabilitare a elementelor de infrastructurd §i de amenajare a terenurilor aferente,
precum si realizarea de constructii noi §i de lucréri ingineresti.

) Operatiunile de regenerare urband se realizeazi in acord cu programul local
de regenerare urban3 aprobat de citre autoritatea administratiei publice locale.

Art. 234 Programul local de regenerare urbani

(1) Pentru fiecare zon3 de regenerare urband autorititile administratiei publice
locale elaboreazi si aprobd un program local de regenerare urbana.

2) Programul de regenerare urband include obiectivele de dezvoltare a zonei
supusi operatiunii de regenerare urban in raport cu indicatorii de calitate a vietii §i
a serviciilor publice de la nivelul unititii administrativ-teritoriale.

3) Indicatorii previzuti la alin. (2) reprezinti instrumentul de analiz,
monitorizare §i evaluare a dezvoltarii urbanistice la nivelul unitétii administrativ-
teritoriale, in raport cu parametrii sustenabili de dezvoltare definiti prin strategia
integrati de dezvoltare locald durabila sau prin Planul urbanistic general.

(4 Indicatorii prevézuti la alin. (2) permit monitorizarea impactului interventiilor
de 1a nivelul unititii administrativ-teritoriale, precum §i a efectelor reglementérilor
urbanistice aprobate asupra spatiului public, a modului de ocupare a teritoriului, a
mobilitatii urbane, a capacitifii infrastructurilor tehnico-edilitare, a protectiei
mediului.

&) Programul include zona de regenerare urban care poate fi definité ca o unitate
de interventie ca urmare a:

a)  degradirii mediului construit intr-un areal delimitabil;
b)  problemelor sociale §i economice intr-un areal delimitabil;
¢)  oportunititilor de investitie, publicd sau privata.

(6) Programul include indicatori de implementare $i are ca obiectiv cresterea
calitatii vietii la nivel urban prin reabilitarea i refunctionalizarea spatiului urban,
prin:
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a) transformarea fostelor zone industriale si a zonelor poluate prin efectuarea
unor lucrdri de remediere in conformitate cu legislatia aplicabild siturilor potential
contaminate §i contaminate;
b) informarea si consultarea publicului, in special a locuitorilor si utilizatorilor
din zona de regenerare urbani in toate etapele procesului de regenerare urbana;
¢)  reconsiderarea/eficientizarea mobilitatii, prin raportare la transportul public,
traficul lent, parcéri;
d)  reorganizarea spatiului public prin diferentierea, specializarea, amenajarea
acestuia;,
e)  dezvoltarea serviciilor publice §i comerciale;
f) reabilitarea infrastructurii;
g)  cresterea gradului de diversitate functionald pe culoarele de concentrare a
interesului din cadrul ansamblului prin integrarea de noi activititi;
h)  ameliorarea conditiilor de mediu in toate componentele sale;
1) gestionarea situatiilor disfunctionale generate prin retrocedarea de terenuri;
1) alte operatiuni specifice.

Art. 235.Elaborarea programului local de regenerare urbani

§)) Elaborarea programutui local de regenerare urbani se asigurd de cétre primar
prin structura de specialitate condusi de ctre arhitectul-gef.

(2) Planul de regenerare urbani se coreleaza cu documentatiile de amenajare a
teritoriului $i cu documentatiile de urbanism aprobate.

(3) Programul local de regenerare urbani se aprobd prin hotirdre a consiliului
local sau prin hotirére a consiliului general al municipiului Bucuresti.

Art. 236.Planul urbanistic zonal de regenerare urbani

() Operatiunile de regenerare urbana se realizeazd exclusiv in baza unui plan
urbanistic zonal specific.

(2) Prin planul urbanistic zonal de regenerare urbana se stabilesc amplasamente,
limite si interdictii de urbanism aferente pentru reteaua de mobilitate de interes local,
infrastructura edilitar, spatiile verzi, locurile de joacé pentru copii, piatete, institutii
publice de invitiméant, sinatate.

3) Autorizarea executirii constructiilor in zona de reglementare a planulu
urbanistic zonal de regenerare urbani este permisd numai dupé aprobarea planului
urbanistic zonal de regenerare urband.

@) Planul urbanistic zonal de regenerare urband nu poate fi modificat prin
intermediul unui alt plan urbanistic zonal.
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Art. 237.Planul de actiune pentru regenerarea urbana

@) Pentru fiecare zona de regenerare urband, autoritatile administratiei publice
competente elaboreazi planul de actiune pentru regenerarea urband in care vor fi
previzute actiuni concrete i termene in vederea implementarit operatiunit de
regenerare urband.

(2) Planul de regenerare urbani se realizeazi pe baza unei aborddri integrate,
reglementand obiectivele de regenerare urband din perspectiva economicd, sociald,
culturald, de mediu, de amenajare a teritoriului si de urbanism.

(3) Prevederile planului de regenerare urbana se coreleaz cu directiile principale
de dezvoltare stabilite prin intermediul strategiei integrate de dezvoltare locala.

(4) Planul de regenerare urbani este parte componenta a planului urbanistic zonal
de regenerare urband.

Capitolul IV, Restructurarea urbana

Art. 238.0Operatiunea de restructurare urbana

(1) Restructurarea urbani este operatiunea urbanistici de interes public prin care
se pot modifica reglementarile urbanistice §i limitele parcelelor cuprinse intr-o
unitate teritoriald de referinti, pentru a asigura cadrul integrat de dezvoltare si de
planificare urbanistici a unei zone caracterizate printr-un grad ridicat de
complexitate sau printr-o dinamicé urband accentuata.

(2) Operatiunea de restructurare urband poate include operatiunea de
reconfigurare a parcelarului, fiind aplicabile in acest caz prevederile art. 228 -
art.232. )

Art. 239.0biectivele operatiunii de restructurare urbani

) Obiectivele generale ale operatiunii de restructurare urband sunt urmitoarele:
a)  reconfigurarea limitelor imobilelor cuprinse in zona de restructurare,
incompatibile cu structura §i parametrii zonei
b) stabilirea reglementirilor urbanistice in acord cu reglementirile urbanistice
ale zonei si tendintele de dezvoltare locald,
¢) redistribuirea echitabild a imobilelor cétre titularii drepturilor de proprietate
asupra imobilelor situate in zona de restructurare;

d)  introducerea unor noi imobile in domeniul public rezultate ca urmare a
restructuririi in vederea realizirii obiectivelor de interes public;

¢) inregistrarea bunurilor imobile rezultate in urma restructurarii parcelarului
prin intermediul actelor administrative gi juridice care confirma drepturile asupra
bunurilor imobile rezultate in urma reparcelarii.

2 Obiectivele specifice ale operatiunii de restructurare urbana sunt urmitoarele:
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a)  definirea noilor zone de construire, in conformitate cu reglementirile
urbanistice aprobate;

b)  definirea regimului tehnic, economic §i juridic al imobilelor rezultate in urma
procesului de reconfigurare a parcelarului;

¢) realizarea de citre autorititile administrajiei publice competente a
obiectivelor de interes public stabilite prin reglementarile urbanistice aprobate;

d)  dezvoltarea corectd si durabild a localitdtilor prin planificarea extinderii
teritoriului intravilan, cu rezervarea prealabild a suprafetelor minime de domeniu
public necesare functiondrii §i dezvoltarii coerente a zonet studiate.

(3) Restructurarea urbani se aplici zonelor delimitate in acest scop in Planul
urbanistic general si se pune in aplicare prin elaborarea §i aprobarea unui plan
urbanistic zonal de restructurare urbana.

Art. 240.Etapele restructuririi urbane
Operatiunea de restructurare urband se realizeaza in mai multe etape si cuprinde cel
putin:
a) inifierea operatiunii de restructurare urbani,
b) elaborarea si aprobarea studiului de fezabilitate §i programului de
restructurare urband;
¢) elaborarea si aprobarea planului urbanistic zonal de restructurare urbani,
d)  implementarea planului de actiune aferent planului urbanistic zonal de
restructurare urbana.

Art. 241.Informarea si consultarea publicului in procedura de restructurare urbana
in toate etapele operatiunii de restructurare urbani se asigurd informarea si
consultarea publicului conform prevederilor Legea nr. 52/2003 privind transparenta
decizionald in administratia publici, cu modificarile si completérile ulterioare.

Art, 242 .Participantii 1a operatiunea de restructurare urbani

(D Urmaitoarele persoane au calitatea de participanti in cadrul operatiunii de

restructurare urbana:

a)  autoritdtile administratiei publice locale;

b) titularii drepturilor reale asupra imobilelor din cadrul zonei vizate de cltre
operatiunea de restructurare urbani;

¢)  agentia ATU, in situatia in care implementarea operatiunii este realizatd de
citre aceasta, la solicitarea autorititilor administratiei publice

(2) Participarea titularilor drepturilor reale asupra imobilelor incluse in cadrul
zonei vizate la operatiunea de restructurare urbani se realizeazi exclusiv in baza
consim{dmantului prealabil al acestora cu privire la operatiunea de restructurare
urbani, exprimat in conditiile legii.



161

3) Inainte de exprimarea consimtimantului participantilor prevazuti la alin. (2),
acestora li se aduc la cunostintd in mod individual drepturile si obligatiile pe care le
au in ceea ce priveste operatiunea de restructurare urband $i programul de
restructurare a parcelarului.

C))] In conditiile Legii nr. 255/2010 privind exproprierea pentru cauzi de utilitate
public3, necesard realizarii unor obiective de interes national, judetean si local, cu
modificarile si completirile ulterioare, necesara realizirii unor obiective de interes
national, judetean si local, titularii drepturilor reale asupra imobilelor situate in zona
vizata de operatiunea de restructurare urband, care nu gi-au exprimat consimtimantul
privind participarea la operatiunea de restructurare urband, pot fi expropriati pentru
cauzi de utilitate publica.

Art. 243 Initiativa restructuririi urbane

1) Initiativa realizirii operatiunii de restructurare urban apartine autoritatilor
administratiei publice locale sau proprietarilor de terenuri.

(2) Initiatorul organizeazi derularea operatiunii din punct de vedere juridic,
economic, tehnic gi logistic si al implicdrii tuturor participanilor in procesul de
restructurare urbana.

Art. 244 Studiul de fezabilitate privind restructurarea urbani

(D Elaborarea studiului de fezabilitate se asigurd de cétre initiatorul proiectului
si cuprinde urmétoarele:

a)  analiza situafiei existente i disfunctionalititi: analiza tendintelor socio-
demografice; analiza tendintelor de dezvoltare economicd, analiza privind
capacitatea institufionald §i administrativi pentru derularea programului de
restructurare, documentiri privind exemple de buni practici la nivel national sau
international, analiza modelelor de buna practici privind modul de ocupare §i de
configurare a imobilelor.

b) raportarea la strategia integratd de dezvoltare locald durabild §i incadrarea in
Planul Urbanistic General.

c) studiu de piat3;

d)  definirea proiectului preliminar de restructurare urband, de realizare a
proiectului §i evaluarea costurilor, etapizarea, cu evidentierea costurilor publice,
precum si a beneficiilor pentru comunitate si pentru participanti in etapele de
realizare.

(2) Prevederile studiului de fezabilitate constituie date de temé pentru elaborarea
Planului urbanistic zonal de restructurare urbana.

3) Studiul de fezabilitate se aprobi de citre consiliul local/Consiliul General al
Municipiului Bucuresti
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Art. 245.Programul de restructurare urbana
(0 Programul de restructurare urbani identifica, cuprinde si detaliaza:

a)  zona vizatd de operatiunea de restructurare urband;
b)  scopul, cauza de utilitate publicd §i interesul public asigurate prin
implementarea operatiunii de restructurare urban;
c)  modalitatea de finantare a operatiunii de restructurare;
d) etapele procedurii administrative si cadastrale de restructurare urbani;
e) criteriile de restructurare urbani,
f)  documentatia topo-cadastrala aferentd zonei vizate care cuprinde situatia
actuald a zonei vizate precum s§i situatia propusd;
g) procedura de notificare, exprimare a consimtgmantului §i de incheiere a
conventiilor necesare implementirii operatiunii, cu titularii drepturilor reale asupra
imobilelor incluse in zona vizatd;
h)  conditiile si etapele exproprierii imobilelor pentru care titularii drepturilor de
proprietate nu si-au exprimat consimtimantul in vederea participarii la operatiunea
de restructurare urband, daca este cazul, cu respectarea prevederilor art. 5 din Legea
nr. 255/2010 privind exproprierea pentru cauzi de utilitate publicd, necesard
realizirii unor obiective de interes national, judetean si local, cu modificarile si
completirile ulterioare;
i) durata maximai estimat3 a operatiunii de restructurare urbané pana la finalizare
acesteia.

(2) Regulamentul de restructurare urband, rezultat ca urmare a aprobarii
concluziilor studiului de fezabilitate, stabileste cota din imobil cedati de cétre fiecare
dintre participantii la restructurare, care va fi necesard pentru realizarea obiectivelor
de interes public i modalitatea de redistribuire a imobilelor rezultate cétre
participanti si dup caz, cuantumul despagubirilor acordate participantilor.

3) Programul de restructurare urbani se aproba odati cu studiul de fezabilitate.

Art. 246.Planul urbanistic zonal pentru restructurare urbani

(1) Operatiunea de restructurare urbani se realizeazi exclusiv in baza unui plan
urbanistic zonal pentru restructurare urbani, elaborat i aprobat in conditiile legii.

(2) Initierea planului urbanistic zonal pentru restructurare urband se asigura de
autorititile administratiei publice locale, acestea putind decide elaborarea acestuia
prin intermediul agentiilor de amenajarea teritoriului §i urbanism.

(3) Planul urbanistic zonal pentru restructurare urband se aproba prin hotararea
consiliului local/ Consiliului General al Municipiului Bucuresti.

4) Planul de actiune aferent operatiunii de restructurare urband este parte
integrantd din cadrul planului urbanistic zonal de restructurare urbana.
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Art. 247.Implementarea operatiunii de restructurare urbani

(1) Implementarea operatiunii de restructurare urband se realizeazd prin
intermediul structurii de specialitate responsabild cu domeniul amenajarii teritoriului
si urbanismului, condusd de cdtre arhitectul-gef. In cazul in care unititilor
administrativ-teritoriale care nu dispun de structuri de specialitate responsabile cu
domeniul amenajarii teritoriului si urbanismului, atributiile sunt indeplinite de citre
institutia arhitectului sef din cadrul aparatului de specialitate de la nivel judetean, pe
bazi de conventie, potrivit art. 123, alin (35).

(2) La cererea autorititii administratiei publice locale, implementarea operatiunii
de restructurare urbana poate fi realizati prin agentiile de amenajarea teritoriului si
urbanism organizate conform art. 136.

(3) Autoritatea administratiei publice locale dispune §i de optiunea infiintérii, in
conformitate cu prevederile art. 129, alin (2), lit. €) din Ordonanta de urgenia a
Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completérile
ulterioare, a unei societati de proiect, care are ca obiect de activitate implementarea
operatiunii de restructurare urband §i a dezvoltérii unor constructii in zona de
restructurare.

Capitolul IV. Operatiunile cadastrale de comasare si dezmembrare

Art. 248.Comasarea

(1) fn sensul prezentului cod, comasarea este operatiunea de alipire a dou sau
mai multe imobile, cu conditia incadririi parcelei rezultate in prevederile
reglementirilor urbanistice in vigoare referitoare la conditiile de dimensionare’ 5i
construibilitate aplicabile parcelelor.

@) in cazul operatiunilor de comasare in scopul realizarii lucrérilor de constructii
este obligatorie emiterea prealabild a certificatului de urbanism pentru operatiuni
cadastrale.

(3)  Actele juridice incheiate in vederea realizirii unei operatiuni de comasare
realizatd cu nerespectarea dispozitiilor prevazute la alin. (2), sunt nule.

(4)  Prin exceptie de la prevederile alin. (2), in cazul realizirii de lucrari
ingineresti, nu este obligatorie solicitarea §i emiterea certificatului de urbanism
pentru operatiuni cadastrale.

Art. 249.Dezmembrarea

(1) in sensul prezentului cod, dezmembrarea este operatiunea de dezlipire a unui
teren in dous sau mai multe parcele de teren, cu conditia incadririi parcelei rezultate
in prevederile reglementérilor urbanistice in vigoare referitoare la conditiile de
dimensionare si construibilitate aplicabile parcelelor.
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(2) Dezmembrarea unui imobil se realizeaza cu solicitarea si emiterea prealabila
a certificatului de urbanism pentru operatiuni cadastrale.

3) Prin exceptie de la prevederile alin. (2), emiterea certificatului de urbanism
este facultativi in cazul acfiunilor de iesire din indiviziune.

4) Este interzisi aplicarea prevederilor art. 266, alin. (8), lit. a} atunci cénd se
solicitd certificate de urbanism pentru dezmembrarea unor loturi rezultate din
dezmembriri anterioare, in vederea prevenirii dezmembririlor succesive care
conduc la nerespectarea procesului de ocupare a terenului i a coeficientului de
utilizare a terenului stabilite prin reglementirile urbanistice in vigoare.

(%) Actele juridice incheiate in vederea realizirii unei operatiuni de dezmembrare
realizati cu nerespectarea dispozitiilor prevazute la alin. (2), sunt lovite de nulitate.

(6) Prin exceptie de la prevederile alin. (2), in cazul realizirii de lucrari
ingineresti, nu este obligatorie solicitarea §i emiterea certificatuiui de urbanism
pentru operatiuni cadastrale.

Titlul IL Sanctivni

Art. 250.Contraventii referitoare la regimul zonelor construite protejate
(1) Constituie contraventii Ja regimul de protectie a monumentelor istorice inscrise
in lista patrimoniului mondial §i se sanctioneazi cu amendi de la 50.000 let la
500.000 lei, daca nu sunt sivarsite In astfel de conditii Incat, potrivit legii penale, sd
fie considerate infractiuni, urmétoarele fapte:
a)  autorizarea lucrdrilor de construire sau de desfiintare a imobilelor cu regim de
monumente istorice inscrise in Lista patrimoniului mondial, fira avizele previzute
de citre lege;
b)  realizarea, modificarea sau desfiintarea de constructii in zonele de protectie a
monumentelor istorice inscrise in Lista patrimoniului mondial, fird avizul
Ministerului responsabil in domeniul culturii si dup caz, al ministerului responsabil
in domeniul amenajirii teritoriului, urbanismului §i constructiilor.
¢) neincluderea prevederilor din programele de protectie §i gestiune a
monumentelor istorice inscrise in lista patrimoniului mondial in documentatiile de
amenajarea a teritoriului §i de urbanism aferente zonelor care cuprinse monumente
istorice incluse in lista patrimoniului mondial.
(2) Constituie contraventii la regimul de protectie a zonelor construite protejate i se
sanctioneazi cu amend3 de la 10.000 lei la 100.000 lei daca nu sunt sivarsite in astfel
de conditii incat, potrivit legii penale, si fie considerate infractiuni, urmitoarele
fapte:
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a)  executarea de lucriri/ interventii asupra unui imobil dupd declansarea
procedurii de clasare, asupra unui monument istoric, in zona sa de protectie sau in
zonele protejate fard avizul Ministerului Culturii sau al serviciilor deconcentrate ale
acestuia, dupé caz;
b}  neprecizarea in certificatul de urbanism a necesititii emiterii avizului
Ministerului Culturti si Cultelor sau a serviciilor deconcentrate ale acestuia, dupi
caz, pentru lucrdrile propuse la monumente istorice in zona de protectie a acestora
ori in zonele protejate;
¢)  emiterea autorizatiilor de construire sau de desfiintare pentru lucrdn la
monumente istorice, in zonele de protectie ale acestora, in zonele construite protejate
si in zonele cu patrimoniu arheologic, fird avizul Ministerului Culturii ori al
serviciilor deconcentrate, dupd caz.
(3) Constituie contraventii la regimul de protectie a zonelor cu patrimoniu arheologic
si se sanctioneazi cu amendi de la 50.000 lei la 500.000 lei, dacd nu sunt sdvérsite
in astfel de conditii incat, potrivit legii penale, si fie considerate infractiuni,
nerespectarea avizului Ministerului Culturii sau emiterea autorizatiei de construire
sau de desfiintare pentru lucririle din zonele cu patrimoniu arheologic reperat, fard
avizul Ministerului Culturii.
(4) Constituie contraventie amplasarea monumentelor de for public in absenta sau
cu nerespectarea avizului Ministerului Culturii §i se sanctioneazi cu amenda de la
10.000 lei 1a 100.000 lei.

Art. 251, Contraventii la regimul spatiilor verzi
Constituie contraventii la regimul spatiilor verzi §i se sanctioneazi cu amendi de la
50.000 lei 1a 500.000 lei, daci nu sunt sdvérgite in astfel de conditii incét, potrivit
legii penale, si fie considerate infractiuni, urmétoarele fapte:
a)  amplasarea pe suprafata spatiilor verzi de constructii permanente si/ sau
provizorii, altele decit cele expres permise prin lege;
b)  schimbarea destinatiei spatiilor verzi;
c)  nerespectarea obligatiei de amenajare a unui nou spatiu verde, in cazul
schimbirii destinatiei unui spatiu verde existent In vederea executdrii unor lucréri de
utilitate public;
d)  nerespectarea in cadrul planurilor de urbanism i amenajirii teritoriului a
cuantumurilor de spatii verzi publice prevazute prin Legea nr. 24/2007 privind
reglementarea $i administrarea spatiilor verzi din intravilanul localitatilor,
republicatd, cu modificarile si completirile ulterioare.
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Art. 252.Contraventii la regimul ariilor naturale protejate
Faptele care constituie contraventii sau infractiuni la regimul arilor naturale
protejate, sanctiunile aferente acestora, precum §i competenta privind constatarea si
sanctionarea acestora sunt guvernate de reglementrile instituite prin legi speciale.
Art. 253.Contraventii la regimul operatiunilor urbanistice

1) Constituie contraventii la regimul operatiunilor urbanistice, dacd nu sunt
savarsite in astfel de conditii incat, potrivit legii penale, sa fie considerate infractiuni,
urmitoarele fapte:

a)  realizarea operatiunii de parcelare fird obtinerea prealabild a certificatului de
urbanism pentru operatiuni cadastrale, in acele cazuri in care exista obligativitatea
obtinerii acestuia, in conformitate cu prevederile art. 266,

b) realizarea operatiunii de comasare fara obtinerea prealabild a certificatului de
urbanism pentru operatiuni cadastrale, in acele cazuri in care exista obligativitatea
obtinerii acestuia, in conformitate cu prevederile art. 266;

¢) inscrierea in cartea funciari a imobilelor rezultate in urma operatiunii de
parcelare realizatd fird obtinerea prealabild a certificatului de urbanism pentru
operatiuni cadastrale, in acele cazuri in care exista obligativitatea obtinerii acestuia,
in conformitate cu prevederile art. 266;

d) inscrierea in cartea funciard a imobilelor rezultate ca urmare a operafiunii de
comasare realizatd fird obtinerea prealabilid a certificatului de urbanism pentru
operatiuni cadastrale, in acele cazuri in care exista obligativitatea obinerii acestuia,
in conformitate cu prevederile art. 266.

2) Contraventiile previzute la alin. (1) savérsite de persoanele fizice sau juridice
se sanctioneazi cu amenda de la 50.000 la 100.000 lei.

(3) Sanctiunea amenzii prevazutd la alin. (1) lit. ¢) si d) se aplicd personalului
responsabil cu indeplinirea activititilor de inscriere in cartea funciard precum si
semnatarilor actelor administrative in cauzi, potrivit atributiilor stabilite conform
legi.

4 Sanctiunea amenzii poate fi aplicatd atit persoanelor fizice cét si juridice..

(5) In conditiile prezentului articol nu se aplicd sanctiunea avertisment.

(6) Constatarea §i sanctionarea contraventiilor previzute la alin. (1) se realizeazi
de cite compartimentele functionale cu atributii de control din aparatul propriu al
consiliului judetean si consiliilor locale, in conformitate cu prevederile art. 361.

Art. 254, Infractiuni la regimul zonelor protejate
Constituire infractiune la regimul zonelor protejate efectuarea oricaror lucrari in
absenta certificatului de descarcare de sarcind arheologicé, sanctionati cu inchisoare
de la 6 luni la 3 ani sau cu amenda.
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PARTEA V. REGIMUL AUTORIZARI CONSTRUIRII $I DESFIINTARII
CONSTRUCTIILOR

Titlul I Dispozitii generale aplicabile autorizirii construirii si desfiinarii
constructiilor

Art. 255.Dreptul de executie a lucririlor de construire/desfiintare
(1) Dreptul de executie a lucririlor de construire/desfiintare se exercitd conform
prevederilor autorizatiei de construire/desfiintare, cu respectarea documentatiilor de
amenajare a teritoriului i a documentatiilor de urbanism aprobate potrivit legii, in
afara situatiilor expres previzute de lege.
(2) Prin exceptie de la dispozitiile previzute la alin. (1), , lucririle de
construire/desfiintare se pot executa in baza procedurii simplificate a notificérii sau
in lipsa oricarei formalitdti, fir3 a fi necesard emiterea autorizatiilor prevazute la
alin. (1). Dispozitiile art. 355 se aplici in mod corespunzator.
(3)  Executia lucririlor de construire/desfiintare este permis, in conditiile alin. (1)
si (2), titularilor dreptului de proprietate §i altor titulari de drepturi reale, cu
respectarea actului juridic de constituire.
(4)  Prin exceptie de la prevederile alin. (3), in temeiul unui drept de creanta se pot
executa:
a) lucriri de construire/desfiintare a conmstructiilor temporare, reparatii la
constructii permanente si compartimentari interioare, nestructurale, demontabile, cu
acordul proprietarului; . .
b)  lucrdri pentru care este necesard emiterea autorizaiei de construire, executate
in baza unui contract de inchiriere incheiat in conditiile legislatiei specifice domeniul
petrolului §i gazelor naturale de citre titularii de licente/permise/autorizatii cu
proprietarii terenurilor din perimetrul de exploatare, necesare peniru derularea
operatiunilor de explorare/prospectare geologicé §i exploatare a petrolului §i gazelor
naturale, altele decat constructiile cu caracter provizoriu, daci respectivele contracte
cuprind explicit acordul proprietarilor pentru executarea lucrarilor de constructii pe
aceste terenuri, respectiv in baza unui acord pentru constructiile care afecteazd
temporar terenul §i cu acordul expres al detindtorutui de drept pentru executarea
fucririlor de constructii necesare extinderii, intreinerii sistemelor de api §i apd
uzatd, aductiuni, avand explicit acordul/declaratia din partea detindtorului de drept
pentru executarea lucririlor de constructii pe aceste terenuri.
¢) alte lucrari de construire/desfiintare, in cazurile si conditiile expres prevazute
de lege.
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Art. 256.Autorizarea realizarii lucriirilor de construire/desfiintare

1) Autorizatia de construire constituie actul administrativ, cu caracter individual,
pe baza ciruia este permisd executarea lucririlor de construire corespunzator
masurilor previzute de lege referitoare la amplasarea, conceperea, realizarea,
exploatarea si postutilizarea constructiilor. Autorizatia de construire se emite pentru
lucrarile de realizare a constructiilor noi, lucririle de amenajiri, lucririle de
interventii asupra constructiilor existente.

(2) Autorizatia de desfiintare constituie actul administrativ, cu caracter
individual, care permite executarea lucririlor de demolare, dezafectare ori
dezmembrare, partiala sau totald, a constructiilor si instalafiilor aferente
constructiilor, a instalatiilor si utilajelor tehnologice, inclusiv elementele de
constructii de sustinere a acestora, inchiderea de cariere i exploatiri de suprafata si
subterane, precum si a oriciiror amenajiri, in baza unui proiect tehnic de executie.

3) Executarea lucrarilor autorizate potrivit dispozitiilor alin. (1) §i a lucrarilor
autorizate potrivit dispozitiilor previzute la alin. (2), poate fi demaratd si se
realizeazd numai pe baza proiectului tehnic de executie, cu exceptia situatiilor
previzute de prezentul cod.

4 Pentru autorizatiile previizute la alin. (1) si (2) se pot emite, in conformitate
cu prevederile art. 305, autorizatii de modificare.

5) In conformitate cu prevederile art. 310, pentru anumite tipuri de lucrari, se pot
emite autorizatii de regularizare.

(6) Nu se emit autorizatii provizorii.

Art. 257 Lucririle de constructii supuse autorizarii

(D) Autorizatiile de construire si autorizatiile de desfiintare se emit de citre
autorititile administratiei publice centrale sau locale, dupd caz, conform unei
proceduri diferentiate pentru urmdatoarele tipuri de constructii:

a)  cladir;
b)  lucriri ingineresti;
¢)  amenajari exterioare.

(2) Tipurile de constructii prevazute la alin. (1) sunt definite conform Cartea 11
Despre constructii din prezentul cod.

Art. 258. Emiterea autorizatiilor pentru lucriri de construire/desfiintare

Y] Autorizatia pentru lucrdri de construire/desfiintare se emite la solicitarea
titularilor drepturilor prevézute la art. 255.

(2) Prin exceptie de la dispozitiile art. 258 alin. (1), In cazul lucrdrilor ingineresti
de interes public, autorizatiile de construire se emit §i la solicitarea altor persoane
decét titularii de drepturi reale principale asupra imobilelor, conform dispozitiilor
art. 344.
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3 Pentru executarea obiectivelor de investitii care implicd atit lucriri de
realizare a constructiilor noi, cit si amenajari, interventii asupra constructiilor
existente sau desfiintiri partiale sau totale, persoanele previzute la alin. (1) - (3)
solicit o singuri autorizatie de conmstruire, care va prezenta in mod diferentiat
categoriile de lucréri autorizate.

Art. 259.Procesul autorizirii lucririlor de construire/desfiintare

(1) Demararea procesului de autorizare a lucrdrilor de construire/desfiintare
incepe cu solicitarea certificatului de urbanism pentru construire/desflintare.

2 In situatia in care autorizarea lucrarilor de construire impune o modificare a
reglementirilor urbanistice aprobate, procesul de autorizare se suspendd dupd
emiterea certificatului de urbanism si pani la aprobarea reglementirilor urbanistice
care permit construirea in conditiile solicitate, caz in care procesul poate fi continuat
in baza aceluiasi certificat de urbanism.

3) in conditiile alin. (2), certificatul de urbanism se va completa cu actul de
aprobare a planului de urbanism, cu o anexi care include modificdrile aduse la
regimul tehnic, economic §i juridic precum si avizele §i acordurile necesare in
vederea autorizarii lucrérlor.

4) Avizul unic integrat obtinut la faza PUZ isi mentine valabilitatea pani la
emiterea autorizatiei de construire/desfiintare.

(&) Ulterior emiterii certificatului de urbanism, in situatia in care autorizarea
Jucririlor de construire nu impune o modificare a reglementdrilor de urbanism
aprobate sau dupd aprobarea reglementarilor de urbanism care permit construirea
conform alin. (2), procesul autorizirii lucririlor de constructii continui cu
urmitoarele etape principale:

a) elaborarea studiilor de specialitate, dupd caz;

b)  elaborarea proiectului pentru autorizarea construirii sau desfiintarii §1 a
proiectului pentru organizarea execuiei lucrdrilor dacd autorizarea organizarii
executiei lucrdrilor este solicitatd concomitent cu autorizarea construirii  sau
desfiintarii, a proiectului pentru acordul/autorizatia administratorului drumului
aferent Iucririlor executate pe domeniul public Ia infrastructura tehnico-edilitara i
a ciilor de acces existente in zoni §i a documentatiilor pentru obtinerea acordurilor/
avizelor in vederea emiterii autorizatiei de construire;

¢)  notificarea autorititii publice competente pentru protectia mediului, dacé este
cazul, §i parcurgerea procedurii de emitere a acordului de mediu in conformitate cu
dispozitiile prevazute in legi speciale, dupa caz;

d)  obtinerea avizelor si acordurilor necesare;

¢) elaborarea proiectului urbanistic de detaliu, dac este cazul;
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H solicitarea emiterii autorizatii de construire/desfiintare si depunerea
documentatiei in vederea emiterii autorizatiei de construire/desfiintare;
g)  emiterea autorizatiei de construire/desfiintare.

(6) Etapele procesului de autorizare a lucrérilor de construire/desfiintare cladiri

se diferentiaza in functie de:

a) tipul lucrarilor de construire;

b) amplasamentul si regimul juridic de protectie aplicabil imobilului -

monument istoric, sit arheologic, zona construitid protejatd, peisaj protejat, arie

naturald protejata;

¢)  amplasament in zone urbane sau rurale;

d)  impactul si gradul de risc, In functie de clasa de consecinte a constructiel.
Art. 260.Dispozitii cu caracter general privind autorizarea lucrdrilor de

construire/desfiinfare

(1) Autorizatia de construire/desfiintare se emite pentru unul sau mai multe
imobile.

(2) In vederea emiterii autorizatiei de construire/desfiinare cladiri, autorititile
administratiei publice competente au in vedere urmitoarele:

a)  regim de construire, mod de ocupare a parcelei, functiunile propuse, alinieri,
retrageri, regim de indltime §i iniltimi maxime, indicatori urbanistici;

b)  volumetrii si aspectul exterior al constructiilor conform reglementarilor
urbanistice aprobate, materiale, tehnici de construire §i culori permise;

¢)  accese pietonale si carosabile pe parceld, accese in cladire;

d)  imprejmuir, spatii verzi si elemente de vegetatie, amenajérile exterioare;

e)  utilitdfi, spatii de depozitare deseuri, parcri;

f) includerea/corelarea obiectivului de investitii in liniile directoare din cadrul
documentelor/planurilor strategice aprobate, daci este cazul.

3) Odati cu autorizarea executdrii lucrarilor de bazi, solicitantul autorizatiei de
construire poate solicita si autorizarea lucririlor de organizare a executiei.

4) Autorizarea lucrdrilor de organizare a executiei se poate solicita in mod
separat §i de citre antreprenorul in constructii, in baza contractului de executie
lucrari aferente investitiei de baza.

Art. 261.Autorititile administratiet publice cu competente privind emiterea
autorizatiilor pentru lucriri de constructii
Autorizatiile de construire §i desfiintare se emit de citre autorititile administratiei
publice locale cu exceptia autorizatiilor pentru constructiile cu caracter special care
se emit de institutiile din SNAOPSN, a lucririlor pentru infrastructura de transport
national care se emit de citre Ministerul Transporturilor §i Infrastructurii a celor
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privind proiectele de interes comun din domeniul energetic care se emit de citre
Ministerul Energiei, conform legilor speciale.

Art. 262.Realizarea lucrdrilor de construire fird necesitatea elaboriirii unei noi
documentatii de urbanism
Prin exceptia de la art.255 potrivit cireia realizarea constructiilor noi sau
interventiile la constructiile existente trebuie sa se realizeze pe baza reglementérilor
urbanistice in vigoare existente sau modificate pentru investitia in cauza, pot fi
realizate firi necesitatea elaboririi unei documentatii de urbanism, lucrdri de
construire/desfiintare pentru:
a)  lucrari de modificare, de reparare, de protejare, de restaurare i de conservare
a cladirilor de orice fel, cu conditia mentinerii aceleiagi functiuni, a suprafetei
construite la sol i a volumetriei acestora;
b)  lucrdr de extindere a cladirilor sociale, de invitimant, de sinatate, de culturd
si administrative apartinind domeniului public §i privat al statului §i unititilor
administrativ-teritoriale, daci extinderea se incadreazi fin prevederile
regulamentului local de urbanism privitoare la indicatorii urbanistici, regulile
privind amplasarea constructiilor §i reguli privind spattile verzi;
¢)  schimbarea folosintei constructiilor existente, dacd noua folosintd corespunde
prevederilor regulamentului local de urbanism aferent PUG sau PUZ, aprobat, in
vigoare;
d)  lucriri de reparare privind cai de comunicatie, lucréri de intretinere i reparatii
infrastructuri fizice aferente refelelor de comunicatii electronice , dotéri tehnico-
edilitare si altele asemenea, fard modificarea traseului i, dupi caz, a functionalititii
acestora, .
e) lucriri de reparare privind imprejmuiri, mobilier urban, amenajéri de spatii
verzi, parcuri si gridini publice, piete pietonale.
f)  lucrari de cercetare si de prospectare a terenurilor, foraje si excaviri necesare
in vederea efecturii studiilor geotehnice pentru exploatari de cariere, balastiere,
sonde de gaze si petrol, capacititi de producere a energiei electrice si a hidrogenului
din surse regenerabile, precum §i alte exploatéri;
g)  organizarea de tabere de corturi;
h)  Tucrdri de amenajare pentru funcfionalizarea podurilor existente, chiar daca
acestea conduc 1a depigirea coeficientului de utilizare a terenului - CUT reglementat
in zond;
i) lucrari de extindere in cazul in care extinderea propusi se incadreazi in
prevederile regulamentului local de urbanism in vigoare;
1) lucrir de extindere a cladirilor existente sociale, de invatamant, de sinatate,
de culturd si administrative apartindnd domeniului public §i privat al statului §i
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unititilor administrativ-teritoriale, dacd extinderea este obligatorie pentru
functionarea acestora in conditiile legii;

k)  obiective de investitii pe terenurile agricole din extravilan, previzute la art.
92 alin. (2) lit. ¢) si €) si constructiile previzute la art. 92 alin. (3) din Legea fondului
funciar nr. 18/1991, republicati, cu modificirile §i completérile ulterioare.

) Lucriri la constructiile, amenajirile si instalatiile la obiectivele militare,
precum si cele realizate in scopul indeplinirii atributiilor specifice institutiilor din
domeniul ap#rarii, ordinii publice si securitatii nationale.

Capitolul I. Certificatul de urbanism
Art. 263.Certificatul de urbanism

(1 Certificatul de urbanism este actul de informare cu caracter obligatoriu in
vederea realizarii unor investitii, prin care autoritatea administratiei publice locale
asigurd informarea solicitantului cu privire la reglementdrile, permisiunile si
restrictiile in vigoare stabilite prin documentatiile de amenajare a teritoriului si
documentatiile de urbanism si prin actele normative incidente, care sunt aplicabile
imobilului sau imobilelor care fac obiectul solicitéril.

2) Certificatul de urbanism se emite la cererea oricarui solicitant, care poate fi
interesat In cunoasterea datelor §i a reglementirilor, permisiunilor §i restrictiilor
cdrora ii este supus respectivul bun imobil si nu conferd dreptul de executare a
lucririlor de construire sau desfiintare.

(3) In functie de scopul solicitirii, certificatul de urbanism se clasificé In:

a)  certificat de urbanism pentru informare;

b)  certificat de urbanism pentru operatiuni cadastrale;

¢) certificat de urbanism pentru construire/desfiintare pentru clidiri si amenajari;
d) certificat de urbanism pentru construire/desfiintare de lucrari ingineresti;

e) certificat de urbanism pentru constructii cu caracter special.

4) Solicitantul certificatului de urbanism include in cererca de emitere scopul
pentru care solicita certificatul de urbanism potrivit alin. (3).

(5) Certificatul de urbanism cuprinde in mod obligatoriu scopul pentru care acesta
este emis, insi poate fi emis si pentru mai multe scopuri simultan.

(6) Certificatul de urbanism poate fi emis pentru unul sau mai multe imobile.

@)) Certificatul de urbanism se emite de citre autorititile administratiei publice
locale, care potrivit competentelor stabilite prin prezentul cod, emit autorizatiile de
construire/desfiintare, cu exceptia certificatelor de urbanism pentru constructii cu
caracter special care se emit de institutiile din SNAOPSN, in baza certificatului de
urbanism pentru informare, emis de autorititile administratiei publice locale.
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(8) Prin exceptie de la prevederile alin. (7), autoritatile administrafiei publice
locale, emit certificate de urbanism potrivit competentelor stabilite prin prezentul
cod, pentru proiectele aferente infrastructurii de transport de interes national unde
autorizatiile de construire se emit de citre Ministerul Transporturilor §i
Infrastructurii, prin directia de specialitate, cu respectarea prevederilor legale In
domeniul autorizarii constructiilor §i pentru proiectele de interes comun pentru care
autorizatiile de construire se emit de citre Ministerul Energiei.

)] Certificatele de urbanism previzute la alin. (3) lit. b)-d) emise fira elementele
de continut previzute de lege, sunt lovite de nulitate. Nulitatea se constata de instanta
de contencios administrativ competent3, in conditiile legii.

(10)  Emiterea certificatului de urbanism de cétre autoritaile administratiei publice
locale este supusi prevederilor art. 474 alin. (1) —(4) i art. 476 din Legea nr.
227/2015 privind Codul fiscal, cu modificarile i completérile ulterioare.

Art. 264. Certificatul de urbanism pentru informare

1) Certificatul de urbanism pentru informare reprezintd rezultatul operatiunii
administrative prin care autoritatea administratiei publice locale face cunoscut
regimul juridic, economic §i tehnic al imobilului in vederea informarii prealabile a
oricirei persoane interesate si care nu contine informatii particularizate in raport cu
un scop ci informatii generale.

2) Certificatul de urbanism pentru informare se emite la cererea oricarei
persoane fizice sau juridice, care poate fi interesatd in cunoasterea datelor si
reglementirilor cirora este supus respectivul imobil.

3) Pentru acelasi imobil se pot elibera mai multe certificate de urbanism pentru
informare, continutul acestora fiind identic pentru tofi solicitantii. .
4) Certificatul de urbanism pentru informare se emite §i comunic solicitantului
in format scris sau in format digital, in functie de optiunea solicitantului exprimata
prin cererea-tip de emitere a certificatului de urbanism. Cererea-tip se poate formula

si prin intermediul unei aplicatii $i/ sau sistem informatic.

(5) in situatia in care autoritatea publici locald detine un sistem informatic
functional, certificatul de urbanism pentru informare se emite in mod automat.

6) Certificatul de urbanism pentru informare se elibereazi in cel mult 5 zile
lucritoare de la data inregistririi cererii de emitere.

(7) Certificatul de urbanism pentru informare se genereazi automat printr-un
sistem informatic cu sigiliul electronic al autoritétii emitente.

(8) Prin exceptie de la alin(7), pand la implementarea sistemului informatic,
certificatul de urbanism de informare se emitente olograf sau cu semnéturd
electronici §i se semneazi de arhitectul-gef sau persoana cu responsabilitate in
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domeniul amenajarii teritoriului si urbanismului din aparatul propriu al autorittii
administratiei publice locale

9 in vederea emiterii certificatului de urbanism pentru informare, solicitantul
precizeaza in cadrul cererii de emitere, numarul cadastral pentru identificarea in
aplicatia Imobile a Agentiei Nafionale de Cadastru si Publicitate Imobiliard — sistem
e-Terra, pentru imobilele intabulate.

(10)  Prin exceptie, pentru imobilele neinscrise in aplicatia Imobile a Agentiei
Nationale de Cadastru si Publicitate Imobiliarad — sistem e-Terra, certificatul de
urbanism pentru informare se solicitd in baza extrasului de carte funciard al
imobilului, actualizat, sau a unui plan de incadrare in zona cu localizarea exacta
imobilului, fard a fi necesard viza Agentiei Nationale de Cadastru §i Publicitate
Imobiliara.

(11)  Extrasul de carte funciari actualizat cuprinde toate inscrierile inregistrate cu
privire la imobil la data inaintarii cererii de emitere a certificatului de urbanism,
indiferent de data la care extrasul de carte funciara a fost emis.

Art. 265.Continutul certificatului de urbanism pentru informare
Certificatul de urbanism pentru informare cuprinde urmatoarele elemente privind:
a)  regimul juridic al imobilului, respectiv informatii cunoscute de emitent la data
solicitérii, privind dreptul de proprietate asupra imobilului, alte drepturi reale gi
servitutile de utilitate publici care greveazi asupra acestuia; situarea imobilutui -
teren si/sau constructiile aferente — in intravilan sau extravilan; prevederi ale
documentatiilor de urbanism care instituie un regim special asupra imobilului - zone
protejate, interdictii definitive sau temporare de construire, daci acesta este inscris
in Lista cuprinzind monumentele istorice din Romania §i asupra céruia, in cazul
vanzirii, este necesard exercitarea dreptului de preemptiune a statului potrivit legii,
precum si altele previzute de lege. Informatiile privind dreptul de proprietate si
dezmembrimintele acestuia vor fi preluate din cartea funciard. In situatia in care
imobilul nu este inscris in evidentele de cadastru i carte funciard, iar informatiile
privind dreptul de proprietate nu sunt cunoscute de citre emitent, certificatul de
urbanism va include o mentiune referitoare la imposibilitatea identificirii titularului
dreptului de proprietate sau al dezmembrimintelor asupra imobilului. In cazl
proiectelor care necesitd exproprieri se inscriu si date referitoare la imobilele
destinate exproprierii.
b) regimul economic al imobilului, folosinta actuald, regimul stabilit prin
regulamentul local de urbanism aferent planului urbanistic in vigoare la data
emiterii, privind functiuni permise sau interzise, reglementiri fiscale specifice
localitatii sau zonei precum si regimul economic reglementat, respectiv destinatia si
functiunea ce poate fi acordatd imobilului in cauza,
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¢) regimul tehnic al imobilului extras din regulamentul local aferent
documentatiei de urbanism aprobate in vigoare, cu precizarea documentatiei de
urbanism in vigoare la data emiterii, a numarului hotirdrii de aprobare, unitatea
teritoriala de referinti, zona sau subzona functionald, procentul de ocupare a
terenului, coeficientul de utilizare a terenului, dimensiunile minime §i maxime ale
parcelelor, echiparea cu utilitati, edificabil admis pe parceld, circulafii §i accesuri
pietonale si auto, parcaje necesare, alinierea terenului §i a constructiilor fatd de
strizile adiacente terenului, indltimea minimi si maximd admisd; reglementarile
tehnico-edilitare §i cele privind circulatiile, pentru modemiziri, extinderi ale
infrastructurii de transport si a retelei edilitare, privind trasecle, profilele
transversale, dimensiuni §i parametri, precum si alte reglementiri stabilite prin
documentatiile de urbanism in vigoare;
d) informatiile cunoscute de autorititile administratiei publice locale privind
traseele, amplasarea, calitatea si capacitatea retelelor edilitare din zona imobilului,
si in anex3, extras din sistemul GIS cu refelele edilitare;
¢)  plan de incadrare in documentatia de urbanism aplicabila.

Art. 266.Certificatul de urbanism pentru operatiuni cadastrale

@) Certificatul de urbanism pentru operatiuni cadastrale este actul administrativ
cu caracter individual prin care autoritatea administratiei publice locale face
cunoscute conditiile necesare realizirii operafiunilor de dezlipire, alipire sau de
inscriere a unor servituti de trecere, evidentieri, reevidentieri de imobile in cartea
funciar, in raport cu regimul tehnic stabilit prin documentatiile de amenajarea
teritoriului si documentatiile de urbanism aprobate.

(2) Operatiunile previzute 1a alin. (1) §i actele juridice aferente acestora, efectuate
in lipsa certificatului de urbanism sau cu nerespectarea conditiilor impuse prin
acesta, sunt lovite de nulitate absoluta.

3) Certificatul de urbanism pentru operatiuni cadastrale se emite §i comunicd
solicitantului in format scris sau in format digital, in functie de optiunea
solicitantului exprimati prin cererea-tip de emitere a certificatului de urbanism.

4) Certificatul de urbanism pentru operatiuni cadastrale se elibereaza in cel mult
10 zile lucritoare de la data inregistrarii cererii de emitere.

(5) Certificatul de urbanism pentru operatiuni cadastrale se semneazi olograf sau
electronic de citre presedintele consiliului judetean sau de primar, dupi caz, de
secretar §i de arhitectul-sef sau de citre persoana cu responsabilitate in domeniul
amenajirii teritoriului §i urbanismului din aparatul propriu al autoritatii
administratiei publice emitente, responsabilitatea emiterii acestuia revenind
semnatarilor, potrivit atributiilor stabilite conform legii.
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(6) Certificatul de urbanism pentru operatiuni cadastrale emis in format digital se
semneazi cu semnitura electronicd calificati sau avansatd, definite potrivit legii,
documentul avénd aceeasi valoare juridici cu certificatul de urbanism pentru
operatiuni cadastrale emis in format scris.

(7N in vederea emiterii certificatului de urbanism pentru operatiuni cadastrale,
solicitantul anexeazi cererii de emitere, urmétoarele:

a)  extrasul de carte funciari actualizat 1a zi sau plan de incadrare in zona in cazul
imobilului care nu este inscris in evidentele de cadastru si publicitate imobiliara,

b) imputemicirea acordatd solicitantului de citre titularul dreptului de
proprietate asupra imobilului, in cazul in care solicitantul nu este titularul dreptului
de proprietate;

¢)  documentafia cadastrala realizati de citre persoane autorizate conform legii,
cu respectarea documentatiilor de amenajare a teritoriului §i a documentatiilor de
urbanism aplicabile imobilulut.

(®) Ca urmare a cererii de emitere a certificatului de urbanism pentru operatiuni
cadastrale, autoritatea administratiei publice locale competenta potrivit legii poate
in raport cu situatia specifica si:

a)  admita cererea §i si emitd certificatul de urbanism pentru operatiuni
cadastrale; documentatia cadastrali vizatd spre neschimbare fiind anexatd
certificatului de urbanism pentru operatiuni cadastrale;

b)  si emitd certificatul de urbanism negativ, motivind in fapt §i in drept
imposibilitatea realizirii operatiunii cadastrale, in situatia in care nu este permisa
elaborarea PUZ in vederea realizarii operatiunii cadastrale sau in situatia in care
operatiunea contravine strategiei de dezvoltare urbane integrate aprobata la nivelul
unitatii administrativ-teritoriale sau documentatiei de urbanism aprobaté la nivelul
unititii administrativ-teritoriale.

¢)  si respingd cererea in mod justificat, in cazul in care in urma analizei
documentatiei depuse se constati faptul ci aceasta este incompletd, necesitd
clarificari tehnice sau modifican.

) Este interzisa emiterea certificatelor de urbanism pentru operatiuni cadastrale
de comasare si dezmembrare in scopul realizarii operatiunilor urbanistice enumerate
la art. 222 alin. (1).

(10)  Prin exceptie de la prevederile alin. (2}, in cazul realizérii de lucrari ingineresti
aferente lucrarilor de infrastructurd de transport de interes national, nu este
obligatorie solicitarea si emiterea certificatului de urbanism pentru operatiuni
cadastrale.
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(11)  Operatiunile cadastrale realizate pentru zonele cu destinatie speciald aflate in
proprietatea sau administrarea institutiilor cu atributii in domeniul apérérii, ordinii
publice si securititii nationale sunt exceptate de la emiterea certificatului de
urbanism.

Art. 267.Certificatul de urbanism pentru construire/desfiintare pentru cladiri §i
amenajiri

(1) Certificatul de urbanism pentru construire/desfiintare pentru clidiri i
amenajiri este actul administrativ cu caracter individual prin care autoritatea
administratiei publice locale face cunoscute conditiile necesare realizrii unui
obiectiv de investitii, respectiv conditiile aplicabile construirii, desfiintirii,
modificarii unei constructii in curs sau regularizirii unei constructii.

2) Certificatul de urbanism pentru construire/desfiintare pentru cladiri §i
amenajiri se emite si comunici solicitantului in format scris sau in format di gital, in
functie de optiunea solicitantului exprimati prin cererea-tip de emitere a
certificatului de urbanism.

3) Avizele si acordurile solicitate prin certificatul de urbanism vor fi grupate
dupéd cum urmeaza:

a)  avizele si acordurile care se obtin pe baza proiectului pentru autorizarea
construirii si/sau desfiintirii, in vederea emiterii autorizatiei de construire;

b)  avizele §i acordurile care se obtin pe baza proiectului tehnic de executie, in
vederea inceperii executirii lucrarilor de construire, daci este cazul;

¢)  avizele, acordurile si autorizatiile care se obtin in vederea receptiei lucrarilor
de construire executate, dacd este cazul.

) Certificatul de urbanism pentru censtruire/desfiintare pentru cladinn si
amenajiri se elibereazi in cel mult 15 zile lucritoare de la data inregistrarii cererii
de emitere.

(5) Certificatul de urbanism pentru construire/desfiintare pentru cladiri si
amenajiri se semneazi olograf sau electronic de citre presedintele consiliului
judetean sau de primar, dupi caz, si de citre secretar §i de arhitectul-sef sau de citre
persoana cu responsabilitate in domeniul amenajarii teritoriului §i urbanismului din
aparatul propriu al autorititii administratiei publice emitente, responsabilitatea
emiterii acestuia revenind semnatarilor, potrivit atributiilor stabilite conform legii.

(6) Certificatul de urbanism pentru construire/desfiintare pentru cladin i
amenajiri emis in format digital se semneazi cu semnitura electronicd calificatd sau
avansatd, definite potrivit legii, documentul avind aceeasi valoare juridicd cu
certificatul de urbanism pentru construire/desfiintare emis in format scris.

7 in vederea emiterii certificatului de urbanism pentru construire/desfuntare
pentru cladiri i amenajiri, solicitantul anexeaza cererii de emitere, urmaétoarele:
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a)  pentru constructii noi si lucrdri de amenajare, precum si pentru extinderi in
plan orizontal ale constructiilor existente - extrasul de carte funciara actualizat la zi
cu imobilul Inscris in evidentele de cadastru si publicitate imobiliara. Pentru alte
interventii la constructii existente se acceptd si extras de carte funciara actualizat sau
plan de incadrare in zona cu imobilul localizat in cazul imobilului care nu este inscris
in evidentele de cadastru §i publicitate imobiliar,

b)  descrierea succinti a investitiei propuse in vedere identificirii modului in care
aceasta se incadreazi in documentatiile de urbanism aprobate si a avizelor si
acordurilor necesare construirii

¢)  prinexceptie de la prevederile alin. (7) lit. a) seturile de date privind imobilele
se obtin online, direct de citre autoritatea administratiei publice prin acces la
interfata de ciutare/interogare In aplicatia integratd de cadastru si carte funciard sau
prin serviciile de interogare dinamica pe baza unor componente API puse gratuit la
dispozitie de catre Agentia de Cadastru §i Publicitate Imobiliara.

(8) Ca urmare a cererii de emitere a certificatului de urbanmism pentru
construire/desfiintare pentru clidiri i amenajéri, autoritatea administratiei publice
locale competenta potrivit legi:

a)  admite cererea si emite certificatul de urbanism pentru construire/desfiintare
pentru cladiri st amenajari;

b)  admite cererea gi emite certificatul de urbanism pentru construire/desfiintare
pentru cladiri i amenajiri, incluzénd si obligatia elaborarii unui proiect urbanistic
de detaliu in vederea realizirii obiectivului de investitii;

c)  admite cererea §i emite certificatul de urbanism pentru construire/desfiintare
pentru cladiri si amenajari, incluzind si obligatia elabordrii §i aprobérii unui PUZ in
vederea realizirii obiectivului de investitii, numai n situatii prevézute prin PUG sau
specificate explicit prin prezenta lege, inclusiv precizarea avizelor i acordurilor
necesare elabordrii si aprobarii documentatiei de urbanism;

d)  respinge cererea prin emiterea unui certificat de urbanism negativ, motivénd
in fapt si in drept imposibilitatea realizarii obiectivului de investitii, in situatia in
care nu este permisd elaborarea PUZ In vederea realizarii proiectului sau in situatia
in care acesta contravine strategiei de dezvoltare urbane integrate aprobati la nivelul
unititii administrativ-teritoriale sau documentatiei de urbanism aprobati la nivelul
unitfii administrativ-teritoriale. ~

(9) in cazul mentionat la alin. (8), lit. b) si ¢), certificatul de urbanism poate fi
folosit scopului solicitat doar in conditiile si dupa aprobarea PUZ sau PUD aferent,
fiind valabil incd 12 luni dupi aprobarea documentatiei de urbanism.
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(10)  In cazul previzut la alin. (8), lit. b), autoritatea administratiei publice locale
precizeaza daci elaborarea PUZ se poate realiza cu sau fird emiterea unui aviz de
initiere, in functie de initiatorul documentatiei.

(11)  Certificatul de urbanism pentru construire/desfiintare pentru cladiri st
amenajiri contine, pe lang3 elementele previzute la art.265, urmitoarele:

a)  elemente privind regimul de actualizare sau modificare a documentatiilor de
urbanism si a regulamentelor locale aferente, daci este cazul;

b)  conditiile obligatorii pentru realizarea obiectivului de investiii, respectiv
reglementirile de urbanism care urmeazi sa fie indeplinite in functie de specificul
amplasamentului;

¢) lista studiilor de specialitate necesare in vedere autorizirii construirii;

d)  obligatia intocmirii PUD, daci este cazul;

e) lista completi a avizelor si acordurilor necesare in vederea autorizirii
construirii;

H termenul de valabilitate.

(12)  Lista completi a avizelor §i acordurilor redatd in certificatul de urbanism
cuprinde:

a) lista avizelor §i acordurilor care se obtin prin intermediul Comisiei de acord
unic in cazul unititilor administrativ-teritoriale la nivelul carora este obligatorie
infiintarea Comisiei de acord unic;

b)  lista avizelor §i acordurilor care se obtin in mod direct de cétre solicitantul
certificatului de urbanism, dac# este cazul; in cazul in care a fost aprobat un PUZ in
baza aceluiasi certificat de urbanism, avizele de amplasament obtinute pentru PUZ
isi pistreazi valabilitatea pentru emiterea.autorizatiei de construire;

¢) listaavizelor si acordurilor care se obtin pe baza proiectului tehnic de executie
in vederea inceperii executdrii lucririlor de construire, daca este cazul;

d) lista avizelor, acordurilor si autorizatilor care se obtin in vederea receptiei
tucririlor de construire executate, daci este cazul.

(13)  Valabilitatea certificatului de urbanism pentru construire/desfiintare
reprezintd termenul acordat solicitantului in vederea utilizirii acestuia in scopul
pentru care a fost emis, potrivit legii.

(14)  Emitentul certificatului de urbanism stabileste termenul de valabilitate pentru
un interval de timp cuprins intre 12 si 36 luni de la data emiterii, in functie de:

a)  scopul pentru care a fost solicitat;
b)  complexitatea investitiei i caracteristicile urbanistice ale zonei in care se afla
imobilul;
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¢)  mentinerea valabilititii prevederilor documentatiilor de urbanism §i a
planurilor de amenajare a teritoriului aprobate, pentru imobilul ce face obiectul
solicit#rii.

(15)  Valabilitatea certificatului de urbanism inceteaza daca:

a) titularul renunt la intentia de a mai construi, situatie in care are obligatia de
a notifica acest fapt autoritatii administratiei publice emitente;

b) titularul nu solicitd prelungirea valabilititii certificatului de urbanism in
termenul legal de 15 zile inaintea expirérii acesteia.

(16)  Prelungirea termenului de valabilitate a certificatului de urbanism pentru
construire/desfiintare se realizeazi de catre emitent, la cererea titularului formulata
in termenu! previzut la alin. (15), lit. b), pentru o perioadi de timp de maximum 24
luni, dupi care, in mod obligatoriu, se emite un nou certificat de urbanism pentru
construire/desfiintare.

(17)  Pentru proiectele de investitii publice, valabilitatea certificatului de urbanism
poate fi stabilitdi pind la o pericadd de maximum 60 de luni, in functie de
complexitatea investitiei si a planului investitional aferent, cu exceptia lucrarilor
ingineresti care vizeazi infrastructura de transport national pentru care se aplica
dispozitiile art. 321, alin. (5).

Art. 268.Certificatul de usbanism pentru construire/desfiintare de lucriri ingineresti

(1) Certificatul de urbanism pentru construire/desfiintare de Iucriri ingineresti
este actul administrativ cu caracter individual prin care autoritatea administratiei
publice locale face cunoscute conditiile necesare realizirii unei lucrari ingineresti,
respectiv conditiile aplicabile construirii, desfiintérii, modificarii unei lucrdri in curs
sau regularizarii unei lucrdri ingineresti.

(2) Certificatul de urbanism pentru construire/desfiintare de lucrari ingineresti se
emite, firid necesitatea ca solicitantul si detind un drept real principal asupra
imobilului/imobilelor.

3) Pentru proiectele de infrastructurda de transport de interes nafional,
certificatele de urbanism se emit indiferent de existenta unor litigii privind limitele
administrative, de citre autoritatea competentd, conform limitelor existente la
momentul solicitérii certificatului de urbanism.

4 in cazul lucririlor ingineresti care vizeazi infrastructura de transport
certificatul de urbanism pentru construire/desfiintare de lucrdri ingineresti se emite
in 15 zile calendaristice de la data depunerii cererii eliberarii acestuia de céire
beneficiarul lucrdrilor i include:

a)  datele referitoare la imobilele aflate in amplasamentul lucrérii;
b) conditiile care rezultd din reglementdrile urbanistice specifice
amplasamentului, dupé caz;
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c) studiile de specialitate necesare autorizarii construirii;
d)  emitentii de avize si acorduri necesare in vederea autorizirii construirii.

(5) Pentru proiectele de investitii publice, valabilitatea certificatului de urbanism
poate fi de maximum 60 de luni, in functie de complexitatea investitiei §i a planului
investitional aferent, cu exceptia lucrarilor ingineresti care vizeazA infrastructura de
transport de interes national pentru care se aplicd dispozitiile art.321, alin. (5).
Dispozitiile art. 37 - 38 din Legea nr. 198/2022 pentru modificarea §i completarea
unor acte normative in domeniul comunicatiilor electronice i pentru stabilirea unor
masuri de facilitare a dezvoltirii retelelor de comunicatii electronice, se aplica in
mod corespunzator.

(6) Certificatul de urbanism emis pentru realizarea sau modemizarea de drumuri
in zonele de locuinte si dotiri complementare va specifica obligativitatea realizrii
de trotuare pe ambele pirti ale carosabilului, precum si alte reglementdri pentru
asigurarea sigurantei rutiere in conformitate cu documentatia de urbanism in
vigoare.

Titlul I1. Dispozitii aplicabile cladirilor
Capitolul L. Autorizarea lucririlor de construire clidiri

Art. 269.Autorizatia de construire

(1) Autorizatia de construire cladiri este actul administrativ cu caracter individual
emis de citre autoritatile administratiei publice competente, care permite executarea
lucrdrilor de construire.

2 Autorizatia de construire se emite pentru urmatoarele categorii de lucréri de
construire:

a)  lucrir de realizare a cladirilor noi;
b)  lucrir de interventie asupra clidirilor existente;
¢)  lucriri de amenajari.

3 in sensul prezentului cod, prin lucrari de interventie asupra cladirilor existente
se inteleg lucrdri de consolidare, reparare, protejare, restaurare, conservare,
modernizare, reabilitare, reabilitare termici, cregtere a performantei energetice,
modificare, extindere, schimbare de destinatie, desfiintare partiald, reconstruire a
constructiilor de orice fel, precum si a instalatiilor aferente acestora.

(4) fn sensul prezentului cod, prin lucrdri de amenajéri care afecteazd modul de
utilizare a solului se inteleg: amenajari civile, amenajari §i fmbunitatiri funciare,
realizarea de constructii provizorii/ temporare — campinguri, tabere de vard, corturi
evenimente, amenajarea de spatii verzi, plantate, amenajarea de spatii publice,
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cercetarea/prospectarea terenurilor, foraje, excaviri, cercetdri pentru zicaminte
naturale, organizarea executiei lucrarilor.

(5) Autorizatia de construire se emite doar daca lucririle proiectate de colective
tehnice de specialitate si verificate de verificatori de proiecte atestati pentru cerinfele
fundamentale aplicabile, se incadreazi in reglementdrile de urbanism aplicabile, cu
exceptiile previzute de prezentul cod §i cu respectarea conditiilor impuse prin
avizele si acordurile emise potrivit legii, precum si prin reglementérile tehnice in
vigoare, corespunzitoare tipului de constructie ce urmeazi a fi realizat.

6) Autorizatia de construire se emite in mod obligatoriu pentru toate tipurile de
lucriri de construire prevazute la alin. (2), cu exceptia lucrarilor de construire pentru
care legea permite executarea lucririlor de construire in baza procedurii simplificate
a notificarii sau in lipsa oricérei formalititi.

(7 Autorizatia de construire se poate emite pentru mai multe imobile identificate
prin mai multe numere cadastrale, simultan.

Sectiunea 1. Dispozitii privind autorizarea lucririlor
de realizare a clidirilor noi

Art. 270.Solicitarea de autorizare a unor lucriri de construire ce nu se incadreazi in

reglementirile urbanistice aprobate

(1) in situatia in care intentia de construire a solicitantului certificatului de
urbanism, nu se incadreazi in prevederile documentatiilor de urbanism, prin
certificatul de urbanism, solicitantul este informat cu privire la regunul de
modificare sau actualizare a documentatiilor de urbanism.

(2) In sensul alin. (1), solicitantului i se comunica:
a)  imposibilitatea modificarii prevederilor documentatiei de urbanism si
respectiv imposibilitatea realizérii lucririlor propuse;
b)  necesitatea initierii elaborarii unui PUZ, in conditiile art. 70 §i cu respectarea
documentatiei de urbanism aprobate;
c)  necesitatea elabordrii unui PUD in conditiile art. 83 §i cu respectarea
documentatiei de urbanism aprobate;

(3) In situatia previzuti la alin. (2) lit. b), autoritatea administratiei publice locale
conditioneazi autorizarea lucririlor de:
a) elaborarea si aprobarea de citre autoritatea administratiei publice locald a unui
PUZ,
b)  aprobarea de citre autoritatea administratiei publice locale a unui PUZ,
elaborat si finantat prin grija persoanelor fizice si/sau juridice interesate, numai in
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baza unui aviz de initiere emis de arhitectul-sef si aprobat, dupa caz, de primar sau
presedintele consiliului judetean.
Art. 271.Acordul vecinilor

(1) Solicitantul autorizatiei de construire are obligatia si obtina acordul vecinului
sau vecinilor in «cazul in care pentru realizarea lucrdrilor de
construire/amenajare/desfiintare propuse sunt necesare masuri de interventie pentru
punerea in sigurant’ a constructiilor existente identificate prin concluziile expertizei
tehnice sau a raportului de expertiza tehnicd preliminard privind influenta asupra
vecinatailor, dupa caz. In situatia in care vecinul este reprezentat de un imobil
apartinand institutiilor din SNAOPSN, atunci solicitantul autorizatiei de construire
are obligatia de a obtine atat avizul institutiei respective cat §i acordul vecinului.

(2) Acordul vecinilor se exprimi prin act incheiat in forma autentic.

3) Vecinii au dreptul de a refuza in mod justificat emiterea acordului. Refuzul se
considera justificat atunci cénd realizarea lucrarilor de construire este contrard legii
precum §i atunci cind executarea lucrarilor de construire afecteazi imobilul
vecinului, fird a fi propuse solutii adecvate de remediere a situatiei cauzate
imobilului vecinului.

) Refuzul nejustificat al vecinilor se constatd de citre instantele de judecatd
competente. In cazul in care instantele de judecatd constatd caracterul nejustificat al
refuzului vecinilor, hotararea acestora va suplini acordul vecinilor cu privire la care
a fost constatat caracterul nejustificat.

&) Sarcina probei indeplinirii obligatiilor prevazute de prezentul articol revine
solicitantului autorizatiei de construire.

(6) Dispozitiile prezentului articol nu se aplicd lucrérilor ingineresti de interes
public national sau local.

Art. 272.Continutul documentatiei in vederea emiterii autorizatiei de construire

(D Documentatia depusi in vederea emiterii autorizatiei de construire cuprinde
cel putin urmatoarele:

a)  cererea in vederea emiterii autorizatiei de construire, al crui format standard
este stabilit prin ordin al ministrului responsabil in domeniul amenajarii teritoriului,
urbanismului §i constructiilor;

b)  extrasul de plan cadastral actualizat §i extrasul de carte funciard actualizata,
tn cazul in care legea nu dispune altfel, si, dupa caz, actele in copie conform cu
originalul care atestd dreptul de proprietate asupra imobilului sau un alt drept real
sau de creanti care permite construirea detinut de cétre solicitant sau actele care
atest3 detinerea unui alt drept in baza ciruia titularul acestuia poate solicita emiterea
unei autorizatii de construire, in conditiile prevazute de art.258. Certificarea
conformitiifii cu originalul se efectueazi de ctre titularul dreptului real prin
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semnarea fiecirei pagini a actului sau prin semnare electronica certificatd, dupa
depunerea dovezii privind achitarea taxelor aferente autorizatiei de construire si taxa
de timbru arhitecturd, daci este cazul;
c)  dovada privind luarea in evidentd a proiectului de catre Ordinul Arhitectilor
din Roménia, in cazul cladirilor;
d)  proiectul pentru autorizarea construirii;
¢)  documentati complementare necesare pentru obtinerea prin intermediul
Comisiei de acord unic, a acordurilor si avizelor, daci este cazul;
f)  punctul de vedere sau actul administrativ al autoritdtii publice competente
pentru protectia mediului, in cazul in care a fost solicitat evaluarea i acordul de
mediu, dac3 este cazul;
g)  alte avize si acorduri conform certificatului de urbanism pentru construire;
h)  documentatii complementare solicitate conform legii in cazul in care se
solicitd si autorizarea lucririlor de amenajare i/ sau desfiinfare in acord cu
prevederile legale aplicabile;
i) expertiza tehnica sau raportul de expertizd tehnicd preliminard privind
influenta asupra vecindtitilor pentru cerinta fundamentald rezistentd mecanicd §i
stabilitate si/sau documentatiile necesare punerii in siguranti a cladirilor invecinate,
daci este cazul;
i) proiectul pentru acordul/autorizatia administratoruiui drumului aferent
lucrarilor executate pe domeniul public la infrastructura tehnico-edilitard s1 a ciilor
de acces existente in zoni, daci e cazul;
k)  devizul general pentru obiectivul de investitii;.
1) durata de executie gi valoarea obiectivului de investitie
m) datele de identificare ale verificatorilor de proiect.

(2) Documentatiile necesare in vederea emiterii autorizatiei de construire se
elaboreaza de citre colective formate din arhitecti si ingineri de diferite specialitéti,
in functie de specificul lucririlor.

3) Elaborarea documentatiei necesare in vederea emiterii autorizafiel de
construire de citre persoanele previzute la alin. (2) angajeazi raspunderea acestora
pentru pértile pe care le-au proiectat.

Art. 273.Cererea in vederea emiterii autorizatiei de construire
Cererea In vederea emiterii autorizatiei de construire cuprinde cel putin urmatoarele:
a) datele de identificare ale solicitantului sau ale imputernicitului, daci este

cazul;
b)  mentionarea dreptului real sau a altui dreptin baza ciruia se realizeazi
solicitarea;

c) numdrul, data si emitentul certificatului de urbanism;
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d) localizarea amplasamentului §i suprafata supusd lucrdrilor, datele de

identificare a imobilului/ imobilelor pe suprafata cdruia/ cirora se vor realiza

lucririle;

e) datele de identificare ale proiectantului autor al proiectului si ale arhitectului

elaborator cu mentionarea codului de identificare TNA, dupa caz;

H specificarea tipului de lucrare propusi a fi executatd;

g) informatii privind proiectul propus — suprafete, indicatori urbanistici,

functiuni, regim de inaltime, Indltimi maxime, regimul de aliniere §i amplasare fati

de limitele terenului;

h)  solicitarea autorizdrii organizirii lucririlor de executie, dacd solicitantul

opteaz3 pentru autorizarea acestora concomitent cu lucrérile de construire;

i) servituti aplicabile;

J) valoarea lucririlor supuse autorizirii, calculati ca totalitatea cheltuielilor

estimate prin devizul general pentru realizarea lucrarilor de constructii §i instalatii -

montaj, fird TVA.

k)  durata de executie §i valoarea obiectivului de investitie;

1) datele de identificare ale verificatorilor de proiecte pe diverse specialititi.
Art. 274.Proiectul pentru autorizarea construirii

(1) Proiectul pentru autorizarea construirii §i toate documentatiile necesare in
vederea emiterii de acorduri §i avize, se elaboreaza, insugesc §i semneazi de catre
colective tehnice de specialitate formate din specialisti, in functie de tipul i
caracteristicile lucrarilor ce urmeaza a fi autorizate.

2 Elaborarea proiectului pentru autorizarea construirii se realizeazd cu
respectarea  tuturor reglementirilor urbanistice aplicabile imobilului, . a
reglementarilor ‘tehnice de proiectare privind calitatea in constructii aplicabile si a
altor reglementiri incidente in functie de specificul investitiei.

(3)  Proiectul pentru autorizarea construirii se elaboreazi in conformitate cu
continutul cadru prevazut in anexa nr.2.

(4) Proiectul pentru autorizarea construiri pentru gospodarii in mediul rural, se
elaboreazi in conformitate cu continutul cadru previzut in anexa nr. 3.

(5) Proiectul pentru autorizarea construirii se dezvoltd si detaliazi din punct de
vedere tehnic ulterior emiterii autorizatiei de construire, prin proiectul tehnic de
executie, pe baza cdruia este permisa inceperea executérii lucririlor de construire.

(6)  Inceperea lucririlor de construire in absenta proiectului tehnic de executie este
interzis, cu exceptia situatiilor in care prezentul cod dispune altfel.

(7 i procesul de elaborare a proiectului tehnic de executie este obligatorie
respectarea masurilor specifice impuse prin punctul de vedere sau actul administrativ
emis de citre autoritatea publici competentd pentru protectia mediului, dupé caz,
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prin acordul unic, precum si prin celelalte avize si acorduri solicitate prin certificatul
de urbanism obtinute distinct de acordul unic.

(8) Este obligatorie participarea arhitectului cu drept de semnfturd obtinut in
conditiile legii la elaborarea proiectelor pentru autorizarea construirii, a celor care
se supun procedurii simplificate de notificare si a celor prevazute de art 309, alin 6,
lit 11} din prezentul cod.

)] Elaborarea si semnarea proiectului pentru autorizarea construirii §i a
documentatiilor mentionate in cadrul alin. (1) de ctre persoanele prevazute la alin.
(1), atrage raspunderea acestora in condifiile legii.

Art. 275.Documentatiile complementare in vederea emiterii autorizatiei de construire

(1) Documentatiile complementare includ studii de specialitate, autorizatii sau
avize specifice, solicitate prin certificatul de urbanism pentru construire, a céror
elaborare sau obtinere, se afli in responsabilitatea solicitantului autorizatiei de
construire.

(2) Documentatiile complementare se pot referi la urmitoarele in functie de
specificul lucrarii, fird ca enumerarea sa fie limitativa:

a)  studiul geotehnic, incluzand decopertiri, foraje si sondaje la fundatii in cazul
interventiilor asupra constructiilor existente, inclusiv referatul de verificare cu
cerinta “Af”;

b)  raportul de expertizi tehnicd preliminard privind influenta asupra vecinatatilor
pentru cerinta fundamentala rezistentd mecanica si stabilitate, daca este cazul, §i
stabilirea posibilitatii de construire firi afectarea constructiilor aflate in vecinétate.
Expertiza tehnicd poate fi completati, daca este cazul, ulterior emiterii autorizatiei
de construire si imediat inaintea inceperii lucririlor de construire, dupi ce solutia de
proiectare a fost definitivatd in cadrul proiectului tehnic de executie sau in situatia
in care in timpul lucririlor de excavare se obtin informatii care nu au putut fi
surprinse initial;

¢) rapoartele de expertizi tehnicd pentru cerintele fundamentale rezistentd
mecanici i stabilitate i securitate la incendiu, precum si pentru alte cerinte
fundamentale relevante, pentru constructii §i/sau instalatii, elaborate de citre experti
tehnici atestati in care se prezintd analiza, concluziile §i eventualele solutii de
interventie/ remediere ia cladirea care a ficut obiectul expertizei in cazul
interventiilor la constructii existente;

d)  studiul topografic elaborat in sistemul de coordonate Stereo 70. de cdtre un
topograf autorizat si receptionat de ciitre Agenfia de Cadastru si Publicitate
Imobiliare prin oficiile §i birourile teritoriale competente, cu indicarea reliefului,
identificat prin numarul cadastral, pentru care a fost emis certificatul de urbanism,
descris prin totalitatea elementelor topografice determinante pentru suprafata,
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lungimea laturilor, unghiuri, inclusiv pozitia si indlfimea la coami a calcanelor
limitrofe, precum si pozitia reperelor fixe si mobile de trasare, a elementelor retelelor
de utilitati, subterane §i aeriene, ciminelor de racord si bransament, stalpilor de
electricitate si de iluminat, imprejmuirilor cotate pe verticald, arborilor cu cote
relevante, inclusiv procesul verbal de receptie a lucririlor;

¢)  Raportului privind cerintele minime de conformare a unei cladiri cu consum
de energie aproape egal cu zero, denumit pe scurt Raport de conformare NZEB sau
Raport NZEB;

f) raportul privind impactul asupra mediului sau memoriul de prezentare in cazul
proiectelor care au parcurs etapa de incadrare din cadrul procedurii de evaluare a
impactului asupra mediului §i pentru care autoritatea publicd competentd pentru
protectia mediului a Juat decizia ¢d nu este necesara parcurgerea celorlalte etape; in
cazul amplasamentelor situate in cadrul zonelor construite protejate sau in cazul
interventiilor la monumentele istorice, avizul emis de cétre ministerul de resort in
domeniul culturii sau documentatie specificd, respectiv studiu istoric specific de
fundamentare a interventiei sau de insertie, elaborat de persoane abilitate in
conformitate cu legislatia specificd, releveu detaliat inclusiv cu avarii §i degradari,
memoriu cu descrierea detaliatd a modului de conservare gi punere in valoare a
resursei culturale identificate;

g) in cazul amplasirii de echipamente §i instalatii sanitare, documentul care
atestd conformitatea cu normele aplicabile;

h)  incazul desfiintdrii materialului dendrologic, autorizatia aferentd potrivit legii
speciale;

i) in cazul cladirilor de locuit colective, documentatia privind respectarea
normelor de igiend si sinitate publicd cuprinzind memoriu tehnic verificat pentru
cerinta de calitate igiend si sanatate;

1) in cazul cladirilor cu acces public, documentatia privind respectarea normelor
de accesibilitate si sigurants, cuprinzand memoriul tehnic verificat pentru cerinta de
calitate sigurant3 si accesibilitate in exploatare;

k)  in cazul cladirilor care necesitd autorizafie de securitate la incendiu conform
legii speciale, documentatia privind respectarea normelor de securitate Ia incendiu
cuprinzand memoriul tehnic privind indeplinirea cerintei de securitate la incendiu
care cuprinde elementele tehnice necesare emiterii avizului de securitate la incendiu
si care stabileste principalele coordonate de proiectare si care se va dezvolta in
scenariu] de securitate 1a incendiu la finalizarea lucrdrilor si la solicitarea autorizatiei
de securitate la incendiu;

)] studiul de circulatie, numai in cazurile justificate conform dispozitiilor legale
aplicabile;
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m) coordonatele Stereo 1970 pentru toate colturile cladirilor propuse, evidentiate
pe un plan, dar si in format editabil .doc sau xls., in cazul documentatiilor tehnice
supuse avizarii Serviciului de Telecomunicafii Speciale.

3) Documentatia privind respectarea normelor de igiend §i sdnatate publica
cuprinzand memoriu tehnic verificat pentru cerinta de calitate igiend §i sanatate
elaborati in cadrul clidirilor de locuit colective, cuprinde:

a) amplasamentul - asigurarea zonelor de protectie sanitard, asigurarea
distantelor minime intre cladiri care si asigure insorirea si iluminarea naturald
normatd, distantele minime fatd de platformele de colectare a deseurilor si fatd de
spatiile amenajate pentru gararea §i parcarea autovehiculelor;
b)  configurarea interioard — asigurarea suprafetelor si indlfimilor minime
normate; asigurarea ventilatiei si iluminatului natural normat.

4) Titularul proiectului se asigurd ci raportul privind impactul asupra mediului
si studiile aferente acestuia sunt intocmite de experti/specialisti a caror competentd
este recunoscutd conform prevederilor legale aplicabile.

(5) In cazul in care este necesari evaluarea impactului asupra mediului §i/sau
evaluare adecvati, autoritatea publicd locald competentd este obligatd si verifice
conformitatea proiectului cu masurile impuse de autoritatea publicd competents
pentru protectia mediului prin actul de reglementare.

(6) In cazul imobilelor amplasate in situri Natura 2000 sau in cazul interventiilor
in arii naturale protejate, pe 1angi studiul de impact sau acordul de mediu se solicitd
documentatia complementar3 potrivit legislatiei specifice. ‘

)] Studiul de circulatie se realizeaza de citre personal specializat conform
continutului cadru reglementat si are ca scop principal estimarea fluxurilor de trafic
actuale si de perspectivd generate de investitia propusd, evaluarea impactului
proiectului propus asupra retelei de transport existente, propuneri de organizare/
amenajare a circulatiei in cadrul noii investitii in vederea conectérii la reteava
existentd.

(8)  Autoritatea publicd competentd verifici conformitatea proiectului pentru
autorizarea construirii cu continutul documentatiilor complémeﬁtaxe mentionate in
cadrul prezentului articol.

)] Responsabilitatea asigurdrii conformititii proiectulut pentru autorizarea
construirii cu documentatiile complementare mentionate in cadrul prezentului
articol revine echipei de specialisti, elaboratori si verificatori, pe fiecare specialitate
in parte.
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Art. 276.Avizele si acordurile necesare emiterii autorizatiei de construire

(b Lista avizelor i acordurilor necesare emiterii autorizatiei de construire si
executdrii lucririlor de constructii se stabileste in functie de amplasarea,
complexitatea, gradul de risc asociat §i tipologia lucrérii de construire si se aduce la
cunostinta solicitantului autorizatiei de construire prin intermediul fn functie de
amplasarea, complexitatea, gradul de risc asociat §i tipologia lucrdrii de construire
certificatului de urbanism.

(2) Raportat la prevederile alin. (1), urmitoarele avize $i acorduri se solicita in
functie de amplasare, complexitate, gradul de risc asociat si tipologia lucrarii de
construire:

a) acord de racordare la refeaua ciilor de comunicatii;

b)  avize sau acordurile emise autoritatile competente in domeniul transporturilor
de interes national;

¢)  avizul institutiilor din SNAOPSN, pentru constructii care se executd in
proximitatea constructiilor cu caracter special si/sau in zonele de protectie a
acestora;

d)  cerintele specifice unor zone/imobile cu restrictii stabilite prin reglementiri
speciale; _

e)  avizul de amplasament pentru racordarea/bransarea la infrastructura tehnico-
edilitard, in conditiile impuse de caracteristicile §i amplasamentul retelelor tehnico-
edilitare din zona de amplasament;

f)  punctul de vedere emis de citre autoritatea publicd competentd pentru
protectia mediului pentru investitiile care nu s¢ supun procedurilor de evaluare a
impactului asupra mediului gi/sau evaluare adecvatd;

g)  acordul de mediu sau avizul Natura 2000, pentru proiectele care au parcurs
procedura de evaluare adecvata, anterior intririi in vigoare a Legii nr. 292/2018,
privind evaluarea impactului anumitor proiecte publice si private asupra mediului,
emise de autoritatea publici competentd pentru protectia mediului;

h)  avizul de gospodirire a apelor emis de autoritatea competentd de gospodarire
a apelor;

1} avizul SEVESO emis de citre inspectoratul pentru situatii de urgentd judetean
in aria de competentd a ciruia se afli situat amplasamentul Seveso, in baza planului
cu zonele de compatibilitate teritoriala, elaborate conform Metodologiei pentru
stabilirea distantelor adecvate fati de sursele potentiale de risc din cadrul
amplasamentelor care se incadreazi in prevederile Legii nr. 59/2016 privind
controlul asupra pericolelor de accident major in care sunt implicate substante
periculoase, cu completarile ulterioare, in activititile de amenajarea teritoriului §i
urbanism,
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1) avizul de securitate la incendiu si protectia civild pentru categoriile de
constructii §i amenajiri stabilite prin hotdrarea de guvern,

k)  avizul pentru protectia sandtitii populatiei,

D avizul emis de ciitre Ministerul Culturii sau serviciile publice deconcentrate
ale acestuia;

m)  acordul vecinilor.

- (3) Avizele mentionate in cadrul alin. (2) lit. b) se obtin pe baza proiectulut tehnic
de executie, in mod diferentiat in conformitate cu procedurile previzute in legi
speciale, fie la solicitarea autorizatiei de construire, pentru constructii incadrate in
clasele de consecinte CC3 si CC4, astfel cum sunt definite la art. 381, fie la anuntul
la inceperea lucririlor de executie pentru constructiile incadrate in clasa de
consecinte CC2, fie la terminarea lucrarilor pentru lucrdri de interventii cu impact
redus, astfel cum sunt definite de prezentul cod.

4 Avizele s§i acordurile incluse se solicitd prin raportare la tipul de lucriri
necesare realizirii constructiei, fiind interzisa solicitarea de avize/acorduri care nu
au temei legal si tehnic in raport cu obiectul lucrérilor de construire.

(5) Prejudiciile suferite de operatorii sau de utilizatorii serviciilor deserviti de
retelele tehnico-edilitare care au fost deteriorate, prin efectuarea unor lucriri
autorizate, ca urmare a neindicirii pozitiei exacte a retelelor - date tehnice - de cétre
operatorii/administratorii retelelor sunt suportate integral de emitentul avizelor
incomplete sau eronate.

Art. 277.Prevederi speciale privind emiterea anumitor categorii de avize §i acorduri

4] Pentru realizarea lucrdrilor de constructii care privesc exclusiv
racordarea/bransarea la  retelele tehnico-edilitare  existente in . Zzond,
acordul/autorizatia administratorului drumului se emite de autorittile administratiei
publice locale competente , pe baza cererii formulate de beneficiarul obiectivului gi
in considerarea drepturilor -legale de care beneficiazd operatorul de retea.
Autorizatiile de construire pentru imobil si acordul/autorizatia administratorului
drumului pentru instalatiile de racordare la utilititi se emit concomitent.
Imposibilitatea emiterii unui/unei acord/autorizatii al/a administratorului drumului
pentru realizarea instalatiei de racordare la una din utilititi nu va impiedica procesul
de emitere a celorlalte autorizatii de construire pentru imobil i alte utilitati.

(2) Emiterea avizului serviciilor deconcentrate ale autoritatilor centrale privind
protectia sinatatii populatiei nu este necesara pentru urmitoarele categorii de lucrari,
cu exceptia situatiilor expres previzute de lege prin care se instituie obligativitatea
elaboririi studiului de evaluare a impactului asupra sanitétii populatiei:

a)  lucriri de construire locuinte unifamiliale noi sau orice fel de lucrdri de
interventie asupra locuintelor unifamiliale existente;
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b)  lucrdri de construire de anexe gospodaresti;
¢}  lucrari de construire de imprejmuir,
d)  amplasarea de mijloace publicitare.

3) Emiterea avizului Comisiei Tehnice de Circulatie nu este necesard pentru
locuintele unifamiliale sau alte investitii situate pe strizi de categoria I i I1I si care
nu sunt in zona de intersectie cu sens giratoriu sau la o distantd mai mica de 25 de
metri de o intersectie sau trecere de pietoni §i care nu genereazd trafic rutier
excedentar, respectiv un numir mai mic de 5 autovehicule mici pe zi §i fard
autovehicule de tip transport greu.

Art. 278.Procedura de evaluarea a impactului asupra mediului

(1) Evaluarea impactului asupra mediului a proiectelor publice si private care pot
avea efecte semnificative asupra mediului este reglementata prin Legea nr. 292/2018
privind evaluarea impactului anumitor proiecte publice §i private asupra mediufui.

2) Emiterea actului administrativ al autoritdfii publice competente pentru
protectia mediului nu este necesard pentru urmétoarele categorii de lucrdri:

a) lucrdri de construire de locuinte unifamiliale; sau orice fel de lucriri de
interventie asupra locuintelor unifamiliale existente, daca nu se afla in arii naturale
protejate sau in rezervatii naturale;

b)  lucriri de construire de anexe gospodiresti, cu exceptia celor utilizate pentru
cregterea animalelor;

c) lucriri de consolidare ale imobilelor existente;

d)  lucrdri de construire de imprejmuiri;

€) dezmembriri, comasari de terenuri.

3 Masurile specifice pentru protectia mediului stabilite prin actul administrativ
al autoritatii publice competente pentru protectia mediului vor fi avute in vedere la
elaborarea PAC si nu pot fi modificate prin procedura de autorizare ori prin
autorizatia de construire.

(4) fn situatia in care o investitie urmeazi si se realizeze etapizat sau si se
amplaseze pe terenuri aflate in raza teritoriald a mai multor unitati administrativ-
teritoriale invecinate, evaluarea efectelor asupra mediului se realizeazd pentru
intreaga investitie.

Art. 279.Procedura aplicabili emiterii/obtinerii avizelor si acordurilor necesare emiterii
autorizatiei de construire

@) Avizele si acordurile previzute la art. 276 alin.(2), cu exceptia celor
mentionate la lit. ), g), h), 1), m), se emit prin intermediul Comisiei de acord unic
sub forma unui acord unic, in situatia in care solicitantul autorizatiei a optat pentru
obtinerea acestora prin intermediul Comisiei de acord unic.
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(2) Documentatia semnati cu semniturd electronicid calificatd obtinutd in
conditiile.art. 12 alin. (1) din Ordonanta de urgentd a Guvernului nr. 140/2020
pentru stabilirea unor masuri privind utilizarea inscrisurilor in forma electronici in
domeniile constructii, arhitecturd si urbanism, se inregistreazd in vederea avizarii
prin intermediul platformei nationald de planificare urbani §i teritoriald §1 de
autorizare a construirii fiind notificat fiecare avizator previzut in certificatul de
urbanism. P4ni la operationalizarea platformei, documentatia se transmite prin posta
electronica tuturor membrilor comisiei.

3) Avizele si acordurile ce se emit prin intermediul Comisiei de acord unic se
emit in termen de 30 de zile calendaristice de la momentul depunerii documentatiei
complete si corecte, §i se inainteaza citre secretariatul comisiei de acord unic.

4) in situatia in care in urma analizei documentatiei inregistrate se constata faptul
ci aceasta este incomplets, se notifica solicitantului in termen de 5 zile lucrétoare de
la data depunerii, prin intermediul punctului unic de contact.

(5 in urma emiterii tuturor acordurilor si avizelor previzute la alin. (1), Comisia
de acord unic emite acordul unic.

(6) Avizele si acordurile care se emit independent de Comisia de acord unic, vor
fi emise in termen de 15 zile de la solicitare, cu exceptia celor previzute la art. 276,
alin,, lit. f), g), h), 1) care se vor emite in baza legislatiei specifice.

(N In cazul in care avizele si acordurile corespunzitoare nu se emit in termenele
previzute la alin. (3) si (6), acestea se considerd emise §i procedura de autorizare
poate si isi continue cursul pe baza dovezii depunerii cererii de aviz, cu conditia
obtinerii acestora pani la finalizarea lucrérilor.

(8) Fac exceptie de la prevederile alin. (7) avizele eliberate de institutiile din
cadrul SNAOPSN, firi de care procedura de autorizare a lucrérilor de constructii nu
poate continua. '

Art. 280.Depunerea documentatiei necesare emiterii autorizatiei de construire

H Documentatia necesard emiterii autorizatiei de construire se depune de cétre
solicitantul autorizatiei de construire la autoritatea administratiei publice competente
sau Ghiseul unic national din cadrul platformei nationale de planificare urbana si
teritoriald si autorizare a construirii, dupi operationalizarea acestuia.

(2) Documentatia necesari emiterii autorizatiei de construire se depune in format
scris sau in format digital.

3) In cazul in care solicitantul depune documentatia necesara emiterii autorizatiei
de construire in format digital, aceasta va fi semnatd cu semndturd electronici
profesionali calificati sau avansati, de citre solicitant precum §i, dupa caz, de catre
toti specialistii prevazuti de lege, corespunzitor dreptului de practicd profesionald
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dobandit de acestia, documentul avind aceeagi valoare juridicd cu cele din format
SCTiS.

4 Documentatiile tehnice se semneazi cu semniturd electronici calificatd
obtinutd in conditiife Ordonantei de urgentd nr. 140/2020 pentru stabilirea unor
masuri privind utilizarea inscrisurilor in formé electronicd in domeniile constructii,
arhitecturd si urbanism.

Art. 281.Clarificarea sau modificarea documentatiei necesare emiterii autorizatiei de
construire

(1) In situatia in care in urma analizei documentatiei depuse, autoritatea
administraiei publice competente, constatdi ci documentatia este incompleta,
necesita clarificéri tehnice sau modificiri, notifica in scris solicitantului, in termen
de maximum 10 zile lucritoare de la data inregistrarii documentatiei depuse de citre
acesta, toate deficientele constatate.

(2) Prin notificarea previzuti la alin. (1), autoritatea administratiei publice
competente comunica solicitantului termenul acordat pentru elaborarea, depunerea
si inregistrarea modificérilor/completirilor necesare, care nu poate fi mai mare de 3
luni de la momentul primirii notificarii.

(3) Termenul previzut la alin. (2) nu este aplicabil in situatia in care modificarea
sau completarea vizeazi actele de autoritate emise de cdtre autoritifile publice
competente pentru protectia mediului, caz in care autorititile administraiei publice
stabilesc un termen care si permitd solicitantului obtinerea completirilor sau
modificirilor notificate, potrivit legii speciale privind protectia mediului.

(4)  Notificarea previzuti la alin. (1) poate fi transmis3 solicitantului in format
digital §i prin intermediul ghiseului unic national.

(5) Depunerea documentatiei solicitate prin notificarea prevé.zuté la alin. (1) se
poate realiza in format scris sau in format digital $i prin intermediul ghigeului unic
national.

Art. 282.Consultarea autorititii administratiei publice emitente a autorizatiei de
construire

0} Prin intermediul notificirii prevdzute la art. 281, alin. (1), autoritatea
administratiei publice competente poate invita solicitantul autorizatiei la sediul sau,
in vederea consultirii acestuia si stabilirii tuturor documentelor, informatiilor si
completirilor necesare in vederea emiterii autorizatiei.

(2) Solicitantul are posibilitatea, ca urmare a notificirii prevazute la alin. (1), s&
solicite din propria initiativi consultarea autoritd{ii administratiei publice
competente cu privire la continutul notificrii transmise.
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3) Consultarea are loc in termen de maximum 10 zile lucritoare de la data
primirii notificarii previzute la alin. (1) sau de la data solicitdrii de consultare
formulata de cétre solicitant.

4 Stabilirea termenului de completare/modificare a documentatiei se realizeaza
in conformitate cu dispozitiile prevazute la art. 281.

(5) Consultarea are loc doar in situatiile In care documentele, informatiile si
completirile necesare autoritdtii administratiet publice privesc fondul
documentatiei.

(6) Pentru situatia in care clarificarile, completirile i modificirile privesc
aspecte de form ale documentatiei, precum erori materiale sau omisiuni, solicitantul
autorizatiei depune sau incarci direct in ghiseul unic documentele, informatiile §i
completirilor necesare la autoritatea administratiei publice locale, fara a fi necesara
consultarea prevazuti la alin. (5).

(7 Prevederile art. 281, alin. (4)-(5) rimén aplicabile.

Art. 283.Emiterea autorizatiei de construire

(1) in termen de maximum 30 de zile calendaristice de la depunerea
documentatiei complete necesare emiterii autorizatiei de construire, autoritatea
administratiei publice competentd potrivit legii, emite autorizatia de construire.

2) Prin exceptie de la prevederile alin. (1), la solicitarea beneficiarilor,
autorizatiile de construire se emit in regim de urgenti in termen de pana la 7 zile
lucratoare. In aceasta situatie autoritatea publicd locald poate percepe o taxa speciald
conform art. 484 din Legea nr. 227/2015 privind Codul fiscal, cu modificarile si
completirile ulterioare. Autorizatia de construire poate fi transmisa solicitantului in
format digital si prin intermediul ghigeului unic hational.

3) In cazul in care solicitantul opteazi pentru obtinerea acordului unic final prin
intermediul Comisiei de acord unic, termenul de 30 zile calendaristice prevézut la
alin. (1) se calculeazi de la data emiterii acordului unic.

(4) Autorizatia de construire se emite exclusiv in baza unei documentatii
complete elaborate si depuse in conditiile legii, fie in format fizic fie in format
digital, semnate de elaboratori si verificatori cu semnéturi profesionale digitale .

(5) In situatia necompletirii documentatiei in termenul stabilit potrivit art. 281
sau art. 282 , se transmite solicitantului, in format scris sau in format digital, prin
intermediul postei electronice sau a ghiseului unic national, adresa prin care este
invitat si retragd documentatia depusi in vederea emiterii autorizatiei de construire.

(6) Autorizatia de construire se semneazi de citre presedintele constliului
judetean sau de primar ori de citre imputemnicitii acestora, dupd caz, de secretar si
de arhitectul-sef sau de persoana cu responsabilitate in domeniul autorizirii
executirii lucririlor de construire/desfiintare din aparatul propriu al autorititii
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administratiei publice emitente, precum §i de persoana desemnata si intocmeasci
autorizatia de construire.

(7) Avizele si acordurile emise in vederea emiterii autorizatiei, inclusiv acordul
unic precum si punctul de vedere sau actul administrativ al autoritdfii publice
competente pentru protectia mediului, se anexeaza autorizatiei de construire i devin
parte din aceasta.

(8) Responsabilitatea emiterii autorizatiei de construire revine semnatarilor,
potrivit atributiilor acestora conform alin. (6).

Art. 284.Autorizarea lucririlor de construire la imobilele monument istoric i in cadrul
zonelor construite protejate

(§)) Emiterea autorizatiei de construire pentru lucririle care se executd la toate
categoriile de monumente istorice stabilite potrivit Legii nr. 422/2001 privind
protejarea monumentelor istorice, republicati, cu modificdrile §i completarile
ulterioare, conform Listei monumentelor istorice actualizatd, inclusiv la anexele
acestora identificate in acelasi imobil — teren gi/sau constructii, in zona de protectie
a monumentelor istorice si in zone construite protejate, la constructii amplasate in
zone de protectie a monumentelor si in zone construite protejate, stabilite potrivit
legii, ori la constructii cu valoare arhitecturald sau istoricd deosebitd, stabilite prin
documentatii de urbanism aprobate, se realizeazi cu avizul obligatoriu al
Ministerului Culturii sau serviciilor publice deconcentrate ale acestuia, dupa caz.

2) fn cazul constructiilor noi amplasate in zone construite protejate sau in zone
de protectie a monumentelor istorice, avizul previzut la alin. (1) se emite in baza
unei documentatii specifice care prezinti impactul noii cladiri asupra resursei
culturale din vecinitatea imobilului i efectul vizual .asupra monumentelor istorice
posibil afectate, relatii de vizibilitate si cu vizibilitate, potrivit legii speciale.

3) Ministerul Culturii sau serviciile publice deconcentrate ale acestuia au dreptul
de a respinge emiterea avizului, sau de a conditiona emiterea acestuia de modificarea
solutiei propuse gi refacerea PAC in cazul in care dimensiunile propuse, arhitectura,
aspectul exterior sau amplasarea constructiei noi este de natura s3 altereze caracterul
zonei, al peisajului, resursa culturald materializati in zond, perspectivele valoroase
sau interesele legitime ale vecinatitilor.

4) Prin exceptie de la alin. (1) — (3) pentru lucririle ingineresti noi care sunt
autorizate de citre ministerul responsabil in domeniul transporturilor, anterior
autorizirii se va emite un aviz de principiu initial, urménd ca avizul final si fie
obtinut pand la momentul inceperii lucrérilor .

(%) Avizul Ministerului Culturii sau al serviciilor publice deconcentrate ale
acestuia se emite si pentru lucrarile de interventii asupra constructiilor existente,
lucrarile de realizare amenajari cit si pentru lucririle de desfiintare, potrivit legii.
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6) Lucrarile previzute a se realiza fara nicio formalitate sunt permise in zone
construite protejate numai atunci cand regulamentul local de urbanism dispune
astfel.

(7) Nerespectarea prevederilor alin. (6) conduce la aplicarea de sanctiuni
contraventionale in conformitate cu prevederile art. 367 i desfiintarea constructiei
de catre autoritatea administratiei publice competente, in conditiile legii.

Art. 285.Respingerea emiterii autorizatiei de construire

(nH Autoritatile administratiei publice competente potrivit legii, pot respinge
emiterea autorizatiei de construire sau pot conditiona emiterea acesteia de
modificarea solutiei propuse si refacerea proiectului pentru autorizarea construirii in
cazul in care solutia propusi nu respectd reglementirile urbanistice aprobate,
prevederile avizelor/acordului unic sau incalc3 prevederile prezentului cod.

(2) In cazul respingerii solicitirii de emitere a autorizatiei de construire,
autorititile publice competente emit actul administrativ de respingere a solicitarii de
autorizare, prezentind motivele de drept i de fapt care au condus la respingerea
solicitarii de autorizare.

(3) Autorizatia de desfiintare poate fi refuzati daca lucrarea avuta in vedere este
de naturi si compromitd protectia sau punerea in valoare a patrimoniului natural
si/sau cultural.

Art. 286.Elaborarea proiectului tehnic de executie

(1) Pentru lucrérile de constructii ce necesitd autorizatie de construire, proiectul
tehnic de executie se elaboreaza prin dezvoltarea i detalierea documentatiei tehnice
care a stat la baza emiterii autorizatiei de construire.

(2) Proiectul tehnic de executie se elaboreazi de citre colective tehnice de
specialitate, conform competentelor stabilite de lege pentru realizarea documentatiei
tehnice pentru autorizarea lucririlor de construire precum si de alfi profesionisti, in
raport cu specificul constructiei §i instalatiilor aferente.

(3) Avizele si acordurile obfinute pe baza proiectului tehnic de executie se
transmit de citre titularul autorizatiei de construire autoritatii administratiei publice
locale, in copie, odati cu transmiterea ingtiintdrii privind inceperea lucrarilor.

(4) Inceperea lucririlor de construire firi obtinerea acordurilor si avizelor
necesare este interzisa.

Art. 287.Verificarea proiectului tehnic de executie

4)) Proiectul tehnic de executie se verificd conform art.519 si reglementérilor
legale aplicabile.

(2) Proiectul tehnic de executie aferent lucrdrilor de construire pentru care
autoritatea publicd competentd pentru protectia mediului a evaluat efectele asupra
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mediului si a emis actul administrativ se verifica in mod obligatoriu pentru cerinta
esentiald de calitate in constructii, igiend, sinitate §i mediu.

3) In situatia in care, dup3 emiterea actului administrativ al autoritdtii publice
competente pentru protectia mediului §i inaintea depunerii documentatiei pentru
autorizarea executdrii lucrdrilor de constructii, obiectivul de investifii suferd
modificiri care nu au ficut obiectul evaluirii privind efectele asupra mediului,
acestea vor fi mentionate de citre verificatorul de proiecte atestat pentru cerinfa
esentiald ,,igien3, sinitate i mediu” in raportul de verificare a documentatiei tehnice
aferente investitiei, iar titularul autorizatiei are obligatia si notifice autoritatea
publica pentru protectia mediului emitentd, cu privire la aceste modificiri, potrivit
legii speciale.

4) Proiectul tehnic de executie aferent lucririlor pentru reabilitarea termica sau
lucriri de eficientd energeticd a cladirilor se verifici in mod obligatoriu pentru
cerinta esentiald de calitate in constructii ,economie de energie si izolare termicd”
si pentru cerinta de securitate la incendiu.

(5) Obligatia asigurarii verificirii proiectului tehnic de executie revine
beneficiarului sau dezvoltatorului obiectivului de investitii, dupa caz.

Art. 288.Inceperea executdirii lucririlor de construire

(1) Inceperea executarii lucririlor de construire este permisd doar ulterior emiterii
autorizatiilor §i exclusiv pe baza unui proiect tehnic de executie elaborat si verificat
in conditiile legii, precum si a detaliilor de executie, acolo unde acestea sunt
obligatorii.

2) Executarea lucririlor de construire, inclusiv a’ celor care nu sunt supuse
autorizirii, se realizeazi in toate cazurile cu respectarea prevederilor legale speciale
aplicabile calititii in constructii, precum 1 cu incadrarea in reglementirile
urbanistice aplicabile.

(3) Titularul autorizatiei de construire ingtiinteazd autoritatea administratiei
publice care a emis autorizatia de construire cu privire la data de incepere a
lucririlor.

) instiintarea prevazuti la alin. (3) se transmite in format digital sau in format
scris.

(5) Odata cu instiintarea privind inceperea lucrarilor, titularul autorizatiei de
construire, prin intermediul proiectantului de specialitate ales, introduce in Registrul
National al Constructiilor, semnat electronic:

a)  proiectul tehnic de executie insotit de referatele de verificare;
b)  autorizatia de construire, avizele si acordurile obtinute pe baza proiectului
tehnic de executie, daci este cazul.
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(6) Autorititile administratiei publice competente ingtiintate cu privire la
inceperea lucrarilor conform prezentului articol, transmit in copie electronicd,
instiintarea de incepere a lucririlor citre Inspectoratul de Stat in Constructii—1.5.C,
cu exceptia institutiilor din SNAOPSN.

(7 Cel tarziu la data inceperii lucrérilor, titularul autorizatiei de construire are
obligatia amplasirii la loc vizibil a panoului de identificare a investitiei, al carui
continut se stabileste prin ordin al ministrului responsabil in domeniul amenajérii
teritoriului, urbanismului §i constructiilor.

Art. 289.Realizarea lucriirilor de construire cladiri

(1) Lucririle de construire cladiri se realizeaza de citre antreprenori sau in regie
proprie. Se pot realiza in regie proprie numai locuinte parter in mediul rural, garaje,
terase §i anexe gospodiresti parter fiind interzisd realizarea in regie proprie a altor
categorii de cladiri, indiferent de clasa de consecinte.

(2) in vederea executiei lucrarilor de construire cladiri este obligatorie incheierea
unor asigurari de citre beneficiarul lucrarii, dezvoltator, proiectant si antreprenori in
conditiile legii.

3) Prin exceptie de la prevederile alin. (2), asigurarea pentru beneficiar nu este
obligatorie in situatia in care beneficiarul este si utilizatorul final al constructiei
realizate cu destinatia de locuinti individuald/unifamiliala.

4) Exceptia previzuti la alin. (3) se aplici pentru o singurd locuintd
individuald/unifamilial a beneficiarului, o singurd data.

Art. 290.Finalizarea executiirii lucririlor de construire

(D) Lucririle de construire autorizate se considerd finalizate daci toate elementele
previzute in autorizatia de construire/modificare/regularizare, dupd caz, si in
proiectul tehnic de executie, au fost realizate si a fost efectuata receptia la terminarea
lucrarilor.

2) Efectuarea receptiei la terminarea lucririlor este obligatorie pentru toate
tipurile de constructii autorizate, realizate in baza procedurii simplificate a
notificarii, inclusiv in situatia realizarii acestor lucrari in regie proprie.

3) Receptia la terminarea lucririlor se face cu respectarea regulamentului de
receptie, cu participarea obligatorie a reprezentantului emitentului autorizaiei de
construire. Pentru proiectele de infrastructurd de transport de interes national,
reprezentantul emitentului autorizatiei de construire are calitatea de invitat in
comisia de receptie.

(4)  Persoanele fizice si juridice care realizeaza lucrari de constructii sunt obligate
s& permiti accesul in santier a organelor de contro} abilitate in domeniul autorizarii
executirii lucririlor de constructii, precum si in domeniul calitéitii in constructii, atat
in timpul executarii lucrérilor cét §i la finalizarea acestora
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5) Persoanele fizice i juridice care realizeazi lucriri de constructii sunt obligate
s prezinte organelor de control previzute la alin. (4), proiectul tehnic de executie,
proiectul real executat , punctul de vedere pentru conformarea cu autorizatia intocmit
si insusit de citre proiectant, precum i toate documentele §i actele solicitate de cétre
organele de control.

(6) P4ni la terminarea lucririlor, se pot intocmi procese-verbale de receptie
partiald pe stadii fizice de executie, conform proiectului tehnic de executie si
autorizatiei de construire.

(7 Se pot receptiona ca fiind terminate lucriri executate in baza unor contracte
de executie diferite, dar avand ca obiect lucrari autorizate prin aceeasi autorizatic de
construire/desfiintare.

(8) Constructiile executate fard autorizatie de construire sau cu nerespectarea
prevederilor acesteia nu pot fi receptionate iar cele care nu au efectuata receptia la
terminarea lucrarilor nu se consider3 finalizate.

)] De la data finalizirii lucriirilor de constructii, §i pana la efectuarea receptiei la
terminarea lucririlor, solicitantul autorizatiei are obligatia de a regulariza la
autoritatea emitentd a autorizatiei de construire valoarea lucrdrilor autorizate si
cotele legale datorate pentru controlul statului in amenajarea teritoriului, urbanism
§i constructii. .

(10)  Titularul autorizatiei de construire ingtiinfeaz3 autoritatea emitentd cu privire
la data finalizirii lucrarilor. Instiintarea se trimite in format digital sau in scris.

(11)  Autorititile competente ingtiintate cu privire la finalizarea lucrérilor transmit
in copie electronic3, instiintarea de finalizare a lucrrilor, procesul verbal de receptie
la terminarea lucririlor precum si instiintarea valorii finale a lucrarilor de constructii
citre ISC.

Sectiunea a 2-a. Dispozitii privind autorizarea lucririlor de interventie asupra
cladirilor existente

Art. 291.Autorizatia de construire pentru lucriri de interventie asupra clidirilor
existente

(1) Autorizatia de construire pentru lucrdri de interventie este actul administrativ
cu caracter individual care permite executarea lucririlor de intervenfie asupra
constructiilor existente.

(2) Procesul autorizirii lucririlor de interventii asupra cladirilor existente se
realizeaza conform procesului autorizirii lucrdrilor de construire, la care se adaugd
particularitatile aplicabile specifice lucririlor de interventii asupra constructiilor
existente.
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Art. 292.Proiectul pentru autorizarea lucririlor de interventie asupra cladirilor
existente

(1)  Proiectul pentru autorizarea lucririlor de interventie contine aceleasi piese
scrise §i desenate ca proiectul pentru autorizarea construirii in cazul cladirilor noi, la
care se adauga, dupi caz:

a)  releveul detaliat al cladirii existente;

b)  raport/rapoarte de expertiza tehnici sau nota tehnica emise de catre un expert
tehnic atestat pentru anumite cerinjele fundamentale de calitate in constructii
relevante, in raport cu specificul proiectului;

c) analiza diagnostic a cladirii existente care prezintd felul in care cladirea
raspunde functiunii prevazute si felul in care asigurd respectarea cerintelor de
calitate aplicabile, .

2) In cazul interventiilor realizate exclusiv la interiorul imobilelor care presupun
lucriri de arhitecturd de interior, lucririle de proiectare se elaboreazi de citre
arhitecti sau arhitecti de interior, cu drept de semnéturd obtinut in conditiile legii
precum si de ingineri proiectanti de structuri, de ingineri de instalatii pentru partile
de proiect de instalatii specifice, precum si de ingineri din alte domenii relevante in
raport cu specificul proiectului.

3) in cazul interventiilor pentru amenajare care constau numai in amenajari de
spatii verzi, lucrarile de proiectare pot fi elaborate si de citre peisagisti sau urbanisti
peisagisti in conformitate cu competenta asociatd previzutd prin lege singuri sau
impreuni cu ingineri de instalatii pentru partea de instalatii specifice, atunci cénd
este cazul.

Art. 293.Autoriia§ia de construire pentru lucriri de interventie in prima urgenta

(1) Cu respectarea legislatiei privind evaluarea impactului anumitor proiecte
publice si private asupra mediului, in cazul cladirilor si infrastructurilor care prezintd
pericol public care afecteaza grav siguranta populatiei, constatate prin raport de
expertizd tehnica, notd tehnic3 justificativd intocmitd de un expert tehnic atestat
autorizat sau proces verbal de calamitate, autorizatia de construire pentru executarea
lucrérilor de interventie in prima urgenta se emite imediat.

(2) Lucririle de interventie in prima urgentd constau, in principal, in sprijiniri ale
elementelor structurale/nestructurale avariate, demoléri partiale §i consolidri la
structura de rezistentd, obligatorii in cazuri de avarii, accidente tehnice, calamitit
ori alte evenimente cu caracter exceptional.

(3) Lucririle de consolidare la cladirile incadrate, prin raport de expertiza tehnica
ori prin not3 tehnicé justificativd, in clasa [ de risc seismic §i care prezintd pericol
public se autorizeaza in regim de urgent3, fard perceperea vreunei taxe.
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4 In cazul constructiilor care prezintd pericol public, in vederea emiterii
autorizatiei de construire pentru lucrdri de interventie in prim urgentd, autoritatile
publice competente pentru protectia mediului emit punctul de vedere sau actul
administrativ aferent, in cel mai scurt timp posibil.

(5) Prin exceptie de la prevederile alin. (1), in cazul constructiilor monument
istoric si al constructiilor cu valoare arhitecturald sau istoricd stabilitd prin
documentatii de urbanism aprobate, autorizatia de construire pentru executarea
lucririlor de interventie in primi urgentd se emite in baza acordului scris al
Ministerului Culturii sau serviciilor publice deconcentrate ale acestuia, dupa caz.

(6) Acordul scris previzut la alin. (5)se emite in cel mult 5 zile lucratoare de la
data depunerii documentatiei complete, iar dupd depisirea acestui termen se
consider3 ci lucririle notificate beneficiazi de acord tacit.

(7 Procedura si formatul solicitdrii emiterii acordului scris prevézute la alin.
(5)se stabilesc prin ordin al Ministrului Culturii.

Art. 294.Autorizarea lucririlor de interventie asupra imobilelor monument istoric si a
zonelor construite protejate

(1) Emiterea autorizatiei de construire pentru lucriri de interventie la toate
categoriile de monumente istorice stabilite potrivit Legii nr.422/2001 privind
protejarea monumentelor istorice, republicatd, cu modificdrile §i completirile
ulterioare , conform Listei monumentelor istorice actualizat, inclusiv la anexele
acestora identificate in acelasi imobil — teren gi/sau constructii, in zona de protectie
a monumentelor istorice si in zone construite protejate, la constructii amplasate in
zone de protectie a monumentelor §i in zone construite protejate,ori la constructii cu
valoare arhitecturald sau istoricd deosebiti, stabilite prin documentatii de urbanism
aprobate, se realizeazi cu avizul Ministerului Culturii sau serviciilor publice
deconcentrate ale acestuia, dupd caz.

2) Cu respectarea legislatiei privind evaluarea impactului anumitor proiecte
publice si private asupra mediului, in cazul cladirilor §i infrastructurilor care prezintd
pericol public care afecteazi grav siguranta populatie, constatate prin raport de
expertizi tehnica, notd tehnica justificativa Intocmita de expert tehnic autorizat sau
proces verbal de calamitate, autorizatia de construire pentru executarea lucrérilor de
interventie in primi urgent3 se emite imediat.

3) Avizul Ministerului Culturii sau al serviciilor publice deconcentrate ale
acestuia, pentru lucrarile de interventie, se emite atunci cind situatia o impune §i
pentru lucririle de desfiintare, potrivit prevederilor Legii nr. 422/2001 privind
protejarea monumentelor istorice, republicatd, cu modificirile §i completérile
ulterioare.
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4 Se pot executa fara autorizatie de construire urmatoarele lucrari de interventie
care nu modifica structura de rezistentd si/sau aspectul arhitectural al constructiilor
amplasate in zone de protectie a monumentelor sau in zone construite protejate, care
nu sunt monumente istorice clasate sau in curs de clasare, ori dacd acestea nu
reprezinti constructii cu valoare arhitecturala sau istorica, stabilite prin documentatii
de urbanism aprobate:

a)  lucrari de reparatii gi/sau intretinere la constructii existente, care nu afecteazd
volumul, forma cladirii si decoratia fatadelor §i care nu reprezintd extinderi,
demolari sau modificiri structurale;

b) lucrari de reparatii interioare la tencuieli, zugraveli, vopsitorii, placaje,
precum si inlocuiri de tmplarie interioard, cu pastrarea dimensiunii golurilor;

¢)  lucrari de reparatii §i inlocuiri la pardoseli;

d)  reparaii sau inlocuiri la instalatiile interioare;

e)  reparatii si inlocuiri de sobe de incalzit si coguri de fum aferente, pastrandu-
se forma, dimensiunile $i materialele acestora;

D reparatii la imprejmuiri, acoperisuri, invelitori sau terase, trotuare, ziduri de
sprijin ori sciri de acces, atunci cand nu se schimbi forma acestora i materialele
din care sunt executate;

g)  modificiri de compartimentiri nestructurale, demontabile, realizate din
materiale usoare si care nu modifica conceptia spatiald interioara;

h)  schimbarea de destinatie, numai in situatia in care pentru realizarea acesteia
nu sunt necesare lucriri de construire/desfiintare pentru care legea prevede emiterea
autorizatiei de construire/desfiintare, cu incadrarea in prevederile documentatiilor de
urbanism aprobate;

i) executarea instalatiilor specifice prevenirii i stingerii incendiilor, in vederea
obfinerii autorizatiei de securitate la incendiu.

1) instalarea, modificarea sau inlocuirea punctelor de acces pe suport radio cu
arie de acoperire restransa care respecti caracteristicile fizice si tehnice stabilite prin
Regulamentul de punere in aplicare (UE) 2020/1070 al Comisiei din data de 20 iulie
2020 de specificare a caracteristicilor punctelor de acces pe suport radio cu arie de
acoperire restrinsd in temeiul art. 57 alin. (2) din Directiva (UE) 2018/1972 a
Parlamentului European si a Consiliului de instituire a Codului eurcpean al
comunicatiilor electronice, inclusiv realizarea bransamentelor la reteaua de energie
electricd si conectarea punctului de acces la o retea publicd de comunicatii
electronice.

(5) Lucririle de reparatii prevazute la alin. (3) lit. a) includ:

a) lucriri de investigare, cercetare, expertizare, conservare §i restaurare a
componentelor artistice ale constructiilor, cu avizul autoritétii administratiei publice
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centrale competente in domeniul protejérii patrimoniului cultural sau al serviciilor
deconcentrate ale acesteia, dupi caz;

b)  lucriri de reparatii minore la finisaje exterioare cu condifia si se péstreze
materialul, culoarea si textura finisajului;

¢) lucriri de uniformizare a culorii §i texturii finisajelor exterioare, in cazul in
care aspectul a fost deteriorat prin mai multe interventii de reparatii;

d)  reparafii/inlocuiri de timplarie exterioard, cu condifia si se pastreze
materialul, forma, dimensiunile golurilor si timplariei.

(6) In cazul constructiilor monument istoric §i al constructiilor cu valoare
arhitectural3 sau istorici stabilitd prin documentatii de urbanism aprobate, lucrérile
previzute la alin. (4) se pot executa numai cu notificarea prealabild a autoritatii
administratiei publice locale si a serviciului deconcentrat al autoritatii centrale
competente in domeniul protejrii patrimoniului cultural §i in baza acordului scris al
acestui serviciu deconcentrat care contine conditiile §i termenele de executare ale
lucririlor sau, dupi caz, necesitatea urmirii procedurii de autorizare a respectivelor
lucriéri.

(7 Avizul scris previzut la alin. (6) se emite in cel mult 60 de zile calendaristice
de la data depunerii documentatiei complete, iar dupa depégirea acestui termen se
consideri ci lucririle notificate beneficiaza de acord tacit.

®) Procedura si forma notificdrii si, respectiv, emiterii acordului scris previzute
la alin. (6) se stabilesc prin ordin al Ministrului Culturii.

Art. 295 Realizarea lucririlor de interventie

(1) Lucririle de interventie se realizeazi de citre antreprenori sau in regie proprie
pe baza unui proiect tehnic verificat in conditiile legii pentru exigentele de calitate.

2 Lucririle de interventie se realizeazi in baza unor expertize tehnice intocmite
de experti tehnici atestati pentru cerintele fundamentale de calitate relevante gi, dupd
caz, in baza unui audit energetic intocmit de un auditor energetic pentru cladiri
atestat care fundamenteazi procesul de proiectare §i executie. Realizarea expertizei
tehnice sau auditului energetic nu este necesard in cazul hucririlor de interventie in
primé urgenta.

3) in vederea realizirii lucririlor de interventie este obligatorie incheierea unor
asigurari de citre beneficiar, dezvoltator, proiectant si executanti in conditiile legii.
Sunt excepiati de la prevederile prezentului alineat beneficiarii lucrérilor de
infrastructurd de transport de interes national.

(49) In cazul interventiilor Ja cladii cu destinatic de locuinti
personal@/unifamiliald, beneficiarul cladirii nu are obligatia incheterii asigurdrii
previzuti la alin. (3), in situatia in care beneficiarul este si utilizatorul final al
constructiei cu destinatia de locuintd individuald/ unifamiliala.
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(5) Dispozitiile alin. (4) se aplica pentru o singurd interventie realizatd asupra
cladirii cu destinatie de locuinta individuald/unifamiliala.

Sectiunea a 3-a. Dispozitii privind autorizatia de construire pentru lucriri de
amenajiri

Art. 296.Autorizatia de construire pentru lucriri de amenajari

¢)) Autorizatia de construire pentru lucréri de amenajari este actul administrativ
cu caracter individual care permite realizarea lucrrilor, instalatiilor §i amenajdrilor
care afecteazi utilizarea solului in baza unui proiect tehnic de executie.

(2) Autorizatia de construire pentru lucriri de amenajari se emite doar daca
lucririle proiectate sunt realizate in conformitate cu reglementirile urbanistice §i
respecti toate conditiile impuse de configuratia i caracteristicile amplasamentului,
destinatia admisibila, materiale §i tehnologie aplicabila, dimensiuni, norme sanitare,
conditiile de asigurare a utilitatilor, protectia mediului.

3 Emiterea autorizatiei de construire pentru lucrdri de amenajare poate fi
respinsi sau se poate solicita modificarea solutiei propuse si refacerea proiectului de
autorizare in cazul in care prin dimensiunile sau tipurile de lucrdri propuse,
destinatia, arhitectura, aspectul exterior, amplasarea, noua amenajare propusa
incalca reglementirile de urbanism aprobate sau normele legislative aplicabile.

(4) In cazul respingerii solicitérii de emitere a autorizatiei de construire pentru
lucridri de amenajare, autorititile administratiei publice competente emit actul
administrativ de respingere a solicitdrii de autorizare, prezentind motivele care au
condus la respingerea solicitarii de autorizare.

(5) in cazul solicitarii de modificare a solutiei, aceasta se stabileste impreund cu
solicitantul si proiectantul in cadrul sesiunii de consultare la care acestia sunt
convocati de ciitre autoritatea administratiei publice competentd, conform
prevederilor prezentului cod.

(6) In cazul in care lucririle de amenajare presupun si desfiintarea unor
constructii existente pe amplasament, autorizatia se solicitd §i se elibereaza atét
pentru lucriri de amenajare cét si lucréri de desfiintare.

N In cazul in care pe langa lucririle de amenajare se intentioneazi si realizarea
unor lucrari de construire adiacente, autorizatia se solicitd i se elibereazd att pentru
lucriri de amenajare ct §i pentru lucréri de construire.

(8) In cazul lucririlor de amenajare care fac obiectul notificarii sau care pot fi
realizate fird autorizatie, respectarea reglementirilor urbanistice si normelor tehnice
aplicabile este obligatorie.
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9) Pentru realizarea lucririlor de amenajiri provizorii nu se pot emite autorizatii
de construire pentru lucrdri de interventii.

(10)  Autorizirii lucrdrilor de amenajiri se realizeaza conform dispozitiilor art. 259,
la care se adaugi particularititile aplicabile specifice lucririlor de amenajéri.

Art. 297.Documentatia inaintati in vederea emiterii autorizatiei de construire pentru
lucririle de amenajiri
Documentatia inaintatd in vederea emiterii autorizatiei de construire pentru lucriri
de amenajari cuprinde cel putin urméatoarele:
a) cererea in vederea emiterii autorizatiei de construire;
b)  punctul de vedere sau actul administrativ al autorititii publice competente
pentru protectia mediului, dacé este cazul;
c})  extrasul de plan cadastral actualizat i extrasul de carte funciari de informare
nu mai vechi de 90 de zile, in cazul in care legea nu dispune altfel, sau, dupa caz,
actele care atest3 dreptul de proprietate asupra imobilului sau un alt drept real sau de
creanti care permite construirea detinut de cétre solicitant sau actele care atestd
detinerea unui alt drept in baza caruia titularul acestuia poate solicita emiterea unei
autorizatii de construire, in conditiile previzute de art. 258.
d)  dovada privind achitarea taxelor aferente autorizatiei de amenajare si taxa de
timbru arhitecturd, daci este cazul;
e) dovada privind Iuarea in evidenti a proiectului de citre Ordinul Arhitectilor
din Roménia;
f)  proiectul pentru autorizarea amenajérii;
g) documentatii complementare necesare pentru obtinerea de avize si acorduri
prin intermediul Comisiei pentru Acord Unic, sau avizele obfinute independent;
h)  documentatii complementare necesare in cazul in care se propun si lucrin de
construire si/ sau de desfiintare in acord cu prevederile legale aplicabile.
Art. 298.Cererea in vederea emiterii autorizatiei de construire pentru lucriri de

amenajiri

(1) Cererea in vederea emiterii autorizatiei construire pentru lucréri de amenajéri
cuprinde urmétoarele informatii:
a) datele de identificare ale solicitantului;
b)  mentionarea dreptului in baza ciruia se realizeazi solicitarea;
¢) localizarea imobilului si suprafata supusd lucrérilor;
d) datele de identificare ale imobilului pe suprafata cdruia se vor realiza lucrarile;
¢) datele de identificare ale arhitectului/ inginerului autor al proiectului pentru
autorizarea lucrdrilor de amenajare.

(2) Cererea in vederea emiterii autorizatiei de construire pentru lucrdri de
amenajiri cuprinde o declaratie pe propria raspundere a solicitantului cu privire la:
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a)  corectitudinea datelor inscrise in cerere si in cadrul documentatiei depuse in
vederea emiterii autorizatiei de construire;

b)  respectarea autorizatiei de construire §i asumarea elabordrii unui proiect
tehnic de executie care s stea la baza realizarii constructiilor;

¢)  respectarea reglementirilor urbanistice aplicabile, prevederilor proiectului
tehnic de executie, verificat de citre verificatori de proiecte atestati in conditiile legn
si insugit de experti tehnici acolo unde este cazul, referitoare la normelor de
accesibilitate si a celor privind securitatea la incendiu ;

d)  respectarea prevederilor proiectului tehnic de executie, verificat de citre
verificatori de proiecte atestati in conditiile legii §i Insusit de experti tehnici acolo
unde este cazul, referitoare la legislatia privind rezistenta i stabilitatea constructiilor
precum si a celei privind securitatea persoanelor .

Art. 299.Documentatiile complementare in cazul autorizatiei de construire pentru

lucriri de amenajare

(D Documentatiile complementare includ studii de specialitate, autorizatii sau
avize si acorduri specifice, a ciror elaborare sau obtinere se afld in responsabilitatea
solicitantului autorizatiei de construire pentru lucriri de amenajari.

2) Documentatiile complementare se pot referi la urmétoarele in functie de
specificul ucrarii, fard ca enumerarea si fie limitativa:
a)  studiul geotehnic;
b)  expertiza geotehnica in cazul in care excavatia necesard amenajéarii depaseste
adincimea de 6 metri masurati de la cota terenului natural, in cazul in care
amenajirile se efectueaza pe terenuri dificile de fundare in panta si cu potential de
alunecare, in cazul in care amenajarea implici realizarea unor ziduri de sprijin cu
iniltimea mai mare de 3 metri. In situatia in care expertiza geotehnici recomanda
realizarea unor elemente de sustinere a taluzurilor, de imbunitatire a terenului de
fundare, pentru autorizarea lucririlor de amenajare se prezintd un studiu geotehnic
si de structurd care descrie, solutia proiectatd in principiu, fara detaliere;
c)  studiul dendrologic in cazul amenajarilor de spatii verzi sau spatii plantate,
identificare arbori monumentali;
d)  studiul topografic cu indicarea elementelor retelelor de utilitéfi, subterane i
aeriene, ciminelor de racord si bransament, stilpilor de electricitate si de iluminat,
imprejmuirilor, drumurilor si aleilor, inclusiv borduri, cu cote pe verticald, arborilor
cu cote relevante, dupi caz;
e)  incazul desfiintarii materialului dendrologic, autorizatia aferenta potrivit legii
speciale;
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f)  in cazul amplasamentelor situate in cadrul monumentelor istorice, zonelor de
protectie a monumentelor istorice, zonelor construite protejate, siturtlor arheologice
sau imobilelor stabilite cu valoare culturald prin documentatii de urbanism, avizul
emis de citre ministerul de resort in domeniul culturii sau de citre serviciile
deconcentrate ale acestuia;

g) in cazul in care amenajirile se efectueazi pe terenuri dificile, susceptibile
alunecirilor de teren, unde se realizeazi pereti de sustinere, amenajiri de talazuri,
alte structuri temporare sau definitive, se va prezenta un proiect schematic geotehnic/
de structuri care va indica pozitia, dimensiunile si caracteristicile elementelor care
se amenajeazi, daci este cazul;

h)  documentatiile spectfice in vederea obtinerii avizelor §i acordurilor prin
intermediul Comisiei de acord unic;

i} in cazul realizirii i de lucrdri de construire adiacente lucrérilor de amenajare,
proiectul pentru autorizarea construirii ;

i)  1incazul realizirii §i de lucriri de desfiintare adiacente lucrarilor de amenajare,
proiectul pentru autorizarea desfiintarii .

3 Titularul proiectului se asigura ca raportul privind impactul asupra mediului,
studiul de evaluare adecvati, raportul de securitate, studiul de evaluare a impactului
asupra corpurilor de apid sunt intocmite de experfi a cédror competentd este
recunoscuti potrivit legii speciale.

(4) in cazul in care este necesard evaluarea impactului asupra mediului,
autoritatea publicd competentd si emitd autorizatia de construire pentru lucréri
amenajare este obligatd si verifice conformitatea proiectului cu masurile impuse de

. autoritatea publici competenta pentru protectia mediului prin actul emis de catre
aceasta.

3 in cazul campingurilor, taberelor de vacanti sau corturilor de evenimente,
documentatia previzuta de prezentul articol se completeazi cu:

a)  memoriul tehnic prin care se precizeazi organizarea circulatiei, evacuarea si
accesul, misurile luate pentru limitarea impactului vizual al echipamentelor si
instalatiilor, asigurarea insertiei in peisaj, perioada de functionare sezonierd a
facilitatii create. Memoriul tehnic descrie modalitatea de respectare a normelor de
mediu i sanitare pentru situatiile In care nu este necesara realizarea unui studiu de
impact asupra mediului si/sau emiterea unui acord de mediu, potrivit legii speciale.
b)  planurile de ansamblu/pe sectiuni, imagini privind amplasarea si organizarea.

(6) Autoritatea administratiei publice competentd verifici conformitatea
proiectului pentru autorizarea amenajarii cu documentatiile mentionate in cadrul
prezentului articol.



208

)] Responsabilitatea asigurarii conformititii proiectului pentru autorizarea
amenajarii cu documentatiile complementare mentionate in cadrul prezentului
articol revine echipei de specialisti elaboratori i verificatori, pe fiecare specialitate
in parte.

Art. 300.Proiectul pentru autorizarea amenajirii

(1) Proiectul pentru autorizarea amenajarii, se elaboreazi de colective tehnice de
specialitate format din specialisti in functie de specificul lucrarilor ce urmeaz3 a fi
autorizate, arhitecti, peisagisti sau ingineri, se insugeste §i semneazi de citre acegtia.

2) Elaborarea proiectului pentru autorizarea amenajdrii se realizeaza cu
respectarea tuturor reglementirilor urbanistice aplicabile si cu respectarea normelor
tehnice de proiectare aplicabile.

3) in cazul lucrarilor de amenajare care constau numai in amenajari de spatii
verzi, lucrarile de proiectare pot fi elaborate si de catre peisagisti in conformitate cu
competenta asociatd previzuti in legi speciale.

4) Proiectul pentru autorizarea amenajdrii, se elaboreazi in conformitate cu
continutul cadru prevédzut in anexa nr. 4.

Art. 301.Autorizatia de amenajare a organizirii de executie

(1) Autorizatia de amenajare a organizirii executiei se elibereazi pentru lucrérile
provizorii pregititoare §i necesare in vederea asigurdrii tehnologiei de executie a
obiectivului de investitii, atit pe imobilul aferent obiectivului de investitii, cat §i pe
spatiile ocupate temporar in afara acestuia.

2) Pentru lucrarile aferente infrastructurii de transport de interes national,
autorizatia de amenajare a organizirii executiei se elibereazi de citre autoritatile
publice locale.

3) Autorizatia de amenajare a organizirii executiei poate fi solicitatda fie
impreuni cu autorizatia de construire, fie in mod separat, de citre antreprenorul
general.

4) Documentatia pentru autorizarea amenajarii organizarii executiei cuprinde:
a)  memoriul tehnic;

b)  planul de situatie;

¢)  avizul eliberat de autoritatea competenti privind administratia drumurilor sau
documentatia complementar3 privind ocuparea domeniului public daci este cazul,
in vederea obtinerii avizului prin intermediul comisiei de acord unic.

(5) Memoriul tehnic cuprinde:

d)  descrierea lucririlor provizorii: organizarea incintei, modul de amplasare a
constructiilor, amenajarilor gi depozitelor de materiale;
e)  asigurarea si procurarea de materiale §i echipamente;



209

f) asigurarea racordirii provizorii la refeaua de utilitifi urbane din zona
amplasamentului pentru care se vor completa fise tehnice necesare obtinerii
acordului unic;

g)  accese §i imprejmuiri;

a)  preciziri privind protectia muncii;

b)  asigurarea colectdrii deseurilor;

¢)  misurile luate pentru protectia vegetatiei existente;

d)  plan de defrigare §i de replantare, daci este cazul.

(6) Planul de situatie ilustreazi amplasarea obiectivelor proiectului investitional
in constructii, amplasamentul proiectului investitional in constructii §i toate
amenajirile si constructiile provizorii necesare realizirii acestuia.

D Conditiile generale impuse pentru organizarea de santier, inclusiv prin acordul
de mediu, sunt respectate integral in etapa de elaborare a autorizaiei de amenajare a
organizirii de santier.

Art. 302.Realizarea lucririlor de amenajéri

(1) Lucririle de amenajiri se realizeazi doar in urma elaboririi proiectul tehnic
de executie realizat de specialisti proiectanti, conform legii §i cu respectarea tuturor
reglementirilor aplicabile in vigoare.

2) Lucririle de amenajari se realizeazi de citre antreprenori sau in regie proprie
pe baza unui proiect tehnic verificat in condittile legii pentru cerintele fundamentale.

3) in vederea realizirii lucrarilor de amenajiri este obligatorie incheierea unor
asigurari de citre beneficiar, dezvoltator, proiectant i executanti in conditiile legii.
Sunt exceptati de la prevederile prezentului alineat beneficiarii lucrérilor de
infrastructurd de transport de interes national

4) in cazul lucririlor de amenajiri a organizirii executiei la constructii de
locuinte individuale/unifamiliale cu acces si lot individual, la care beneficiarul este
si utilizatorul final al constructiei realizate, beneficiarul constructiei nu are obligatia
incheierii asiguririi previzuti la alin. (3).

(5) Dispozitiile privind inceperea i finalizarea lucrarilor de realizare a cladirilor
noi sunt aplicabile in mod corespunzator.

Sectiunea a 4-a. Autorizatia de modificare

Art. 303.Autorizatia de modificare
(1) in cazul in care survin modificiri de temd privind lucririle de construire
autorizate, care conduc la necesitatea modificérii autorizatiei de construire, titularul
autorizatiei de construire are obligatia solicitirii emiterii unei autorizatii de
modificare.
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2 Solicitarea se Tnainteazi autoritifii administratiel publice competente care e
emis autorizatia de construire, anterior inceperii realizrii lucrérilor de modificare,
3) Autorizatia de modificare poate fi solicitata doar in termenul de valabilitate al
autorizatiei de construire, data inceperii lucrarilor fiind consideratad data emiterii

acestela.

4) In situatia in care in urma verificarii incadrarii modificirii de tema in limitele
punctului de vedere sau actului administrativ emis de citre autoritatea publicd
competentd pentru protectia mediului, daci este cazul, precum si avizelor si
acordurilor emise In vederea emiterii autorizatiei de construire, se constati
incadrarea modificirilor de tem3 in limitele actelor, avizelor si acordurilor
mentionate anterior, inclusiv a reglementdrilor urbanistice aplicabile, autoritatea
administratiei publice competente emite autorizatia de modificare.

(5) In vederea emiterii autorizatiei de modificare, titularul autorizatiei de
construire depune un proiect de autorizare a construirii actualizat, in care vor fi
reprezentate modificarile de tema propuse.

(6) In situatia in care modificarile de tem3 nu se incadreazi in limitele actelor,
avizelor si acordurilor previzute la alin. (4), sau ale reglementérilor urbanistice
aplicabile, procesul de autorizare a Jucrdrilor de construire se reia in conditiile
art.259, nefiind posibila emiterea autorizatiei de modificare.

(7) Emiterea autorizatiei de modificare determind Incetarea valabilitétii
autorizatiei de construire emise initial pentru elementele modificate, lucririle de
construire pentru eiementele modificate urmand a fi executate conform prevederilor
autorizatiei de modificare, in termenul de valabilitate al acesteia.

3 Prin exceptie de la prevederile alin. (1), pe bazi de dispozitie de santier se pot
admite modificir locale ale solutiilor tehnice din documentatia tehnici - D.T.
autorizata fira emiterea unei noi autorizatii de modificare.

Sectiunea a 5 - a. Dispozitii privind realizarea lucririlor de construire in baza
procedurii simplificate a notificirii sau in lipsa oricirei formalititi

Art. 304 Notificarea autorititilor administratiei publice locale in cazul lucririlor de

construire care se pot realiza pe baza procedurii simplificate de notificare

(1) in vederea acceleririi procedurilor de implementare a investitiilor, pot fi
realizate lucriri de construire pe baza unui proiect realizat de colective de arhitecti,
ingineri constructori §i ingineri de instalatii, precum si de alte tipuri de inginert in
raport cu specificul proiectelor, fiecare specialist elabordnd proiectul doar potrivit
competentelor dobandite in conditiile legii pe domeniile de studii absolvite, cu
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respectarea legislatiei privind calitatea in constructii §i a regulamentelor locale de
urbanism, in baza procedurii simplificate de notificare.

(2) Lucririle de construire care pot fi executate In baza notificdrii transmisé
autorititilor administratiei publice locale competente si erhitd autorizafii de
construire cladiri, cu respectarea reglementirilor urbanistice in vigoare, sunt
urmitoarele:

a) realizarea de constructii noi in afara zonelor construite protejate si a zonelor
de protectie a monumentelor istorice, dupd cum urmeaza:

i.cladiri/constructii noi exterioare locuintelor unifamiliale astfel cum sunt garaje,
terase acoperite, pergole, bucitarii de vard, chiogcuri, piscind, grup sanitar si altele
asemenea, care nu depisesc 50 mp;

ii.o singurd locuintd unifamiliald cu acces i lot propriu, parter, fird subsol, cu o
suprafati construiti maximi de 150 mp, in mediu rural, cu respectarea
regulamentului de urbanism aplicabil numai in baza unor proiecte tip puse la
dispozitie de autorititile publice centrale sau judetene, achizitionate pe baza unor
concursuri de solutii, cu respectarea specificului local.

b) realizarea de interventii asupra constructiilor existente in afara zonelor
construite protejate §i a zonelor de protectie a monumentelor istorice, dupa cum
urmeaza:

i.construirea de imprejmuiri noi prin desfiintarea celor existente numai fin
conformitate cu reglementdrile urbanistice aplicabile;

ii.inlocuirea acoperisului existent in aceeagi formi sau prin reconfigurare si indltare cu
maxim 0,50m si numai daci iniltimea la streagind si coamd se incadreazd in
iniltimea maximum admis3 prin regulamentul de urbanism aplicabil;

iii.lucrari de amenajare mansardi in poduri existente, inclusiv asigurarea circulatiilor
verticale in locuinte unifamiliale, firi modificari aduse asupra volumetriei de
ansamblu a cladirii, numai dacd nu sunt necesare masuri de consolidare a cladirii;

iv.renovarea si extinderea bucitriei, renovarea gi extinderea baii, inchiderea in mod
unitar a logiilor si balcoanelor in apartamente locuinte colective;

v.modificiri de compartimentare/ remodelari ale perefilor interiori nestructurali, sau
exteriori daci nu se modifici dimensiunea casei pentru locuinte unifamiliale;

vi.remodelari fatade, numai daci acestea nu au rol structural portant;

vii.lucrari de reabilitare energetici unitar a anvelopei si/sau a acoperigului - daci nu se
schimbi sistemul constructiv al acestuia, respectiv terasd/sarpanti - la cladiri de
Jocuit individuale cu maxim 3 niveluri;

viii.modificiri de compartimentare interioard, nestructurald, demontabila, realizati din
materiale usoare numai dac nu sunt afectate lungimea §i/ sau gabaritul cailor de
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evacuare, ori functionarea instalatiilor cu rol in asigurarea securitifii la incendiu, ori
gradul de rezistentd/nivelul de stabilitate la foc al constructiei;

ix.schimbarea de destinatie, numai in situatia in care pentru realizarea acesteia nu sunt
necesare fucriri de construire/desfiintare pentru care legea prevede emiterea
autorizatiei de construire/desfiintare, §i numai cu fincadrarea in prevederile
documentatiilor de urbanism aprobate pentru functiuni comerciale sau de birouri, cu
acces public;

x.extinderi sau schimbiri de destinatie ale unor incaperi apartinind cladirilor existente
in vederea amenajirii de grupuri sanitare sau camere tehnice cu suprafete de max.
25 mp;

xi.lucrdri de intretinere periodici si reparatii curente la infrastructura de retele edilitare
si la instalatiile aferente.

3 Pot fi executate lucriri de construire in baza notificirii prealabile a autoritétii
administratiei publice locale §i a serviciului deconcentrat al autoritatii centrale
competente in domeniul protejarii patrimoniului cultural si in baza acordului scris al
acestui serviciu deconcentrat care contine conditiile si termenele de executare ale
lucririlor, numai pentru urmatoarele categorii de lucriri de construire:

a)  lucrari de reparatii si/sau intretinere la constructii existente, care nu afecteazd
volumul, forma cladirii si decoratia fatadelor §i care nu reprezintd extinderi,
demolari sau modificéri structurale:

ilucriri de investigare, cercetare, expertizare, conservare §i Trestaurare a
componentelor artistice ale constructiilor, cu avizul autorititii administratiei publice
centrale competente in domeniul protejarii patrimoniului cultural sau al serviciilor
deconcentrate ale acesteia, dupd caz; .

ii.lucrari de reparatii minore la finisaje exterioare cu conditia sa se pastreze materialul,
culoarea si textura finisajului;

iii.lucriiri de uniformizare a culorii §i texturii finisajelor exterioare, in cazul in care
aspectul a fost deteriorat prin mai multe interventii de reparatti;
iv.reparatii/inlocuiri de tdmpldrie exterioard, cu conditia si se pastreze materialul,
forma, dimensiunile golurilor g1 tAmplariei.
b)  lucrari de reparatii interioare la tencuieli, zugraveli, vopsitorii, placaje,
precum si inlocuiri de timplarie interioard, cu pastrarea dimensiunii golurilor;
¢)  lucrdri de reparatii si inlocuiri la pardoseli;
d) reparatii sau inlocuiri la instalatiile interioare;
e)  reparatii si inlocuiri de sobe de incalzit §i ale cosurilor de fum aferente,
pastrindu-se forma, dimensiunile i materialele acestora,
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f) reparatii la imprejmuiri, acoperiguri, invelitori sau terase, trotuare, ziduri de
sprijin ori sciri de acces, atunci cind nu se schimba forma acestora §i materialele
din care sunt executate;
g) modificiri de compartimentiri nestructurale, demontabile, realizate din
materiale ugoare si care nu modifica conceptia spatiali interioard;
h)  schimbarea de destinatie, numai in situatia in care pentru realizarea acesteia
nu sunt necesare lucriiri de construire/desfiintare pentru care legea prevede emiterea
autorizatiei de construire/desfiintare, cu incadrarea in prevederile documentatiilor de
urbanism aprobate;
i) lucriri de interventii in scopul implementirii masurilor necesare conform
legislatiei prevenirii si stingerii incendiilor in vigoare, respectiv executarca
instalatiilor specifice prevenirii §i stingerii incendiilor, In vederea obtinerii
autorizatiei de securitate la incendiu.

4) Lucririle de amenajare care pot fi executate in baza notificirii prealabile a
autorititilor administratiei publice locale competente sunt:
a)  crearea de campinguri sau tabere de vacan{d din constructie ugoard pentru
maximum 20 persoane.
b)  mdrirea capacitifii unui camping sau tabara de vard pentru a acomoda in plus
maximum 20 persoane.
¢) lucriri de modificare realizate intr-un camping existent sau infr-un sat de
vacantd:

accese;

drumuri;

parcéri;

imprejmuiri;

iluminat;

grupuri sanitare.

d) amenajiri temporare cu caracter sezonier, in vederea organizérii de

evenimente culturale, comerciale, turistice sau sportive cu o durata de maximum 3

luni.

¢)  amenajare teren de sport fird public.

f) amenajare parc distractii sau jocuri sportive cu caracter sezonier sau temporar

pe suprafete de cel mult 2 hectare;

g)  amenajare spatii publice in afara zonelor construite protejate;

h)  amenajare gridini de fatada in afara zonelor construite protejate;

i) trotuare, ziduri de sprijin ori sciri de acces, terase exterioare in cadrul zonelor

construite protejate, cu conditia notificarii Ministerului Culturii;

AL
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i) lucriri de plantare a perdelelor forestiere de protectie i impaduriri pe terenuri
degradate pe care a existat anterior vegetatie forestierd;

k) lucrari de constructii funerare subterane §i supraterane, cu avizul
administratiei cimitirului, si cu avizul Ministrului Culturii in cazul cimitirelor
inscrise pe lista monumentelor istorice.

(5) Executarea lucririlor de construire previzute la alineatele (3) i (4), in baza
notificirii, se realizeazi cu respectarea dispozitiilor legale aplicabile privind
calitatea in constructii, a legislatiei specifice in materie de evaluare a impactului
asupra mediului §i evaluare adecvatd precum s§i a dispozitiilor legale aplicabile
privind protectia patrimoniului cultural.

Art. 305.Procedura de transmitere a nofificiirii

(D Notificarea executirii lucririlor de construire se realizeazi in toate cazurile
prealabil inceperii executdrii lucrarilor.

(2) Notificarea se completeazi si transmite de catre titularul unui drept real
principal asupra imobilului sau un al unui drept de creantd, dupa caz.

3) Notificarea se transmite in toate cazurile autoritatilor administratiei publice
locale, potrivit competentelor acestora stabilite prin prezentul cod.

4 Notificarea se realizeazi prin completarea unui formular de notificare §i
anexarea unui proiect tehnic de executie cu continut simplificat realizat de catre
colective tehnice de specialitate conform particularitatilor proiectului, respectiv
arhitecti cu drept de semnatura, ingineri constructori §i de instalatii, precum i alte
tipuri de ingineri in domeniul constructiilor.

(5) Transmiterea formularului de notificare si a proiectului aferent cétre
autoritatea administratiei publice locale se realizeazi in format scris sau digital.

(6) Autoritatea administratiei publice locale confirmd automat recepfionarea
notificirii transmise in format digital, sau la data depunerii in cazul in care aceasta
se depune in format scris la sediul autoritatii.

(7} In cazurile previzute de lege, formularul de notificare este insotit de
documentatii suplimentare celor previzute la alin. (4).

®) in situatia in care autoritatea administratiei publice locale destinatars nu este
autoritatea administratiei publici locali competentid in vederea receptiondrii §i
verificirii notificarii, aceasta asiguri, din oficiu, transmiterea imediata a notificérii
citre autoritatea administratiei publice locale competentd , cu anuntarea
solicitantului.

)] Petitiile cu privire la solicitarea de 1Incadrare a lucrarilor de
construire/interventie/amenajare intr-un anumit regim de autorizare nu reprezinti
notificari in sensul prezentei sectiuni si urmeaza a fi solutionate potrivit dreptului
comun.
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(10)  Formularul de notificare se aprobd prin ordin al ministrului responsabil cu
amenajarea teritoriului, urbanismului §i constructiilor.

Art, 306.Acordul autorititii administratiei publice locale competente

(D) Dupd analizarea notificarii transmise potrivit art.305, autorititile
administratiei publice locale competente decid, dupa caz:

a)  aprobarea tacitd, care produce efecte de la implinirea unui termen de 15 zile
lucratoare de la primirea notificanii. :

b)  informarea expeditorului notificirii cu privire la necesitatea unor clarificari
tehnice sau la completarea cu alte documente obligatorii , in termen de maxim 15 de
zile lucritoare de la inregistrarea notificérii;

¢)  necesitatea solicitdrii unor documentafii complementare necesare pentru
obtinerea de avize §i acorduri prin intermediul Comisiei pentru Acord Unic, sau
avizele obtinute independent;

d)  informarea expeditorului notificirii cu privire la necesitatea solicttéirii §i
emiterii unei autorizatii de construire/desfiintare/regularizare/modificare, pentru
realizarea lucririlor notificate, in termen de maxim 15 zile lucritoare de la data
inregistririi notificirii sau de la inregistrarea clarificirilor solicitate la lit. b).

(2) Notificarile primite conform prezentului articol se consemneazi cronologic
intr-un registru de evidenta al notificarilor, iar proiectele impreund cu notificarile se
inscriu de ciitre proiectanti in Registrul National al Constructiilor.

3) Informdrile previzute la alin. (1) se intocmesc §i se transmit in format scris
sau digital, in functie de optiunea expeditorului exprimatd prin notificare, §i se
semneaza de citre de arhitectul-sef sau de citre persoana cu responsabilitate in
domeniul amenajirii teritoriului §i urbanismului din aparatul propriu al autoritafii
administratiei publice emitente, responsabilitatea emiterii acestuia reveriind
semnatarilor, potrivit atributiilor stabilite conform legii.

(4) Documentele previzute la alin. (1) emise In format digital se semneazi cu
semnatura electronicd calificatd sau avansata.

() Termenul de realizare a lucrarilor notificate este valabil pentru un termen de
3 ani de la data expiririi termenelor previzute la alin (1).

(6) Inceperea lucrarilor notificate se realizeazi numai dupa implinirea termenului
de 15 zile lucritoare de la data inregistrarii notificarii.

N Cartile tehnice ale constructiilor se completeazi cu documentele care au stat
]a baza procedurii de notificare.

Art. 307 Rispunderea aferentd lucririlor de construire realizate in baza notificirii

¢} Autoritatea administratiei publice locale nu este responsabild pentru
eventualele prejudicii ulterioare cauzate de existenta unor litigii aflate pe rolul
instantelor judecitoresti privind imobilul §i nici pentru existenta unor grevéri ale
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imobilului cu sarcini de tipul interdictiilor, responsabilitatea apartindnd in toate
cazurile beneficiarului.

(2) Notificarea are rolul unei declaratii pe proprie rispundere acordatd de cétre
beneficiarul fucririi cu privire Ja indeplinirea conditiilor realizirii lucrarii exclusiv
in baza notificarii.

(3) In cazul lucrdrilor de construire ce fac obiectul notificdrii, respectarea
reglementirilor urbanistice §i reglementarilor tehnice privind calitatea in constructii
aplicabile este obligatorie.

4) Rispunderea pentru respectarea dispozitiilor prevazute la alin. (3) aparfine
beneficiarului obiectivului de investitii , proiectantilor §i executantilor astfel cum
sunt definiti in cartea 2 a din prezentul cod.

(%) fn cazul lucririlor executate pe baza notificarii, executia lucrarilor se
realizeaza in mod obligatoriu pe baza unui proiect tehnic de executie cu continut
simplificat realizat de citre colective tehnice de specialitate, conform legii.

(6) Este interzisi realizarea lucririlor de construire previzute de art.304 alin.(2)-
(4), in baza notificrii transmise autoritatii administratiei publice, daca prin aceasta
se incalcd dispozitiile legale privind evaluarea impactului asupra mediului sau
cerintelor specifice imobilelor cu caracter special apartinand institutiilor din cadrul
SNAOPSN.

Art. 308.Realizarea si finalizarea lucririlor de construire in baza notificirii

(1) Executarea lucririlor de construire notificate poate incepe numai dupd
implinirea termenului prevazut la (10), alin. (6). '

(2) Lucrarile de construire notificate potrivit art.304 se realizeazi cu solicitarea
documentatiilor complementare §i fird a fi necesard verificarea tehnica pentru
cerintele fundamentale de calitate, rispunderea privind corectitudinea proiectului
revenind exclusiv echipei de proiectanti, fiecare pe domeniul de specialitate,
respectiv arhitecturd sau inginerie.

(3) Prin exceptie de la prevederile alin. (2), pentru lucririle mentionate la art.304,
alin. (2), lit. a), pct ii. este obligatorie realizarea studiului geotehnic si studiu
topografic in vederea adaptarii proiectului tip la conditiile de amplasament.

4) Lucrarile de construire notificate potrivit art. 304 se pot realiza de cétre
antreprenori sau in regie proprie.

(5) Beneficiarul lucririlor de construire notificate are obligatia amplasérii l1a loc
vizibil a panoului de identificare a investitiei, la inceperea lucrarilor de construire.
(6) Realizarea receptiei la terminarea lucririlor de construire realizate in baza
notificarii se realizeaza intre executant §i beneficiar si o copie dupa procesul verbal
de receptie semnat intre parti se inregistreaza in Registrul National al Constructiilor.
Obligatia de inregistrare in Registrul National al Constructiilor a procesului verbal
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de receptie este a beneficiarului lucrrilor. P4nd la operationalizarea Registrului
National al Constructiilor, o copie dupa procesul verbal de receptie se transmite fizic
sau prin posta electronici autoritatii administratiei publice locale pe teritoriul careia
se desfisoara lucririle §i Inspectoratului de Stat in Constructii - 1.8.C.

(7 Intabularea in cartea funciard a lucririlor executate in baza notificirii se
realizeazi in baza dovezii transmiterii notificarii si a verificérii inregistririi in
Registrul National al Constructiilor.

Art. 309.Realizarea lucririlor de construire in lipsa oricirei formalitati

(1) In cazurile expres previzute de lege este posibild realizarea anumitor lucriri
de construire, in lipsa autorizatiilor de construire §i in lipsa notificérii prealabile a
autorititilor administratiei publice locale.

2) Lucrérile de construire care pot fi executate in lipsa oricéirei formalitéti sunt:
a) realizarea de interventii asupra constructiilor existente in afara zonelor
construite protejate si a zonelor de protectie a2 monumentelor istorice, dupd cum
urmeazi:

1.  reparatii la imprejmuiri, atunci cind nu se schimbid forma acestora si
materialele din care sunt executate;

2. reparatii la acoperisuri, Invelitori sau terase, atunci cand nu se schimba forma
si aspectul acestora,

3. reparatii §i Inlocuiri de tdmplérie interioar;

4.  reparafii si inlocuiri de tAmplirie exterioard, dacd se pastreazi forma,
dimensiunile golurilor si timpldriei, inclusiv in situatia in care se schimbd
materialele din care sunt realizate respectivele lucrdri;

5.  reparaii la tencuieli, zugriveli, vopsitorii, placaje si alte finisaje exterioare,
daca nu se modifici elementele de fatadd si culorile cladirilor;

6.  lucriri de reparatii, infocuiri ori reabilitari, fira modificarea calititii si formei
arhitecturale a elementelor de fatada, astfel:

i.trotuare ori scari de acces, terase exterioare;

ii.lucriri de reabilitare energetici a anvelopei si/sau a acoperisului - daci nu se
schimba sistemul constructiv al acestuia, respectiv terasd/sarpanti - la clidiri de
locuit individuale cu cel mult 2 niveluri, realizate pe baza unui audit energetic si a
unui proiect tehnic intocmit in conditiile legii.

7. reparatii sau inlocuiri tencuieli, zugraveli, vopsitorii, placaje si alte finisaje
interioare, precum §i pardoseli interioare;

8.  schimbarea de destinatie, numai in situatia in care pentru realizarea acesteia
nu sunt necesare lucriri de construire/ desfiintare pentru care legea prevede emiterea
autorizatiei de construire/desfiintare, si numai cu incadrarea in prevederile
documentatiilor de urbanism aprobate pentru functiuni admise conform legii;
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9.  reparatii si inlocuiri de sobe de incilzit si ale cosurilor de fum aferente;

10. reparafii sau inlocuiri la instalatiile interioare, precum si reparafii la
bransamentele si racordurile exterioare, de orice fel, aferente constructiilor, in
limitele proprietatii;

11. montarea sistemelor locale de incilzire si de preparare a apei calde menajere,
precum si montarea aparatelor individuale de climatizare gi/sau de contorizare a
consumurilor de utilitati;

12. lucrar de interventii in scopul implementdrii masurilor necesare conform
legislatiei prevenirii §i stingerii incendiilor in vigoare, respectiv executarea
instalatiilor specifice prevenirii §i stingerii incendiilor, in vederea obtinerii
autorizatiei de securitate la incendiu;

13. instalarea, modificarea sau inlocuirea punctelor de acces pe suport radio cu
arie de acoperire restrnsi care respecta caracteristicile fizice si tehnice stabilite prin
Regulamentul de punere in aplicare (UE) 2020/1070 al Comisiei din data de 20 iulie
2020 de specificare a caracteristicilor punctelor de acces pe suport radio cu arie de
acoperire restrinsi in temeiul art. 57 alin. (2) din Directiva (UE) 2018/1972 a
Parlamentului European si a Consiliului de instituire a Codului european al
comunicatiilor electronice, inclusiv realizarea bransamentelor la reteaua de energie
electricA si conectarea punctului de acces la o refea publicd de comunicatii
electronice;

14. montarea pe cladiri, anexe gospodiresti §i pe sol a sistemelor fotovoltaice
pentru producerea energiei electrice de catre prosumatori asa cum sunt ei definiti la
art. 2 lit. x*1) din Legea nr. 220/2008 pentru stabilirea sistemului de promovare a
producerii energiei din surse regénerabile de energie, republicatd, cu modificarile gi
completdrile ulterioare, si/sau a panourilor solare pentru incélzirea sau prepararea
apei calde pentru consumul casnic, cu ingtiintarea prealabili a autoritatilor
administratiei publice locale si cu respectarea legislatiei in vigoare. Sistemele
fotovoltaice §i/sau panourile solare vor fi sustinute de o structurd formati din
elemente constructive capabile si asigure stabilitatea intregului ansamblu i s preia
incircarile rezultate din greutatea proprie a acesteia §i a panourilor, precum si cele
rezultate din actiunea vantului §i a depunerilor de zipada.

15. lucrari de intrefinere/mentenantd periodice g§i reparafii curente, potrivit
reglementirilor tehnice aplicabile pentru infrastructura de transport si instalatiile
aferente, potrivit duratei normate de exploatare la infrastructura de transport §i la
instalatiile aferente, dupa caz.

16. amplasarea pe domeniul public sau privat al unei unitdti administrativ-
teritoriale de cabine de protectie balistica si sisteme fixe sau mobile de blocare a
patrunderilor in fort3, precum si orice alte sisteme de protectie si paz, in vecindtatea
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imobilelor cu caracter special aflate in proprietatea/administrarea institutiilor cu
atributii in domeniul apiririi, ordinii publice §i sigurantei nationale, cu informarea
in prealabil a autoritatilor administratiei publice locale.

b) lucririle de amenajare care pot fi executate in lipsa oricarei formalitati de
autorizare sunt:

1. lucriri de intretinere sau reparatie curente realizate intr-un camping existent
sau intr-un sat de vacanti;

2. amenajare gridini de fatadd in afara zonelor construite protejate;

3. brangamentele i racordurile exterioare, de orice fel, aferente constructiilor, in
limitele proprietafii,

4.  ziduri de sprijin ori sciri de acces la parter, in interiorul proprietatii, terase
exterioare demontabile si pergole in interiorul proprietitii in afara zonelor construite
protejate.

5. lucrari de constructii funerare subterane si supraterane, cu avizul
administratiei cimitirului;

3) in cazul lucririlor de construire realizate in lipsa oricarei formalitati,
respectarea reglementarilor urbanistice §i a reglementrilor tehnice privind calitatea
in constructii aplicabile, a legislatiei privind protectia mediului si a patrimoniului
natural si construit precum i a altor acte normative din domeniile sectoriale este
obligatorie.

4) Rispunderea pentru respectarea prevederilor alin. (3) apartine beneficiarului
lucririi in solidar cu proiectantii §i executantii.

5 Realizarea receptiei la terminarea lucririlor de construire realizate in lipsa
oricarei formalititi este obligatorie i se realizeaz3 potrivit contractului incheiat intre
beneficiar si antreprenor/constructor §i se inscrie, impreund cu proiectul de executie
in cartea tehnic3 a constructiei si in Registrul National al Constructiilor.

(6) in cazul obiectivelor diplomatice si al organismelor internationale astfel cum
sunt definite de art. 5 alin. (4°2) din Legea nr. 333/2003 privind paza obiectivelor,
bunurilor, valorilor §i protectia persoanelor, republicatd, cu modificirile §1
completarile ulterioare, institutiile din sistemul de aparare, ordine publicd st
securitate nationald, In exercitarea atributiilor, au dreptul de a amplasa pe domeniul
public sau privat al unei unititi administrativ-teritoriale, cabine de protectie balistica
si sisteme fixe sau mobile de blocare a patrunderilor in fortd, precum si orice alte
sisteme de protectie §i paza, fard a fi necesard emiterea autorizatiilor prevazute de
lege.

(7 Anterior amplasarii unui dispozitiv dintre cele previzute la alin. (6), institutia
din sistemul de aparare, ordine publica si securitate nationald informeaza autoritatea
administratiei publice locale cu privire la acest aspect.
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(8) Autorititile administratiei publice locale asigurd gratuit utilitdfile, precum st
spatiile necesare pentru amplasarea cabinelor sau altor dispozitive de asigurare a
pazei si interventiei antiteroriste/contrateroriste, instituirea zonei de protectie a
obiectivului si delimitarea acesteia.

9 Prin exceptie de la prevederile art. 296, executarea lucrdrilor de foraje
geotehnice, puturi deschise/de vizitare, alte investigatii geotehnice, necesare pentru
elaborarea studiilor geotehnice parte integranti a studiilor de fezabilitate, a
proiectului tehnic de executie, a detaliillor de executie, pentru proiectarea,
modemizarea, constructia ucrarilor de investitii sau de infrastructurd de utilitate
publicd sau privati, este permisd fird obtinerea autorizatiei de construire gi/sau a
vreunui aviz de mediu ori a actului de autoritate al autoritatii competente desemnate
prin legea speciala.

(10)  Pentru realizarea investigatiilor geotehnice pentru obiective de infrastructura,
indiferent de etapa de proiectare pentru care se executa, proprietarii de terenuri sunt
obligati sd permitd accesul pe proprietate operatorilor economici care executd
respectivele investigatii, avind dreptul la despigubiri pentru eventualele deteriorari
dovedite ale terenului, care vor fi platite de citre operatorii economici respectivi, cu
asigurarea sumelor de citre beneficiarii proiectelor de infrastructurd.

(11)  Executarea lucririlor de foraje necesare pentru efectuarea studiilor geotehnice
si a prospectiunilor geologice, proiectarea §i deschiderea exploatarilor de gaze si
petrol, a altor exploatiri subacvatice, precum §i a lucririlor de construire a retelelor
submarine de transport energetic i de comunicatii, in marea teritoriald, zona
contigud sau zona economicd exclusivd a Marii Negre, dupi caz, este permisd in
baza actului de autoritate al autoritatii competente desemnate prin legea speciali,
care tine loc de autorizatie de construire/desfiintare §i se emite in conditiile legislatiei
specifice din domeniul gazelor, petrolului, energiei electrice §i comunicatiilor, din
care fac parte lucrrile, dupd caz.

Art. 310.Realizarea lucririlor de construire pe baza avizului de amplasare
Se pot executa fird autorizatie de construire, pe baza unui aviz de amplasare emis
de autoritatea competenta cu autorizarea lucrérilor de construire, fird congestionarea
sau blocarea traficului rutier gi/sau pietonal, cu racordare si/sau brangare la reteaua
de alimentare cu energie electrici si/sau apa si canal, in functie de caz:
a) rastele pentru biciclete, trotinete §i puncte/statii de incircare pentru
autovehicule electrice/hibride;
b)  punct fix de masurare si punct de méasurare indicativ a calititii aerului, cu
dotari aferente, conform Legii nr. 104/2011 privind calitatea mediului inconjurétor,
cu modificérile si completérile ulterioare;
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¢)  puncte/sisteme automate pentru precolectarea §i gestionarea degeurilor
reciclabile, recipiente pentru precolectarea deseurilor, inclusiv platforme si dotéri
tehnico-edilitare aferente;

d)  elemente de semnalizare rutierd, plicute de nomenclaturé/identificare stradala
si sisteme de monitorizare video a traficului rutier si a sigurantei publice;

e) toalete ecologice mobile si dotarile aferente;

D lucrari pentru amplasarea de tonete si pupitre acoperite sau inchise, destinate
difuzarii si comercializirii presei, cartilor si florilor, sistemele automate pentru
colectarea/livrarea trimiterilor postale, pentru servicii de curierat, precum si rulote
si agregate automate de vénzare care sunt amplasate direct pe sol, fard fundatii si
platforme, in suprafati de maximum 12 mp §i care nu determind congestionarea sau
blocarea traficului pietonal pe trotuar, fari racorduri si/sau bransamente la utilitati
urbane, cu exceptia energiei electric;

g)  mobilier necesar practicirii comerfului de intdmpinare, in baza unui
regulament aprobat de consiliul local al unitatii administrativ-teritoriale sau al
sectorului municipiului Bucuresti;

h)  amenajiri temporare in aer liber pentru activittile de spectacole, intruniri,
concerte, proiectii de filme, targuri, expozitii, jocuri de artificii sau spectacole
pirotehnice, circuri, alimentatie public, patinoare, parcuri de distractii.

Sectiunea a 6-a. Autorizatia de regularizare

Art. 311.Autorizatia de regularizare

(1) in situatia in caré au fost realizate lucriri cu nerespectarea autorizafiei de
construire, titularul lucririi are obligatia de a solicita emiterea unei autorizatii de
regularizare, autorititii administratiei publice competente s emita s1 autorizatia de
construire.

) Autorizatia de regularizare se poate emite doar pentru cladirile cu functiunea
de locuinte unifamiliale cu regim de indltime parter/parter §i etaj cu o suprafata de
maximum 150 mp, care nu sunt monumente istorice §i sunt situate in afara zonelor
de protectie ale monumentelor istorice sau a zonelor construite protejate, pentru
anexe ale locuintelor, anexe gospodaresti sau anexe ale exploatatiilor agricole in
suprafatd de maxim 150 mp si pentru lucrdri de inchidere a balcoanelor fard
extinderea pe domeniul public.

(3) Autorizatia de regularizare se emite de cétre autoritatea publicd prevazuta la
atin. (1), numai daci sunt indeplinite in mod cumulativ conditiile impuse de
legislatia speciald privind protectia mediului, cerintele fundamentale aplicabile
constructiilor previzute Ja art. 398, cerintele specifice imobilelor cu caracter special
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apartindnd institutiilor din SNAOPSN si au fost respectate reglementarile
urbanistice aplicabile.

4) Conditiile privind impactul asupra mediului se verificd de citre autoritatile
competente cu protectia mediului si se refera la indeplinirea urmitoarelor cerinte:
a) lucririle realizate respectd actul administrativ emis de cétre autoritatea publica
competentd pentru protectia mediului;

b)  autoritatea publicd competentd pentru protectia mediului a emis clasarea
notificarii privind evaluarea impactului asupra mediului, iar lucririle realizate nu
conduc la modificarea clasérii;

¢) lucririle realizate nu intrd sub incidenta Legii nr. 292/2018 privind evaluarea
impactului anumitor proiecte publice si private asupra mediului, a art. 28 din
Ordonanta de urgentd a Guvernului nr. 57/2007 privind regimul ariilor naturale
protejate, conservarea habitatelor naturale, a florei si faunei salbatice, cu
modificirile si completdrile ulterioare si a art. 48 si 54 din Legea apelor nr.
107/1996, cu modificérile si completénle ulterioare.

(5) In situatia in care conditiile prevazute la alin. (3) §i alin. (4) nu sunt indeplinite
in mod cumulativ, autoritatea publici locald aplici prevederile legale privind
desfiintarea lucririlor realizate.

(6) In situatia in care exista solutii tehnice pentru indeplinirea cumulativa a alin.
(3) si (4), autoritatea publicd locald poate impune obtinerea unei autorizatii de
construire sau desfiintare partiald, dupd caz.

(7 Prin exceptie de la alin. (2), pentru o perioadd de maxim 1 an de la intrarea in
vigoare a prezentei legi, autorizatia de regularizare se emite §i pentru alte categorii
constructii decét tele mentionate la alin (2), realizate fard respectarea procedurilor
legale privind autorizarea executdrii lucrarilor de construire, , cu conditia incadrrii
lucrarilor in prevederile reglementirilor de urbanism aprobate la data executiei
lucrarilor , a cerintelor fundamentale privind calitatea in constructii §i a indeplinirii
obligatiilor fiscale.

&) In aceasta situatie, valoarea cotelor aferente controlului de stat in amenajarea
teritoriului urbanism si constructii este de zece ori valoarea cotelor care ar fi fost
datorate daci lucrérile ar fi fost legal executate iar taxa de certificat de urbanism
si de autorizare a construirii datoratd este de zece ori valoarea taxei stabilite prin
Legea nr. 227/2015 privind Codul fiscal, cu modificarile i completérile ulterioare.

)] Verificarea respectirii cerintelor fundamentale de calitate in constructii se
face pe bazi de expertize tehnice intocmite de experti tehnici in constructii atestati
pentru fiecare domenii si specialititi, respectiv rezistentd mecanica si stabilitate,
securitate la incendin, igiend, sdnatate §i mediu inconjurdtor, siguranta si
accesibilitatea in exploatare, protectie impotriva zgomotului §i economie de energie
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si izolare termici iar verificarea respectirii reglementdrilor urbanistice se face de
citre structura de specialitate de 1a nivelul autoritatilor administratiei publice locale
sau in lipsa personalului calificat, de citre specialisti cu drept de semniturd in
domeniul urbanismului angajati de solicitant.

Capitolul II. Autorizarea lucririlor de desfiintare a clidirilor

Art. 312, Autorizatia de desfiintare

(D) Autorizatia de desfiintare se emite in aceleasi conditii ca §i autorizatia de
construire, conform dispozitiilor art. 259, avind in vedere particularitfile si
exceptiile impuse de specificul lucrérilor de desfiintare.

(2) in situatia in care in locul constructiilor desfiintate, solicitantul autorizatiei de
desfiintare doreste realizarea unei constructii noi, autoritatea administratiei publice
locale competente emite o singurd autorizatie de construire in care se indicd st aprobi
atat desfiintarea constructiei vechi, ct §i realizarea constructiei noi.

3) in situatia previzuti la alin. (2) se percepe doar taxa pentru eliberarea
autorizatiei de construire pentru constructia noud.

4) Continutul cadru al proiectului pentru autorizarea desfiintarii este prevazut in
anexanr. 3.

5 Desfiintarea anexelor gospodaresti sau constructiilor exterioare locuintelor
unifamiliale, amplasate in afara zonelor construite protejate se realizeazd in baza
procedurii simplificate a notificérii, in conditiile legii.

(6) Desfiintarea constructiilor cu caracter special se excepteaza de la prevederile
prezentului cod §i se realizeazi de catre institutiile din SNAOPSN in baza unei
proceduri comune, stabilitd impreuna cu autoritatea publica centrald competentd in
domeniul reglementirii autorizirii constructiilor.

Art. 313.Desfiintarea constructiilor care prezinti pericol public
Autoritdtile administratiei publice locale competente pot desfiinta constructiile,
proprietate a unititii administrativ-teritoriale, aflate in stare avansata de degradare si
care pun in pericol siguranta publici, cu exceptia constructiilor monument istoric,
pe bazi de autorizatie de desfiintare, emisd in conditiile art.312, pentru executarea
lucririlor de interventii in regim de urgenta.
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Capitolul III. Dispozitii comune privind autorizarea lucririlor de construire
si desfiintare cladiri

Art. 314.Competenta autorititilor administratiei publice locale in domeniul autorizarii
lucririlor de construire/ desfiintare clidiri

4y Autorizatia de construire, autorizatia de modificare, autorizatia de
regularizare si autorizatia desfiintare se emit de citre urmitoarele autoritati ale
administratiei publice locale, potrivit competentelor ce le revin:

a)  primarul comunei, oragului sau municipiului, dupi caz;
b)  de catre presedintele consiliului judetean.

2) Primarul unititii administrativ-teritoriale emite autorizatiile prevézute la alin.
(1) pentru toate lucririle care se executd pe teritoriul administrativ al unitatii
administrativ-teritoriale, fira a depasi limita acestuia.

3) Presedintele consiliului judetean emite autorizatiile prevazute la alin. (1), cu
avizul prealabil al primarului, in urmatoarele situatii:

a)  pentru lucrdrile care se executd pe imobile care depésesc limita unei unitafi
administrativ-teritoriale;

b)  pentru lucririle care se executd in intravilanu] sau extravilanul unei unitéfi
administrativ-teritoriale, care nu detine structuri de specialitate responsabile cu
domeniul amenajarii teritorfului §i urbanismului in aparatul de specialitate al
primarulul.

(4) Presedintele consiliului judetean emite, de asemenea autorizatiile prevazute la
alin. (1), cu avizul prealabil al secretarului unitatii administrativ-teritoriale, in situatii
exceptionale in care consiliul local al unitdtii administrativ-teritoriale din raza
judefului este dizolvat sau primarul se afli in imposibilitatea de a-si exercita
atributiile ca urmare a suspenddrii sau incetdirii mandatului sau dispunerii unei
misuri preventive potrivit legii penale.

(5) Competenta emiterii autorizatiilor prevazute la alin. (1), poate sa apartina altor
autorititi ale administratiei publice conform dispozitiilor art. 339, art. 353 si art. 356
sau dispozitiilor unor legi speciale.

Art. 315.Comisia de acord unic de la nivelul autorititilor publice locale
() Autoritatile administratiei publice de la nivel judetean, de la nivelul
municipiilor precum si de la nivelul sectoarelor municipiului Bucuresti au obligatia
organizarii in cadrul structurilor de specialitate conduse de catre arhitectul-sef, a
comisiei de acord unic.
(2) Pentru alte autoritati ale administratiei publice locale, decét cele prevazute la
alin. (1), organizarea comisiei de acord unic este optionala.
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(3) In situatiile in care, la nivelul autorititilor administratiei publice locale care
potrivit alin. (2) au optiunea de a constitui Comisia de acord unic, nu a fost
constituitd Comisia de acord unic, atributiile acesteia sunt indeplinite, pe bazd de
conventie de colaborare intre unitatea administrativ-teritoriald si consiliul judetean,
de citre Comisia de acord unic de la nivelul consiliului judetean.

4 Comisia de acord unic lucreazi, de reguli, in mediul online, prin analizarea
documentatiilor in format digital, semnate cu semnturi electronica calificata.

Art. 316.Atributiile comisiei de acord unic
Comisia de acord unic are urméitoarele atributii:
a)  primeste, prin intermediul ghigeului unic national previzut la art. 140
documentatiile pentru avizare specifice avizelor ce se obtin prin Comisia de acord
unic, depuse in format digital de catre solicitantul autorizatiei. Pani Ia
operationalizarea ghigeului unic national, documentatiile sunt receptionate in format
digital, semnate cu semnitura electronici calificatd, obtinuta conform Ordonantet de
urgenta a Guvernului nr. 140/2020 pentru stabilirea unor mésuri privind utilizarea
tnscrisurilor in forma electronici in domeniile constructii, arhitecturi §i urbanism, si
se transmit concomitent tuturor entititilor avizatoare prin sistemele informatice ale
autoritatilor locale sau prin intermediul postei electronice de la secretariatul propriu.
b)  analizeazd documentatiile in conformitate cu legislatia specifica in vederca
emiterii avizelor/acordurilor;
¢) in situatiile in care emitentii de avize/acorduri considerd necesare completéri
sau modificiri ale documentatiei, Comisia de acord unic analizeaza solicitérile in
cauzi i modul in care acestea influenteazi conditiile tehnice impuse prin alte avize
si conduc la modificarea solutiei, comunicand aceste aspecte atat solicitantului, cét
si avizatorilor a cdror conditii tehnice impuse prin avize sunt influentate.
d)  emite acordul unic, dupd achitarea taxelor aferente, stabilite de emitentii de
avize sau acorduri, conform art. 318.
¢)  Comisia de acord unic isi desfisoard activitatea prin cadrul Ghisgeului unic
national de autorizare a constructiilor. Péna la operationalizarea Ghiseului unic
national de autorizare a constructiilor, autorittile publice isi desfasoara activitatea
fie prin platforme digitale proprii, fie prin intermediul postei electronice de la
secretariatul propriu.

Art. 317.Organizarea si functionarea comisiei de acord unic

(1) Organizarea si functionarea comisiei de acord unic, precum §i cooperarea/
colaborarea acesteia cu emitentii avizelor §i acordurilor necesare emiterii
autorizatiilor, se stabilesc prin regulamente de organizare si functionare aprobate de
catre autorititile administraiei publice locale gi pe baza de protocoale incheiate intre
autorititile administratiei publice locale si emitentii de avize si acorduri.
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2) Comisia de acord unic se compune din:

a)  specialisti provenind din structura propric a aparatului autorititii
administratiei publice locale, care asiguri i secretariatul comisiei;

b)  reprezentantii delegati ai tuturor societitilor care administreaza §i/sau
furnizeaza utilitatile urbane-avizatori;

c)  reprezentantii imputerniciti ai serviciilor publice deconcentrate ale autoritatii
administratiei publice locale in domeniile prevenirii §i stingerii incendiilor,
prevenirii accidentelor majore in care sunt implicate substante periculoase, protectiei
civile si protectiei sanatatii populatiei, previzute de lege;

d)  reprezentantii altor institutii emitente de avize i acorduri relevante, dupa caz.

3) Autorititile administratiei publice locale responsabile cu organizarea
Comisiei de acord unic, au libertatea, ca pe baza de protocoale incheiate cu emitentii
de avize si acorduri, si extindi componenta comisiei de acord unic la orice emitent
de avize si acorduri previzute de lege.

4) Secretariatul comisiei de acord unic este organizat la nivelul structurii de
specialitate condus3 de catre arhitectul-gef.

(5) Secretariatul comisiei de acord unic verificd dacd documentatia depusa
respecti cerintele urbanistice, iar in cazul in care documentatia este neconforma, reia
procedura de avizare.

(6) Comisia de acord unic are caracter permanent si si desfisoard activitatea de
reguld prin proceduri electronici, si, in situatiile in care se impune, prin reuniuni de
lucru la sediul primériei/consiliului judetean.

Art. 318.Taxe aplicabile in cazul obtinerii avizelor §i acordurilor prin intermediu
Comisiei de acord unic

1 In situatia in care solicitantul opteazi pentru obfinerea avizelor si acordurilor
prin intermediul Comisiei de acord unic, taxele si tarifele pentru emiterea avizelor si
acordurilor cerute prin certificatul de urbanism se suporta de solicitant, cuantumurile
taxelor fiind stabilite de emitentii avizelor si acordurilor, care se calculeaza potrivit
reglementirilor legale specifice fiecirui domeniu de avizare $i se comunica
emitentilor de autorizatii de construire/desfiintare.

2) Solicitantul achitd prin intermediul www.ghiseul.ro/ghiseul/public taxele
pentru avizele i acordurile solicitate prin certificatul de urbanism. Taxele intra intr-
un cont colector sub forma de sume de mandate de unde se vireaza citre emitentii
avizelor/acordurilor in maximum 24 de ore de la primire.

(3) In vederea emiterii acordului unic prin intermediul Comisiei de acord unic,
consiliile judetene si locale pot stabilii o tax3 speciald, In conditiile codului fiscal.
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Art. 319.. Valabilitatea autorizatiilor

¢8) Autorizatiile de construire si desfiintare sunt valabile pentru un termen de 3
ani de la data emiterii.

(2) Termenul de valabilitate previzut la alin. (1) se extinde pe toatd durata de
executie a lucrérilor previzutd prin autorizatie, incepind cu data inceperii lucrarilor
ingtiintatd autorititii administratiei publice care a emis autorizatia de construire.

(3) In situatia nerespectiirii obligatiei de instiintare, durata de executie stabilitd in
autorizatie se calculeazi de la data emiterii autorizatiei de construire/desfiintare.

4) Termenul de valabilitate prevazut la alin. (1) poate fi suspendat o singurd data
in perioada de valabilitate a autorizatiei e. Suspendarea valabilitdfii nu poate depasi
12 luni.

(5) Prelungirea termenului de valabilitate a autorizatiilor previzut la alin. (1) este
interzisa, indiferent de motivele care au condus la necesitatea solicitdrii prelungirii.
fn termenul de valabilitate al autorizatiilor, solicitantul autorizatiei are dreptul de a
incepe lucrarile autorizate sau poate solicita o autorizatie de modificare.

Art. 320.Pierderea valabilititii autorizatiilor

(1) Autorizatiile isi pierd valabilitatea prin neinceperea lucririlor in termenul de
valabilitate stabilit prin autorizafie.

(2) Autorizatiile isi pierd valabilitatea prin nefinalizarea lucrérilor conform
duratei de executie stabilite prin autorizatie, daca nu a fost solicitatd prelungirea
duratei de executie.

3) Autorizatiile isi pierd valabilitatea, in situatia in care executarea lucrérilor este
suspendati pentru un termen mai mare de 1 an.

4) Prevederile alin. (2) nu sunt aplicabile in cazul suspendirilor cauzate de

* existenta unor litigii aflate pe rolul instantelor de judecatd cu privire la dreptul de
proprietate sau alte drepturi reale asupra imobilelor, legalitatea autorizatiilor sau
orice alt tip de litigii de naturi sa afecteze dreptul de executare al lucrérilor, pe toatd
durata litigiului sau in cazul interventiei unui eveniment de forfa majora pe toatd
durata de actiune a evenimentului de fortd majora.

Art. 321.Valabilitatea avizelor si acordurilor emise in procedura de autorizare

(1) Avizele si acordurilor emise in vederea autorizirii fucrérilor de constructii isi
mentin valabilitatea de la data depunerii documentatiei pentru autorizarea executirii
lucrdrilor de constructii la autoritatea administratiei publice competente pand la
realizarea receptiei la terminarea lucrarilor, pentru avizele/acordurile care erau in
vigoare la data depunerii documentatiei respective, cu conditia inceperii executiei
lucrarilor in termenul previzut de lege.

(2) Pentru proiectele de infrastructuri de telecomunicatii speciale, autorizatiile de
construire/desfiintare, certificatele de urbanism, avizele, acordurile, dupa caz,
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avizele de amplasament igi mentin valabilitatea de la data emiterii acestora, pe toata
perioada implementdrii proiectelor, pani la finalizarea executdrii lucrdrilor pentru
care au fost emise, respectiv pani la data semnirii procesului-verbal de receptie
finald a lucrarilor, cu conditia inceperii executiei lucrrilor in termen de 36 de luni
de la data emiterii autorizatiei de construire/ desfiintare.

3) Prevederile alin. (1) nu sunt aplicabile in cazul in care intervin modificéri care
necesiti reluarea procedurii de avizare.

(4) In cadrul avizelor si acordurilor emitentii au obligatia sa prevada termenul de
valabilitate in conformitate cu prevederile alin. (1).

(5) Pentru proiectele de infrastructura de transport de interes national,
autorizatiile de construire/ desfiintare, certificatele de urbanism, avizele, acordurile,
dupa caz, avizele de amplasament i§i mentin valabilitatea de la data emiterii acestora,
pe toati perioada implementirii proiectelor, pan la finalizarea executérii lucrérilor
pentru care au fost emise, respectiv pana la data semndrii procesului-verbal de
receptie finala a lucrérilor.

Art. 322.Transferul drepturilor si obligatiilor aferente autorizatiilor

a Transferul drepturilor si obligatiilor aferente autorizatiei in cazul schimbérii
titularului acesteia pe parcursul executdrii lucririlor, se realizeazi de drept. Noul
titular preia toate drepturile si obligatiile ce decurg din cadrul autorizatiei.

(2) Transferul drepturilor si obligatiilor aferente certificatului de urbanism,
avizelor si acordurilor obtinute in cadrul procedurii de emitere a autorizatiei, in
situatia schimbarii titularului inainte de emiterea autorizatiei, se realizeazi de drept.
Noul titular preia toate drepturile si obligatiile ce decurg din avizele si acordurile
obtinute.

Art. 323.Taxele percepute in vederea emiterii autorizatiilor

M Taxa pentru emiterea autorizatiei de construire, de regularizare sau de
desfiintare, se calculeazi potrivit dispozitiilor art. 474 din Legea nr, 227/2015
privind codul fiscal, cu modificérile si completarile ulterioare iar taxa de timbru de
arhitecturd, in conditiile art. 1 alin. (4) din Legea nr. 35/1994 privind timbrul literar,
cinematografic, teatral, muzical, folcloric, al artelor plastice, al arhitecturii i de
divertisment, republicata.

)] In cazul autorizatiei de modificare nu se percepe o noui taxi de autorizare,
urménd ca aceasta si fie regularizatd premergitor receptiei la terminarea lucrérilor.

(3) Emiterea autorizafiilor pentru lucréri de interventie in primi urgentd pentru
punerea in siguranti a constructiilor existente, inclusiv a instalatiilor aferente, care
prezintd pericol public, indiferent de destinatie, precum si a lucrérilor la lacasuri de
cult ori la monumente istorice clasate ori aflate in curs de clasare, indiferent de
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proprietar, cu exceptia celor in care se desfagoara activitafi comerciale, este scutita
de taxe de autorizare.

Art. 324.Punerea la dispozitia publicului a informatiilor privind autorizatiile de
construire/desfiintare emise

(1) In termen de 10 zile de la data emiterii autorizatiilor de construire sau
desfiintare si a actelor de respingere a solicitirilor de autorizare, autorititile
administratiei publice locale emitente au obligatia punerii la dispozitia publicului a
informatiilor privind autorizatiile i anexele aferente, prin:

a) afisarea la sediul autorititii administratiei publice locale emitente;

b)  publicarea pe pagina de internet a autoritétilor publice emitente intr-o secfiune
dedicatd acestui scop sau pe platforma digitald de emiterea certificatelor de
urbanism §i a autorizatiilor de construire.

2) Informatiile din documentele previzute la alin. (1) care se pun la dispozitia
publicului sunt limitate la:

a)  date despre identificarea lucrarilor, numar si data autorizatiei, adresd imobil,
tipul lucrdrilor autorizate, perioada de valabilitate a autorizatiet;

b) descrierea, daci este cazul, a principalelor masuri impuse de cétre autoritatea
publici competenti pentru protectia mediului;

c) fatada spre stradd/strizi;

d)  lista cu deciziile de respingere a autorizatiilor de construire/desfiintare care
cuprinde numérul si data cererii, adres3 imobil, tipul tucrrilor solicitate §i motivarea
pe scurt a deciziei de respingere a emiterii autorizatiei solicitate.

(3) Prin exceptie de la prevederile alin. (1) si (2), autorizatiile emise pentru
lucririle de constructii cu caracter special, nu se pun la dispozitia publicului.

Art. 325.Evidenta actelor emise de citre autorititile publice competente

(1) Autoritatile administratiei publice competente intocmesc in format digital:

a)  registrul certificatelor de urbanism emise, diferentiat pe categoriy;

b)  registrul acordurilor unice emise;

c)  registrul autorizatiilor de construire, modificare, regularizare si desfiintare
emise;

d)  registrul notificirilor pentru executarea lucrarilor de construire §i a acordurilor
emise ca urmare a acestor notificari.

(2) in vederea indeplinirii atributiilor cu privire la control si disciplina in
domeniile amenajarii teritoriului, urbanismului §i constructiilor, prevazute de lege,
autorititile administratiei publice locale comunica Inspectoratului Judetean de Stat
tn Constructii, precum si structurii specializate din domeniul amenajarii teritoriubui
si urbanismului de la nivel judetean, in prima decada a fiecdrei luni, pentru luna
anterioard, registrele previzute la alin. (1) actualizate.
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(3) Registrele previzute la alin. (1) sunt registre de bazi si fac parte din Registrul
National al Registrelor.

4) Prin exceptie de la dispozitiile prezentului articol, institutiile din SNAOPSN
isi intocmesc evidentele proprii conform legislatiei specifice.

Art. 326.0bligatiile emitentilor de avize §i acorduri in procesul de autorizare

(H Institutiile/Operatorii economici abilitate/abilitati prin lege sd emitd
avizele/acordurile necesare in procesul de autorizare , au urmétoarele obligatii:
a) s stabileascd continutul-cadru al documentatiilor specifice necesare pentru
emiterea avizelor/acordurilor, lista altor documente si conditii specifice necesare,
precum si modul de calcul final al taxelor/tarifelor pentru avizele/acordurile emise,
pe care le pun la dispozitia publicului si autorititilor administratiei publice
competente, pe pagina proprie de internet i prin afisare la sediu;
b)  sa emitd avizele/acordurile, cu exceptia avizelor/ acordurilor referitoare la
retelele tehnico-edilitare necesare in etapa de elaborare a documentatiilor tehnico-
economice aferente obiectivelor/proiectelor de investitii, in termenele prevazute de
art.279, sub sanctiunea amenzii aplicabile de cétre Inspectoratul de Stat in
Constructii - 1.S.C;
c) s3 ia masurile necesare pentru gestionarea legali a informatiilor clasificate,
continute de documentatiile solicitate pentru emiterea avizelor-acorduriior prevézute
prin certificatul de urbanism emis de institutiile publice din sistemul de aparare,
ordine publici si securitate nationald, inclusiv prin stabilirea unui continut-cadru
specific adaptat al acestora, cu respectarea termenului previzut la lit. b);
d)  si emitd avizele/acordurile referitoare la retelele tehnico-edilitare necesare in
etapa de elaborare a  documentatiilor tehnico-economice  aferente
obiectivelor/proiectelor de investitii, in termen de maximum 15 zile lucrdtoare de la
data inregistrarii cererii/documentatiei specifice complete;
e)  sitransmitd solicitantului, in scris sau prin posta electronicd, in cazul in care
acesta §i-a declarat adresa de corespondenti electronicd, in cel mult 5 zile lucrétoare
de la primirea documentatiei, dacd sunt necesare completdri la documentatia
transmisa;
) pentru proiectele de infrastructuré de transport, si emitd avizele/acordurile de
principiu pentru scoaterea terenurilor din fondul forestier sau, dup caz, avizele de
amplasament favorabile conditionate pentru relocarea sistemelor/retelelor de
transport si de distributie a energiei electrice, gazelor naturale §i a titeiului, precum
si a altor retele de utilitati situate pe coridorul de expropriere, in maximum 10 zile
de la data depunerii solicitarii la autoritatea emitentd pe baza planului de
amplasament al obiectivului de investitii, si memoriului tehnic, care vor cuprinde in
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mod obligatoriu pozitionarea retelelor de utilititi sau a terenurilor afectate de
scoaterea din fondul forestier;

g)  siasigure depunerea cererilor, documentatiilor §i emiterea avizelor in format
digital.

(2) Prevederile alin. (1) nu sunt aplicabile actelor de reglementare emise de cétre
autoritatile pentru protectia mediului competente, respectiv punctului de vedere si
actului administrativ al acestora, care se emit potrivit legislatiei privind evaluarea
impactului anumitor proiecte publice §i private asupra mediului.

(3) Prin exceptie de la prevederile alin. (1) lit. b), avizul autoritétii administratiei
publice centrale competente in domeniul protejarii patrimoniviui cultural sau al
structurilor deconcentrate ale acesteia se emite in maximum 30 de zile lucratoare de
la data primirii documentatiei specifice complete.

(4) in cazul avizelor care nu sunt conditionate de analiza documentatiei intr-o
comisie, orice solicitare de completare ulterioard perioadei de 5 zile lucratoare
previzuta la alin. (1) lit. €) nu este permisa.

Art. 327.Dispozitii comune aplicabile documentatiei in vederea emiterii autorizatiilor,
intocmirii proiectelor tehnice de executie si documentatiei de executie

€8 Proiectul pentru autorizarea construirii elaborat in vederea emiterii
autorizatiilor si proiectele tehnice de executie se elaboreaza de colective tehnice de
specialitate, se insugesc §i se semneazi de cadre tehnice cu pregitire superioard din
domeniul arhitecturii, urbanismului, peisagisticii, constructiilor si instalatiilor pentru
constructii, ori alte domenii de inginerie relevante, astfel:

a)  de arhitect cu diploma recunoscutd de statul roman, pentru proiectarea pértii
de arhitecturd pentru obiective de investitii cuprinse la toate categoriile de
importantd a constructiilor supraterane §i a celor subterane, sau de conductor arhitect
ori urbanist, pentru constructii de importantd redusi si aflate in afara zonelor
protejate, stabilite potrivit legii. Arhitectul cu drept de semnaétura sau conductorul
arhitect cu drept de semnitura, vor asigura si coordonarea intregii documentatii, din
pozitia de sef de proiect sau, dupa caz, manager de proiect, asigurdnd integrarea §i
coordonarea proiectelor de specialitate de inginerie pentru cladirile civile;

b)  de arhitect de interior cu drept de semnéturi conform competentelor prevazute
de lege;

c) de ingineri constructori sau de instalaii, de peisagisti, de ingineri din alte
domenii de inginerie, conform competentelor de proiectare dobéndite, cu diploma
recunoscutd de statul roméan, pentru partile de inginerie in domeniile specifice,
pentru obiective de investitii cuprinse la toate categoriile de importanti a
constructiilor supraterane si subterane, precum si la instalatiile aferente acestora sau
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de subingineri din domeniul constructiilor pentru constructii de importanta redusa §i
aflate in afara zonelor construite protejate, stabilite potrivit legii.

(2) Semnarea documentatiilor de citre persoanele previzute la alin. (1) angajeaza
rispunderea profesionald a acestora, in conditiile legii.

Art, 328.Rispunderea aferentd emiterii autorizatiilor

(1 Responsabilitatea emiterii autorizatiilor revine semnatarilor acestora, potrivit
atributiilor stabilite conform legii.

(2) Autoritatea emitenti a autorizatiei nu este responsabild pentru eventualele
prejudicii ulterioare cauzate de existenta, in momentul emiterii actului, a unor litigii
aflate pe rolul instantelor judecatoresti privind imobilul — teren si/sau constructii,
responsabilitatea apartinand solicitantului.

3) Persoanele fizice si persoanele juridice cu atributii in verificarea
documentatiilor si/sau elaborarea/emiterea autorizatiilor de construire rdspund
material, contraventional, civil si penal, dupa caz, pentru nerespectarea prevederilor
legale privind verificarea, elaborarea §i emiterea autorizatiilor.

Titlul IIL Prevederi speciale privind concesionarea, darea in folosinta
gratuiti, atribuirea si inchirierea terenurilor pentru constructii

Art. 329.Concesionarea terenurilor in scopul realiziirii de constructii

(1) Terenurile proprietate publicd sau privatd a statului sau a unitdtilor
administrativ-teritoriale pot fi concesionate in scopul realizarii de constructii, numai
daca lucriirile propuse a se realiza pe teren respectd prevederile documentatiilor de
urbanism si de amenajare a teritorrului aprobate. . '

(2) Terenurile apartinind domeniului public al statului sau al unitatilor
administrativ-teritoriale pot fi concesionate numai in scopul realizérii de constructii
de uz s1/sau de interes public.

(3) Nu pot face obiectul concesiunii terenurile libere de constructii aflate in
administrarea consiliilor locale care constituie obiectul cererilor de reconstituire a
dreptului de proprietate al fostilor proprietari formulate in termenul previzut de
Legea nr. 10/2001 privind regimul juridic al unor imobile preluate in mod abuziv in
perioada 6 martie 1945-22 decembrie 1989, republicatd, cu modificirile si
completdrile ulterioare.

Art. 330.Concesionarea firi licitatie publici si darea in folosintd gratuiti

(D Prin derogare de la prevederile art. 312 alin. (1) din Ordonanta de urgenta a
Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificérile si completarile
ulterioare, terenurile proprietate privatd a statului sau a unititilor administrativ-
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teritoriale destinate construirii se pot concesiona fira licitatie publici sau pot fi date
in folosinta gratuiti pe termen limitat, dupa caz, in urmatoarele situatii:
a)  pentru realizarea de obiective de utilitate publici sau de binefacere, cu
caracter social, fird scop lucrativ, altele decét cele care se realizeazd de citre
colectivititile locale pe terenurile acestora;
b)  pentru strimutarea gospodariilor afectate de dezastre;
¢)  pentru extinderea constructiilor pe terenuri alaturate, la cererea proprietarului
sau cu acordul acestuia;
d)  pentru lucriri de protejare ori de punere in valoare a monumentelor istorice
definite potrivit legii, cu avizul conform al Ministerului Culturii, realizate in
conformitate cu documentatiile de urbanism avizate potrivit legii.

Art. 331.Licitatia terenuriior destinate concesionarii

(1 Terenurile previzute la art.329, ce fac obiectul licitatiei, se aduc la cunostinta
publici de citre primarii unitatilor administrativ-teritoriale unde sunt situate saude
presedintii consiliilor judetene din judetele unde sunt situate, dupa caz, pentru
terenurile proprietate publicd sau privatd a unititilor administrativ-teritoriale,
respectiv de cétre autorititile si institutiile adminstratiei publice centrale care detin
calitatea de administrator al terenului ce face obiectul concesiunii, in cazul
terenurilor proprietate publicd sau privatd a statului, printr-o publicatie afisata la
sediul acestora si tiparitd in cel putin dou ziare de larga circulatie, cu minimum 20
de zile inainte de data licitatiei.

(2) Publicatiile privind licitatia vor cuprinde data si locul desfagurarii acesteia,
suprafata si destinatia terenului, stabilite prin documentatiile de urbanism, precum
si taxa anuald minimal3 de redeventd.

3) Oferta solicitantilor va fi insotitd de un studiu de prefezabllltate sau de
fezabilitate, dupi caz, cuprinzand in mod obligatoriu elementele tehnice necesare
pentru caracterizarea functionalittii §i a capacitatii constructiei, a gradului de
ocupare a terenului, precum si a celorlalte elemente cuprinse in certificatul de
urbanism. Nu vor fi acceptate decit oferte care corespund prevederilor
documentatiilor de urbanism, aprobate potrivit legii.

(4) Licitatia se efectueazi, in conditiile legii, de comisiile instituite In acest scop,
prin hotirére a consiliilor locale §i/sau judetene, respectiv a Consiliului General al
Municipiului Bucuresti, in conformitate cu competentele de autorizare sau prin
hotirare a Guvernului, initiath de autoritatea sau institutia publicd centrald care
detine calitatea de administrator al terenului ce face obiectul concesiunii, dupa caz.
Comisiile functioneazi la sediul consiliilor locale/judetene, dupa caz, in a céror raza
administrativ-teritoriald sunt situate terenurile proprietate publicd sau privatd a
unititilor administrativ-teritoriale, respectiv la sediul autoritatilor sau institutitlor
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administratiei publice centrale care detin calitatea de administrator al terenului ce
face obiectul concesiunii, in cazul terenurilor proprietate publicd sau privatd a
statului.

(5) fmpotriva licitatiei, pani la momentul adjudecirii, se va putea face contestatie,
de citre orice persoani interesatd, la judecatoria in a carei raza teritoriald are loc
licitatia. Contestatia suspendd desfisurarea licitatiei pand la solutionarea sa
definitiva.

{6) Pe baza procesului-verbal de adjudecare a licitatiei art. 335 se va incheia actul
de concesiune, care se va inregistra de citre concesionar in evidentele de publicitate
imobiliara, in termen de 10 zile de la data adjudecarii sau emiterii hotararii.

Art. 332.Redeventa
Limita minimi a redeventei se stabileste, dupd caz, prin hotirdrea consiliului
judetean, a Consiliului General al Municipiului Bucuresti, a consiliului local sau prin
hotarare a Guvernului, initiatd de autoritatea sau institutia publicd centrala care
detine calitatea de administrator al terenului ce face obiectul concesiunii,dup caz,
astfel incat s asigure recuperarea in 25 de ani a pretului de vanzare al terenului, in
conditii de piat4, la care se adaugi costul lucrarilor de infrastructura aferente.

Art. 333.Suprafetele terenurilor concesionate
Terenurile previzute la art. 329, ce se concesioneazi pentru realizarea de locuinte si
spatii construite asociate acestora, in functie de prevederile regulamentelor locale de
urbanism, aprobate potrivit legii, vor avea urmétoarele suprafete:
a)  in localititile urbane:

1. panila 450 mp pentru un apartament intr-o clidire cu parter sau parter si etaj;
2. péanila 300 mp pentru un apartament intr-o clidire cu parter si etaj, cu doud
apartamente;

3. pénila 250 mp pentru un apartament, in cazul cladirilor cu parter i mai multe

etaje, avind cel mult 6 apartamente;
4.  pentru cladirile cu mai mult de 6 apartamente, suprafata de teren va fi stabilitd
potrivit documentatiilor de urbanism.
b)  inlocalititile rurale, pani la 1.000 mp pentru o locuinta.
Art. 334.Durata concesiondrii

(1) Concesionarea terenurilor pentru constructii se face in conformitate cu
prevederile legii, durata acesteia fiind stabilita de catre consiliile locale, consiliile
judetene, de Consiliul General al Municipiului Bucuresti sau prin hotérdre a
Guvernului initiati de autoritatea sau institutia publici centrald care detine calitatea
de administrator al terenului ce face obiectul concesiunii, in functie de prevederile
documentatiilor de urbanism si de natura constructiei.

(2) Anterior concesiondrii terenurile vor fi inscrise in cartea funciara.
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Art. 335.Atribuirea §i inchirierea terenurilor

(1) Atribuirea terenurilor in baza cererilor formulate potrivit Legii nr. 15/2003
privind sprijinul acordat tinerilor pentru construirea unei locuinte proprietate
personali, republicats, cu modificarile ulterioare, are prioritate fatd de orice alta
cerere de atribuire, concesionare, vanzare ori inchiriere. .

(2) In vederea aplicirii prioritdtii previzute la alin. (1), la nivelul municipiului
Bucuresti atribuirea terenurilor in baza cererilor formulate potrivit Legii nr. 15/2003
privind sprijinul acordat tinerilor pentru construirea unei locuinte proprietate,
republicatd, cu modificarile ulterioare, se face de citre Consiliul General al
Municipiului Bucuresti daci consiliul local al sectorului nu poate solutiona cererea
potrivit art. 1 alin. (2) din Legea nr. 15/2003 privind sprijinul acordat tinerilor pentru
construirea unei locuinte proprietate, republicatd, cu modificérile uiterioare.

3) Daca cererea formulati in temeiul Legii nr. 15/2003 privind sprijinul acordat
tinerilor pentru construirea unei locuinte proprietate, republicati, cu modificarile
ulterioare, nu poate fi solutionatd de autoritatea locald a unitifii administrativ-
teritoriale unde solicitantul are domiciliul, solicitantul poate formula cerere
autoritatilor unititilor administrativ-teritoriale aflate in imediata vecindtate a celei
de domiciliu.

4 Asociatiile de proprietari, care detin titluri de proprietate asupra terenurilor
din jurul condominiilor, pot incheia contracte de locatiune, inchiriere, folosintd sau
concesiune asupra acestora, precum §i asupra terenului aferent condominiului cu
proprietarii interesati, pentru extinderea spatiilor aflate la parter, cu acordul adundrii
generale exprimat prin hotérare adoptat cu 2/3 din numarul total al proprietarilor si
acordul exprimat in scris al tuturor proprietarilor direct afectati.

Titlul IV. Dispozitii aplicabile lucririlor ingineresti

Art. 336.Dispozitii generale aplicabile executirii lucririlor de construire/ desfiintare in
cazul lucririlor ingineresti

(N Executarea lucririlor ingineresti este permisd numai pe baza emiterii, in
conditiile legii, a unei autorizatii de construire sau de desfiintare.

(2) Prin exceptie, se pot executa firi autorizatie de construire lucrdrile de
intretinere/ mentenantd, reparatii curente si lucréri de imbunétatire a elementelor de
siguranti rutiera si sistemelor de transport inteligente care nu modifica structura de
rezistentd, caracteristicile initiale ale constructiilor sau aspectul arhitectural al
acestora.

(3)  Lucrérile ingineresti previzute la alin. (1) includ:

a)  infrastructura de transport de interes national;
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b)  infrastructurd in domeniul energiei, respectiv infrastructurd energetics;

¢} retele de comunicatii electronice §i infrastructurile fizice aferente acestor
retele;

d)  lucrari de gospodarire a apelor;

¢)  hidrotehnice;

f)  miniere;

g)  alte lucran de infrastructura.

@ Infrastructura de transport de interes national cuprinde infrastructura rutierd
de interes national, infrastructura feroviard publicd, infrastructura de metrou,
infrastructura aeroportuard si infrastructura de transport naval aflate in proprietatea,
administrarea sau concesionati operatorilor economici/institutii publice care
functioneaza sub autoritatea/in subordinea Ministerului transporturilor §i
infrastructurii.

(5) Pentru lucririle ingineresti previzute la alin. (3) lit. c), dispozitiile art. 335 se
aplica in mod corespunzator.

Art, 337.Autorizarea executirii lucririlor de construire/ desfiintare in cazul lucririlor
ingineresti

§)) Autorizatiile de construire/desfiintare fucrari ingineresti care se executd in
extravilanul localitdtilor, se emit cu respectarea planurilor de amenajare a
teritoriului, avizate gi aprobate potrivit legii.

(2) Dispozitiile prezentului titlu se completeazd in mod corespunzator cu
prevederile aplicabile autorizirii executdrii lucrarilor de construire sau desfiintare
cladiri, in misuri in care prezentul cod nu prevede alifel.

Art. 338.Autorizarea executiirii lucririlor de infrastructurd de transport de interes
national

(1) Autorizatiile de construire/desfiintare pentru proiectele de infrastructurd de
transport de interes national cuprinse in Planul de amenajare a teritoriului national -
Sectiunea I sau in Master Planul General de Transport al Romaéniei, cu exceptia
porturilor, aeroporturilor, garilor, triajelor, depourilor, terminalelor de transport
combinat si punctelor de trecere a frontierei, se pot emite féra elaborarea si aprobarea
prealabild a unei documentatii de amenajarea teritoriului sau a unei documentatii de
urbanism i fArd afectarea prevederilor referitoare la calitatea si disciplina in
constructil. _

2) In termen de 30 de zile de 1a aprobarea, in conditiile legii, a studiului de
fezabilitate sau a documentatiei de avizare a lucririlor de interventii pentru proiectul
de infrastructurd de transport de interes national, in vederea asigurdrii corelarii
obiectivului de investitii cu directiile de dezvoltare a localititilor, initiatorul
proiectului va notifica ministerul responsabil in domeniul urbanismului §i amenajarn
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teritoriului, precum si toate autorititile publice locale al caror teritoriu este afectat
de proiect §i va transmite acestora documentatia care va cuprinde suportul topo-
cadastral al traseului, inclusiv zonele de protectie ale acestuia in coordonate
Stereografic 1970.

(3) in termen de maximum 6 Iuni de la primirea notificarilor potrivit alin. (2),
pentru corelarea proiectelor de infrastructurd de transport de interes national cu
strategiile de dezvoltare spatiald si planurile urbanistice generale ale localititilor al
caror intravilan este afectat de proiectele previzute la alin. (1), autorititile
administratiei publice locale vor initia, elabora i aproba in conditiile legii planuri
urbanistice zonale, finantarea realizirii acestora fiind asiguraté de catre inifiatorul si
implementatorul proiectului de infrastructurd de transport de interes national.

Capitolul L. Autorizarea executirii lucririlor de infrastructurd de transport

Art. 339.Autoritatea administratiei publice competentd in vederea emiterii autorizatiei
de construire/ desfiintare pentru infrastructuri de transport de interes
national.

(1) Autorizarea executirii lucrdrilor de construire/desfiintare aferente
infrastructurii de transport de interes national se face de citre autoritatea
administratiei publice centrale competentd in domeniul transporturilor.

2) Autorizarea prevazuti la alin. (1) se realizeazi la solicitarea unitatilor aflate
in subordinea/sub autoritatea Ministerul Transporturilor si Infrastructurii, in calitate
de beneficiari sau a autoritatilor administratiei publice locale, dupé caz, in baza

- certificatelor de urbanism pentru lucrdri ingineresti emise de autorititile
administratiei publice judetene/locale, cu respectarea prevederilor legale in
domentul autorizarii constructiilor.

3 Autoritatea administratiei publice centrale competentd in domeniul
transporturilor, precum gi verificatorii de proiecte atestati in conditiile legii pentru
fiecare cerintd esentiald de calitate in constructii, verifici incadrarea lucrérilor
corespunzitoare modificirilor de temd de proiectare in limitele avizelor si
acordurilor obtinute pentru autorizatia de construire inifiald, in baza punctului de
vedere al proiectantului, cu consultarea reprezentantilor institutiilor avizatoare ale
ciror conditii tehnice impuse prin avize sunt influentate de modificiri. Consultarea
reprezentantilor institutiilor avizatoare a caror conditii tehnice impuse prin avize
sunt influentate de modificari se realizeazd prin reconfirmarea avizului/acordului
emis initial sau emiterea unui nou aviz/acord, dupa caz.
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4) Verificarea incadrarii lucririlor corespunzitoare modificirilor de temad in
limitele actului administrativ al autorititii publice competente pentru protectia
mediului se realizeazi de ciitre aceasta potrivit prevederilor legislatiei privind
evaluarea impactului anumitor proiecte publice si private asupra mediului.

(5)  Autorizatiile de construire/desfiintare pentru proiectele de infrastructurd de
transport de interes national se semneazi de ministru sau de persoana delegatd de
acesta, de conducitorul structurii de specialitate cu atributii privind autorizarea
executirii lucrarilor de constructii din aparatul propriu al ministerului, de o persoand
din cadrul structurii de specialitate cu studii tehnice si de o persoand cu studii
juridice, conform procedurilor interne aprobate, responsabilitatea emiterii acesteia
revenind semnatarilor, potrivit atributitlor stabilite conform legii.

(6) Se pot executa fir3 autorizatie de construire lucririle de intretinere la cdile de
comunicatie §i la instalatiile aferente, care nu modificd structura de rezistents,
caracteristicile initiale ale constructiilor sau aspectu] arhitectural al acestora.

N Autorizarea executdirii altor lucrdri de constructii necesare realizirii
proiectelor de infrastructura de transport de interes national, cum sunt, fird a se
limita la acestea: organizirile de santier, desfiintirile unor constructii care nu fac
parte din categoria constructiilor aferente infrastructurii de transport, se face de cétre
autorititile administratiei publice judetene/locale, dupd caz.

(8) Ca urmare a emiterii autorizatiei de construire aferente infrastructurii de
transport de interes national, pentru constructiile aflate pe terenurile situate pe
coridorul de expropriere, nu mai este necesard emiterea autorizatiei de desfiintare.

Art. 340.Documentatia pentru autorizarea executdrii lucririlor de infrastructurd de
transport de interes national i )

m Documentatia pentru autorizarea lucrdrilor de infrastructurd de transport
national cuprinde urmétoarele documente: )
a) cererea in vederea emiterii autorizatiei de construire/desfiintare, a cérei forma
este stabilitd prin ordin comun al ministrului responsabil in domeniul amenajarii
teritoriului, urbanismului si constructiilor si al ministerului responsabil in domeniul
transporturilor si infrastructurii; |
b)  dovada privind dreptul de executie, respectiv contractul de concesiune si
pozitia corespunzétoare a imobilului in anexa la acesta pentru imobilele aflate in
domeniul public, lista de inventar pentru imobilele aflate in proprietatea
beneficiarului, decizii de expropriere sau acorduri ale institufiilor/autoritétilor
publice care detin imobile in administrare/concesiune, acorduri notariale ale altor
persoane fizice/juridice; , certificatul de urbanism pentru construire/desfiintare de
lucrdri ingineresti;
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¢)  avizele/si acordurile stabilite prin certificatul de urbanism prevézut la lit. c),
inclusiv avizele/acordurile de principiu, dupi caz:

j.avizul de principiu pentru scoaterea definitivd din fondul forestier national;

ii.avizele de amplasament favorabile conditionate pentru relocarea sistemelor/refelelor
de transport si de distributie a energiei electrice, gazelor naturale si a titenului,
precum §i a altor refele de utilitati situate pe coridorul de expropriere.

iii.lista terenurilor situate in extravilan scoase din circuitul agricol care fac obiectui
procedurii de expropriere, situate pe amplasamentul coridorului de expropriere,
precum si avizul tehnic, dacd este cazul, pentru amplasarea constructiilor care se
executd in zona amenajirilor de imbunitatiri funciare, eliberat de Agentia Nationald
de imbunatitire Funciare si fisierele in format digital vectorial in Sistem national de
protectte.
d)  punctul de vedere/ actul administrativ al autoritétii publice competente pentru
protectia mediului;
e) studii de specialitate;
f) proiectul pentru autorizarea construirii.

(2) Documentatia pentru autorizarea lucririlor de interventie la constructiile
aferente infrastructurii de transport de interes national se elaboreazi in baza unei
expertize tehnice san acordului proiectantului initial, dupa caz.

(3) Documentatia pentru autorizarea executdrii oriciror tipuri de lucrdn care
vizeazi instalatiile cu specific feroviar nu se supune regimului de verificare tehnica
stabilit prin prezentul cod.

(4) Se pot executa fird autorizatie de construire lucrérile de intretinere la ciile de
comunicatie §i la instalatiile aferente, care nu modifici structura de rezistenta,
caracteristicile initiale ale constructiilor sau aspectul arhitectural al acestora.

(5) Documentatia pentru autorizarea construirii unui drum public nou sau
modificarii substantiale a unui drum public existent cuprins in reteaua rutiera contine
rapoartele de audit de sigurantd rutierd, realizate in conformitate cu prevederile
legale privind gestionarea siguranfei circulatiei pe infrastructura rutierd, cu
modificirile si completirile ulterioare.

Art. 341.Avizul de principiu pentru scoaterea definitivi a terenului din fondul forestier
national

(1) Pentru proiectele de infrastructurd de transport de interes national, avizul de
principiu pentru scoaterea definitiva a terenului din fondul forestier national, se
emite de citre autoritatea publicd centrald responsabild pentru silviculturd, pentru
suprafete mai mari de 1 hectar inclusiv, si de citre structurile teritoriale de
specialitate ale autoritatii publice responsabile pentru silviculturd, pentru suprafete
mai mici de 1 hectar, in termen de 10 zile de la data depunerii cererni de emitere a
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acestuia, insotiti de memoriul tehnic, planul de amplasament al obiectivului de
investitil..

(2) Predarea-primirea citre beneficiarul sau dezvoltatorul proiectului de
infrastructurd de transport de interes national a terenului forestier, pentru care a fost
emis avizul de principiu pentru scoaterea definitivd din fondul forestier national, se
face numai dupi ce beneficiarul sau dezvoltatorul obtine aprobarea de scoatere
definitiva a terenului din fondul forestier de la autoritatea competenti i in conditiile
Legii nr. 46/2008 - Codul silvic, republicaty, cu modificirile §i completirile
ulterioare, precum si autorizatia de construire/desfiintare.

Art. 342.Documentele doveditoare ale dreptului de executie necesare emiterii
autorizatiei de construire/desfiintare a infrastructurii de transport
(1) Documentele doveditoare ale dreptului de executie pe baza cérora se poate
emite autorizatia de construire/desfiintare pentru lucririle de constructii care privesc
dezvoltarea, reabilitarea, consolidarea sau modernizarea infrastructurii de transport
de interes national, sunt urmatoarele:
a) pentru interventii asupra unor constructii existente: contractul de concesiune si
pozitia corespunzitoare a imobilului in anexa la acesta pentru imobilele aflate in
domeniul public, lista de inventar pentru imobilele aflate in proprietatea
beneficiarului gi/sau in baza acordului/avizului si in conditiile stabilite de entitatea
care are imobilele in administrare/in concesiune; b)pentru constructii noi:

i.care afecteazi imobile private: decizia de expropriere sau dupi caz, acordul notarial
al proprietarului.

ii.care afecteazi imobilele aflate in proprietatea publicd a statului, in administrarea

altor entitati: hotirirea guvernf;lui previzuti la art. 5 din Legea nr. 255/2010 privind
exproprierea pentru cauzi de utilitate publicd de interes national, judetean, local, cu
modificarile si completdrile ulterioare sau acordul/avizul acestora, dupa caz;
iii)care afecteazi imobilele aflate in proprietatea publica a unitétilor administrativ-
teritoriale: hotardrea guvermnului previzuti la art. 5, alin. 11 din Legea nr. 255/2010
privind exproprierea pentru cauzi de utilitate publica de interes national, judetean,
local, cu modificarile si completirile ulterioare §i instiintarea sau dupa caz, acordul
acestora.
(2)Dispozitiile previzute la lit. a) si b) sunt aplicabile gi situatiilor in care pentru
realizarea proiectelor de transport de interes national sunt necesare §i alte lucréri,
respectiv relocari utilitati, lucriri de imbunatitiri funciare, lucréri hidrotehnice, alte
lucriri dupé caz.
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Art. 343.Termenele de emitere a avizelor §i acordurilor pentru infrastructura de
transport de interes national

(1) Pentru proiectele de infrastructuri de transport de interes national,
avizele/acordurile solicitate prin certificatul de urbanism precum si orice aviz/acord
de principiu pentru scoaterea terenurilor din fondul forestier sau, dupi caz, avizele
de amplasament favorabile conditionate pentru relocarea sistemelor/retelelor de
transport si de distributie a energiei electrice, gazelor naturale si a titeiului, precum
si a altor refele de utilititi situate pe coridorul de expropriere, s¢ emit in maximurm
10 zile calendaristice de la data depunerii solicitérii la autoritatea emitenta.

(2) Emiterea avizelor si acordurilor mentionate in cadrul alin. (1) se realizeaza pe
baza planului de amplasament al obiectivului de investitii, memotiului tehnic si a
documentatiei sintetice specifice. Avizele vor cuprinde in mod obligatoriu
pozitionarea retelelor de utilititi sau amplasamentul terenurilor afectate de scoaterea
din fondul forestier. In termenul previzut la alin. (1) entitifile care emit avizele
solicitate prin certificatul de urbanism emit, o singurd datd avizele conditionate,
motivate temeinic tehnic si economic dupa caz.

3) Avizul autorititii administratiei publice centrale competente in domeniul
protejirii patrimoniului cultural sau al serviciilor deconcentrate ale acesteia se emite
in maximum 15 zile lucratoare de la data primirii documentatiei specifice complete.

4) Pentru proiectele de infrastructurd de transport de interes national, autoritatea
competenti pentru protectia mediului are obligatia de emitere a actului de
reglementare in termen de 5 zile lucritoare de la data la care s-a finalizat dezbaterea
publica prevazuta la art. 19 din anexa nr. 5 la Legea nr. 292/2018 privind evaluarea
impactului anumitor proiecte publice §i private asupra mediului.

(5) Prin clarificarile tehnice sau modificdri motivate temeinic din punct de vedere
tehnic §i economic, dupa caz, solicitate conform alin. (2), nu se impun alte solutii
tehnice decat cele previzute in avizul de principiu acordat la etapa studiului de
fezabilitate, conform Hotararii Guvernului nr. 907/2016 privind etapele de elaborare
si conginutul cadru al documentatiilor tehnico-economice aferente
obiectivelor/proiectelor de investitii finantate din fonduri publice, cu modificarile si
completirile ulterioare gi exclud procedurile inteme de aprobare ale entitétilor
emitente.

(6) in situatia In care nici dupi cele 5 zile calendaristice previzute la alin. (4) nu
au fost emise avizele sau acordurile, acestea se considerd emise iar procedura de
autorizare a construirii poate continua pe baza dovezii inregistrarii documentatiei la
autoritatea emitent3 de avize/acorduri.
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) Dispozitiile alin. (1), (5) §i (6) se aplica in mod corespunzitor pentru utilitéile
identificate suplimentar fa{i de cele previzute in acordul/avizul de principiu emis,
la etapa studiului de fezabilitate, de citre entititile competente pentru emiterea
acordurilor/avizelor solicitate prin certificatul de urbanism.

(8) Mecanismul si termenele de emitere a avizelor §i autorizatiilor previzute in
prezenta sectiune se aplicd si pentru proiectele de investitii a caror valoare se
incadreazi in pragurile previzute la art. 42 alin. (1) lit. a) din Legea nr. 500/2002
privind finantele publice, cu modificarile §i completarile ulterioare, precum si pentru
proiectele de infrastructurd finantate din fonduri europene implementate de
operatorii regionali, astfel cum sunt definiti la art. 2, lit. h) din Legea serviciilor
comunitare de utilititi publice nr. 51/2006, republicati, cu modificarile si
completirile ulterioare.

Art, 344.Emiterea autorizatiei de construire/desfiintare pentru lucrdrile de
infrastructuri de transport

(D Autorizatia de construire/ desfiintare pentru lucrarile de infrastructurd de
transport se emite pentru executarea lucrarilor de bazi in cel mult 15 de zile de la
data depunerii documentatiei complete pentru autorizarea executdrii lucrarilor de
constructii.

2) La cererea beneficiarului proiectului de infrastructuré de transport de interes
national se pot emite autorizatii de construire/desfiintare pe loturi, sectiuni, sectoare
sau obiecte de lucrari, conditionat de depunerea documentatiilor tehnice complete
insotite de punctul de vedere/actul administrativ al autoritdtii publice competente
pentru protectia mediului, avizele/acordurile prevazute de certificatul de urbanism
sau de avizele/acordurile® de principiu/avizele de amplasament favorabile .
conditionate aferente, dupi caz.

(3) In cazurile in care autorizatia de construire/desfiintare s-a emis in baza
avizelor/acordurilor previzute in certificatul de urbanism npecesare in vederea -
emiterii autorizatiei de construire/desfiintare, titularu} hucrérii are obligatia depunerii
la emitentul autorizatiei de construire/desfiintare a avizelor/acordurilor sau, dupi
caz, a avizelor de amplasament, pentru scoaterea terenurilor din fondul forestier sau
pentru relocarea sistemelor/retelelor de transport §i de distributie a energiei electrice,
gazelor naturale §i a titeiului, precum §i a altor retele de utilitéti situate pe coridorul
de expropriere pani la data semndrii procesului-verbal de receptie la terminarea
lucrérilor. '

4 In situatia in care, in urma analizei documentatiei necesard eliberarii
autorizatiei de construire de citre autoritatea competentd, se¢ constatd faptul ci
aceasta este incompletd, necesitd clarificri tehnice sau modificar, acest lucru se
notifica, o singurd datd, in scris, beneficiarului lucririlor, in termen de 5 zile
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lucritoare de la data depunerii documentatiei, cu mentionarea tuturor elementelor
necesare in vederea completirii/modificirii acesteia, in interiorul termenului de la
alin. (1).

(5) In situatia in care autorititile competente pentru emiterea autorizatiei de
construire nu emit autorizatiile de construire in termenul prevdzut la alin.(l),
documentatia depusi de catre beneficiarul lucririi este asimilati ca fiind completa.

(6) fn cazul previzut la alin(5), autorititile competente pentru emiterea
autorizatiei de construire au obligatia de a emite autorizatiile de construire in termen
de 5 zile calendaristice de la epuizarea termenului prevazut la alin. (1) pentru
documentatiile complete.

(N In conformitate cu prevederile Ordonantei de urgentd a Guvernului nr.
27/2003 privind procedura aprobarii tacite, cu modificirile si completérile
ulterioare, autorizatiile de construire a ciror emitere intrd in competenta Ministerului
Transporturilor si Infrastructurii se considerd acordate dac acestea nu au fost emise
in termenul previzut la alin. (1). In cazul aprobarii tacite a autorizatiei de construire,
Ministerul Transporturilor si Infrastructurii este obligat s3 emitd documentul oficial
in termen de 5 zile lucritoare de la data aprobarii tacite.

(8) Pentru proiectele de infrastructur3 de transport de interes national, in situatia
in care nu sunt emise autorizatiile de construire, in conditiile alin. (5), de catre
autoritdtile competente, altele decit Ministerul Transporturilor §i Infrastructurii,
autorizatia de construire se emite de citre Ministerul Transporturilor i
Infrastructurii, in conditiile prevazute de prezentu! articol.

Art. 345 Valabilitatea autorizatiilor de construire/ .desfiintare §i certificatelor de
urbanism, a avizelor si acordurilor emise pentru executarea lucririlor de
infrastructuri de transport de interes national

(D Pentru proiectele de infrastructura de transport de interes naional,
autorizatiile de construire/ desfiintare, certificatele de urbanism, avizele, acordurile,
dupi caz, avizele de amplasament isi mentin valabilitatea pe toata perioada
implementirii proiectelor, de la data emiterii acestora pani la finalizarea executdnii
lucririlor pentru care au fost emise, respectiv pana la data semnirii procesutui-verbal
de receptie finald a lucrarilor.

(2) Dispozitiile previzute la alin. (1) nu se aplici daca pe parcursul executiel
lucririlor sunt identificate elemente noi care si impun reluarea procedurilor de
avizare previzute de lege, necunoscute la data emiterii autorizatiilor.

(3) Proiectele de infrastructur3 de transport de interes national sunt scutite de la
plata oricdror taxe sau tarife solicitate prin certificatele de urbanism si stabilite prin
hotarérile consiliilor locale sau judetene.
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4) Ca urmare a emiterii autorizatiei de construire aferente infrastructurii de
transport de interes national, respectiv pentru proiectele de interes public definite
potrivit legii, pentru conmstructiile aflate pe terenurile situate pe coridorul de
expropriere, nu mai este necesara emiterea autorizatiei de desfiintare. Autorizatia de
construire da dreptul la desfiinfarea constructiilor existente pe coridorul de
expropriere. Autorititile publice emitente sunt obligate sd mentioneze In autorizatia
de construire, constructiile existente pe coridorul de expropriere care urmeaza a fi
desfiintate, aga cum sunt inscrise in certificatul de urbanism

Art. 346.Autorizatia de regularizare pentrn proiectele aferente infrastructurii de
transport de interes national

(1) Autorizatia de regularizare pentru proiectele aferente infrastructurii de
transport de interes national se emite pentru constructiile executate fara autorizatie
de construire sau cu nerespectarea prevederilor acesteia.

(2) Autorizatia de regularizare pentru proiectele aferente infrastructurii de
transport de interes national se emite de autoritatea centrald in domeniul
transporturilor pe baza unor expertize tehnice intocmite in conditiile legii sau, dupd
caz, de instanta judecatoreasca.

(3) In vederea fundamentarii deciziei privitoare la mentinerea sau desfiinfarea
constructiilor executate fird autorizatie de construire sau cu nerespectarea
prevederilor acesteia, rezultatele expertizei tehnice se supun aprobirii Consiliului
tehnico-economic al Ministerului Transporturilor si Infrastructurii pentru analiza
conformitatii lucririlor executate cu proiectul tehnic de executie elaborat conform
legii si cu respectarea conditiilor din acordul de mediu sau punctul de vedere al
autoritatii competente emis cu respectarea legislatiei privind protectia mediului.

(4) Decizia mentinerii/desfiinfarii constructiilor se aprobd prin ordin al
ministrului Transporturilor si Infrastructurii i std la baza emiterii autorizatiilor de
regularizare/desfiintare.

Art. 347.Autorizatia de construire/desfiintare in primi urgentd pentru proiectele de
infrastructuri de transport de interes national
in vederea autorizirii executirii lucrdrilor de interventie in primd urgentd la
infrastructurile de transport de interes national, se aplicd prevederile art.293 din
prezentul cod.

Art. 348.Documentatiile tehnico-economice aferente infrastructurii de transport

(N Documentatiile tehnico-economice se elaboreazi pe faze de proiectare.

) in cazul obiectivelor noi de investitii se elaboreaza urmatoarele documentatii:
a)  studiu de prefezabilitate sau studiul de fezabilitate, dupa caz;

b)  proiectul pentru autorizarea construirii,
¢)  proiectul tehnic de executie.
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Art. 349.Elaborarea documentatiilor tehnico-economice

(D Documentatiile tehnice-economice se elaboreaza de catre operatori economici
sau persoane fizice autorizate care presteazi servicii de proiectare in domeniu.

(2) Elaborarea studiutui de prefezabilitate sau a studiului de fezabilitate ori a
documentatiei de avizare a lucrarilor de interventii este conditionatd de aprobarea
prealabili de citre beneficiarul investitiei a notei de fundamentare.

Art. 350.Proiectul tehnic de executie

(1) Proiectul tehnic de executie constituie documentatia prin care proiectantul
dezvoltd, detaliaza si, dupi caz, optimizeazi, prin propuneri tehnice,
scenariul/optiunea aprobati in cadrul studiului de fezabilitate/documentatiei de
avizare a lucririlor de interventie si redati in proiectul pentru autorizarea construirii.

) Componenta tehnologici a solutiei tehnice poate fi definitivati ori adaptata
tehnologiilor adecvate aplicabile pentru realizarea obiectivului de investitii, la faza
de proiectare — proiect tehnic de executie, in conditiile respectirii indicatorilor tehnic
economici aprobati si a autorizatiei de construire/desfiintare.

3) Proiectul tehnic de executie pentru orice tip de lucriri care vizeaza instalatiile
cu specific feroviar nu se supune regimului de verificare tehnica stabilit prin
prezentul cod.

Art. 351.Lucririle de intretinere si reparatii curente la infrastructura de transport

(1) Dispozitiile prezentului capitol nu se aplici pentru lucrarile de intretinere si
reparatii curente la infrastructura de transport si la instalatiile aferente acesteia.

(2) Pentru lucrarile previzute la alin. (1) nu este necesar3 parcurgerea procedurii
de autorizare a lucririlor de constructii sau a procedurii simplificate a notificarii.

Art. 352.Lucriri de infrastructurd de transport feroviar executate in lipsa oricirei
formalititi

(1) fn lipsa oricarei formalititi se pot executa urmatoarele lucréri la infrastructura
de transport feroviar cu caracter de interventie care vizeazd intretinerea §i/sau
repararea infrastructurii de transport feroviar in vederea péstrarii starii i a capacititii
infrastructurii existente §i cuprind:

a)  lucrdrile de inlocuire la r4nd a elementelor suprastructurii ciii respectiv,
ansamblul sind-traverss, aparate de cale, elementele de prindere si piatra spartd,
elementele trecerilor la nivel care se executi pe acelasi amplasament, fird a modifica
pozitia ciii in plan;

b)  lucririle de mentenanti ale infrastructurii feroviare, inclusiv consoliddri;

c) lucririle de reinnoire a elementelor infrastructurii cii;

d) lucrar punctuale pentru eliminarea restrictiilor de viteza;

e) lucrarile de inlocuire a elementelor instalatiilor feroviare specifice de
semnalizare, siguranti, comunicatii electronice si electrificare;



246

f) lucrdri de reinnoire si modernizare a instalatiilor feroviare specifice de
semnalizare, siguranti, comunicatii electronice si electrificare.

2) Lucririle previzute la alin. (1) lit. d) - ¢) se referd la interventii la:
a) instalatiile fixe de siguranta si conducere operativa a circulatiei feroviare,
aferente liniilor de cale ferati apartinind infrastructurii feroviare publice;
b)  echipamentele si instalatiile de sigurantd a circulatiei §i a activitatii de
manevra din triajele de retea ale cdii ferate;
c) retele fixe de comunicatii electronice feroviare;
d) instalatii fixe de tractiune electricd respectiv, energoalimentare, linie de
contact, protectia instalatiilor din cale i vecindtate.

Capitolul I1. Autorizarea executirii lucririlor ingineresti in domeniul energiei
si comunicatiilor electronice

Art. 353.Autoritatea publici competenti in vederea emiterii autorizatiei de construire/
desfiintare in domeniul energiei
Autorizarea executdrii lucrarilor de construire/desfiintare aferente proiectelor de
importanti nationald in domeniul gazelor naturale se face de cdtre autoritatea
administratiei publice centrale competenta in domeniul energetic §i al resurselor
energetice.

Art. 354.Dispozitii speciale privind autorizarea executirii lucririlor ingineresti in
domeniul energiei

(1).  Lucrarile de constructii care privesc realizarea, dezvoltarea sau relocarea

sistemelor/retelelor nationale de transport a energiei electrice, a gazelor naturale si a
titeiului, gazolinei, etanului, condensatului, realizate de cétre titularii de licente,
autorizatii §i acorduri petroliere, sunt exceptate de la obligatia depuneni titlului
asupra terenului ca parte a documentatiei necesare in vederea obtinerii autorizatiei
de construire/desfiintare, licenta, acordul de concesiune sau acordul petrolier fiind
documentele pe baza cirora se emite autorizaia de construire/desfiintare, cu
notificarea si acordarea de indemnizatii, rente, despagubiri, dupa caz, proprietarilor,
impreund cu dovada indeplinirii urmétoarelor obligatii:
a)  in cazul in care proprietarii sunt identificati, prin incheierea, in prealabil, a
unei conventii intre parti, termenul de plati fiind de 30 de zile de la incheierea
conventiel;
b)  in cazul in care proprietarii nu sunt identificati, prin dovada consemndrii
prealabile in conturi deschise pe numele titularilor de licente, autorizatii $i acorduri
petroliere a sumelor de bani aferente despégubirilor, indemnizatiilor §i rentelor, dupa
caz, pentru respectivele imobile;
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¢}  incazul in care, desi proprietarii sunt identificati, refuza sa incheie conventia,
prin dovada consemndrii prealabile 1a dispozitia acestora, in termen de 60 de zile de
la data la care acestia au fost notificati si se prezinte in vederea semndrii
conventiilor, dar nu s-au prezentat sau au refuzat incheierea conventiei, a sumelor
aferente despigubirilor, indemnizatiilor §i rentelor, dup# caz, pentru proiecte de
interes public.

(2) Prin exceptie de la art. 269, alin. (7) privind certificatul de urbanism §i
prezentarea titlului asupra imobilului, terenurile care nu sunt inscrise in evidentele
de cadastru §i carte funciari se pot identifica prin numarul de tarla si de parcela, prin
titlu de proprietate §i proces-verbal de punere in posesie, precum §i prin orice alti
modalitate de identificare previzuti de lege, in vederea emiterii certificatului de
urbanism.

3) Prevederile alin. (1) sunt aplicabile §i autorizatiei de conmstruire pentru
executarea lucririlor de constructii necesare deruldrii operatiunilor de
exploatare/prospectare geologici §i exploatare a tifetului si gazelor naturale, precum
si pentru executarea lucririlor de constructii care privesc realizarea, dezvoltarea,
modernizarea, retehnologizarea, reabilitarea §i revizia sistemelor nationale/retelelor
de transport al energiei electrice, al gazelor naturale si al titeiului, gazolinei, etanului,
condensatului, la solicitarea titularilor de licente/permise/autorizatii.

(4) Prin exceptie de la prevederile art. 272 alin. (1), lit. b) privind titlul asupra
imobilului, autorizatia de construire se emite, cu notificarea §i acordarea de
despagubiri/indemnizatii proprietarilor, in conditiile legii, pe baza oriciruia dintre
urmitoarele documente: contractul de inchiriere, licenta, acordul de concesiune sau
acordul petrolier. - .

(5) Pentru executarea lucririlor de constructii necesare deruldrii operatiunilor de
exploatare/prospectare geologicé i exploatare a titeiutui si gazelor naturale, precum
si pentru executarea lucririlor de constructii care privesc realizarea, dezvoltarea,
modernizarea, retehnologizarea, reabilitarea si revizia sistemelor nationale/reelelor
de transport al energiei electrice, al gazelor naturale si al fiteiului, gazolinei, etanutui,
condensatului, de interes national sau judetean, dupa caz, realizate de citre titularii
de licente, autorizatii §i acorduri petroliere, pentru care oricare dintre urmitoarele
documente: contractul de inchiriere, licenta, acordul de concesiune sau acordul
petrolier tine loc de titlu asupra imobilului pentru obtinerea autorizatiei de
construire, este necesard depunerea de citre beneficiar a urmétoarelor dovezi privind
indeplinirea obligatiilor de notificare si acordare de indemnizatii/despagubiri, dupd
cum urmeaza:
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a)  contractul de inchiriere/conventie intre pérti, termenul de platd al
indemnizatiilor/despagubirilor fiind de 30 de zile de la incheierea contractului de
inchiriere/conventiei, in cazul in care proprietarii sunt identificati;

b)  dovada consemndrii prealabile, in conturi deschise pe numele titularilor de
licente, autorizatii si acorduri petroliere, a sumelor de bani aferente despagubirilor,
indemnizatiilor, dupi caz, pentru respectivele imobile, in cazul in care proprietarii
nu sunt identificati;

¢)  dovada consemnirii prealabile, la dispozitia acestora, in termen de 60 de zile
de la data la care au fost notificati si se prezinte in vederea semnérii conventiilor,
dar nu s-au prezentat sau au refuzat incheierea conventiei, a sumelor aferente
despagubirilor/indemnizatiilor, in cazul in care proprietarii sunt identificai, dar nu
se prezinti sau refuzi si incheie conventia,

(6) Prevederile alin. (1) si (2) se aplica si 1n situatia in care este necesard, pentru
realizarea proiectelor de infrastructurd de transport, relocarea retelelor de utilitéti,
respectiv a retelei de distributie a energiei electrice, a gazelor naturale, apd, canal si
a sistemelor nationale/retelelor de transport al energiei electrice, al gazelor naturale
si al titeiului, gazolinei, etanului, condensatului.

(N La incetarea contractelor de inchiriere, titularii de licente/permise/autorizatii
au obligatia repunerii in starea anterioari a terenurilor care au facut obiectul acestor
contracte, dacd partile nu au convenit altfel.

(8) Pentru lucririle de constructii care privesc dezvoltarea, reabilitarea,
consolidarea sau modernizarea infrastructurii de transport care nu sunt inscrise in
cartea funciari, extrasul din inventarul centralizat al bunurilor apartinind
domeniului public al statului, pus la dispozitie de administratorul bunului/bunurilor
sau de ordonatorul principal de credite in subordinea, coordonarea sau sub
autoritatea ciruia functioneazi acesta sau/si decizia de expropriere in copie sunt
documente pe baza cirora se emite autorizatia de construire.

%) in cazul in care proiectele de infrastructurd de transport afecteazi terenuri
aflate in domeniul public al statului in administrarea institutiilor publice si
organelor de specialitate ale administratiei publice centrale sau autoritdfilor publice
locale , companii, regii autonome si altele asemenea, autorizatia se va emite pe baza
acordului §i in conditiile stabilite prin certificatul de urbanism emis de autoritatea
publica, potrivit prevederilor legale.

Art. 355.Dispozitii speciale privind autorizarea lucririlor de retele de comunicatii
electronice si de infrastructuri fizice aferente

(1) Micro-lucrarile si lucririle de micd amploare, asa cum sunt acestea definite
prin Legea nr. 198/2022, se realizeazd conform formalititilor previzute de
dispozitiile respectivei legi.
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(2) Lucririle standard si categoriile de lucrari prevazute de art. 35 din Legea nr.
198/2022 pentru modificarea §i completarea unor acte normative in domeniul
comunicatiilor electronice §i pentru stabilirea unor masuri de facilitare a dezvoltarii
retelelor de comunicatii electronice se autorizeaza potrivit dispozitiilor prezentului
cod, cu respectareca prevederilor relevante din Legea nr. 198/2022 pentru
modificarea si completarea unor acte normative in domeniul comunicatiilor
electronice si pentru stabilirea unor masuri de facilitare a dezvoltdrii retelelor de
comunicatii electronice.

3) Autorizatiile de construire pentru instalarea retelelor de comunicatii
electronice, precum si autorizatiile de construire pentru instalarea infrastructurilor
fizice necesare acestor retele se emit cu respectarea normativelor tehnice prevazute
de legislatia privind regimul infrastructurii fizice a retelelor de comunicatii
electronice, precum si, dupi caz, pe baza normativelor tehnice privind proiectarea si
realizarea constructiilor pe care se amplaseazi acestea.

(4) Instalarea, modificarea sau inlocuirea de citre operatori a punctelor de acces
pe suport radio cu arie de acoperire restrénsd care respecta caracteristicile fizice §i
tehnice stabilite de cdtre Comisia Europeand prin Regulamentul de punere in
aplicare (UE) 2020/1070 din 20 julie 2020 de specificare a caracteristicilor punctelor
de acces pe suport radio cu arie de acoperire restrdnsi in temeiul art. 57 alin. (2) din
Directiva (UE) 2018/1972 a Parlamentului European si a Consiliului de instituire a
Codului european al comunicatiilor electronice, se realizeazi fard a fi necesara
obtinerea autorizatiei de construire/desfiintare previzuta de prezentul cod.

(%) Instalarea, modificarea sau inlocuirea de citre operatori a punctelor de acces
pe suport radio cu arie de acoperire restransa care respectd caracteristicile fizice si
tehnice stabilite de citre Comisia Europeani prin Regulamentul de punere in
aplicare (UE) 2020/1070, care implica utilizarea constructiilor monument istoric,
constructiilor cu valoare arhitecturald sau istoricd, stabilite prin documentatii de
urbanism aprobate, se realizeazi cu respectarea procedurii de notificare prealabila
previzuti la art. 305 alin. (5) din prezentul cod.

(6) Terenurile pe care urmeazi a fi instalate sau dezvoltate retele de
telecomunicatii speciale sau elemente de infrastructurd fizici necesare sustinerii
acestora, care nu sunt inscrise in evidentele de cadastru si carte funciard, se pot
identifica suplimentar fati de prevederile art. 37, lit. a) din Legea nr. 198/2022
pentru modificarea i completarea unor acte normative in domeniul comunicatiilor
electronice §i pentru stabilirea unor masuri de facilitare a dezvoltarii retelelor de
comunicatii electronice, in baza Planului topografic receptionat de catre Oficiul de
Cadastru si Publicitate Imobiliard care poartd semnitura $i stampila detinétorului
legal al terenului, cu mentiunea ,,Certific amplasamentu "
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(N Pentru proiectele de infrastructura de telecomunicatii speciale care afecteaza
terenuri aflate in domeniul public al statului in administrarea institutiilor publice s1
organelor de specialitate ale administraiei publice centrale sau autoritatilor publice
locale, , companii, regii autonome si altele asemenea, autorizatia se poate emite pe
baza acordului si in conditiile stabilite de legislatia speciala in vigoare, prin institutia
care are terenurile In administrare.

Capitolul ITI. Autorizarea executiirii lucririlor de constructii cn caracter
special

Art. 356.Autorizarea lucririlor de constructii cu caracter special

(1) Autorizarea executirii lucririlor de construire/desfiintare cu caracter special,
fie cladir, fie lucrdri ingineresti, se realizeaza de citre institutiile din sistemul de
apérare, ordine publicd §i securitate nationald, In baza unor proceduri comune
stabilite impreund cu autoritatea administratiei publice centrale competentd in
domeniul reglementdrii autorizarii constructiilor §i autoritatea administratiei publice
centrale competentd in domeniul protejarii patrimoniului cultural, in conditiile legii
si reglementdrilor urbanistice aplicabile.

2) Autorizatia de construire/desfiintare, emisd de institutiile abilitate si
autorizeze lucririle de constructii cu caracter special, se semneazi de citre
conducatorul institutiei emitente sau de persoana delegatd acestuia, de seful
structurii de specialitate cu atributii privind autorizarea executdrii lucrarilor de
constructii din aparatul propriu al institutiei emitente si persoana din cadrul structurii
de specialitate care intocmeste autorizatia respectivi care indeplineste cerintele de
formare profesionala specifice functiei de arhitect-sef, conform prevederilor art.
127. Responsabilitatea emiterii autorizatiei revine semnatarilor, potrivit atributiilor
stabilite conform legii.

3) Reglementirile urbanistice pentru zonele cu destinatie speciald evidentiate in
documentatiile de urbanism aprobate potrivit legii cu simbolul DS , aflate in
proprietatea sau administrarea din SNAOPSN, nu vor cuprinde specificatii privind
constructiile si suprafata edificabild. Acestea se stabilesc in functie de activitatile
impuse prin tema de proiectare si in acord cu documentatia tehnico-economici
aprobati in conditiile legii, precum si in corelare cu caracteristicile zonei in care este
amplasat obiectivul militar sau special, cuprinse in PUG.

(4) Lucririle pentru amplasarea de constructii relocabile sau mobile, containere,
cabine, copertine si altele asemenea, care sunt amplasate la nivelul solului, fird
fundatii, cu sau fard racordare i/san brangare la reteaua cu energie electrica si/sau
api si canal, pot fi realizate in baza unui aviz de amplasare
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(5) In conformitate cu prevederile art. 261 se pot executa fird autorizatie de
construire, pe baza unui aviz de amplasare emis de institutii din cadrul SNAOPSN,
lucriri de construire pentru mobilier §i amenajiri exterioare, containere, cabine,
copertine si altele asemenea, cu sau fira racordare si/sau brangare la reteaua de
alimentare cu energie electric si/sau ap i canal, necesare desfisurarii activitifilor
specifice in incintele imobilelor aflate in proprietatea/administrérea institutiilor cu
atributii in domeniul apararii, ordinii publice si securitétii nationale.

Art, 357.Avizul de principiu pentru scoaterea definitivi a terenului din fondul forestier
national pentru lucririle cu caracter special

(1) Pentru proiectele de infrastructurd cu caracter special ale institutiilor din
SNAOPSN, avizul de principiu pentru scoaterea definitivd a terenului din fondul
forestier national se emite de citre autoritatea publicd centrald responsabild pentru
silviculturs, pentru suprafete mai mari de 1 hectar inclusiv si de citre structurile
teritoriale de specialitate ale autoritatii publice responsabile pentru silviculturd,
pentru suprafete mai mici de 1 hectar, in termen de 10 zile de la data depunerii cererii
de emitere a acestuia, insofitdi de memoriul tehnic, planul de amplasament al
obiectivului de investitii, de punctul de vedere /actul administrativ al autoritatii
publice competente pentru protectia mediului si de dovada cé terenul pentru care se
solicita obtinerea avizului de principiu este proprietate publica a statului.

(2) Predarea citre beneficiarul sau executantul proiectului de infrastructurd cu
caracter special de interes national a terenului forestier, pentru care a fost emis avizul
de principiu pentru scoaterea definitivi din fondul forestier nafional, se face numai
dupd ce beneficiarul sau dezvoltatorul obtine aprobarea de scoatere definitiva a
terenului din fondul forestier de la autoritatea competenti si in conditiile Legii nr.
46/2008 - Codul silvic, republicati, cu modificarile si completirile ulterioare,
precum §i autorizatia de construire/desfiintare.

Art. 358.Executarea lucririlor cu caracter special in baza tratatelor internationale
Executarea lucrarilor de constructii cu caracter special, care se realizeazd in baza
tratatelor/acordurilor in vigoare la care Roménia este parte, se reglementeazi prin
aranjamentele de implementare/acordurile tehnice/intelegerile/memorandumurile de
implementare a tratatelor respective, adoptate potrivit legislatiei in vigoare, cu
conditia avizirii documentatiei tehnice potrivit legislatiei in vigoare.



252

Capitolul IV. Autorizarea executirii lucririlor la imobilele cu reglementiri
speciale si in zonele de protectie a acestora

Art. 359.Autorizarea executiirii lucririlor la imobile cu reglementari speciale si in zonele

de protectie a acestora
n Pentru autorizarea executdrii lucrarilor de construire/desfiintare in zonele si la

imobilele cu reglementiri speciale, precum si in cadrul zonelor de protectic a
acestora §i a infrastructurii nationale, este necesard obtinerea urmatoarejor
avize/acorduri, dup caz:
a)  pentru lucririle care se executd in zonele construite protejate se va obtine
avizul conform al autorititii administratiei publice centrale competente in domeniul
protejarii patrimoniului cultural sau a structurilor deconcentrate ale acesteia, dupd
caz;
b)  pentru lucririle care se executd in zonele de sigurantd si de protectie a
infrastructurilor de transport de interes national public, stabilite prin documentatiile
de amenajare a teritoriului si/sau de urbanism, se obtine avizul/acordul autorititii
administratiei publice locale competente, conform prevederilor legale;
¢)  pentru lucririle care se executd in zonele de sigurantd si de protectie a
infrastructurilor de transport de interes national, stabilite prin documentatiile de
amenajare a teritoriului gi/sau prin documentatiile de urbanism, se obtine
avizul/acordul/aprobarea autoritafii administratiei publice centrale competente in
domeniul transporturilor, direct sau prin unitatile aflate sub autoritatea/in subordinea
sa, conform prevederilor legale specifice;
d) pentru lucririle care se executd in perimetrele limitrofe constructiilor
reprezentand anexele gospodaregti ale exploatatiilor agricole, delimitate prin planuri
urbanistice cu respectarea distantelor previzute de normele sanijtare in vigoare, in
care s-a instituit un regim de restrictie privind amplasarea cladirilor de locuit i a
obiectivelor socio-economice, se va obtine avizul directiei pentru agriculturd si
dezvoltare rurald judetene, respectiv a municipiului Bucuresti, exceptie facénd
lucrarile necesare pentru realizarea retelelor de telecomunicatii speciale;
e)  pentru lucriirile care se executd in proximitatea imobilelor cu caracter special
sau cu destinatie speciald si/sau in perimetrele/zonele de protectie a acestora,
stabilite prin documentatiile de amenajare a teritoriului §i/sau prin documentatiile de
urbanism sau in conditiile previzute de art. 96 alin (2) din prezentul cod, se va
obtine avizul institutiilor din cadrul SNAOPSN, dupd caz pentru precizarea
respectarii distantelor limitd si a modului in care acestea sunt cuprinse in
documentele ce privesc autorizarea construirii §i pentru respectarea altor
conditionalitati specifice
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Art. 360.Autorizarea executirii lucririlor in zonele de protectie a infrastructurii
feroviare si in zonele supuse servitutiilor aeronautice.

(1) Art. 2961n cazul lucririlor previzute la alin. (1), care se realizeaza in zona de
siguranta si de protectie a infrastructurii feroviare de transport, este necesard
obtinerea avizelor §i acordurilor in conformitate cu prevederile Ordonantei de
urgentd a Guvernului nr.12/1998 privind transportul pe ciile ferate roméne §i
reorganizarea Societifii Nationale a Ciilor Ferate Roméne republicatd, cu
modificdrile si completirile ulterioare.

(2) Pentru orice lucrare sau schimbare a destinatiei gi/sau utilizarii unui teren in
zonele supuse servituiilor aeronautice civile este necesar avizul Autoritatii
Aeronautice Civile Romane, emis in exercitarea functiei de supervizare a sigurantei
ce revine acesteia, iar in cazul aerodromurilor civile utilizate §i ca baze de operare
pentru aeronave de stat, este necesar avizul Autorititii Aeronautice Civile Romane
si al Ministerului Apérérii Nationale.

Titlul IV. Controlul in domeniul autorizarii executirii lucririlor de
constructii si disciplinei in constructii. Sanctiuni

Capitolul I. Controlul statului in domeniul autorizirii executérii lucririlor de
constructii si disciplinei in constructii

Art. 361.Controlul statului in domeniul autorizirii executirii lucriirilor de constructii si

disciplinei in constructii
(1) Controlul in domeniul autorizirii executdrii lucrarilor de constructii §i al

disciplinei in constructii se exercitd de citre:
a)  Inspectoratul de Stat in Constructii— 1.8.C,, care exercita controlul statului in
domeniul autorizirii executdrii lucririlor de constructii §i al disciplinei in
constructis;
b)  primarii unititilor administrativ-teritoriale, presedinti: consiliilor judetene,
arhitectul-sef al judefului prin politigtii locali din cadrul compartimentului de
specialitate sau, dupi caz, organele de control de la nivelul autorittilor publice
locale;
¢) organele de control desemnate in cadrul autoritatilor publice centrale
competente in domeniul transporturilor, in cazul controlului privind disciplina in
constructii, exercitat la lucrarile obiectivele/investitiile aferente infrastructurii de
transport de interes national.
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@) Prin exceptie de la prevederile alin. (1), Ministerul Apdrdrii Nationale,
Ministerul Afacerilor Interne, Administratia Nationala a Penitenciarelor, Serviciul
Roman de Informatii, Serviciul de Informatii Externe, Serviciul de Telecomunicatii
Speciale, Administratia Nationald a Rezervelor de Stat §i Probleme Speciale si
Serviciul de Protectie si Pazi exercitd controlul statului cu privire la aplicarea unitard
a prevederilor legale in domeniul calitifii constructiilor, in toate etapele si
componentele sistemului calitatii in constructii, constatd contraventiile, aplicd
sanctiunile previzute de lege si, dupa caz, dispun oprirea lucrérilor realizate
necorespunzator, pentru constructiile, amenajarile §i instalatiile aferente obiectivelor
militare si speciale din cadrul acestora, prin structurile proprii de control, al caror
mod de organizare §i functionare se stabileste prin ordine ale conducatorilor
institutiilor respective.

Art. 362.Finantarea controlului statului, necesari asiguririi procesului de reglementare
tehnici in domeniul autorizirii executdrii lucririlor de constructii, a disciplinei
in constructii si a unor activititi specifice de interes public

0] Investitorii sau proprietarii au obligatia s vireze citre Inspectoratul de Stat in
Constructii - 1.S.C. o suma echivalenti cu o cotd de 0,5% din valoarea, fird TVA, a
lucririlor pentru realizarea constructiilor noi si a lucrarilor de interventie la
constructiile existente pentru care se emit, in conditiile legii, autorizatii de
construire/desfiintare, cu exceptia investitorilor/ proprietarilor care realizeaza lucrari
de interventie pentru consolidarea clidirilor de locuit incadrate in clasa I de risc
seismic, precum si in alte cazuri expres previzute de legi speciale.

(2) Suma echivalentd cotei de 0,5% previzutd la alin. (1) se determind §i se

vireaza citre Inspectoratul de Stat in Constructii - 1.5.C. astfel: '
a)  50% din suma echivalent3 cotei de 0,5% aplicate valorii lucrérilor autorizate
se vireaza, de citre investitori sau proprietari la data transmiterii la Inspectoratul de
Stat in Constructii - L.S.C. a instiintirii privind data inceperii lucrdrilor autorizate,
astfel cum este prevazut in art. 288;
b)  suma rezultatd ca diferentd intre suma echivalentd cotei de 0,5% aplicate
valorii finale, fird TVA, a lucririlor executate si suma viratd potrivit prevedertlor
lit. a), precum si orice sume aferente cotelor legale achitate anterior se vireazi de
chtre investitori sau proprietari pani la data semnarii procesului-verbal de receptie
la terminarea lucrarilor.

3) intérzierea la plata a sumelor stabilite potrivit prevederilor alin. (2) lit. a) si b)
se penalizeazi cu 0,15% pe zi de intérziere.

4 Inspectoratul de Stat in Constructii - 1.S.C. utilizeazd 50% din fondul astfel
constituit pentru indeplinirea atributiilor, potrivit prevedertlor legale, si vireaza lunar
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50% din acest fond in contul ministerului responsabil in domeniul amenajari
teritoriului, urbanismului si constructiilor.

(5) Sumele virate de Inspectoratul de Stat in Constructii - 1.S.C., in conditiile
prezentului cod, se constituie in venituri proprii ale ministerului responsabil in
domeniul amenajarii teritoriului, urbanismului §i constructiilor, din care se
efectueaza cheltuieli curente si cheltuieli de capital pentru:

a)  activitatea de reglementare in constructii, cuprinzand contractarea elaborarii
de reglementiri tehnice §i de activititi specifice de reglementare;

b)  executarea prin Compania Nationald de Investitii ,C.N.I“ - S.A. a unor
categorii de servicii si lucrdri in cadrul ,,Programului national de constructii de
interes public sau social®;

¢)  activitatea de atestare tehnico-profesionala a specialistilor in constructii;

d)  organizarea §i gestionarea bazelor de date specifice privind constructiile,
reglementdrile tehnice, organismele notificate/desemnate/acreditate/abilitate,
produsele pentru constructii §i specialigtii cu activitate in constructii atestati tehnico-
profesional.

(6) Disponibilititile la finele anului din veniturile proprii se reporteazi in anul
urmitor gi au aceeagi destinatie.

(7 Cheltuielile de personal includ plata indemnizatiei de participare a
specialigtilor in calitate de membri in comitetele/ comisiile/ consiliile pentru avizari
din punct de vedere tehnic, precum si in comisiile de examinare pentru atestarea
tehnico-profesionald a specialistilor cu activitate in constructii.

(8) Cuantumul indemnizatiei de participare a specialistilor, ca membri in
comitetele/comisiile/consiliile previizute la alin. (7) se calculeazd in functie de
numirul de ore aferent analizirii documentatiilor si participdrii la sedintele de
avizare si in functie de cuantumul salariutui de bazi brut al functiei de Profesor
universitar cu vechime in invitimant peste 25 de ani, gradatia 0, , previzut in Cap.
I, Lit. A, pct. 4, nr. crt. 1 — “Functia profesor universitar” din Anexa I - Familia
ocupationald de functii bugetare “Invitimant” — la Legea - cadru nr. 153/2017
privind salarizarea personalului platit din fonduri publice, cu modificarile si
completarile ulterioare, publicati in Monitorul Oficial al Roméniei nr. 492 din 28
junie 2017, dupa urmatoarea formuld:

Spu
= Nmed

7

unde:
- | este cuantumul indemnizatiei de participare a membrilor in comitetele tehnice de
specialitate §i in comitetul tehnic de coordonare generald;
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- Spu este salariul de baza brut stabilit pentru functia de Profesor universitar cu
vechime 1n Invit3mant peste 25 de ani, gradatia 0, pentru anul 2022, potrivit Legii -
cadru nr. 153/2017 privind salarizarea personalului platit din fonduri publice, cu
modificarile si completérile ulterioare;

- Nmed este numirul mediu de ore pe luna pentru anul in curs pentru un program
complet de lucru potrivit prevederilor Hotirdrii Guvernului pentru stabilirea
salariului de baza minim brut pe tara garantat in platd, aplicabil;

- n este numarul de ore aferent participarii efective la procedura de avizare a
reglementirilor tehnice, prestate de citre un membru al comitetelor tehnice de
specialitate sau comitetului tehnic de coordonare generala.

(9) Cheltuielile necesare evaludrii conformititii produselor pentru constructii,
evaluirii tehnice europene pentru produse pentru constructii, elaborérii §1 avizarii
agrementelor tehnice in constructii, atestarii tehnico-profesionale §i autorizarii
specialigtilor cu activitate in constructii, autorizirii §i acreditirii laboratoarelor in
constructii, verificarii proiectelor si executiei lucririlor de constructii, expertizini
tehnice a proiectelor §i constructiilor, certificdrii performantei energetice si auditul
energetic al cladirilor, inspectiei tehnice in exploatare a echipamentelor i utilajelor
tehnologice, precum §i a instalatiilor pentru constructii, managementului calititii in
constructii, verificirilor metrologice, receptiei lucrérilor, urméririi comportarii in
exploatare si interventiei la constructiile existente, precum si postutilizarii
constructiilor se suporti de citre factorii interesati.

Art. 363.Controlul exercitat de citre Inspectoratul de Stat in Constructii — L.S.C.

n Inspectoratul de Stat in Constructii - 1.S.C. exercita controlul de stat cu privire
la activitdtile autorititilor publice locale competente $i autoritatea administratiei
publice centrale competentd in domeniul transporturilor, in domeniul autorizirii
lucrarilor de constructii, precum si cel al disciplinei in constructii, pe intreg teritoriul

- {érii.

(2) Inspectoratul de Stat in Constructii - 1.S.C. dispune oprirea executirii
lucririlor de construire, interventie, amenajare sau de desfiintare, atunci cand
constati cd acestea se realizeazi fard autorizatie, cu incilcarea prevedernlor
autorizatiei sau pe baza unor autorizafii emise cu incilcarea prevederilor legale,
constatate prin hotdréri judecitoresti definitive.

(3) Odatd cu dispunerea maésurii de oprire a executdrii lucrarilor se dispun si
masuri de conservare a lucririlor deja executate, pe cheltuiala dezvoltatorului.

(4) Inspectoratul de Stat in Constructii - 1.S.C. si inspectoratele judetene in
constructii incunostinteaza autoritatea administratiei publice pe teritoriul céreia s-a
efectuat controlul §i autoritatea administratiei publice centrale competentd in
domeniul transporturilor, dupa caz, asupra constatérilor si masurilor dispuse.
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(5) In situatia descrisd in cadrul alin. (4), organele de control ale consiliilor
judetene, locale sau ale autoritatii administratiei publice centrale competentd in
domeniul transporturilor, dupi caz, au obligatia si urméreascd modul de conformare
privind cele dispuse de Inspectoratul de Stat in Constructii - 1.S.C.

Art. 364.Controlul exercitat de citre autorititile administratiei publice locale

(D Primarii, politistii locali din cadrul compartimentului de specialitate sau, dupa
caz, organele de control din cadrul autorititilor administrafiei publice locale au
obligatia si urmareasca respectarea disciplinei in domeniul autorizarii executarii
lucrarilor de constructii si disciplinei in constructii in cadrul unitatilor lor
administrativ-teritoriale si, in functie de incilcarea prevederilor legale, s& aplice
sanctiunile previzute pentru contraventiile din cadrul ariei lor de competenta, sau sa
se adreseze instantelor judecitoresti si organelor de urmérire penald dupé caz, si sé
dispuni oprirea executdrii lucrérilor care se realizeaza fard autorizatie, cu Incalcarea
prevederilor autorizatiel sau pe baza unor autorizatii emise cu incilcarea
prevederilor legale, constatate prin hotéréri judecétoresti definitive.

(2) Presedintele consiliului judetean, arhitectul-sef al judetului si organele de
control din cadrul structurilor specializate din subordinea acestora urmaresc
respectarea disciplinei in domenjul autorizarii executérii lucrérilor de constructii §i
disciplinei in constructii, precum §i respectarea disciplinei in urbanism si amenajarea
teritoriului legati de procesul de autorizare a constructiilor, constata i sanctioneaza
contraventiile din aria lor de competentd savarsite pe teritoriul administrativ al
judetului.

3) Procesele-verbale de constatare a contraventiilor, incheiate de politistii locali
din cadrul compartimentului de specialitate sau, dupa caz, de organele de control ale
autorititilor administratiei publice locale, se inainteazi, in vederea aplicarit
sanctiunii, sefului structurii specializate in domeniul amenajérii teritoriului
urbanismului sau, dupi caz, presedintelui consiliului judetean ori primarului unitifi
administrativ-teritoriale sau al sectorului municipiului Bucuresti in a carui razi s-a
savArsit contraventia.

(4) Neindeplinirea atributiilor privind exercitarea controlului asupra modului de
respectare a documentatiilor de amenajare a teritoriului §i a documentatiilor de
urbanism, conform prevederilor alin. (1) se sanctioneaza in conformitate cu art. 367.

Art. 365.Controlul exercitat de citre autoritatea publici centraldi competentd in
domeniul transporturilor
Pe langa autoritatile prevazute la art. 361 alin (1) lit a) si lit. b), autoritatea publica
centrali competenti in domeniul transporturilor prin organele de control desemnate,
are obligatia si urmireasca respectarea disciplinei in domeniul autorizirii executirii
lucrarilor in constructii §i, in functie de incdlcarea prevederilor legale, sa aplice
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sanctiuni sau si se adreseze instantelor judecitoresti si organelor de urmdrire penald,
dupé caz.
Capitolul 1. Sanctiuni

Art. 366.Infractiuni la regimul autorizirii

@) Constituie infractiuni si se pedepsesc cu inchisoare de la 3 luni la un an sau
cu amendd, conform Codului Penal, urmétoarele fapte:
a)  executarea fird autorizatie de construire, de desfiintare ori cu nerespectarea
prevederilor acestora, a lucrarilor de construire sau desfiintare la toate categoriile
de monumente istorice stabilite potrivit legii speciale, conform Listei monumentelor
istorice actualizatd, inclusiv la anexele acestora identificate in acelasi imobil - teren
si/sau constructii, in zona de protectie a monumentelor istorice si in zone construite
protejate, la constructii amplasate in zone de protectie a monumentelor si in zone
construite protejate, stabilite potrivit legii, ori la constructii cu valoare arhitecturald
sau istorici deosebiti, stabilite prin documentatii de urbanism aprobate, precum §i
in zonele cu caracter special prevazute la art. 185 din prezentul cod;
b)  continuarea executdrii lucririlor dupd dispunerea opririi acestora de cétre
organele de control competente, potrivit legii;
¢) fapta persoanei de a intocmi, semna sau verifica, dupd caz, studii de
fezabilitate, documentatii de avizare a lucrarilor de interventie, documentatii tehnice
pentru autorizarea executirii lucrarilor de constructii, precum §i proiecte tehnice §i
documentatii de executie pentru alte specialititi decat cele certificate prin diploma
universitari sau prin atestat tehnico-profesional, conform prevederilor legale.
(2) Oprirea executirii lucrarilor poate fi dispusa si de’procuror, in cursul urmaririi
penale.

Art. 367.Contraventii la regimul autorizirii

(1) Constituie contraventii, dacd nu au fost sdvérsite in altfel de conditii incat,
potrivit legii penale, s fie considerate infractiuni, urmatoarele fapte:
a)  executarea in lipsa notificdrii prealabile ori cu nerespectarea proiectului
notificat a lucririlor de construire, de interventie, de amenajare sau desfiintare;
b)  executarea firi autorizatie de construire, de desfiintare, de regularizare sau de
modificare ori cu nerespectarea prevederilor acestora, a lucrérilor de construire, de
interventie, de amenajare sau desfiintare;
¢)  aprobarea furnizarii de utilitafi urbane, ca urmare a executdrii de lucrérilor de
bransamente $i racorduri la retele pentru constructii realizate cu nerespectarea
prevederilor legale;
d) neaducerea la indeplinire a obligatiei de notificare prealabilz a autoritatiior
publice cu privire la inceperea executirii lucrérilor de construire, de interventii sau
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lucriri de amenajiri pentru care nu este necesard emiterea autorizatiei de
construire/desfiintare in conditiile legii;

e)  mentinerea constructiilor, lucrarilor si amenajirilor cu caracter provizoriu
dupi expirarea termenului pentru care au fost autorizate, in situatia in care afecteaza
domeniul public, ori adaptarea in alte scopuri fatd de cele previzute in autorizatie;
f) neaducerea terenului la starea initiald de citre constructor, dupid terminarea
Jucrarilor, precum si nerealizarea lucrarilor de curitare, amenajare ori degajare, dupd
caz, a amplasamentului §i/sau a terenurilor adiacente ocupate temporar pe durata
executiei, o dati cu Incheierea lucrérilor de bazi, atunci c¢ind acest lucru este necesar
conform prevederilor legale sau ale autorizatiei emise;

g)  neindeplinirea obligatiei de repunere In starea anterioara a terenurilor care au
ficut obiectul contractelor de inchiriere de citre titularii de
licente/permise/autorizatii;

h)  neafigarea panoului de identificare a investitiei;

1) impiedicarea ori sustragerea de la efectuarea controlului, prin interzicerea
accesului organelor de control abilitate sau prin neprezentarea documentelor si a
actelor solicitate in copie conforma cu oniginalul;

7) neanuntarea datei inceperii lucririlor de constructii autorizate la autorittile
administratiei publice care au emis autorizatiile precum si la Inspectoratul de Stat in
Constructii - .S.C,;

k)  emiterea autorizatiilor de construire, desfiintare, regularizare sau modificare
cu nerespectarea conditiilor previzute in Partea V,

1) neemiterea sau emiterea cu depisirea termenului legal a certificatului de
urbanism, autorizatiei de construire, desfiintare, modificare sau regularizare on
restituirea fir3 temei legal a unei documentatiei pentru obtinerea certificatutui de
urbanism sau pentru autorizarea executdrii lucririlor de construire/desfiingare;

m) solicitarea prin certificatul de urbanism a unor avize sau acorduri care nu au
temei tehnic si/san legal in raport cu obiectul proiectului;

n)  nerespectarea termenului privind emiterea avizelor i acordurilor ce se emit
prin intermediul comisiei de acord unic conform art. 279, alin. (3) sau a avizelor si
acordurilor ce se emit independent conform art. 279, alin. (6);

0) emiterea acordului de realizare a lucrdrilor notificate cu nerespectarea
termenului previzut la (10);

p)  neorganizarea §i neexercitarea controlului privind disciplina in autorizarea
sau executarea lucrdrilor de constructii de citre compartimentele functionale
abilitate din cadrul aparatului propriu al consiliilor judetene si al unitatilor
administrativ-teritoriale, precum si neurmdrirea modului de indeplinire a celor
dispuse de Inspectoratul de Stat in Constructii 1.S.C.;
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q)  neindeplinirea, la termenul stabilit, a masurilor dispuse de Inspectoratul de
Stat in Constructii — I.S.C. sau de arhitectul-sef al judetului si de organele de control
din cadrul structurii de specialitate condusi de catre arhitectul-sef, la controlul
anterior;

r}  nedepunerea la Inspectoratul de Stat in Constructii — 1.S.C. a documentatiei;
s)  emiterea actelor administrative fira solicitarea §i obtinerea avizului structurii
de specialitate a consiliului judetean in conditiile prevazute de art.122, alin. (2), lit.
g)

t) inceperea executdrii lucririlor de construire sau desfiintare de orice fel in
absenta proiectului tehnic de executie elaborat §i verificat in conditiile legii;

u)  emiterea de autorizatiei de construire/desfiintare:

1. in lipsa unui drept care si confere dreptul de a solicita autorizatia de
construire/desfiintare potrivit art. 258,

2. in lipsa sau cu nerespectarea prevederilor documentatiilor de urbanism,
aprobate potrivit legii;

3.  in baza unor documentatii incomplete sau elaborate in neconcordantd cu
prevederile certificatului de urbanism, ale Codului civil, ale continutului-cadru al
documentatiei tehnice - D.T. pentru autorizarea executdrii lucrdrilor de constructii,
care nu contin avizele i acordurile legale necesare sau care nu respecta prevederile
acestora, sau care nu sunt verificate potrivit legii.

v)  neemiterea avizelor/acordurilor referitoare la retelele tehnico-edilitare
necesare in etapa de elaborare a documentatiilor tehnico-economice aferente
obiectivelor/proiectelor de investitii, in termen de maximum 5 zile lucratoare de la
data inregistrarii cererii/documentatiei specifice complete.

w)  nerespectarea interdictiei de construire in zona tirmului, plajelor i fagiei de
teren de 50-150 m sau a interdictiilor specifice statiunilor turistice de pe litoral si in
zona plajelor cu destinatie turistica.

(2) Constituie contraventie la regimul autorizirii executarea fard autorizatie de
construire, desfiintare, modificare sau regularizare, ori cu nerespectarea prevederilor
acestora a lucririlor de construire, desfiintare sau in lipsa notificérii prealabile a
lucrarilor:

a)  privind ciile de comunicatie de orice fel, lucririle de art, retelele §i dotarile
tehnico-edilitare, lucririle hidrotehnice, amenajarile de albii, lucririle de
imbunatitiri funciare, lucririle de instalatii de infrastructurd, lucrérile pentru noi
capacititi de producere, transport, distributie a energiei electrice gi/sau termice,
precum si de reabilitare si retehnologizare a celor existente;

b)  lucriri de foraje si excaviri necesare pentru efectuarea studiilor geotehnice i
a prospectiunilor geologice, proiectarea si deschiderea exploatirilor de cariere §i
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balastiere, a sondelor de gaze si petrol, precum si a altor exploatiri de suprafat,
subterane sau subacvatice;
c)  organizarea de tabere de corturi, cisute sau rulote.

(3) Sanctiunea amenzii poate fi aplicatd atit persoanelor fizice cét si juridice..

4) Contraventiile prevazute la alin. (1) se sanctioneazi cu amendd, dupd cum
urmeaza:

a)  dela5.000 lei la 50.000 lei pentru nerespectarea prevederilor lit. a);

b)  dela 50.000 lei la 1.000.000 lei pentru nerespectarea prevederilor lit. b) in
raport cu gravitatea faptei §i cu impactul asupra vecinététilor;

Suplimentar fatd de sanctiunile previzute la alin (4), lit b), in cazul nerespectérii
prevederilor autorizatiei de construire sau modificare cu privire la regimul de
iniltime, se sanctioneazi cu amenda de la 50.000 lei la 500.000 lei pentru fiecare
nivel neautorizat.

a)  dela 30.000 lei la 50.000 lei pentru nerespectarea prevederilor lit. ¢);

b)  dela 50.000 lei la 100.000 lei pentru nerespectarea prevederilor lit.d);

¢)  dela1.000 leila 100.000 lei, in raport cu perioada de depégire a termenului i
impactul generat, pentru nerespectarea prevederilor lit. €);

d)  dela50.000 lei la 100.000 lei pentru nerespectarea prevederilor lit. f) §i lit.g);
e)  2.000 lei pentru nerespectarea prevederilor lit. h) §i j);

) de 1a 5.000 lei la 10.000 lei pentru nerespectarea prevederilor lit. i) siu);

g)  dela5.000 lei la 30.000 lei pentru nerespectarea prevederilor lit. k) -t) §i v).
h)  dela 10.000 lei la 50.000 lei pentru nerespectarea prevederilor lit. w).

(5 Prin derogare de la prevederile art.13 alin.(1) din Ordonanta Guvernului
nr.2/2001 privind regimul juridic al contraventiilor, aprobatd cu modificiri §i
completari prin Legea nr.180/2002, cu modificirile §i coimpletdrile ulterioare,
dreptul de a aplica sanctiunile amenzii contraventionale previzute la alin. (4), se
prescrie in termen de 5 ani de la data sévérsirii faptei.

(6) in cazul unei constructii ce cuprinde toate elementele structurale necesare
pentru a fi consideratd finalizati la data constatirii contraventiei, termenul prevazut
la alin. (5) curge de la data termindrii in fapt a constructiei.

(7 In situatia previzutd la art. 369, alin. (3), autorititile administratiei publice
competente se adreseazi instantei de judecatd pentru a dispune demolarea sau
regularizarea lucrrilor realizate fird autorizatie, cu nerespectarca autorizatiei sau cu
nerespectarea procedurii previzute pentru amenajari, instalatii si lucrérilor exceptate
de la orice formalitate.

(8) Dreptul de a formula actiunea prevazutd la alin. (7) se prescrie intr-un
asemenea caz in termen de 10 ani de la data finalizdrii in fapt a lucririlor.
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Art. 368.Raspunderea persoanelor cu atributii in elaborarea §i emiterea autorizatiilor
Persoanele fizice cu atributii in verificarea documentatiilor i elaborarea/emiterea
autorizatiilor de construire/desfiintare raspund material, contraventional, civil $1
penal, dupd caz, pentru nerespectarea termenelor previzute de lege pentru
verificarea documentatiilor si emiterea autorizatiilor de construire/desfiintare.

Capitolul ITI. Constructii realizate cu nerespectarea prevederilor legale

Art. 369.Misuri dispuse de organele de control cu privire la constructiile realizate cu
nerespectarea prevederilor iegale

(1) Organul de control care a sanctionat contraventional fapta de a executa lucrari
de constructii fird autorizatie sau cu incilcarea dispozitiilor acesteia, pe langa
oprirea executdrii lucrdrilor, are obligatia de a dispune luarea masurilor necesare
pentru:

a)  incadrarea lucrarilor in prevederile autorizatiei de construire;

b)  obtinerea unei autorizatii de regularizare pentru lucririle executate fard
autorizatie de construire doar in conditiile in care acestea se Incadreazd in
reglementirile urbanistice aprobate §i dac respectd cerintele fundamentale de
calitate a constructiilor prevazute la art. 398;

¢) desfiintarea lucririlor executate fira autorizatie de construire in conditiile in
care acestea nu se incadreazi in reglementirile urbanistice aprobate si/sau nu
respecti cerintele fundamentale de calitate a constructiilor prevézute la art. 398;.

(2) In vederea realizrii prevederilor alin. (1), potrivit legii, organul de control de
la nivelul autorititii administratiei publice locale, competenté si emit4 autorizatia de
construire/desfiintare, are obligatia de a analiza modul in care constructia
corespunde reglementarilor din documentatiile de urbanism aprobate pentru zona de
amplasament, urmind si dispun3, dupd caz, menfinerea sau desfiintarea
constructiilor realizate fara autorizatie sau cu incilcarea prevederilor acesteia.

3) in cazul in care persoanele sanctionate contraventional, nu s-au conformat
celor dispuse prin procesul-verbal de constatare a contraventiei, in sensul ludrii
misurilor de incadrare a lucrdrilor in prevederile autorizatiei sau de desfiinfare a
lucrarilor executate fird autorizatie ori cu nerespectarea prevederilor acesteia, in
termenul stabilit in procesul-verbal de constatare a contraventiei, organul care a
aplicat sanctiunea sesizeazi instantele judecitoresti pentru a dispune, dupa caz:

a)  incadrarea lucrérilor in prevederile autorizatiei;
b)  desfiintarea constructiilor realizate nelegal.

4 In cazul admiterii cererii, instanta stabileste termenele limitd de executare a

misurilor previzute la alin. (3).
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*

(5 In cazul nerespectarii termenelor limita stabilite, mésurile dispuse de instanta,
in conformitate cu prevederile alin. (3), se aduc la indeplinire prin grija primarului
sau a presedintele consiliului judetean, cheltuielile urmand si fie suportate de cétre
persoanele vinovate.

(6) In situatiile comiterii unor infractiuni la regimul autorizirii potrivit art. 366,
organele de control pot solicita organelor judiciare si dispund misurile prevazute la
alin. (1).

(7N Organele de control competente, potrivit legii, solicitd organelor de urmarire
penald sesizate si, dupd caz, instantei si dispund oprirea temporard a executdrii
lucrarilor pe tot parcursul procesului penal.

(8) Persoanele care au beneficiat de subventie pentru construirea unei locuinte i
pentru care s-a dispus misura previzuti la alin. (1) lit. b) restituie subventiile
primite, cu plata dobanzilor legale pentru perioada in care le-au folosit.

9) Prevederile prezentului articol nu sunt aplicabile lucrérilor de infrastructura
de transport.

Art. 370.Constructiile executate fird autorizatie de construire pe imobile apartinind
domeniului public sau privat al statului §i al unititilor administrativ-teritoriale

(1) Prin exceptie de la prevederile art.369, constructiile executate fard autorizatie
de construire, cét si constructiile si amenajérile cu caracter provizoriu executate pe
imobile/terenuri apartinand domeniului public sau privat al statului ori al unitiilor
administrativ-teritoriale, pot fi desfiintate pe cale administrativi de autoritatea
administratiei publice de pe raza unititii administrativ-teritoriale unde se afla
constructia, fird emiterea unei autorizatii de desfiintare, fard sesizarea instantelor
judecitoresti i pe cheltuiala contravenientufui.

2) Procedura previzuti la alin. (1) se poate declanga din oficiu de autoritatea
administratiei publice de pe raza unitatii administrativ-teritoriale unde se afla
constructia sau la solicitarea proprietarului ori a administratorului legal al terenului
apartinind domeniului public sau privat al statului.

(3) fn cazul neindeplinirii de citre autoritatea administratiei publice competente
a procedurii de desfiintare, in termen de 15 zile calendaristice de la data solicitarii
previzute la alin. (2), proprietarul sau administratorul legal al terenului apartinénd
domeniului public ori privat al statului va putea trece de indat la desfiinfarea
constructiilor executate fard autorizatie de construire.

4 Pentru realizarea prevederilor alin. (1) autorititile publice competente pot
contracta efectuarea acestor servicii cu persoane specializate in executarea unor
astfel de lucrari, in conditiile legii.
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PARTEA VL. ELEMENTE DE CONTENCIOS ADMINISTRATIV
SPECIFIC AMENAJARII TERITORIULUI, URBANISMULUI $1
AUTORIZARII CONSTRUCTIILOR

Art. 371.Dreptul de a sesiza instanta de contencios administrativ

(1) Dreptul de a sesiza instanta de contencios administrativ apargine oricérei
persoane in conformitate cu prevederile din Legea contenciosului administrativ nr.
554/2004, cu modificarile si completarile ulterioare.

(2) Autorizatiile de construire, desfiintare, modificare sau regularizare, emise cu
incalcarea prevederilor legale, pot fi anulate de citre instantele de contencios
administrativ, in conformitate cu prevederile din Legea contenciosului administrativ
nr. 554/2004, cu modificdrile gi completirile ulterioare.

Art. 372.Controlul instantei de contencios administrativ asupra actelor administrative
cu caracter normativ

§8) Sunt supuse controlului instantei de contencios administrativ, actele
administrative cu caracter normativ aprobate sau emise de citre autorititile publice
tn domeniul amenajarii teritoriului, urbanismului §i autorizérii constructiilor.

2) Actele administrative previzute 1a alin. (1) nu pot fi atacate pentru aspecte de
oportunitate, ci numai pentru motive de nelegalitate.

3 Prin derogare de la prevederile art. 11, Legea contenciosului administrativ nr.
554/2004, cu modificirile si completdrile ulterioare, dreptul de ataca actele
administrative previzute la alin. (1) se prescrie in termen de 5 ani de la data
publicirii actului.

4) Instanta de contencios administrativ sesizati cu cererea de anulare a unui act
administrativ cu caracter normativ, respectdnd limitele investirii atunci cénd
motivele de nelegalitate privesc doar anumite aspecte reglementate prin actul
administrativ atacat, va pronunta nulitatea partiald a actului administrativ normativ
atacat.

5 Anularea actelor administrative cu caracter normativ nu afecteazi
valabilitatea actelor administrative cu caracter individual emise anterior riménerii
definitive a hotirarii de anulare, cu exceptia actelor administrative cu caracter
individual emise in baza actelor administrative cu caracter normativ anulate, care la
data publicarii hotirérii judecatoresti de anulare sunt contestate in cauze aflate in
curs de solutionare.

(6) in vederea prevenirii unui blocaj in procesul de emitere a certificatelor de
urbanism, a autorizatiilor de construire/desfiintare si de realizare a investitiilor, in
situatia anuldrii in tot de citre instanta de contencios administrativ a PUG sau
PUGZM, poate fi reaprobat PUG sau PUZM care a fost valabil anterior celui anulat
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pentru teritoriul in cauz3, fir3 a relua procedura de avizare, cu conditia initierii
demersurilor pentru elaborarea unui nou PUG sau PUGZM.

(7N Perioada de valabilitate a PUG sau PUZM reaprobat conform alin. (6) este de
maximum 24 de luni fird posibilitatea unei noi reaprobri.

(8) In situatia in care nu existi un PUG anterior celui anulat, se aplica dispozitiile
Regulamentul general de urbanism pe termen de maximum 24 de luni, cu conditia
initierii demersurilor de elaborare a unui nou PUG.

(9) In situatia in care nu este reaprobat planul urbanistic anterior celui anulat, nu
au fost initiate demersurile de elaborare a unui nou PUG sau a fost depasita perioada
de valabilitate de maximum 24 de luni previzuti la alin. (7) si (8), se pot autoriza
lucrdri de construire/desfiintare numai in baza unui plan urbanistic zonal aprobat.

(10) fn situatia anuldrii unui PUZ sau PUD, devin aplicabile direct prevederile
PUG in vigoare sau prevederile PUZ pentru zona construitd protejatd in vigoare.
Art. 373.Suspendarea executiirii actelor administrative

(1) Suspendarea executdrii actelor administrative se realizeazi potrivit art. 14 §i
art. 15 din Legea contenciosului administrativ nr. 554/2004, cu modificarile i
completérile ulterioare.

(2) In cazul in care instanta a dispus suspendarea executdrii actelor
administrative, termenele de judecatd privind anularea actelor administrative
suspendate se fixeazi la intervale care nu vor fi mai lungi de 15 zile calendaristice.

Art. 374.Actiunile formulate impotriva respingerii nejustificate a unei cereri

(1) In situatia in care actul administrativ de respingere nejustificatd a unei cereri
emis de citre autoritifile publice a fost anulat de citre instanta de judecatd,
autoritatea public emitenti a actutui anulat sesizati cu o noua cerere formulata de
acelasi subiect de drept si avand acelasi obiect, nu poate respinge noua cerere pentru
aceleasi motive.

2) In cazul previzut la alin. (1), autoritatea publici sesizatd cu o noud cerere nu
poate justifica respingerea cereri in baza modificarilor aduse documentatiel de
amenajare a teritoriului gi de urbanism de la data emiterii actul administrativ anulat.

Art. 375.Desfiintarea constructiilor realizate in baza unei autorizatii de construire
anulate

(1) fn cazul constructiilor realizate in baza unei autorizatii de construire anulate
de citre instanta de judecatd, instanta poate dispune, la cererea titularului autorizatiei
de construire anulate, mentinerea constructiilor realizate in cazul in care aceasta au
fost realizati in conformitate cu dispozitiile legale §i reglementirile urbanistice
aplicabile si daci rispund cerintelor fundamentale de calitate in constructii.

(2) in vederea mentinerii constructiilor realizate potrivit alin. (1), instanta de
judecati dispune din oficiu sau la cererea partij interesate efectuarea unei expertize
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tehnice de specialitate, in conditiile legii, in scopul stabilirii respectérii dispozitiilor
legale si reglementirile urbanistice aplicabile.
Art. 376.Completurile specializate

(1) Cererile adresate instantei de contencios administrativ, inclusiv cererile de
recurs, formulate in domeniul amenajirii teritoriului, urbanismului i autorizarii
constructiilor, se judecd cu celeritate de catre completuri specializate in domeniul
amenajirii teritoriului, urbanismului §i autorizarii constructiilor.

2) Pani la constituirea completurilor specializate in domeniul amenajérii
teritoriului si urbanismului la nivelul tribunalelor i curtilor de apel, litigiile se
solutioneazi de citre completurile existente din cadrul sectiilor de contencios
administrativ ale tribunalelor, respectiv ale curtilor de apel.

CARTEA IL. DESPRE CONSTRUCTII
PARTEA 1. DEFINIREA ARIEI DE CUPRINDERE
Titlul 1. Domenii de constructii
Capitolul I. Clasificiri ale constructiilor

Art. 377.Dispozitii generale

() Imbunatatirea performantei energetice, de mediu si de sinitate a cladirilor
contribuie la demersurile nationale pentru combaterea schimbirilor chimatice,
limitarea consumului de resurse si pstrarea calitatii aerului interior. Proiectarea,
executia §i utilizarea constructiilor trebuie si indeplineascd obiectivele de
economisire a energiei, limitarea amprentei de carbon prin stocarea carbonului din
atmosferd pe durata de viatd a cladirii, si incurajeze utilizarea materialelor din
resurse regenerabile, incorporarea materialelor din reciclare, utilizarea energiilor
regenerabile, confortul termic i imbundtatirea calitifii aerului interior.

(@) Constructiile reprezintd rezultatul lucrarilor concepute §i executate pentru
indeplinirea unor functii economico-sociale sau ecologice ce au ca finalitate
edificarea unor obiective destinate addpostirii sau asigurdrii desfiguririi unor
activitéti umane.

3) Prevederile prezentului cod se aplicd constructiilor i instalatiilor aferente
acestora, denumite in continuare constructii, pe toati durata de existenta a acestora,
indiferent de forma de proprietate, destinatie, clasa de consecinte sau sursa de
finantare a lucrarilor, in scopul protejérii vietii oamenilor, a bunurilor acestora, a
societdtii si a mediului inconjuritor.
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4) Instalagiile aferente constructiilor, prevazute la alin. (3) cuprind instalatiile
electrice, sanitare, termice, de gaze, de ventilatie, de climatizare/conditionare aer, de
alimentare cu api si de canalizare, exclusiv instalatiile, utilajele si echipamentele
tehnologice industriale, precum si sistemele de irigatii si nu cuprind dotarile.

Art. 378.Clasificarea constructiilor in functie de durata de existenta

(1) In functie de durata de existent3, constructiile se clasifica in:

a)  constructii temporare, cu o duratd de existentd proiectatd scurtd, limitatd in
timp;
b)  constructii permanente, cu o durati de existen{d proiectata lunga.

2 Constructiile temporare sunt acele constructii care, prin natura materialelor §i
elementelor din care sunt alcituite se demonteazd rapid cu aducerea
amplasamentului la starea anterioard cu costuri minime §i care prin actul
administrativ de autorizare sau prin acordul emis ca urmare a unei notificiri
transmise pentru realizarea lucrdrilor de constructii, dupi caz, au stabilitd o duratd
de existentd limitatd, care nu poate sa fie mai mare de 3 ani si care trebuie autorizate
sau notificate pentru fiecare nou ciclu de amplasare-utilizare.

3) Constructiile permanente sunt acele constructii care nu se incadreazd in
dispozitiile alin. (2).

Art. 379.Durata de existentii a constructiei

(1) Durata de existentd a constructiei poate fi:

a) normata,
b)  proiectatd;
¢)  efectiv.

2) Durata de existenti normati este durata de referintd in vederea stabilirii
duratei de existentd proiectata.

(3)  Durata de existen{d normatd este:

a) 100 ani pentru constructiile monument istoric clasate i inscrise in Lista
Monumentelor Istorice, conform prevederilor legale;

b) 50 ani pentru constructiile permanente, altele decét cele prevazute la lit. a) si
c);

¢) 25 ani pentru constructii agricole, industriale si de depozitare sau pentru
elemente sau pérti ale acestora;

d) pentru constructiile temporare durata este stabiliti prin autorizatia de
construire, fira a depasi 3 ani.

e) Instalatiile aferente constructiilor pot avea o duratd de existentd mai mici,
conform specificatiilor tehnice.

4) Durata de existenti proiectati este durata prevazuti de dispozitiile legale i
reglementirile tehnice aplicabile constructie;



268

(5) Durata de existentd proiectatd a constructiei este duratd stabilitd de citre
proiectant, cu acordul beneficiarului, in functie de tipul constructiei, modul de
utilizare si alte caracteristici ale constructiei. .

(6) Durata de existentd protectatd a unei constructii este perioada de timp in care
constructia in totalitatea ei, subsisteme sau parti ale acesteia pot fi utilizate in scopul
pentru care au fost realizate, luand in considerare activititi de intreinere regulate si
potrivite, fira insi a fi necesare interventil majore de reparare.

(7) Durata de existentd proiectatd nu poate fi mai micd decét durata de existentd
normata prevazuti la alin. (3), dar poate fi superioar acesteia.

(8) Diferite componente sau subsisteme ale constructiei pot avea o duratd de
existentd proiectatd diferitd fatd de alte subsisteme §i componente sau fatd de
constructie in integralitatea ei, fara a fi mai mica decat durata de existentd normatd
previzuti la alin. (3).

) Stabilirea duratei de existenti proiectati a constructiei este obligatorie.
Aceasta este folositd pentru a stabili performantele in timp ale constructiei.

(10)  In vederea asiguririi economiei circulare, constructiile integral demontabile
si elementele sau partile recuperate in etapa de postutilizare, vor fi reevaluate din
punct de vedere tehnic Inainte de fiecare noud utilizare.

(11)  Durata de existentd efectiva a constructiei este perioadd cuprinsi intre data
receptiei la terminarea lucrérilor §i data desfiintirii constructiei sau a receptiei la
terminarea lucrarilor de renovare aprofundati, de la care se proiecteazi o noud durata
de existenta.

(12)  In cazul constructiilor temporare, durata de existent3 efectivi nu poate depisi

“durata de existentd normata de la alin. (3), lit. d).

Art. 380.Clasificarea constructiilor in functie de tipul de utilizare caracteristic

(1) In functie de tipul de utilizare constructiile se clasifica in:

a)  cladin;
b)  amenajari;
c)  lucrdn ingineresti.

2) In sensul prezentului cod cladirile sunt constructiile destinate adapostirii
oamenilor, animalelor, instalatiilor tehnologice, materialelor sau asiguririi unor
activititi umane, influentnd nivelul de sanétate, de sigurantd si de bundstare al
oamenilor.

3) Cladirile sunt civile, industriale, agricole, cu caracter special, pentru
sustinerea instalatiilor si utilajelor tehnologice pentru infrastructura de orice fel.

4) Amenajirile sunt amenajiri civile, amenajari §i imbundtitiri funciare,
realizarea de constructii provizorii/ temporare — campinguri, tabere de vard, parcuri,
corturi evenimente, amenajarea de spatii verzi plantate, amenajarea de spatii publice,
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cercetarea/ prospectarea terenurilor, foraje, excaviri, cercetdri pentru ziciminte
naturale, sprijiniti de maluri, organizarea executiei.

(5) Lucrarile ingineresti sunt constructii permanente care nu se incadreaza in
categoria cladiri si amenajari precum lucrdri de infrastructurd de transport,
hidrotehnice, miniere, infrastructurd energetici, comunicatii electronice.

Art. 381.Incadrarea constructiilor in functie de clasele de consecinte

(1) De la data intririi in vigoare a prezentului cod, sistemul de incadrare a
constructiilor in categorii de importantd este inlocuit de sistemul de incadrare a
constructiilor in clase de consecinte, abordare bazatd pe riscurile asociate afectarii
acestora.

(2) Clasele de consecinte se stabilesc 1n functie de tipul si nivelul consecintelor
posibile generate de avarierea totald sau partiald a constructiei.

3 Consecintele evaluate in vederea determindrii clasei de consecinte in care se
incadreazi o constructie sunt:

a)  pierderi de vieti omenesti sau deteriorarea sanatitii ori integritétii corporale a
persoanelor;
b)  pierderi economice directe sau indirecte;
¢)  consecinte de ordin cultural constdnd in pierderi ale unor elemente de
patrimoniu cultural sau natural;
d)  consecinte de ordin social;
€)  consecinte asupra mediului.
4) Clasele de consecinte sunt urmatoarele:
a)  Clasa de consecinte 1, denumiti in continuare CC1;
b)  Clasa de consecinte 2, denumitd in continuare CC2;
¢)  Clasa de consecinte 3, denumiti in continuare CC3;
d)  Clasa de consecinte 4, denumita in continuare CC4.

(5) in sensul alin. (1) si a alin. (4), se aplic urmitoarele reguli de echivalare:

a)  CCl corespunde Categoriei de importantd D i clasei de importantd-expunere
IV la cutremur;

b)  CC2 corespunde Categoriei de importantd C i clasei de importantd-expunere
III 1a cutremur;

¢)  CC3 corespunde Categoriei de importantd B i clasei de importanta-expunere
I la cutremur;

d)  CC4 corespunde Categoriei de importan{i A si clasei de importantd-expunere
I la cutremur.

(6) Stabilirea clasei de consecinte in care se incadreazi o constructie se realizeazd
in functie de cele mai severe consecinte dintre cele prevézute la alin. (3).
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(N Constructiile care se incadreazi in CC1 sunt de importan{a redusa. n uma
avarierii lor totale sau partiale, sunt posibile urmétoarele riscuri asociate: pierdeni de
viefi omenesti in numir estimat mai mic decét 5; pierderi economice semnificative
pentru beneficiarii sau utilizatorii constructiilor, dar cu impact neglijabil la nivelul
comunitifii locale; consecinte de ordin cultural sau social nesemnificative;
degradarea calititii unuia sau mai multor factori de mediu, care poate fi complet
remediatd In maximum 2-4 saptamani.

(8) Constructiile care se incadreazi in CC2 sunt de importantd normala. In urma
avarierii lor totale sau partiale, sunt posibile urmatoarele riscuri asociate: pierden de
vieti omenesti in numir estimat mai mic decét 50; pierderi economice considerabile
pentru beneficiarii sau utilizatorii constructiilor; consecinte de ordin cultural sau
social considerabile care produc perturbari si intérzieri ale serviciilor sociale pentru
perioade de sdptimani; degradari semnificative ale factorilor de mediu in
imprejurimile producerii evenimentului care pot fi indepartate in perioade de pénd
la 1-2 luni.

)] Constructiile care se incadreazi in CC3 sunt de importanta deosebita. in urma
avarierii lor totale sau partiale, sunt posibile urméatoarele riscuri asociate: pierderi de
vieti omenesti in numdr estimat mai mic de 500; pierderi economice foarte mari care
se extind si asupra altor persoane decit beneficiarii §i utilizatorii constructiilor;
consecinte de ordin cultural sau social foarte mari, care cauzeazd afectarea
semnificativi a retelei de utilititi si ale serviciilor sociale, perturbari si intirzieri la
nivel national pentru perioade de luni de zile; degradari semnificative ale factorilor
de mediu la nivel national, depisind cu muit limitele zonei in care s-a produs
evenimentul si care pot fi numai in parte indepartate intr-o perioadd de pand la 12
luni.

(10)  Constructiile care se incadreazid In CC4 sunt de importantd exceptionald,
vitald. In urma avarierii lor totale sau partiale sunt posibile urmitoarele riscuri
asociate: pierderi de vieti omenesti in numir estimat mai mare de 500; pierderi
economice extraordinare, cu impact semnificativ national si transfrontalier;
consecinte de ordin cultural si social extreme, pierderi care pot fi irecuperabile;
degradiri semnificative ale factorilor de mediu depasind semnificativ aria geograficd
nationald care pot fl numai partial indepartate intr-o perioadi de minimum 12 luni.

(11)  Numirul estimat al pierderilor de vieti omenesti prevazut in prezentul articol
este statistic calculat si reprezinti numirul de persoane a ciror viat si integritate
fizici trebuie protejati prin deciziile luate in etapa de proiectare si executie.

(12)  Stabilirea clasei de consecinte in care se incadreazd o constructie este
obligatorie pentru:

a)  alegerea metodelor de proiectare pentru cresterea performantei constructiior;



271

b)  alegerea metodelor de analizi pentru asigurarea sigurantei si stabilitdgii
constructiei pentru asigurarea tuturor criteriilor de performants;

c)  adaptarea constructiei la viziunea si obiectivele de sustenabilitate;

d)  adaptarea constructiei la obiectivele economiei circulare;

¢)  alegerea metodelor de abordare In ceea ce priveste stabilirea conditiilor de
performant3 din punct de vedere al mediului inconjurétor;

f) alegerea amplorii interventiei adaptat potentialului pierderilor valorilor
culturale la constructiile incadrate ca monumente istorice §i de arhitectura;

g)  alegerea factorului importanti — expunere la risc generatd de constructie;

h)  determinarea nivelului de probabilitate de cedare acceptat sau a indicelui de
sigurantd/indicelui de fiabilitate;

1} determinarea misurilor de management al calititii, de verificare, de inspectie
si de control.

(13)  In functie de deciziile luate in timpul proiectirii, elemente particulare, ale
constructiei precum instalatiile, pot fi proiectate in aceleasi clase de consecinfe, mai
ridicate sau mai scizute.

(14)  Stabilirea clasei de consecinte In care se incadreazi o constructie este obligatia
proiectantului. Stabilirea unei clase de consecinte inferioara clasei de consecinte pe
care prezentul cod si legislatia subsecventd o indicd pentru un anumit tip de
constructie este interzisa.

(15)  Obligatia previzuti la alin. (14) se aduce la indeplinire atét la proiectarea
constructiilor si amenajirilor noi, cat §i a interventiilor asupra constructiilor
existente.

(16) -Pan la data intrarii in vigoare a metodologiei de incadrare in clase de
consecinte, incadrarea constructiilor se va realiza exclusiv conform prevederilor
anexei mr. 6.

(17)  In situatia in care o anumitd constructie nu se regiseste in anexa ar. 6,
constructia este asimilatd de citre proiectanti, prin numarul de vieti omenesti, de
raniti, consecinte economice sau pierderi culturale, cu constructia din cea mai
apropiati clasd de consecinte din anexa nr. 6. In cazul interventiilor la constructii
existente, care presupun schimbarea destinatiei, refunctionalizare, supraetajare sau
extindere, clasa de consecinte initiald poate fi schimbati motivat.
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Capitolul IL Clasificiiri ale lucririlor de construire

Art. 382.Lucriirile de construire

(1) Lucrarile de construire sunt un ansamblu de activitati tehnico-economice
desfasurate in vederea realizirii constructiilor noi, amenajarilor i interventiilor
asupra constructiilor existente.

(2) Lucririle de construire se clasifica in:

a) lucriri de realizare a constructiilor noi
b)  lucriri de amenajéri;
¢) interventii asupra constructiilor existente.
3) Lucririle de realizare a constructiilor noi cuprind:
a)  realizarea de cladiri;
b)  realizarea de lucréri ingineresti noi.
4) Lucrarile de amenajari cuprind:
a)  realizarea de amenajéri civile;
b)  realizarea de amenajéri i imbundtatiri funciare;
¢)  realizarea de constructii provizorii/cu caracter temporar;
d)  organizarea de santier;
€)  cercetarea/prospectarea terenurilor si piménturilor, foraje, excaviri, cercetéri
in scopul realizirii studiilor topografice, prospectiunilor geologice, studiilor
geotehnice, geofizice, hidrologice;
) realizarea §i amenajarea de spatii verzi, plantate;
g) realizarea §i amenajarea spatiilor publice.

5 Lucrarile de interventie asupra constructiilor existente sunt orice lucrdri de
construire care au ca rezultat modificarea, reparatia sau intretinerea constructiilor
existente.

Art. 383.Interventiile asupra constructiilor existente

(1) Interventiile la constructiile existente se referd la lucrdri de construire,
reconstruire, desfiintare partiald, consolidare, reparatie, modernizare,
modificare, extindere, reabilitare, reabilitare termici, crestere a
performantei energetice, renovare, renovare majord sau complexa, dupa
caz, schimbare de destinatie, protejare, restaurare, conservare, desfiintare
totala.

(2)  Lucririle de interventie asupra constructiilor existente se clasificd in:

a)  lucriri de intretinere si reparatii curente, respectiv lucréri care au ca rezultat

mentinerea sau readucerea la un nivel preexistent si cunoscut a stérii de functionare

sau la nivelul de performanti si confort al constructiilor sau al pérfilor lor sau

impiedicarea degradarii acestora;
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b)  lucrdri de reparatii capitale, respectiv lucriri care vizeazi extinderea duratei
de existent’ a constructiilor sau a partilor lor prin asigurarea atingerii i continuitatii
unui nivel corespunzitor de performanta si confort;

¢)  lucrari de interventie in prima urgent, respectiv orice fel de lucrari necesare
la constructiile existente care prezintd pericol de pierdere a stabilitatii, a
functionalititii sau a proprietitilor sale unice ca urmare a unor procese de degradare
a acestora determinate de factori distructivi naturali §i antropici, inclusiv a
instalatiilor aferente acestora, care au drept rezultat punerea in sigurantd, prin
asigurarea cerintelor de rezistentd mecanici, stabilitate si siguranti in exploatare sau
desfiintarea acestora;

d)  lucriri de extindere, respectiv lucrdri care au ca rezultat extinderea amprentei
la sol gi volumului constructiei existente;

e)  lucriri de supraetajare, respectiv lucriri care vizeazi extinderea volumului
constructiei existente prin adiugarea de niveluri suplimentare, intregi sau partiale,
in conditiile mentinerii si includerii integrale a constructiei existente, in caz contrar,
interventia se asimileazi desfiintarii partiale si reconstruirii;

f)  lucriri de refunctionalizare sau schimbare de destinatie;

g)  lucriri de consolidare, respectiv lucréri care au ca rezultat aducerea la nivelul
corespunzator de performanti al constructiilor i a componentelor lor din punctul de
vedere al rezistentei §i stabilitatii;

h) lucriri de modernizare, de reabilitare, respectiv lucrdri care au ca rezultat
aducerea la nivelul corespunzitor de performantd al constructilor §i a
componentelor lor din punctul de vedere al sigurantei §i accesibilitafii in exploatare,
securititii la incendiu, igienei, economiei de energie, izolarii, protectiel impotriva
zgomotului sau utilizarii sustenabile a resurselor naturale;

i) lucriri de strimutare, respectiv lucrdri de reamplasare a unei constructii
existente pe un nou amplasament cu adaptarea la conditiile locale de teren;

i) lucriri de reconstruire, respectiv lucrari de refacere pe acelagi amplasament a
unei constructii existente, cu un grad de deteriorare prea avansat pentru a putea fi
consolidati sau restauratd, sau pentru care costul lucrérilor ar fi prea ridicat prin
raportare la valoarea elementelor consolidate sau restaurate; lucrérile de reconstruire
se referd si la refacerea constructiilor cu valoare istoricd, culturald, arhitecturala,
disparuti, deterioratd §i refdcutd dupd relevee, arhive vizuale, imagini;

k)  Iucriri de conservare si restaurare, respectiv ansamblul de lucriri specializate,
proiectate, avizate, autorizate §i executate in conditiile legii, care au ca scop principal
mentinerea, reinstituirea, cresterea sau punerea in evidentd a valorii culturale a
constructiei, si care pot include, dupd caz, pe baza si cu respectarea prevederilor
avizelor i studiilor specifice, lucrari de conservare, consolidare, reabilitare, sau
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lucrdri de modificare a umnor volume, spatii, parti ale constructiei, elemente
constructive §i de finisaj, precum §i realizarea de elemente constructive noi sau
desfiintarea unor elemente constructive existente;
1) lucridri de remodelare exterioard, respectiv lucrdri ce vizeazd modificarea
formei volumului construit fird schimbarea numarului de niveluri sau a suprafetei
planseelor existente sau remodelarea fatadelor; in situatia in care aceastd remodelare
vizeaza cresterea volumului ultimului nivel al unei cladiri prin schimbarea formei
acoperisului in scopul transformarii podului in mansarda sau cresterii suprafetei unei
mansarde existente, aceasta poarti denumirea de mansardare;
m) lucriri de remodelare interioar;
n)  lucrin de desfiintare sau demontare partiald sau total3;
0)  lucriri de conservare la intreruperea temporard a execufiei lucrarilor.
Art. 384.Interventiile asupra constructiilor existente aferente infrastructurii de

transport rutier

1 In ceea ce priveste drumurile publice, interventiile asupra constructiilor
existente includ lucrari de intretinere $i de reparatii.

2 Lucririle de intretinere sunt:
a) lucrari de intretinere curentd care se executd in mod permanent pentru
mentinerea curiteniei, esteticii, asigurarea scurgerii apelor sau pentru eliminarea
unor degradari punctuale de mici amploare la drumuri, lucrari de arté, de siguranta
rutierd si la cladiri anexe drumurtilor;
b)  lucrdri de intretinere periodici care se executd periodic §i planificat in scopul
compensirii partiale sau totale a uzurii produse structurii rutiere, lucrdrilor de arta,
de siguranta rutierd si cladirilor anexe drumurilor.

3) Lucririle de reparatii se clasifica in:
a)  reparatii curente care se executd periodic pentru compensarea partiald sau
totala a capacitifii structurale portante §i uzurii produse drumurilor, podurilor si
anexelor acestora, in vederea functiondrii in conditii normale si de siguranta rutierd;
b)  reparatii capitale care se executd periodic pentru a compensa integral uzura
fizicd si morald sau pentru a imbundtati caracteristicile tehnice ale drumurilor,
podurilor si anexelor acestora in vederea atingerii nivelului impus de crestere a
traficului rutier si in raport cu cerintele categoriei din care face parte drumul, avand
in vedere conditiile prezente si cele de perspectiva.

4) Lucririle de intretinere sunt compuse din:
a)  servicii pregétitoare aferente intretinerii drumurilor;
b)  lucrdr si servicii privind intretinerea curenti a drumurilor;
¢)  lucréri si servicii privind intrefinerea periodicd a drumurilor pe criterii de
performanta;
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d)  lucriri privind intretinerea curenti §i periodicd la poduri, podete, pasaje si
tuneluri.
(5) Lucriérile de reparatii sunt compuse din:
a)  servicii pregatitoare aferente reparirii drumurilor;
b)  lucréri privind reparatiile curente ale drumurilor;
¢)  lucrdri privind reparatiile capitale ale drumurilor;
d)  lucrir privind reparatiile capitale la poduri, podete, pasaje si tuneluri.

Art. 385.Interventiile asupra constructiilor existente aferente infrastructurii de
transport feroviar

(1) Interventiile asupra investitiilor existente la infrastructura de transport
feroviar includ:

a) lucriri de intretinere;

b)  lucriri de reparatie;

¢) lucriri de reinnoire §i reparatii capitale;

d) interventii de primi urgent,

e)  lucrdri de modemnizare a infrastructurii feroviare.

) Lucririle de intrefinere a infrastructurii de transport feroviar reprezinta
activitatea permanenti si continui de revizie in vederea prevenirii, de remediere pe
loc a defectiunilor i de inlocuire planificatd a componentelor infrastructurii a céror
uzuri este avansati cu scopul de a mentine componentele infrastructurii feroviare in
limitele de buni functionare.

3) Lucririle se efectueazi in conformitate cu reglementirile in vigoare, in baza
programelor de lucru periodice.

4) Lucrarile de intretinere a infrastructurii de transport feroviard mclud:

a) lucririle de inlocuire la ténd a elementelor suprastructurii  cdii,
respectivansamblul sind-traverss, aparate de cale, elementele de prindere §i piatra
sparta, elementele trecerilor la nivel, care se executa pe acelasi amplasament, fird a
modifica pozitia ciii in plan.

b) lucrarile de inlocuire a elementelor instalatiilor feroviare specifice de
semnalizare, sigurant3, comunicatii electronice sau tehnologice, cum ar fi, faré a se
limita la:

i.instalatiile fixe de siguranta si conducere operativi a circulatiei feroviare, aferente
liniilor de cale ferati apartinind infrastructurii feroviare publice

ii.echipamentele si instalatiile de siguranti a circulatiei si a activititii de manevra din
triajele de retea ale cii ferate

iii.retele fixe de comunicatii electronice feroviare
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iv.instalatii fixe de tractiune electrica, energoalimentare, linie de contact, protectia
instalatiilor din cale si vecinatate.

(5) Lucririle de reparatii reprezintd repararea, reconditionarea, inlocuirea
componentelor infrastructurii care genereazi sau pot genera limitdri ale
performantelor circulatiei trenurilor din cauza stirii avansate de degradare.

{6) Lucrdrile de reparatii vizeaza:

a)  1in sectorul linii - asigurarea conditiilor de siguranti a circulatiei §i péstrarea
vitezei proiectate de circulatie prin repararea si/sau inlocuirea componentelor
defecte ale infrastructurii feroviare care genereazi sau pot genera restrictii de vitezi
si aparitia punctelor periculoase.

b) in sectorul instalatii de semnalizare feroviard - repararea, reconditionarea,
inlocuirea componentelor cu grad avansat de uzura in scopul prevenirii defectdrilor
potential periculoase si de scoatere din functie totald sau partiald a instalatiilor de
semnalizare cérora le apartin.

@) Lucririle de relnnoire, reparatii capitale a infrastructurii feroviare reprezinti
lucririle majore de inlocuire a componentelor infrastructurii feroviare cu altele noi,
cu aceiagi parametri tehnici, fira Imbunititirea performantelor globale ale
infrastructurii feroviare.

(8) Interventiile de prima urgenta sunt orice fel de lucréri necesare la investitiile
aferente infrastructurii de transport feroviar care prezintd pericol de pierdere a
stabilitatii, a functionalitétii sau a proprietitilor sale unice ca urmare a unor procese
de degradare determinate de factori distructivi naturali §i antropici, inclusiv a
instalatitlor aferente acestora, pentru:

a)  punerea in sigurantd, prin asigurarea cerintelor de rezistentd mecani'ca,
stabilitate §i siguranta in exploatare;
b)  desfiintarea acestora.

) Lucririle de modernizare a infrastructurii feroviare reprezinta lucrarile majore
de inlocuire a componentelor infrastructurii feroviare cu altele noi, cu parametrn
tehnici superiori celor inlocuifi, cu imbunititirea performantelor globale ale
infrastructurii feroviare, Lucrarile de modernizare pot aduce modificari de structura
si traseu ale infrastructurii feroviare.
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PARTEA II. CRITERII DE PERFORMANTA ALE CONSTRUCTIEI
Titlul I. Sistemul calitatii in constructii

Art. 386.Sistemul calititii in constructii

(D Calitatea constructiilor §i a instalatiilor aferente acestora este rezultanta
totalititii performantelor de comportare a acestora in exploatare, in scopul
satisfacerii, pe intreaga durati de existent3, a exigentelor beneficiarilor, utilizatorilor
si colectivitatilor.

2) Sistemul calititii in constructii reprezinti ansamblul de structuri
organizatorice, responsabilitati, regulamente, proceduri si mijloace, care concura la
realizarea calititii constructiilor in toate stadiile ciclului de viata a acestora.

(3) Sistemul calititii in constructii are ca scop asigurarea proiectdrii, realizirii §i
exploatarii unor constructii §i instalatii de calitate corespunzitoare, in scopul
protejarii interesului public §i a intereselor private in formule sustenabile, pentru a
proteja sinitatea si viata oamenilor, integritatea bunurilor acestora in conditiile
respectarii intereselor patrimoniale §i ecologice ale societéii §i comunitiilor.

4) Sistemul calitdtii in constructii se aplicd tuturor constructiilor si instalatiilor
aferente acestora, inclusiv celor care nu necesita autorizatie de construire, indiferent
de forma de proprietate, destinatie, clasd de consecinte sau sursd de finantare.

&) Sisternul calititii se aplicd in mod diferentiat in functie de clasele de
consecinte ale constructiilor, conform regulamentelor i procedurilor de aplicare a
fiecirei componente a sistemului.

(6) Sistemul calititii din prezentul cod nu se aplicd exigentelor privind
echipamentele telnologice de productie §i instalatiilor aferente care asigurd
functionarea acestora.

Art. 387.Componentele sistemului calititii in constructii

(1) Sistemul calitétii in constructii se compune din:

a)  activitatea de reglementare in constructii si totalitatea reglementdrilor produse
de aceastd activitate;

b)  activitatea de certificare a performantei §i conformitatii materialelor si
sistemelor;

¢) activitatea de agrementare tehnicd in constructil;

d)  activitatea metrologicd in constructii;

¢)  proiectarea, verificarea §i expertizarea tehnicd a proiectelor;

f)  verificarea calitafii lucririlor executate, expertizarea tehnicd a executiei
lucririlor §i a constructiilor, precum si auditul energetic al cladirilor;

g) managementul calititii in constructii;

h)  activitatea de autorizare a laboratoarelor de analize si Incercari in constructii;
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1) activitatea de autorizare si/sau atestare profesionald a calificirii tehnico-
profesionale a specialistilor care desfagoara activitatea in constructi;

j) activitatea de certificare a calificarii tehnico-profesionale a operatorilor
economici care executd lucrdri in domeniul constructiilor;

k)  pregitirea profesionali continui a specialigtilor care desfigoard activitati in
domeniul constructiilor;

1) formarea profesionala continui a lucritorilor din activitatea de constructii si
de producere a materialelor de constructii.

m) activitatea de autorizare si avizare a constructiilor;

n)  activitatea de urmirire a comportirii in exploatare precum si postutilizarea
constructiilor;

0)  exercitarea controlului de stat al calitatii in constructii;

p)  roluri si responsabilitati ale factorilor implicati;

q)  sistemul de raspundere si asigurare aplicabil factorilor implicati;

1) receptia constructiilor.

(2) in conditiile prezentului cod, in vederea realizarii unui cadru de elaborare
unitar privind autorizarea lucrarilor de constructii, toate reglementirile tehnice,
norme, normative, instructiuni, cu aplicabilitate in domeniul constructiilor si
urbanismului, elaborate de ministere si de alte organe ale administratiel publice
centrale, se transmit in mod obligatoriu spre avizare ministerului responsabil in
domeniul amenajarii teritoriului, urbanismului si constructiilor.

(3) Regulamentele cu privire la componentele sistemului calitatii in constructii se
elaboreazd de ministerul responsabil in domeniul amenajarii teritoriului,
urbanismului §i constructiilor si se aproba prin hotarari ale Guvernului.

4) Prin exceptie de la prevederile alin. (3), pentru lucririle de infrastructura de
transport de interes national, definite conform anexei nr.1, Regulamentul privind
receptia constructiilor din domeniul infrastructurii de transport de interes national se
elaboreazi de ministerul responsabil in domeniul transporturilor si se aprobé prin
hotirare a Guvernului.

(5) Procedurile pentru aplicarea regulamentelor prevazute la alin. (3) si, dupi caz,
a instructiunilor in aplicarea acestora se aprobi prin ordin al ministrului responsabil
in domeniul amenajarii teritoriului, urbanismului §i constructiilor.

Art. 388.Activitatea de reglementare in constructii

(D Activitatea de reglementare in constructii asigurd aplicarea cerintelor
fundamentale referitoare la componentele sistemului calititii previzute la art.387.

(2) Activitatea de reglementare in constructii consta in elaborarea unui sistem de
reglementdri tehnice in domeniu, precum si de activititi specifice corelative
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activititii de reglementare, astfel cum sunt cercetarea, testarea, studiile, auditul,
crearea bincilor de date si realizarea de prototipuri.

3) Reglementirile tehnice cuprind prevederi privind proiectarea §i executia
constructiilor inclusiv a instalatiilor aferente acestora, eficienta energetica in cladiri,
inspectia tehnici in exploatare a echipamentelor si utilajelor tehnologice, precum s
a instalatiilor pentru constructii, cerinte si niveluri de performanti la produse pentru
constructii, exploatarea si interventii in exploatare la constructii existente, precum si
postutilizarea constructiilor, a ciror aplicare este obligatorie in vederea asigurrii
cerintelor fundamentale aplicabile constructiilor. Aceste reglementéri se aprobd prin
ordin al ministrului dezvoltarii regionale si administragiei publice cu exceptia
reglementdrilor tehnice specifice privind constructiile ingineresti pentru
infrastructura de transport de interes national, care se aprobd prin ordin al ministrului
transporturilor, cu respectarea regimului general al sistemului calitdtii in constructii.
Toate reglementirile tehnice in constructii se publici in Meonitorul Oficial al
Romdniei, Partea I si se fac publice persoanelor interesate inclusiv prin publicarea
pe pagina de internet a ministerului responsabil cu amenajarea teritoriului,
urbanismul si constructiile.

Art. 389.Activitatea de certificare a performantei produselor pentru constructii si
conformititii materialelor si sistemelor

(1) Certificarea performantei produselor pentru constructii cu specificatii tehnice
de referintd armonizate, respectiv certificarea conformititii acestora cu specificatii
tehnice  de  referinti  nearmonizate se  efectueazi, prin grija

producitorutui/fabricantului, de cétre organisme notificate/
desemnate/acreditate/abilitate, in conformitate cu regulamentele si procedurile
aplicabile,

(2) Produsele pentru constructii trebuie si asigure nivelul de calitate
corespunzitor cerintelor fandamentale aplicabile constructiilor previzute de art. 397
din prezentul Cod, in functie de utilizarea preconizata a acestora.

3) in cazul lucririlor de constructii se interzice utilizarea de produse pentru
constructii fird certificarea §i declararea, in conditiile legii, a performantei, respectiv
a conformitatii acestora.

Art. 390.Agrementarea tehnici in constructii

(1) Agrementele tehnice in constructii stabilesc, In conditiile prezentului cod,
aptitudinea de utilizare, conditiile de fabricatie, de transport, de depozitare, de
punere in operd i de intretinere a acestora.

) in cazul lucrarilor de constructii este interzisa folosirea de produse, procedee,
echipamente traditionale sau noi pentru care nu existi agremente tehnice.
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(3) Prin exceptie de la prevederile alin. (2), se pot utiliza tehnici §i materiale
consacrate pentru cultura si identitatea locala sau In scopul restaurdrii monumentelor
istorice sau a constructiilor din zone construite protejate sau peisaje protejate, numai
daci acestea sunt prevazute in proiect, iar performantele acestora asigura respectarea
cerintelor fundamentale.

Art. 391.Activitatea metrologici in constructii
Activitatea de metrologie in constructii asigurdi administrarea, confirmarea
metrologici si utilizarea echipamentelor de masurare utilizate in acest domeniu.
Art. 392.Autorizarea laboratoarelor de analizi §i incerciri in constructii

(1) Autorizarea laboratoarelor de analiza si incerciri in constructii se realizeaza
de citre Inspectoratul de Stat in Constructii — L.S.C.

(2) Metodologia de evaluare a laboratoarelor de analize §i incercéri in vederea
autorizirii se aprobd prin ordin al ministrului responsabil in domeniul amenajérti
teritoriului, urbanismului §i constructiilor.

Art. 393. Autorizarea si/sau atestarea profesionali calificarii tehnico-profesionale a
specialigtilor care desfigoari activitatea in constructii

€)) Ministerul responsabil in domeniul amenajirii teritoriului, urbanismului §i
constructiilor organizeazi atestarea tehnico-profesionald a specialigtilor care
desfiigoar3 activitate in constructii - verificatori de proiecte, experti tehnici, auditori
energetici pentru clidiri - pe domenii/subdomenii de constructti §i pe specialitati
pentru instalatiile aferente constructiilor, corespunzitor cerintelor fundamentale
previizute de art. 397 din prezentul Cod, precum si confirmarea periodicd privind
exercitarea dreptului de practici al acestora.

(2) Inspectoratul de Stat in Constructii — 1.8.C. organizeazi autorizarea
responsabililor tehnici cu executia si a dirigintilor de santier, precum §i confirmarea
periodica privind exercitarea dreptului de practicd al acestora.

(3) Autoritatea Nationald de Reglementare in Domeniul Energiel organizeaza
atestarea tehnico-profesionald a specialistilor care desfigoard activititi de
verificatori de proiecte §i experti tehnici ai obiectivelor/sistemelor din sectorul
gazelor naturale, asa cum sunt acestea definite de dispozitiile art. 100, pct. 59 si 82
din Legea energiei electrice §i a gazelor naturale nr, 123/2012, cu modificérile §i
completarile ulterioare.

4) Ministerul responsabil in domeniul amenajarii teritoriului, urbanismului §1
constructitior organizeazd atestarea tehnico-profesionald a specialigtilor care
desfasoara activitati de verificatori de proiecte si experti tehnici ai instalatiilor de
utilizare a gazelor naturale, potrivit Legii energiei electrice §i a gazelor naturale nr.
123/2012, cu modificérile si completirile ulterioare.
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(5) Ministerul de resort din domeniul protectiei patrimoniului cultural, prin
intermediul institutiilor publice din subordine organizeazi atestarea specialigtilor in
domeniul protejirii monumentelor istorice, potrivit Legii nr. 422/2001 privind
protejarea monumentelor istorice, republicatd, cu modificarile uiterioare.

(6} Activititile, atributiile si modul de exercitare a dreptului de practica de ctre
specialisti care desfisoard activitdti in constructii se stabileste prin hotirdre a
Guvernului, prin ordin al autoritatii publice competente in domeniul energiei in cazul
specialigtilor previzuti la alin. (3) si prin ordin al autorititii publice competente in
domeniul protectiei patrimoniului cultural in cazul specialistilor prevazuti la alin.
(5). .

(7 In vederea atestirii specialistilor care desfigoard activitate in constructii,
pentru fiecare sesiune de atestare tehnico-profesionald organizatd, ministerul
responsabil in domeniul amenajirii teritoriului, urbanismului §i constructiilor
constituie comisii de examinare din care pot face parte specialisti desemnati de
asociatiile profesionale, precum §i reprezentanti ai mediului academic.

(8) Tarifele pentru autorizare specialistilor previzuti la alin. (2) se aprobd prin
ordin al ministrului responsabil in domeniul amenajarii teritoriului, urbanismului i
constructiilor, la propunerea ISC §i se suporti de cétre partile interesate.

Art. 394.Certificarea operatorilor economici care realizeazi lucriri de executie in
domeniul constructiilor

(1) Certificarea calificarii tehnico-profesionale a operatorilor economici care
executd lucrdri in domeniul constructiilor urmireste verificarea §i recunoagterea
capabilititii §i capacititii operatorilor economici de a executa una sau mai multe
activititi specifice domeniului executiei Iucrarilor de constructil.

(2) Activitatea de certificare a operatorilor economici din domeniul constructiilor
se realizeazi cu respectarea urméatoarelor principii: principiul liberului acces la piatd,
asiguririi interesului public, proportionalitatii si nediscriminarii.

(3) Certificarea se realizeaza pe baza unui regulament §i a unor criterii tehnice,
criterii  administrative,  criterii  economico-financiare  pentru  fiecare
domeniu/specialitate din domeniul constructiilor, aprobate prin ordin al ministrului
responsabil in domeniul amenajarii teritoriului, urbanismului si constructiilor, la
propunerea organismului national de certificare.

(4) Certificarea operatorilor economici din domeniul constructiilor se realizeaza
pe domenii/specialititi de citre un organism national de certificare, pe baza
criteriilor previzute la alin. (3).

&) Organismul national de certificare previzut la alin. (4), denumit Agentia
Roméni de Certificare a Operatorilor din Constructii, numit in continuare ARC OcC,
este persoand juridicd de drept privat, de interes public general, avand statut junidic
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de asociatie fard scop patrimonial. Statutul organismului trebuie si respecte
prevederile prezentului Cod .

(6)  ARCOC are un aparat executiv §i un Consiliu de Certificare alcétuit din
reprezentanti ai ministerului responsabil in domeniul amenajarii teritoriului,
urbanismului §i constructiilor, ai organizatiilor §i federatiilor patronale
reprezentative din domeniul constructiilor, ai organizatiilor si asociatiilor
profesionale reprezentative din domeniul arhitecturii, constructiilor si instalatiilor
precum si ai facultitilor de constructii si arhitecturd. Consiliul ARCOC evalueazi
respectarea criteriilor de certificare prin intermediul comisiilor de evaluare,
organizate pe domenii/specialitati.

(N Organizatiile profesionale reprezentative trebuie, fie sa fi fost declarate de
utilitate publica in conditiile legii, fie s indeplineascd urméitoarele condiii:

a)  activitatea acestora se desfisoard in interes general pentru o perioada de cel
putin 3 ani §i , fac dovada unei activititi neintrerupte;

b)  fac dovada obtinerii unor rezultate semnificative in domeniul lor de activitate
prin participarea la elaborarea/avizarea reglementdrilor tehnice in domeniu, prin
implementarea de proiecte internationale, participarea prin reprezentanti in comisii
nationale de profil sau prezintd scrisori de recomandare din partea unor autoritati
competente din tard sau din strainitate, care recomandi continuarea activitatii.

(8) Numirul de reprezentanti ai fiecirei entitati se stabileste prin regulamentul de
organizare §i functionare al ARCOC.

(9) ARCOC se autofinanteazi din tarife de certificare, fonduri externe
nerambursabile, obtinute prin participarea la programe §i proiecte nationale sau
internationale, donatii, sponsoriziri, alte surse legal constituite.

(10)  Organismul national de certificare a operatorilor economici de executie din
domeniul constructiilor elaboreazi regulamentul de certificare, care se aproba prin
ordin al ministrului responsabil cu amenajarea teritoriului, urbanismului §i
constructiilor, prin care se stabileste procedura aplicabila.

(11)  Organismul national de certificare, prin aparatul executiv, organizeaza §i
actualizeaz3 registrul digital al operatorilor economici de executie din domeniul
constructiilor pentru derularea proceselor de certificare a operatorilor economici din
domeniul constructiilor si inregistrarea certificarilor acordate operatorilor
economici.

(12)  Ministerul responsabil cu domeniul amenajirii teritoriului, urbanismului si
constructiilor aprobi la propunerea ARCOC criteriile de certificare si intervine in
cazul in care se constatd nerespectarea lor.

(13)  Certificarea tehnico-profesionala se finalizeazi prin emiterea certificatului
tehnico-profesional de citre ARCOC.
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(14)  Valabilitatea certificatului de calificare tehnico-profesionald a operatorilor
economici din domeniul constructiilor se stabileste in regulamentul de certificare
previzut la alin. (9).

(15)  La expirarea termenului de valabilitate a certificatului de calificare tehnico-
profesionald, operatorul economic poate solicita prelungirea valabilitdtii acestuia
pentru o noud perioadd de 5 ani, ficAnd dovada indeplinirii tuturor criteriilor de
certificare la data solicitdrii prelungirii.

(16)  Operatorii economici din domeniul executdrii constructiilor, certificati
potrivit prezentului articol, au obligatia de a mentine nivelul de competentd certificat
pe toati perioada de valabilitate a certificatului, sub sanctiunea revocarii certificarii.

a7 in cazul in care operatorului economic certificat i se schimba conditiile de
incadrare in categoria pentru care a fost certificat, acesta are obligatia de a notifica
Organismul national de certificare pentru a fi recertificat, conform Regulamentului,
caz 1n care nu va fi sanctionat.

(18)  Certificatul de calificare tehnico-profesionald constituie dovada indeplinirii
de citre operatorii economici certificati a cerintelor privind capacitatea tehnico-
economica §i profesionali .

(19)  In cadrul procedurilor de atribuire a contractelor de achizitie publici in
domeniul executdrii lucririlor de constructii, autorititile sau entititile contractante
au obligatia de a solicita prezentarea certificatului previzut la alin. (16) ca dovadd a
indeplinirii cerintelor referitoare la capacitatea tehnicd si profesionald, in
conformitate cu legislatia aplicabild, incepand cu data de 1 funie 2024.

Titlul I1. Cerintele fundamentale aplicabile constructiilor

Art. 395 Rezilienta constructiei

(1) Proiectarea §i executarea constructiilor §i a instalatiilor aferente acestora se
realizeazi astfel incat si fie asigurata capacitatea acestora de a rezista la riscurile
naturale §i antropice care pot afecta constructia.

(2) Constructia rezilienta este constructia care prezint3 un risc redus de cedare,
consecinte reduse in ceea ce priveste avarierile, pierderile de viefi omenegti, pierden
economice si sociale, timp redus pentru readucerea constructiei la nivelul de
performant3 premergitor unui eveniment natural sau antropic care a avut consecinte
negative importante pentru constructie si costuri reduse asociate refacerii.

3) Reglementirile tehnice in constructii in vigoare furnizeaza prevederi si reguli
a ciror respectare conduce la un nivel de performantd al constructiei standard,
minimum acceptabil, cu un nivel de risc acceptabil pentru societate.
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4) Nivelul de performanta al constructiei standard este nivelul minim la care se
poate proiecta si construi si pe care orice constructie noud trebuie sa-1 atinga, valorile
standard fiind determinate de clasele de consecinte ale constructiilor.

Art. 396.Riscurile cauzate de hazardurile naturale §i antropice

1 In zonele expuse riscurilor naturale si antropice, constructiile si
infrastructurile trebuie si fie proiectate, executate §i exploatate astfel incat sé fie
reziliente la schimbirile climatice, pentru reducerea vulnerabilitatii comunitétilor
expuse hazardurilor.

2) Vulnerabilitatea fizici a constructiilor §i infrastructurilor, cauzati de
hazardurile naturale si antropice, trebuie redusd semnificativ prin respectarea
standardelor de performanti si a tehnicilor de constructie.

Art. 397.Cerintele fundamentale aplicabile constructiilor

1) Cerintele fundamentale reprezinta standardele de performanta minime pe care
constructiile si lucririle de constructii trebuie sa le indeplineasca pe toatd durata de
existentd a acestora, atit in ansamblu, cét §i pe parti separate utilizarii preconizate.

2) Aplicarea cerintelor fundamentale se stabileste pe domenii §i categorii de
constructii si specialitdti de instalatii aferente constructiilor, prin regulamente §i
reglementdri tehnice in constructii. '

3) Pentru obtinerea unor constructii de calitate sunt obligatorii realizarea si
mentinerea, pe intreaga durati a proiectului investitional in constructii, a
urmaitoarelor cerinte fundamentale:

a)  rezistentd mecanici si stabilitate;

b)  securitate la incendiu;

c) igiend, sandtate §1 mediu inconjurdtor;

d)  siguranta si accesibilitatea in exploatare;

€)  protectie Impotriva zgomotului;

f) economie de energie §i izolare termici;

g)  utilizare sustenabild a resurselor naturale.
Art. 398, Respectarea cerintelor fundamentale

(1) Obligatia privind asigurarea cerintelor fundamentale revine factorilor
implicati in domeniul constructiilor, potrivit responsabilitatilor fiecaruia.

2) Este interzisa derogarea de la respectarea cerintelor fundamentale aplicabile
constructiilor prin contracte incheiate intre persoane fizice si/sau juridice.
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Capitolul I. Rezistenta mecanici si stabilitatea constructiilor

Art. 399, Rezistenta mecanici si stabilitatea constructiilor

(1) Cerintele privind rezistenta mecanici si stabilitatea constructiilor, prevazute
de reglementirile tehnice in vigoare, se stabilesc in mod diferit in functie de tipul
constructiei vizate si clasa de consecinte in care se incadreaza constructia.

(2) Cerintele privind rezistenta mecanica si stabilitatea constructiilor vizeaza
proiectarea, executarea i exploatarea constructiilor astfel incat sa aibi loc:
a)  evitarea pribusirii totale sau partiale a constructiei;
b)  evitarea producerii unor deformatii, deplasari si/sau vibratii de amplitudine
inacceptabila pentru exploatarea normaié,
¢) limitarea avarierii elementelor nestructurale, a instalatiilor sia echipamentelor
ca urmare a deformatiilor excesive ale elementelor structurale;
d) evitarea producerii, ca urmare a unor evenimente accidentale, a unor avarii de
tip colaps progresiv disproportionate In raport cu cauza initiala care le-a produs.

Capitolul II. Securitatea la incendiu

Art. 400.Securitatea la incendin a constructiei

(1) Pentru indeplinirea cerintei privind securitatea la incendiu, constructiile in
ansamblu si partile lor componente trebuie sa fie proiectate, executate, echipate si
utilizate astfel incét, in cazul producerii unui incendiu:
a) stabilitatea elementelor portante ale constructiei s fie asigurata pe o perioada
de timp normata, .
b)  aparitia §i propagarea focului §i a fumului in interiorul constructiei si fie
limitate;
¢)  extinderea focului citre constructiile invecinate sa fie limitata;
d)  ocupantii si poati parisi constructia sau si poatd fi salvati prin alte mijloace;
e)  safie luatd in considerare siguranta echipelor de interventie.

(2) Scopurile urmirite prin indeplinirea cerintelor de securitate la incendiu
vizeaza:
a)  protectia populatiei impotriva riscului de vitamare sau imbolndvire cauzate
de incendii;
b)  protejarea proprietitii/ mediului construit impotriva distrugerilor cauzate de
incendii,;
¢) facilitarea actiunilor de satvare/ evacuare si de stingere a incendiilor.
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Art. 401.Definirea conditiilor de performanti din punct de vedere al securititii la
incendiu
In documentatiile tehnice specifice se precizeazi performantele, nivelurile de
performantd si conditiile de securitate la incendiu a constructiilor cu orice destinatie.
Acestea se stabilesc si se realizeazi in functie de:
a)  clasa de consecinte a constructiei;
b)  destinatia, tipul de constructie i capacitatii maxime simultane de utilizatori;
¢) riscurile de incendiu din inciperi, compartimente de incendiu §i constructie;
d) nivelul de stabilitate 1a incendiu al constructiei;
e)  conditiile specifice destinatiei constructiel;
f)  posibilitatea de acces, interventie si salvare in caz de incendiu.

Art. 402.Cerintele de securitate la incendin

(1) Indeplinirea cerinelor de securitate la incendiu, conform reglementirilor

instituite prin legi speciale este obligatorie la proiectarea si realizarea constructiilor
noi, precum si in cazul interventiilor asupra constructiilor existente, indiferent de
forma de proprietate, destinatie, clas3 de consecinte sau sursi de finantare, in scopul
protejirii vietii oamenilor, a bunurilor acestora, a societd{ii si a mediului
Inconjurator.

(2) Mentinerea cerintelor de securitate la incendiu pe toatd durata de existentd
proiectatd a constructiei este obligatia proprietarului/administratorului constructiei.
3) in cazul lucrarilor de interventii asupra constructiilor existente, atunci cind in

mod justificat tehnic nu pot fi indeplinite unele prevederi de securitate la incendiu
normate, proiectantii stabilesc, mésuri alternative de protectie la incendiu care s3
vizeze imbunititirea acelor criterii care nu pot fi indeplinite. .
4 In cazul constructiilor clasate monumente istorice potrivit legii, prevederile
tehnice privind securitatea la incendiu au caracter de recomandare, urménd ca la
acestea si fie asigurate numai masurile de imbunatitire a securitdtii la incendiu
posibil de realizat si care nu afecteazi valoarea culturald a monumentelor respective.

Capitolul IIL Igieni, séindtate si mediu inconjuritor

Art. 403.1giena, sinitate si mediu inconjuritor
1)) Constructiile trebuie s fie proiectate §i executate astfel incat sd nu reprezinte,
pe intregul lor ciclu de viatd, amenintare pentru igiena sau pentru sindtatea gi
siguranta lucrdtorilor, a ocupantilor sau a vecinilor, nici sd exercite un impact
exagerat de mare asupra calitdtii mediului sau a climei pe intregul lor ciclu de viaa,
in cursul construirii, utiliziri, demolirii, in special ca rezultat al oricdrora din
urmitoarele:
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a)  emanatii de gaze toxice;

b)  emisii de substante periculoase, de compusi organici volatili , de gaze care
produc efect de serd;

¢)  emisii de particule periculoase in aerul din interior sau in atmosfera;

d)  emisii de radiatii periculoase;

¢)  scurgerea de substante periculoase in apa freatics, apa marind, apa de
suprafata sau in sol;

) scurgerea de substante periculoase in apa potabild sau substante care au un
impact negativ diferit asupra apei potabile;

g)  evacuarea defectuoasa a apelor reziduale, a fumului sau a deseurilor solide
sau lichide;

h)  prezenta umidititii in anumite parfi ale constructiei sau pe suprafete din
interiorul acesteia.

2 Solutiile arhitecturale, amenajdrile interioare §i exterioare, amplasarea
urbanistic si instalatiile gi echipamentele aferente constructiilor, indiferent de forma
de proprietate trebuie s asigure spatiilor si facilitdfilor create respectarea conditiilor
minime obligatorii de igiend §i sintate a populatiei, in conformitate cu conditiile
stabilite prin reglementarile specifice intocmite, avizate §i aprobate conform legii.

3) Reglementirile minime obligatorii privind igiena si sandtatea populatiei, se
referd la:

a)  igiena personald — asigurarea facilitafilor necesare pentru asigurarea igienei
propril;
b) calitatea apei;
c) calitatea aerului;
d)  asigurarea ventilatiei;
e)  asigurarea suprafetelor §i volumelor minime obligatorii potrivit functiunii
constructiei;
H iluminarea naturala si artificiala;
g)  confortul termic;
h)  evitarea igrasiei §i mucegaiunlor;
i) eliminarea apelor uzate st apelor industriale;
i) gestionarea deseurilor.
Art. 404 Regimul plantatiilor si defrigéirilor

@) Lucririle de constructii se realizeazi cu respectarea dispozitiilor legale
privind protectia mediului, inclusiv respectarea regimului plantatiilor §i defrisérilor.

2) Prin intermediul proiectului tehnic de organizare a executiei lucrérilor de
constructii se previd mésuri specifice de protectie a vegetatiei arboricole si de
arbusti in timpul lucrérilor.
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3) Defrisarile se realizeazi exclusiv in baza unui studiu dendrologic, care
identifica elementele vegetale a ciror mentinere pe teren este obligatorie precum §i
elementele vegetale a ciror defrisare este permisi sub conditia replantérii ulterioare.

4 Eliminarea plantatiilor care afecteazi stabilitatea terenurilor este in toate
cazurile interzisi, defrisarea acestora nu se poate realiza decat in cadrul lucrérilor de
regenerare a fondului vegetal imbétréinit i/ sau degradat.

Art. 405.Gestionarea deseurilor din constructii si demelari

(D Gestionarea deseurilor din constructii si demolari se efectueazi in conditii de
protectie a sandtafii populatiei i a mediului, potrivit legii speciale aplicabile si al
principiului economiei circulare.

2) In vederea prevenirii acumuldrii §i gestionarii deseurilor generate pe
amplasament in timpul lucrrilor de construire/demolare i la interventiile asupra
constructiilor existente, in conformitate cu legislatia specifici, se implementeaz
urmitoarele méasuri:

a)  producitorii §i detinitorii de deseuri din constructii, persoane juridice sunt
obligati cumulativ s3 clasifice §i s codifice deseurile generate din activitate in lista
deseurilor previzuti la art. 7, alin. (1) din Ordonanta de Urgenta nr. 92 /2021 privind
regimul deseurilor, dupi care sa intocmeasca o lista a acestora.
b)  producatorii si detindtorii de deseuri din constructii sunt obligati sd colecteze
separat cel putin urméatoarele categorii de degeuri: hartie, metal, plastic i sticl3;
¢) titularul autorizatiei de construire/desfiintare precum si beneficiarul unor
lucriri de construire/desfiintare care se realizeazi pe baza procedurii simplificate de
notificare, potrivit prezentului cod, are obligatia de a avea un plan de prevenire gi
‘reducere a cantititilor de deseuri §i de gestionare a deseurilor rezultate din activitaft
de construire §i/sau desfiintare, in conformitate cu prevederile art. 17, alin. (4) din
Ordonanti De Urgenta nr. 92 /2021 privind regimul degeurilor;
d)  producatorii de deseuri si detinitorii de deseuri au obligatia valorificarii
acestora, cu respectarea prevederilor legale;
e) titularii autorizatiei de construire/desfiintare au obligatia §& gestioneze
deseurile din constructii si desfiintari, astfel incét s atingd un nivel de pregitire
pentru reutilizare, reciclare i alte operatiuni de valorificare materiald, inclusiv
operatiuni de umplere rambleiere care utilizeazd deseuri pentru a inlocui alte
materiale, in conformitate cu prevederile art. 17, alin. (7) din Ordonanta de Urgenta
a Guvernului nr. 92 /2021 privind regimul deseurilor;
f)  producdtorii de deseuri si detinatorii de deseuri au obligatia supunerii
deseurilor care nu au fost valorificate unei operatiuni de eliminare in conditii de
siguranta,



289

g) costurile operatiunilor de gestionare a deseurilor se suportd de catre
producitorul de degeuri.

(3) Responsabilitatea  gestionarii  deseurilor  din  construcfii  apartine
dezvoltatorului, producitorului si antreprenorului.

Capitolul 1V. Siguranta si accesibilitatea in exploatare

Art. 406.Proiectarea si executarea constructiilor in vederea asiguririi sigurantei in
exploatare
Proiectarea i executarea constructiilor se realizeazi astfel incat sa nu prezinte riscuri
inacceptabile de accidentiri sau pagube in cursul utilizarii, cum ar fi alunecar,
caderi, loviri, arsuri, electrocutiri, leziuni cauzate de actiunile naturale, explozii st
talharii. Constructiile trebuie si fie proiectate §i executate astfel incat s fie
accesibile si utilizabile pentru persoanele cu dizabilitati.

Art. 407.Siguranta in exploatare

(1) Siguranta circulatiei pietonale impune asigurarea protectiei utilizatorilor
impotriva riscului de accidentare, in timpul deplasari pedestre, in interiorul cladini,
precum si in exteriorul cladirilor pe spatiul pietonal aferent acestora.

(2) Siguranta circulatiei cu mijloace de transport mecanizat presupune protectia
utilizatorilor, inclusiv a persoanelor cu dizabilitdti, impotriva riscului de accidentare
in timpul deplasarii cu ascensorul sau scara rulant.

3) Siguranta cu privire la riscuri provenite din instalafii impune asigurarea
protectiei utilizatorilor impotriva riscului de accidentare sau stres, provocat de
posibila functionare defectuoasi a instalatiilor.

4 Siguranta in timpul lucririlor de intretinere impune protectia utilizatorilor §i
a bunurilor din interior in decursul activititilor de curdtire sau reparare a unor parti
din clidire pe durata exploatérii acesteia.

(5) Siguranta la intruziuni gi efracfii impune protectia utilizatorilor impotriva
eventualelor acte de violenti, tilhirie, furt, vandalism, precum si impotriva
patrunderii nedorite a insectelor sau animalelor.

Art. 408.Accesibilitatea constructiilor

(1) Accesibilitatea constructiilor impune asigurarea protectiei utilizatorilor in
timpul exploatdrii unei constructii in ceea ce priveste:

a) accesul si iesirea din cladire, precum si circulatia in interiorul cladirii in
conditii de siguranta,

b)  accesul §i iesirea din cladire a autovehiculelor in conditii de siguranti;

c)  asigurarea accesului si circulatia in conditii de sigurantd in interiorul cladirii
a persoanelor cu dizabilitdfi, a copiilor si a persoanelor vérstnice.
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(2) Cladirile publice sau private si spatiile publice atat din mediul urban cét si
rural, trebuie si fie proiectate si executate astfel incat si fie accesibile tuturor
persoanelor inclusiv, persoanelor cu dizabilitati, indiferent de tip de dizabilitate,
fizici, senzoriali, cognitivi, mentald sau psihicd, in conformitate cu conditiile
stabilite prin reglementdrile specifice intocmite, avizate §i aprobate conform Jegii.

Art. 409.Siguranta in caz de atac terorist
Siguranta constructiilor impotriva atacurilor teroriste se asigurd prin proceduri
tehnologice si organizatorice, prin luarea in considerare la proiectarea, executarea i
exploatarea constructiilor a nivelului de risc de atac terorist a unor prevederi
constructive suplimentare celor utilizate fn mod obignuit, cum sunt:
a)  elemente constructive de protectie;
b)  sisteme de management informatice §i automatiziri cu care sunt inzestrate
constructiile;
c) redundanta structural3, functionald, de evacuare, de stingere a incendiilor;
d) sisteme de supraveghere §i monitorizare umane, automate §i digitale.

Art. 410.Adipostul de protectie civild

(1) In vederea asigurarii sigurantei in caz de dezastre, atac terorist sau rizboi,
pentru constructiile determinate potrivit legii speciale, se realizeazi addpostul de
protectie civila. :

(2) Adiposturile de protectie civild se realizeazii exclusiv pe baza avizului de
protectie civild emis de citre Inspectoratul General pentru Situatii de Urgenta, prin
inspectoratele pentru situatii de urgentd judetene/Bucuresti - Ilfov, in cadrul
procedurii de autorizare a lucrérilor de construire pentru constructiile mentionate in
cadrul alin. (1). : .

(3) Adapostul de protectie civild se realizeazi in conformitate cu normele tehnice
privind proiectarea §i executarea addposturilor de protectie civild in cadrul
constructiilor noi, aprobate in conditiile legii.

Capitolul V. Protectia impotriva zgomotului

Art. 411.Performanta acustic

(D Proiectarea §i executarea constructiilor, inclusiv a instalatiilor aferente
acestora, se realizeazi astfel incét zgomotul perceput de citre utilizatori sau de citre
persoane aflate in apropiere, si fie mentinut la un nivel la care si nu pericliteze
sdnitatea acestora si sd le permitd locuirea/utilizarea constructiei in conditii
satisfacitoare.

2) Performanta acusticd se realizeazi prin intermediul urmitoarelor condifii
tehnice specifice:
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a)  protectia fatd de zgomotul aerian provenit din exteriorul cladirii;
b)  protectia fati de zgomotul aerian provenit dintr-un alt spatiu inchis;
c)  protectia impotriva zgomotului de impact;
d)  protectia fati de zgomotul produs de echipamentele si instalatiile tehnice ale
cladirii;
¢)  protectia impotriva zgomotului reverberat excesiv §i zgomotului produs in
spatiul respectiv;
f) protectia mediului inconjurator fatd de zgomotul produs de surse din interiorul
constructiilor sau in legatura cu acestea.

3) Conditiile tehnice se aproba prin acte normative §i reglementdri tehnice, in
conditiile legii.

Capitolul V1. Economia de energie

Art. §12.Performanta energetic a clidirii/unititii de clidire

(1) Constructiile cu instalatiile lor de incilzire, ricire, iluminare i ventilare
trebuie proiectate si executate astfel incat consumul de energie necesar functiondrii
si fie cAt mai mic, tindnd cont de ocupanti si de conditiile locale de clima.

(2) Constructiile trebuie, de asemenea, si fie eficiente din punct de vedere
energetic, consuménd cAt mai putind energie pe parcursul construirii si desfiintarii
lor.

3) Performanta energetici a cladirii/unitdtii de cladire se determind in baza
consumului calculat conform metodologiei de caleul al performantei energetice a
cladirti sau a consumului real de energie si reflecti consumul de energie pentru a
rispunde necesititilor legate de utilizarea normala a cladirii, necesititi care includ
in principal: incilzirea/ricirea, prepararea apei calde menajere, ventilarea si
iluminatul.

4 Performanta energetici a cladirii/unititii de clidire se determind conform
metodologiei de calcul al performantei energetice a cladirilor si este exprimatd prin
indicatori de performanti. Metodologia cuprinde cel putin urmdtoarele elemente:
caracteristicile termotehnice ale elementelor ce alcituiesc anvelopa cladirii,
sistemele tehnice ale cladirii, amplasarea clidirii incluzdnd orientarea, parametrii
climatici exteriori i influenta contextului peisagistic, sistemele solare pasive i de
protectie solard, ventilarea mecanicd/naturald, climatul interior al cladirii respectiv
aporturile interne de cildurs, asigurarea energiei din surse regenerabile, precum si
alte elemente care influenfeazi necesarul de energie.
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(5)  Principalii indicatori care determina performanta energeticd a cladirii/unitétii
de cladire sunt: clasa energetici, consumul total specific de energie primard, indicele
de emisii echivalent CO2 si consumul total specific de energie din surse
regenerabile.

Art. 413.Cerinte privind performanta energetici a cladirii

(1) Lucrdrile la clidirile noi si lucririle de interventie asupra cladirilor existente
se realizeazi astfe] incat
consumul total de energie primari al unei cladiri necesar pentru asigurarea
conditiilor de climat interior confortabil §i sanatos, inclusiv de calitate
corespunzitoare a aerului interior, trebuie si fie inferior sau egal cu un nivel de
consum maxim admis, stabilit prin reglementirile tehnice in vigoare;

2) Consumul total de energie al unei clidiri reflectd necesarul de energie pentru
incalzirea/ricirea spatiului, apa calda menajera, iluminat, ventilare, precum si pentru
alte sisteme tehnice ale cladirii.

3) Valorile maximale si minimale, metodele de calcul, caracteristicile
termotehnice ce determind performanta energetica a cladirii, metodele de calcul ale
consumului de energie, conditiile de emitere a certificatele de performanti
energetici, se stabilesc prin reglementiri instituite prin acte normative speciale.

4) Prezentele cerinte nu se aplicd cladirilor prevazute la art. 8 din Legea nr.
372/2005 privind performanta energetica a cladirilor, republicatd, cu modificarile si
completérile ulterioare.

(5) Ponderea de utilizare a energiei din surse regenerabile, din necesarul de
energie pentru clidirile noi si pentru ciidirile existente se stabileste prin reglementéri
tehnice in constructii. .

(6) incepand cu 1 ianuarie 2025, cladirile noi se echipeazi cu dispozitive de
autoreglare care si asigure reglarea distincta a temperaturii §i calitafii aerului interior
in fiecare incipere sau zond din clidire incilzitd/ricitd direct, dac3 este fezabil din
punct de vedere tehnic §i economic. Modalitatea de analizd a fezabilititii se
stabileste prin ordin al ministrului responsabil cu amenajarea teritoriului, urbanismul
si constructiile.

(7) Incepand cu 1 ianuarie 2025, pentru asigurarea functionarii eficiente din
punct de vedere energetic, economice §i sigure a sistemelor tehnice, cladirile
nerezidentiale care au sisteme de incilzire sau sisteme combinate de incélzire si de
ventilare a spatiului, si/sau sisteme de climatizare sau sisteme combinate de
climatizare si de ventilare a spatiului, cu o putere nominala utild de peste 290 kW,
vor fi echipate cu sisteme de automatizare si de control.
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(8) Incepind cu 1 ianuarie 2025, prin grija proprietarilor/administratorilor
clidirilor noi sau a celor supuse lucririlor de interventie, principalii indicatori care
determind performanta energetica a cladirii/unititii de cladire prevazuti in Legea nr.
372/2005 privind performanta energetici a cladirilor, republicatd, cu completarile §i
modificirile ulterioare, vor fi transmisi ministerului responsabil cu amenajarea
teritoriului, urbanismul si constructiile , pentru a fi colectati $i monitorizati prin
intermediul Registrului National al Constructiilor, conform precizirilor tehnice
emise de respectivul minister.

9 Incepand cu 1 ianuarie 2025, pentru toate cladirile existente pentru care se
realizeazi auditul energetic, se intocmeste pasaportul energetic al cladirilor, care se
inregistrezi in Registrul National al Cladirilor. Pagaportul contine informatiile
relevante pentru renovarea energetica a cladirii precum si planificarea etapelor de
renovare in vederea obtinerii unor niveluri de renovare majora cu un orizont de timp
lung. Pasaportul pentru renovare energeticd se integreaza in cartea tehnica a
constructiel.

Capitolul VII. Utilizarea sustenabili a resurselor

Art. 414.Sustenabilitatea constructiilor

1) Sustenabilitatea ecologicl, economicd sau functionald a unei constructii,
inclusiv a instalatiilor aferente impune proiectarea §i executarea acesteia astfel incét
amprenta de carbon generati atat in faza de executie a constructiei cAt §i in perioada
de exploatare a acesteia, precum si consumul de energie necesar functiondrii sa fie
aproape egal cu zero sau foarte scizut §i acoperit cu energie din surse regenerabile,
inclusiv cu energie din surse regenerabile produs la fata locului sau in apropiere.

2) Constructiile si instalatiile trebuie proiectate, executate §1 desfiintate astfel
incit utilizarea resurselor naturale si fie sustenabild si s asigure in special
urmiitoarele:
a) reutilizarea sau reciclabilitatea constructiilor prin recuperarea si reutilizarea
materialelor si partilor componente, dupd demolare;
b)  utilizarea in vederea executdrii lucririlor de constructii a unor materil prime
si secundare compatibile cu mediul §i cu un impact redus privind consumul de
energie §i a altor resurse;
¢) utilizarea de tehnologii avansate care si favorizeze consumul redus de
energie;
d) utilizarea de surse de energie regenerabile i reutilizabile.
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Art. 415.Strategia de sustenabilitate

(1)

Strategia de sustenabilitate se elaboreazd de citre proiectant in mod

obligatoriu in cadrul stadiului 0 din cadrul ciclului de viata a proiectului investifional
in constructii, potrivit art. 494, alin. (1), lit. 0).

2)

Strategia de sustenabilitate contine referiri la cele sase elemente cheie ale unei

abordiri sustenabile:

a)
b)
c)
d)
€)
Y

folosirea rationala a resurselor;

minimizarea poludrii si a amprentei de carbon;
crearea unui mediu s3ndtos;

sustinerea bunastirii si sdnatétii comunitatilor;
conservarea biodiversititii;

asigurarea managementului proceselor.

Art. 416.Calitatea ecologics

(D
a)

Calitatea ecologicd a constructiilor este definitd de urmatoarele obiective:
integrarea in mediul de proximitate, optiune integratd privind procedeele si

produsele de constructie;

b)  gestionarea degeurilor de constructie;
¢)  gestionarea energiei;
d)  gestionarea apel;
€)  mentinerea in stare de functionare;
H asigurarea confortului termic, acustic, vizual §i olfactiv;
g)  asigurarea conditiilor sanitare;
h) asigurarea calitafii aerului si a apei.
(2) Indicatori suplimentari ai calitatii ecologice a constructiilor pot fi:
a)  procentul de materiale reciclate utilizate;
b)  gradul de reducere a materialelor toxice folosite;
¢)  reducerile emisiilor de CO2 la construirea i utilizarea constructiei;
d)  procentul de reducere a necesarului de energie;
e) utilizarea panourilor fotovoltaice sau a altor surse energetice alternative
fezabile;
f) folosirea luminii solare in detrimentul celei artificiale;
g)  evaluarea si utilizarea alternativelor tehnice.
3) Cladirile ecologice sunt constructii eficiente din punct de vedere al costurilor

de intretinere si operare, a caror valoare creste pe mdsura trecerii timpului prin
impactul pozitiv asupra mediului natural si social.
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Art. 417.Dispozitii care vizeazd cresterea performantei energetice a clidirilor §i
imbunititirea calititii aerului
In vederea cresterii performantei energetice a cladirilor §i imbunétatirii calitétii
aerului, se instituie urmétoarele obligatii, dupd urmétorul calendar:
a)  Pana la actualizarea planurilor urbanistice generale cu delimitarea zonelor in
care sunt introduse misuri pentru cresterea calitdfii aerului in centrele urbane,
consiliile locale vor adopta prin hotdrari, in baza propunerii compartimentelor de
specialitate in domeniul urbanismului si mediului, delimitarea zonelor cu emisii zero
st a zonelor cu emisii scizute, in termen de maxim 12 luni de la intrarea in vigoare
a prezentului cod.
b)  Incepand cu | iunie 2024, autorizarea lucririlor de construire a cladirilor sau
partilor de cladiri cu functiuni de birouri, comerciale, industriale, de depozitare,
inclusiv parcaje acoperite, cu o suprafatd construitd mai mare de 1000 mp, va fi
conditionaty de prevederea de acoperiguri verzi, adaptate conditiilor climatice, pe
cel putin jumitate din suprafata. Prin acoperis verde se intelege acel acoperis pe care
este previzut, in mod deliberat, prin proiect, vegetatie, peste stratul care realizeaza
protectia la intemperii.
¢)  Incepénd cu 1 iunie 2024, parcarile exterioare de peste 500 de metri pétrati
asociate clidirilor sau pirtilor de clidiri cu functiuni de birouri, comerciale,
industriale, de depozitare, precum si parcirile noi exterioare deschise publicului cu
suprafat3 mai mare de 500 de metri patrati trebuie sd incorporeze dispozitive tehnice
care favorizeaza permeabilitatea si infiltrarea apei pluviale sau evaporarea acesteia
precum sisteme de drenaj sustenabil sau altele asemenea.
d)  Pentru reducerea insulelor de cildur3, parcirile trebuie ca pe cel putin 30%
din suprafata si aibj arbori sau dispozitive de umbrire. in cazul in care sunt utilizate
dispozitive de umbrire, acestea sunt previizute cu sisteme de producere a energiei
regenerabile.
e)  Prevederile anterior mentionate nu se aplica in situatiile in care afecteazd
conservarea patrimoniului arhitectural sau daci cerintele nu pot fi indeplinite in
conditii acceptabile din punct de vedere tehnic i economic.
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Capitolul VIII. Programul privind urmirirea comportirii in timp a
constructie

Art. 418.Programul privind urmirirea comportirii in timp a constructiei din punct de
vedere al cerintelor fundamentale

(1) In vederea urmarii in timp a evolutiei cerintelor fundamentale ale constructiei,
in cartea tehnici a constructiei, elaboratd astfel cum este definitd la art. 537, se
prevede o sectiune privind programul de urmdrire in timp al constructiei.

@) Criteriile si responsabilitatea realizarii programului privind urmérirea in timp
a constructiei se stabilesc prin ordin al ministrului responsabil in domeniul
amenajarii teritoriului, urbanismului §i constructiilor.

(3)  Urmdrirea in timp se efectueazi de citre executanti specializati cu un spectru
larg de calificdri, precum expertii tehnici atestafi, ingineri constructori, arhitecti,
ingineri geodezi, fizicieni, geofizicieni, geotehnicieni, electronisti, specialigti in
informatici, tehnicieni, dupa caz, raportat la tipul de constructie .

Titlul III. Cerinte specifice aplicabile constructiilor
Capitolul I. Cerinte functionale specifice

Art. 419.Specificatii tehnice aferente lucririlor de construire/desfiinfare

(1 Specificatiile tehnice constituie documentul de baza prin care sunt stabilite
cerintele ce trebuie indeplinite de lucririle de construire/desfiintare ce fac obiectul
proiectului investitional in constructii.

(2) Forma si continutul specificatiilor tehnice variaza in functie de stadiul in care
se afld proiectul investitional in constructii.

(3) Specificatiile tehnice sunt formate din doua componente:
a)  clauze specifice ale contractului de executie lucriri, care se referi la specificul
amplasamentului si conditiile de executie ia nivel general;
b)  specificatiile tehnice pentru lucririle de executie, care includ precizirile de
detaliu ale conditiilor tehnice de realizare a lucrérilor pentru fiecare produs, material,
sistemn, prefabricate, inglobate in lucréri §i modul de punere in opera.

(4) Clauzele specifice ale contractului de executie lucrari includ:
a)  organizarea de santier;
b)  conditii specifice privind sanitatea oamenilor §i protectia muncii;
¢)  conditii de preluare si predare a amplasamentului;
d)  masuri de apirare impotriva incendiilor;
e)  conditii de subcontractare a lucrarilor de executie;
1)) faze determinante;
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g)  roluri si responsabilitati privind asigurarea calitatii;
h)  conditii referitoare la protocoalele privind metodologia colaborativa de
modelare a informatiilor despre constructii - Building Information Modeling, numitd
in continuare BIM;
i) garantii;
1) receptie si punere in functiune.

&) Clauzele specifice previzute la alin. (4) se adapteaza in functie de specificul
proiectului investitional.

Art. 420.Continutul-cadru al specificatiilor tehnice

1) Fiecare capitol de specificatii tehnice cuprinde in mod obligatoriu trei parti:
a)  partea 1 — Generalitiiti;
b)  partea 2 — Descrierea lucrarilor de executie $i montaj;
¢)  partea 3 — Preciziri referitoare la materiale si produse.

(2) Partea 1 — Generalititi include:
a)  detalierea conditiilor specifice categoriei de lucrdri prevazute in Clauzele
specifice din contractul de executie;
b)  standarde de referinti,
c) elemente de proiectare de detaliu;
d)  masurarea lucrarilor;
e)  mostre §i testari.

3 Partea 2 — Descrierea lucririlor de executie §i montaj include:
a) tolerante admisibile;
b)  conditii de preluare/predare a frontului de lucru;
c) manopera calificat, atestiri, certificari;
d) tehnologia de executie;
e)  ordinea lucrdrilor, respectiv ce lucrdri adiacente trebuie si fi fost deja
terminate la inceperea lucrérilor;
f) utilaje, scule specifice;
g)  protejarea lucririlor dupi terminare;
h)  verificare §i recepfie;
i) remedieri;
j)  protectia muncii, clauze specifice categoriei de lucriri.

4) Partea 3 — Precizari referitoare la materiale si produse include:
a)  manipulare, transport, depozitare a materialelor in santier;
b)  conditii de calitate respectiv caracteristici fizico-chimice, culoare, textura,
dimensiuni, rezistentd la uzurd,
¢)  consumuri unitare specifice.
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Art. 421.Specificatii tehnice ale produselor pentru constructii

(1 Produsele pentru constructii trebuie sa respecte legislatia europeand si
nationald privind stabilirea unor conditii pentru comercializarea produselor pentru
constructii.

(2) Produsele pentru constructii vor fi insotite la momentul livrérii in santier de
instructiuni complete referitoare la:
a)  conditiile de manipulare la incarcare si descarcare in mijloacele de transport;
b)  conditiile de receptie in santier;
¢)  conditiile de depozitate §i protejare in santier;
d)  conditiile de manipulare in santier pana la locul montajului/punerii in operd;
e)  conditii speciale de prelucrare si montaj in executia lucrdrilor.

Art. 422.Specificatii tehnice pentru sisteme de constructii

§)) Sistemele de constructii sunt alcituite din materiale i produse specifice si fac
obiectul unor contracte de subantrepriza cu furnizori specializati.

(2) La momentul livririi in santier, sistemele de constructii trebuie insotite de
instructiuni tehnice complete referitoare la:
a)  conditiile de manipulare la incircare §i descarcare in mijloacele de transport;
b)  conditiile de receptie in santier;
¢)  conditiile de depozitate §i protejare in santier;
d)  conditiile de manipulare in santier pana la locul montajului/punerii in opers,
e)  ordinea de montaj a diverselor elemente;
f) lucriri adiacente a ciror terminare conditioneazi inceperea montajului;
g) manipularea in exploatare a elementelor mobile ale sistemului;
Jh)  conditii de curdtare §i intretinere; . .
1) protejarea sistemelor montate pana la receptia finald a lucrarilor de executie.

Capitolul 1I. Cerinte tehnice specifice

Art, 423.Specificatii tehnice pentru tehnologii

(D Specificatiile tehnice pentru tehnologii se elaboreaza in cazul unor lucrari sau
sisteme de constructii ce necesitd in executie adoptarea unor tehnologii not sau
inovatoare care nu fac parte inci din uzanta curentd in constructii sau in cazul in care
montajul este efectuat de subantreprenori specializati, iar controlul in santier este
efectuat de un tert.

(2) Proiectantul decide in ce situatii sunt necesare specificatiile mentionate in
cadrul alin. (1).

3 Fumizorul este obligat si furnizeze, odatd cu materialele si sistemele
respective, instructiunile de montaj specifice care vor include:
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a)  conditii specifice pentru executia unor prefabricate in santier, astfel cum sunt
predate, confectii metalice, panouri pentru fatade ventilate;
b)  conditii specifice pentru executia unor lucrdri de montaj aparte, astfel cum
sunt panouri de fatads, prefabricate de fatads, elemente structurale si de acoperis
prefabricate;
¢) lista sculelor, dispozitivelor si utilajelor specifice;
d)  conditiile de pregatire a echipelor de montaj;
e) ordinea operatiunilor;
f) toate celelalte instructiuni previzute mai sus la materiale si produse.
Art. 424.Specificatii tehnice pentru dotiri i mobilier

08 Persoanele care efectueazi montajul dotirilor §i al mobilierului pun la
dispozitia beneficiarului sau dezvoltatorului, dupi caz, specificatiile tehnice pentru
dotri si mobilier.

(2) in cazul in care dotirile si elementele de mobilier sunt integrate In sisteme de
constructii, se asiguri respectarea prevederilor referitoare 1a sistemele de constructii.

Titlul IV. Actualizarea reglementirilor tehnice

Art. 425.Actualizarea reglementirilor tehnice

(D) Actualizarea reglementirilor tehnice, normativelor, ghidurilor si a oriciror
prevederi emise in vederea stabilirii cerintelor fundamentale aplicabile constructiilor
se realizeaza de citre autorititile administratiei publice competente potrivit legii.

2) Actualizarea reglementirilor tehnice se realizeazi ori de céite ori, prin
raportare la evolutia pietei, tehnologiei §i cregterea nivelului de cunoagtere, se
identifica cerinte noi sau care asigurd un nivel de protectie mai ridicat sau atunci
cand din aplicarea reglementirilor existente rezultd disfunctionalitafi ale acestora
sau neconcordante cu actele normative de nivel supertor.

Titlul V. Valorificarea experientei in domeniul constructiilor

Art. 426.Registrul national al constructiilor
(1) Registrul national al constructiilor este sistemul informatic constituit si
organizat la nivel national, care contine baza de date privind constructiile definitive
realizate din fonduri publice sau private, atdt existente cat si noi, cu exceptia
constructiilor speciale autorizate de institutiile din sistemul national de apérare,

ordine publica si securitate nationala.
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(2) Registrul national al constructiilor este utilizat pentru colectarea, prelucrarea,
stocarea, sistematizarea, monitorizarea §i analiza datelor despre starea si
performanta constructiilor pentru a furniza informatii autorititilor publice cu
competente in domeniul constructiilor in vederea indeplinirii functiilor de strategie,
monitorizare, control si reglementare.

3) Registrul national al constructiilor este constituit, organizat si gestionat de
citre ministerul responsabil in domeniul amenajérii teritoriului, urbanismului si
constructiilor, pe baza informatiilor transmise cétre acesta.

(4) Ministerul prevazut la alin. (3) asigura posibilitatea interconectérii Registrului
National al Constructiilor cu alte baze de date organizate si administrate de autoritati
ale administratiei publice i institutii publice.

(5) Accesul la informatiile incluse in registrul national al constructiilor este
organizat si acordat pe niveluri, nivelul cel mai ridicat de acces apartinind
institutiilor §i autoritatilor publice cu competente in domeniul constructiilor.

(6) Accesul publicului la informatiile incluse in registrul national al constructiilor
se acordi cu respectarea legislatiei aplicabile in domeniul protectiei persoanelor
fizice in ceea ce priveste prelucrarea datelor cu caracter personal §i libera circulatie
a acestor date, in domeniul protectiei drepturilor de autor si fird a afecta drepturile
si libertdtile persoanelor.

(7) Registrul National al Cladirilor este parte componenta a Registrului National
al Constructiilor si contine baza de date georeferentiati a clddirilor publice i private
care constituie fondul construit national.

8 Registrul National al Cladirilor asigurd corelarea si interoperabilitatea cu
bancile de date urbane de la nivel local si cu alte sisteme §i régistre nationale ce
contin informatii referitoare la cladiri.

)] Registrul National al Cladirilor este registru de baz si face parte din Registrul
National al Registrelor.

Art. 427.Inregistrarea informatiilor cu privire la performanta constructiilor

(D Registrul informatiilor privind performanta constructiilor este o parte
componentd a Registrului National al Constructiilor.

(2) In cadrul registrului informatiilor privind performanta constructiilor sunt
inregistrate:

a)  informatiile transmise de cétre dirigintii de santier in timpul executiei
constructiei;

b) informatiile continute in raportul de audit energetic §1 certificatul de
performanti energetic, introduse de citre auditorii energetici pentru cladiri

¢) informatiile introduse de cétre titularul autorizatiei de construire;
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d)  informatiile din sinteza rapoartelor de expertizi tehnici realizate potrivit art.
447, transmise de citre experti tehnici;

e)  constatirile functionarilor publici din cadrul Inspectoratului de Stat in
Constructii, realizate cu ocazia actiunilor de control desfisurate potrivit
competentelor legale.

(3) Informatiile inregistrate in Registrul National al Constructiilor se utilizeazi la
identificarea disfunctionalititilor privind performanta constructiilor, inclusiv cu
privire la reglementarea si aplicarea normelor privind performanta constructiilor,
precum si la imbunitatirea §i actualizarea reglementdrilor tehnice existente §i
elaborarea de reglementiri tehnice noi referitoare la performanta constructiilor.

Art. 428 .Baza de date cu privire la performanta constructiilor

)] Totalitatea informatiilor inregistrate in Registrul National al Constructiilor
constituie baza de date digitaldi de la nivel national privind performanta
constructiilor.

(2) Baza de date previzuti la alin. (1) asigurd evaluarea §i compararea
performantei de comportare a constructiilor in exploatare atét la momentul realizarii
evaludrii, cét si pe intreaga durata de existentd a constructiilor.

(3) Performanta constructiilor poate fi evaluata §i comparat3 in diferite stadii ale
ciclului de viati al proiectului investitional in constructii, prin raportare la constructii
aflate in aceeasi categorie in functie de clasificirile stabilite prin lege, sau prin
raportare la dispozitiile legale privind sistemul calitatii in constructii sau la modele
simulate de referinti ale unor constructii realizate conform unor standarde si
reglementiri tehnice In constructii.

(4)  In cadrul bazei de date previzuti la alin. (1) sunt colectate, armonizate,
standardizate si, unde este cazul, anonimizate datele furnizate in conformitate cu °
dispozitiile art. 427, alin. (2).

(5) Pentru clidiri, Registrul National al Clidirilor va cuprinde date precum cele
referitoare la functiune, regimul de proprietate $i amplasament, regimul urbanistic,
zonificarea functionald §i fiscald, informatii privind performanta energeticd a
cladirii, incadrarea acesteia in clase de risc seismic, informatii privind protectia la
incendiu a cladirii, dotarile de accesibilizare a cladirilor publice pentru persoanele
cu dizabilitati , informatii privind includerea in programe de renovare energeticd
si/sau consolidare seismic3 a cladirilor.

(6) Informatiile cuprinse in Registrul National al Constructiilor vor fi gestionate
de citre ministerul cu responsabilititi in domeniul amenajérii teritoriului,
urbanismului §i constructiilor §i utilizate ca bazi pentru studii/rapoarte/cercetari
necesare fundamentirii politicilor publice in domeniu, precum §i pentru
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monitorizarea implementdrii strategiilor existente §i programelor de investitii
derulate in domeniul cladirilor.

D Baza de date se actualizeazi permanent prin mijloace specifice.

Art. 429.Indici de referinti cu privire 1a performanta constructiilor

(1) Indicii de referinta se determini pe baza cerintelor fundamentale aplicabile
constructiilor si se vor stabili pe programe de constructii, in functie de lucrari,
categorii de lucriri, de resursele materiale §i resursele umane, executanti si
consultanti, care concurd la realizarea constructiilor, in functie de categorii,
dimensiuni, pozitie geografici, relief, harti de hazard, tip de teren si pimént.

(2) Indicii de referintd vor avea la bazi o bazi de date de lucréri similare ce se
identifica si se utilizeazi din baze de date §i informatii existente ale autoritatilor
administratiei publice centrale, locale si ale organizatiilor profesionale i patronale.
Datele centralizate in acest mod se gestioneazi prin intermediul unei aplicatii
dezvoltati de citre ministerul cu responsabilititi in domeniul amenajérii teritortului,
urbanismului st constructiilor. Indicii de referinti se fundamenteaza inclusiv pe Lista
de costuri actualizabila.

3) Indicii de referinti se stabilesc in baza unei metodologii §i a unor mecanisme
aprobate prin ordin al ministrului responsabil cu amenajarea teritoriului, urbanismul
$i constructiile, in colaborare cu alte institutii de profil.

4) Aplicatia dezvoltatd de citre ministerul cu responsabilititi in domeniul
amenajirii teritoriului, urbanismului §i constructitlor se utilizeazi de citre
proiectanti §i specialigti in domeniul constructiilor §i lucrdrilor ingineresti. Prin
intermediul aplicatiei, proiectantii §1 specialistii in domeniul constructiilor
ingineresti, pe baza unor specificatii tehnice bine determinate vor genera automat
indicii de referint3 specifici pentru fiecare functiune, respectiv categorie de lucréri
si vor determina costul estimat investitie/mp sau alti indicatori relevanti. Indicele de
referintd astfel generat se va utiliza pentru estimarea bugetului investitiel, la care se
va adduga marja de buget aferenta tipului de investitie.

(%) Aplicatia dezvoltatd pentru generarea indicilor de referinti va deveni
operationald incepdnd cu 1 iunie 2024 si va fi accesibild persoanelor fizice si
juridice din domeniul urbanismului, amenajérii teritoriului i constructiilor. Accesul
in aplicatie se va face pe baza unei taxe de membru platibile citre ministerul
responsabil in domeniul amenajarii teritoriului, urbanismului §i constructiilor, in
urma cireia se va genera un cont de utilizator pentru fiecare membru.
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PARTEA III. ROLURI $I1 RESPONSABILITATI
Tittul I. Prevederi generale cu privire la roluri si responsabilititi

Art. 430.Factori implicati in domeniul constructiilor

(1) In sensul prezentului cod, sunt factori implicati in domeniul constructiilor:
a)  beneficiarul, respectiv proprietarul/administratorul;
b)  utilizatorul;
c) investitorul;
d) dezvoltatorul;
e)  proiectantii;
f) executantil;
g) factorii cu atributii de urmdrire $i control;
h) factorii cu atributii de avizare §i autorizare;
1) alti factori implicati.

(2) Rolurile si obligatiile fiecirui factor implicat sunt definite prin prezentul cod
si detaliate prin reglementéri aprobate in conditiile legii.

3) in cazurile prevazute prin prezentul cod, doud sau mai multe roluri sau
responsabilititi pot fi cumulate de cétre acelasi factor implicat.

Titlul II. Beneficiarul, investitorul i utilizatorul

Art. 431.Beneficiarul si investitorul

(1) Beneficiarul este persoana fizicA sau juridici titulari a unui drept real
principal sau al unui drept de creanti asupra imobilului, dupd caz, vizat in realizarea
unei lucréri de construire. )

2) Investitorul este persoani fizicd sau juridicd, precum si orice entitate publicd
care, in calitate de parte contractantd, finanteaza contractul de lucriri de executie
pentru realizarea de constructii noi, precum si/sau interventii la constructii existente,
urmireste indeplinirea lui, efectueazd receptia la terminarea lucrarilor §1 preia
constructia de la executant.

(3) Beneficiarul poate avea si calitatea de investitor in situatia in care sunt
indeplinite simultan prevederile alin. (1) si (2) ale prezentuluj articol.

(4) Beneficiarul este principalul responsabil pentru constructie, avand
posibilitatea de a transfera parte din responsabilitdfile ce decurg din aceasta calitate,
citre un dezvoltator, prin contract inchejat in conditiile legii.

(5) in cazul proiectelor investitionale in constructii finantate integral sau partial
din fonduri publice, beneficiarul identifici oportunitatea realizarii obiectivului de
investitii in constructii si elaboreazi nota de fundamentare.
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(6) in cazul in care beneficiarul este si dezvoltatorul obiectivului de investitii,
acesta asigurd determinarea fezabilititii obiectivului de investitii, finantarea
lucrarilor si contractarea de proiectanti, consultanti, specialisti si executanti de
specialitate in functie de specificul, amploarea, dificultatea constructiei si clasa de
consecinte.

)] Beneficiarul/investitorul rispunde pentru alegerea cu buni credinti a echipei
de proiect, respectiv a executantiior §i a consultantilor, asigurindu-se ci acestia au
capacitatea, competenta si experienta conforme nivelului de calitate minim necesar
realizarii obiectivului de investitii.

®) Beneficiarul constructiei are urmétoarele obligatii:

a)  angajarea de proiectanti de specialitate, conform Cartii 2, Titlului V din
prezentul cod ;

b)  realizarea demersurilor de obtinere a autorizatiei de construire sau, dupa caz,
de notificare a autorititilor publice;

¢)  executarea lucririlor de construire doar in conditiile respectérii prevederilor
autorizatiei de construire, reglementirilor urbanistice §i de calitate a constructiilor;
d)  verificarea indeplinirii conditiilor necesare darii in folosintd a constructie
numai dupa admiterea receptiei la terminarea lucririlor;

¢)  verificarea indeplinirii conditiilor necesare asiguririi de catre dezvoltator a
tuturor utilititilor necesare si, daci este cazul, indeplinirea tuturor conditiilor pentru
punerea in functiune a bransamentelor autorizate si definitive la retelele de utititati
publice ale infrastructurii edilitare;

f) permiterea exploatirii constructiei de catre utilizatori numai dupa indeplinirea
tuturor conditiilor pentru admiterea receptiei la terminarea lucrérilor i preluarea
constructiei de catre beneficiar de la antreprenor sau dezvoltator, dupa caz;

g) Inscrierea in cartea funciar3;

h)  asigurarea indeplinirii cerintelor fundamentale aplicabile constructiei, pe toata
durata de existentd a constructiei, de la initierea acesteia pand la desfiintarea
integrali a acesteia;

i) efectuarea la timp a lucrdrilor de intrefinere si de reparatii curente previzute
in cartea tehnici a constructiei §i rezultate din activitatea de urmarire a comportari
in timp a constructiilor;

j)  pastrarea §i completarea la zi a cartii tehnice a constructiei §1 predarea
acesteia, la Instrainarea constructiei, noului beneficiar;

k)  respectarea obligatiei de folosintd a constructiei, in cazul constructiilor
monument 1storic;
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I) asigurarea respectirii prevederilor manualului de utilizare, respectiv a
caietului de sarcini de exploatare, incluse in cartea tehnicid a constructiei i a
trasabilitifii acestuia;
m)  asigurarea urmdririi comportdrii in timp a constructiilor, conform prevederilor
din cartea tehnic3 si reglementérilor tehnice aplicabile;
n)  efectuarea, dupa caz, a oricaror lucrdri de interventii asupra constructiei numai
pe bazi de proiecte intocmite de citre persoane fizice sau persoane juridice
autorizate §i verificate de verificatori tehnici atestati ;
0)  asigurarea efectudrii lucrarilor din etapa de postutilizare a constructiilor, cu
respectarea prevederilor legale in vigoare;
p)  stabilirea, la expirarea duratei de existentd proiectate a constructiei, a
directiilor privind postutilizarea constructiet;
q) incheierea unei asigurari de rispundere civila.

©) Beneficiarul impreuni cu dezvoltatorul, daci este cazul, sunt obligati sd
realizeze atdt receptia la terminarea lucririlor, cét i receptia finald §i s& pund in
functiune toate brangamentele la utilitatile edilitare corespunzitor avizelor emise de
citre operatorii de servicii de utilititi publice anterior permiterii exploatdrii
constructiei.

(10) Incheierea asigurarii previzute la alin. (8) lit. q) nu este obligatorie in cazul in
care beneficiarul/investitorul este si utilizator unei constructii cu destinatia de
Jocuintd individuald/unifamiliala.

(11)  Exceptia previzuti la alin. (10) se aplica pentru o singura constructie cu
destinatia de locuintd individual®/unifamiliald care este proprietatea beneficiarului.

Art. 432, Utilizatorul .

(1) Utilizatorul este persoana care a dobéndit, in conditiile legii, un drept de
folosintd asupra constructiei.

) Utilizatorul constructiei are urmatoarele obligatii:
a) folosirea constructiei conform manualului de utilizare prevazut in cartea
tehnici a constructiei si conform contractului incheiat intre utilizator i beneficiar;
b) efectuarea la timp a lucririlor de intretinere §i de reparatii care ii revin
conform contractului previzut la lit. a);
¢)  efectuarea de lucriri de interventie asupra constructiei existente numai cu
acordul beneficiarului si cu respectarea prevederilor legale;
d)  respectarea prevederilor Obligatiei privind folosinta monumentului istoric, in
cazul constructiilor monument istoric;
e}  efectuarea urmaririi comportirii in timp a constructiilor conform cértii tehnice
a constructiei §i contractului previzut Ia lit. a);
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) sesizarea, in termen de 24 de ore, a Inspectoratului de Stat in Constructii, in
cazul unor accidente tehnice la constructiile in exploatare;

g)  sesizarea beneficiarului in cazul aparitiei defectelor calitative sau cu privire la
orice eveniment care impiedicd buna functionare a constructiei §i a subansamblurilor
acesteia.

Titlul IT1. Dezvoltatorul

Art. 433. Dezvoltatorul

(1) Dezvoltatorul este persoana fizica sau juridica de drept public sau privat care
finanteazi si realizeaza lucrdri de construire pentru constructii noi sau interventii
asupra constructiilor existente.

(2) Orice beneficiar in intelesul art. 431 poate avea calitatea de dezvoltator,
preluand integral obligatiile privind managementul proiectului investitional ce revin
dezvoltatorului.

3) Dezvoltatorul este principalul responsabil pentru lucrarea de constructii, fard
a avea posibilitatea de a transfera responsabilititile ce decurg din aceasta calitate
citre beneficiar.

4) Dezvoltatorul, doar atunci cind are si calitatea de beneficiar, este obligat sd
se asigure de fezabilitatea proiectului investitional in constructii, sa stabileascd tema
de proiectare, si asigure finantarea lucririlor §i sd recurgd la executanti si consultanti
de specialitate in functie de specificul, amploarea si dificultatea obiectivului de
investitii. In aceasti situatie, dezvoltatorul rispunde pentru alegerea cu buna credinti
a echipei de proiect, reépectiv a executantilor gi a consultantilor, asigurdndu-se cé
acestia au capabilitatea, competenta si experienta conforme nivelului de calitate
minim necesar realizirii obiectivului de investitii.

(5) Dezvoltatorul are urmitoarele obligatii, pe care le poate aduce la indeplinire
direct sau prin terte persoane contractate in conditiile legii:

a)  fintocmirea notei de fundamentare, in cazul proiectelor investitionale in
constructii finantate integral sau partial din fonduri publice, si a temei de proiectare
pentru toate tipurile proiecte, independent de sursa de finantare, in conformitate cu
continutul cadru legal;

b)  stabilirea obiectivelor de performanta pe care obiectivul de investitii trebuie
si le atingd fird ca nivelul acestora sd fie inferior criteriilor de performants
reglementate;

c)  obtinerea acordurilor, avizelor si autorizatiilor previzute de lege in vederea
realizarii obiectivului de investitii;
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d)  asigurarea proiectdrii §i realizarii Iucririlor de constructii prin intermediul
persoanelor fizice sau juridice atestate/certificate;

e)  asigurarea verificdrii proiectelor prin specialisti verificatori de proiecte
atestati, cu respectarea independentei acestora fat de proiectantul constructiei;

f) asigurarea verificarii realizdrii corecte a lucririlor de constructii prin diriginti
de specialitate, pe tot parcursul lucrarilor;

g) intocmirea caietului de sarcini pentru alegerea proiectantului §i a
antreprenorului;

h)  actionarea in vederea solutionarii neconformititilor, a defectelor aparute pe
parcursul executiei lucrérilor, precum si a deficientelor proiectelor;

i) organizarea receptiei la terminarea lucririlor de constructii, precum sia
receptiei finale la expirarea perioadei de garantie;

1) intocmirea cartii tehnice a constructiei i inscrierea constructiei in Registrul
Constructiilor;

k)  predarea citre beneficiar a constructiei numai dupd admiterea receptiet la
terminarea lucrdrilor de constructii §i punerea in functiune a brangamentelor
autorizate si definitive la retelele de utilitati publice ale infrastructurii edilitare atat
in cazul proiectelor investitionale in constructii noi, cét si in cazul interventiilor la
constructiile existente;

1) incheierea unei asiguriri de raspundere civild;

m) respectarea obligatiilor fatd de finantator conform contractului incheiat cu
acesta, dac3 este cazul.

Titlul IV. Responsabilititile beneficiarului/dezvoltatorului si utilizatorului in
proiectele invéstitionale

Art. 434.Responsabilitiitile beneficiarului/dezvoltatorului in cadrul stadiilor ciclului de

viatii a proiectului investitional in constructii

1) In stadiul 0 — Definirea strategica:
a)  Beneficiarul stabileste echipa de proiect, care include: proiectantii,
dezvoltatorul, managerul de proiect §i consultanti extemni, dupd caz, cu rol sl
responsabilititi de conducere, monitorizare §i control;
b)  Responsabilitatea elaborarii documentatiilor aferente stadiutui 0 apartine
beneficiarului, care poate contracta servicii de specialitate in vederea elaborarii
acestora.

(2) fn stadiul 1 - Definirea temei de proiectare gi determinarea fezabilitatii:
a)  Responsabilitatea elaborarii/asigurdrii elaborarii documentatiilor din stadiul 1
- Definirea temei de proiectare si determinarea fezabilitatii revine dezvoltatorului;.
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b)  Incazulin care documentatiile aferente stadiului 1 se elaboreaza prin apelarea
la serviciile unor consultanti externi, dezvoltatorul aproba forma finald a acestora. ;
¢)  Dezvoltatorul este responsabil de realizarea achizitiilor, conform strategici de
achizitii sintetizatd in stadiul anterior in cadrul temei strategice.

3) in stadiul 2 ~Definirea conceptului proiectului:

a)  Beneficiarul sau dezvoltatorul, dupa caz, receptioneazi conceptul projectului.
b)  Beneficiarul sau dezvoltatorul actualizeazi tema de proiectare mpreuna cu
proiectantii, daca este cazul.

(4) in cadrul stadiul 3 — Solutiile de bazi ale proiectului si autorizarea:
Beneficiarul sau dezvoltatorul, dupa caz, receptioneaza §i aproba solutiile de bazd
care constituie Proiectul pentru autorizarea construirii §i urmeazi procesul de
autorizare a construirii, potrivit art. 259.

(5) In stadiul 4 - Dezvoltarea tehnici a proiectului:

a)  Beneficiarul sau dezvoltatorul obtin acordurile §i avizele pe baza proiectului
tehnic de executie verificat de citre verificatori atestati, conform listei avizelor
inclus3 in certificatul de urbanism pentru construire sau pentru lucréri ingineresti.
b)  Daci prin proiectul tehnic de executie realizat nu se respectd autorizatia de
construire, atunci se procedeazi la solicitarea unei autorizatii de modificare.

(6) fn stadiul 5 - Executia constructiei, dezvoltatorul are urmatoarele obligatii pe
durata de executie a lucririlor de constructii:

a)  si pistreze pe gantier autorizatia de construire, inclusiv Proiectul pentru
autorizarea construirii vizatd spre neschimbare, impreund cu Proiectul Tehnic de
executie — P.Th si Detaliile de executie pentru realizarea lucririlor de constructii
autorizate, pe care le va prezenta la cererea organelor de control'’competente; .

b) sk sisteze executarea lucririlor gi si anunte factorii responsabili in situatia
oricirei activitifi neprevazute care a condus/poate conduce la riscuri in ceea ce
priveste integritatea investitiei precum §i in ceea ce priveste posibilititile de accident
cu potentiale consecinte asupra pierderii de vieti, de bunuri sau asupra afectirii
mediutui inconjuritor;

c)  si sisteze executarea lucrdrilor in toate contractele de executie publice sau
private in cazul in care se descoperi vestigii arheologice, si ia misuri de pazi §i de
protectie si s anunte imediat emitentul autorizatiei, precum si Directia judeteand
pentru culturd, respectiv a municipiului Bucuresti. In aceste situatii, termenele de
executie si finalizare a investitiilor previzute in toate contractele de lucrdr publice
si private se decaleazi de drept, prin efectul prezentului cod, cu perioada calculatd
pe zile necesard realizirii cercetdrii arheologice de citre institutiile organizatoare,
conform prevederilor legislatiei specifice, fara aplicarea de penalitdfi sau corectii
financiare
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d)  si respecte conditiife impuse de utilizarea §i protejarea domeniului public,
precum si de protectie a mediului, potrivit normelor generale i locale;
¢}  si raporteze trimestrial situatia realizirii constructiilor autorizate pand la
finalizarea lucririlor, in vederea completdrii bdncii de date a autoritatilor
administratiei publice.

(7 In stadiul 5 — Executia constructiei, dezvoltatorul are urmétoarele obligatii la
finalizarea lucrarilor de constructii:
a)  organizarea recepiiei la terminarea lucrarii, pe baza notificarii transmise de
executantul lucririlor de construire si finalizarea acesteia in termen de 30 de zile de
la primirea notificérii;
b)  regularizarea taxelor si cotelor legale, in functie de valoarea finald a
investitiei, sustinuti cu documente, asa cum este stabilitd de Inspectoratul de Stat in
Constructii — 1.S.C. pe baza comunicirii primite de la emitentul autorizatiei privind
valoarea finald a investitiei;
¢)  declararea investitiei in vederea impunerii la organele financiare teritoriale;
d)  autorizarea functionérii, acolo unde este cazul;
€)  pentru proiectele de infrastructurd de transport de interes national autorizate
de Ministerul Transporturilor §i Infrastructurii, regularizarea taxelor §i cotelor
legale, in functie de valoarea finald a investitiei, sustinutd cu documente, aga cum
este stabilitd de Inspectoratul de Stat in Constructii - 1.S.C. pe baza comunicarii
primite de la beneficiar privind valoarea finala a investitiei.

(8 In Stadiul 6 — Predarea constructiei:
a)  Beneficiarul si/sau utilizatorul sunt responsabili pe toatd durata de
exploatare/utilizare a constructiei in ceea ce priveste asigurarea utilizarii/exploatirii-
in conditii de sigurant3, cu respectarea cerintelor legale si tehnice impuse;
b)  Beneficiarul/dezvoltatorul, dupi caz, au obligatia organizirii procesului de
receptie finald in conditiile legii.

(9)  In Stadiul 7 -Utilizarea constructiei:
a)  Beneficiarul si utilizatorul obiectivului de investitii sunt responsabili de
utilizarea/exploatarea constructiei cu mentinerea unui nivel tehnic si de functionare
optim;
b)  Beneficiarul si utilizatorul obiectivului de investitii sunt responsabili cu
asigurarea supravegherii comportirii in timp a obiectivulut de investitii;
¢)  Beneficiarul are obligatia asiguririi realizarii procesului de evaluare finala la
sfarsitului duratei de existentd normata a constructiei, potrivit art. 379, alin. (3).



310

Titlul V. Proiectanti

Art. 435.Dispozitii generale privind proiectantii

(1) Proiectantul este absolventul de studii superioare, absolvite cu diploma de
licenta sau echivalents intr-una din specializarile specifice domeniului constructiilor
st arhitecturii.

(2) Proiectantii sunt responsabili cu conceperea §i elaborarea proiectelor pe baza
si cu respectarea carora se realizeaz lucrarile de constructii.

3) Proiectantii desfdsoard o activitate de interes public.

4 Conditiile contractuale agreate intre parti nu pot stabili raspunderi infericare
celor legale.

(5) Proiectantii rispund potrivit obligatiilor ce le revin pentru pirile din proiect
elaborate pentru viciile ascunse ale constructiei, ivite intr-un interval de 10 ani de la
receptia la terminarea lucrérii.

(6) fn cazul in care intre diferite stadii ale ciclului de viatd al proiectului de
investitii sau chiar in timpul desfisurdrii unui stadiu, unul dintre proiectanti este
inlocuit de alt proiectant indiferent de motivele pentru care a fost inlocuit, noul
proiectant preia responsabilitatea integrald §i isi asuma lucrarea si ducerea la bun
sfarsit a misiunii sale, numai dupi ce raporturile contractuale dintre beneficiar si
proiectantul inlocuit s-au incheiat.

(7N Preluarea responsabilititii de citre noul executant se face in forma scrisa.

(8) In situatia previzuti la alin. (6) proiectantul inlocuit rispunde pentru ce a
prestat si a semnat pani la inlocuirea sa pentru vicii ascunse ale constructiei rezultate
in urma unei erori de-ale sale. Dacd produsul rezultat din prestatia sa nu mai
rispunde legislatiei, reglementirilor tehnice si cerintelor de calitate ca urmare a
modificirii solutiei de citre cel care il inlocuieste, atunci proiectantul inlocuit este
exonerat de raspundere.

(9) Proiectantii au obligatia de a-si desfigura activitatea cu respectarea drepturilor
de autor §i de proprietate intelectuald previzute de Legea nr.184/2001 privind
organizarea $i exercitarea profesiei de arhitect, republicati, cu modificrile si
completdrile ulterioare i de Legea nr.8/1996 privind dreptul de autor s1 drepturile
conexe, republicatd, cu modificarile i completérile ulterioare.

Art. 436.Activitatea desfisurati de ciitre proiectanti

(D Proiectarea reprezintd ansamblul activititilor desfasurate de proiectanti pentru
conceperea §i elaborarea documentatiilor tehnico-economice — in faze economice de
fundamentare a investitiei sau faze de proiectare succesive al ciror continut detaliazi
si dezvoltd succesiv §i progresiv tema de proiectare, conceptul in solutia tehnicd
péna la elaborarea proiectului final de executie.
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(2) Proiectarea se incredinteazi prin contract in totalitate sau pe specialitifi, catre
operatorii economici/persoane fizice autorizate, abilitate in conditiile legii s&
presteze activititi de proiectare.

Art. 437.Riaspunderea proiectantilor

(1) Proiectantii de constructii rispund de indeplinirea urmitoarelor obligatii
principale referitoare la calitatea constructiilor:

a)  elaborarea proiectului tehnic in toate fazele de proiectare previzute in
prezentul cod, inclusiv documentatiile in vederea autorizirii §i obtinerii avizelor/
acordurilor;

b)  precizarea prin proiect a clasei de consecinte a constructiei;

¢)  asigurarea prin proiecte tehnice §i detalii de executie a nivelului de calitate
corespunzitor cerintelor, cu respectarea reglementirilor tehnice si a clauzelor
contractuale;

d)  prezentarea proiectelor elaborate in fata specialistilor verificatori de projecte
precum si solutionarea neconformitatilor si neconcordantelor semnalate;

¢) elaborarea caietelor de sarcini privind executia lucrarilor, a caietelor de sarcini
privind exploatarea, intretinerea §i reparatiile, precum si, dupi caz, a proiectelor de
urmirire privind comportarea n timp a constructiilor;

f) stabilirea, prin proiect, a fazelor de executie determinante pentru fucrérile
aferente cerintelor si participarea pe santier la verificirile de calitate legate de
acestea;

g) participarea, la solicitarea beneficiarului/dezvoltatorului, la activitatea de
selectie a antreprenorului cu scopul verificirii conformarii ofertei tehnice a acestuia
cu proiectul elaborat;

h)  stabilirea modului de tratare a defectelor apdrute in executie, din vina
proiectantului, la constructiile la care trebuie sd asigure nivelul de calitate
corespunzitor cerinfelor

1) participarea la intocmirea cartii tehnice a constructiei si la receptia la
terminarea Jucririlor executate;

j}.  asigurarea asistentei tehnice, conform clauzelor contractuale, pentru
proiectele elaborate, pe perioada executiei constructiilor san a lucrérilor de
interventie asupra constructiilor existente;

k)  participarea proiectantului coordonator de proiect §i, dupd caz, a proiectantilor
pe specialititi la toate fazele de executie determinante prin proiect si la receptia la
terminarea lucrarilor, in cazul in care acegtia au asigurat asistenta tehnica.

(2) Proiectantii de constructii pot participa numai la elaborarea acelor proiecte
pentru care sunt calificati prin diploma universitar, in conformitate cu competentele
stabilite, in conditiile legislatiei privind educatia nationala art. 393.
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3) Proiectantii vor semna numai acele documentatii de santier pentru care au
obligatii, respectiv dispozitiile de santier pe care le elaboreazi. Procesele verbale de
control al calitatii in faze determinante si procesul verbal la terminarea lucrérilor vor
fi semnate de citre acestia numai dupi ce acestea au fost semnate de responsabilii
cu asigurarea calititii lucririlor de construire, respectiv dirigintele de santier §i
responsabilul tehnic cu executia.

Sectiunea 1. Specialisti in proiectare

Art. 438.Arhitecti

(1) Arhitectii isi desfigoard activitatea cu respectarea Legii nr. 184/2001 privind
organizarea §i exercitarea profesiei de arhitect, republicati, cu modificarile si
completirile ulterioare.

(2) Exercitarea profesiei de arhitect se realizeazi cu sau fira drept de semnétura.

3) Exercitarea profesiei de arhitect se poate face atat in sectorul privat, cit §i in
sectorul public.

Art. 439.Activitatea arhitectului

¢)) Practica arhitectului in domeniile arhitecturii, urbanismului §i amenajérii
teritoriului constd in:
a)  activitati specifice de arhitectura realizate sub responsabilitatea dreptului de
semnaturd,
b)  activititi specifice de arhitecturd, care necesiti calificiri suplimentare
dreptului de semniturd prevazut de legislatia specificd privind proiectarea de
arhitecturd in domeniul restaurdrii monumentelor istorice;
c)  activitifi complementare arhitecturii, care nu necesitd drept de semnéturd
conform legii, dar care pot fi exercitate de citre arhitecti numai cu conditia obtinerii
altor certificin.;
d) alte activititi din domeniul proiectarii, designului §i artelor plastice,
invitimantului si cercetdrii stiintifice In domeniul construirii si tehnologiilor
construirii, administratiei §i reglementirii care nu necesiti asumarea responsabilititii
prin dreptul de semndturd, apartenenta la Ordinul Arhitectilor din Roménia sau
certificari suplimentare.

2 Activitatile specifice de arhitecturd previzute la alin. (1) lit. a) includ:
a)  elaborarea §i coordonarea conceptiei arhitecturale in scopul fundamentirii
dezvoltirii investitiilor;
b)  elaborarea si coordonarea proiectelor tehnice de executie si a detalilor de
executie pentru constructii;
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¢) elaborarea s§i coordonarea documentatiilor tehnice pentru studii de
fezabilitate, documentatii de avizare a lucrarilor de interventii , documentatii tehnice
pentru autorizarea construirii precum §i a documentatiilor pentru obtinerea avizelor
necesare pentru aceasta,
d)  coordonarea proiectelor de specialitate care compun proiectul pentru
autorizarea construirii;
e)  modelare denumiti Proiectare asistatd de calculator CAD sau metodologie
colaborativa BIM — Modelarea informatiilor despre constructii;
H realizarea detaliilor si implementarea proiectelor de arhitecturd in santier,
urmdrirea executiei proiectelor de arhitectura si asigurarea asistentei tehnice pentru
acestea,
g)  receptia lucrarilor de arhitecturd de citre elaboratorul proiectului autorizat.

3) Activititile specifice de arhitecturd previzute la alin. (1) lit. b) sunt acele
activititi previzute de Legea nr.422/2001 privind protejarea monumentelor istorice,
republicati, cu modificirile si completirile ulterioare.

4) Activitatile complementare previzute la alin. (1) lit. ¢) includ cel putin:
a)  urbanism si amenajarea teritoriului;
b)  verificarea tehnica a proiectelor;
¢)  expertizarea tehnica a proiectelor;
d)  dirigentia de santier;
€)  responsabilitatea tehnic a executiei lucrarilor in santier;
f) auditarea energeticd;
g)  expertiza judiciara.

(5) ° Activitatile care pot fi realizate fara drept de semnétura includ:
a)  conceptia proiectelor de arhitecturd, in condifia in care acestea nu sunt
destinate obtinerii autorizatiilor de construire;,
b)  conceptia proiectelor de amenajari si design interior, in conditiile in care
proiectul nu include lucrdri pentru care este necesard obtinerea autorizatiei de
construire;
¢)  design de mobilier, de produs si lucrari de grafica;
d)  consultantd de specialitate;
e)  arte aplicate;
f)  scenografie;
g) educatie, cercetare - inovare in domeniul construirii, materialelor de
constructii §i tehnologtilor;
h)  cercetare stiintifica, critica §i teorie in domeniul arhitecturii §i construirii;
i) elaborare de reglementiri tehnice;
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j)  administratie si control.

(6) Practica arhitecturii este un act complex de creatie tehnica si estetica si de
furnizare de servicii, care se realizeaza prin intocmirea de proiecte, coordonarea
studiilor §i documentatiilor conexe intocmite de alti specialigti, studii, teme §i
programe de cercetare, proiectare $i concursuri de solugii, documentatii tehnice,
machete, relevee si alte asemenea activitafi.

Art. 440.Ingineri de proiectare in constructii

(1) Inginerul de proiectare in constructii este absolventul cu diplomé de licenta
acordati de o facultate de constructii acreditatd in conditiile Legii nr. 88/1993,
privind acreditarea institutiilor de invaimént superior si recunoasterea diplomelor,
republicati, cu completarile si modificirile ulterioare care are drept de proiectare
potrivit domeniului de studii respectiv facultatile din domeniul de licent3 inginerie
civila si ingineria instalatiilor, inginerie minier4, inginerie geodezica pe domenii §i
specialititi conform legislatiei privind educatia nationala. Inginerul de proiectare in
constructii este si absolventul sectiei din cadrul Universitatii Politehnice pentru
specialitatea instalatii electrice curenti tari §i curenti slabi. Colectivele de proiectare
de inginerie sunt alcituite de citre inginerul proiectant sef proiect specialitate, care
este ajutat dupi caz de alti ingineri proiectanti §i de tehnicieni specializati.

(2) Proiectarea de constructii este un act complex de creatie tehnic3, verificare si
optimizare a procesului de construire, care se realizeaz prin intocmirea de proiecte,
studii si documentatii, teme si programe de cercetare, proiectare §i concursuri,
documentatii tehnice si alte asemenea activititi.

(3) Practica inginerului proiectant de constructii in domeniul constructiilor consta

in: ) .

a)  activititi specifice de proiectare de constructii si/sau dupé caz, de instalatii;
b)  activititi complementare proiectdrii de constructii si de instalatii care pot fi
exercitate de citre inginerii proiectanti de constructii numai cu conditia obtinerii
altor certificiri;
¢) alte activititi din domeniul proiectarii, invatiméantului si cercetdrii stiintifice
in domeniul construirii si tehnologiilor construirii, administratiei si reglementdrii
care nu necesitd asumarea responsabilititii prin dreptul de semniturd sau certificiri
suplimentare.

4) Activitatile specifice de proiectare de constructii prevézute la alin. (3) lit. a)
includ:

a)  elaborarea si coordonarea conceptiei ingineresti de constructii si instalatii in
scopul fundamentirii dezvoltarii investitiilor;

b)  elaborarea proiectelor tehnice si a detaliilor de executie pentru constructii si
instalatii in limita competentelor;
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¢) elaborarea  componentelor ingineresti ale studiilor de fezabilitate,
documentatiilor tehnice pentru autorizarea construirii precum §i a documentatiilor
pentru obtinerea avizelor necesare pentru aceasta in limita competentelor;
d) realizarea detaliilor si implementarea proiectelor de constructii in santier,
urmirirea executiei proiectelor de constructii §i asigurarea asistentei tehnice pentru
acestea;
(5) Activititile complementare previzute la alin. (3) lit. b) includ cel putin:
a) verificarea tehnicd a proiectelor pentru constructii;
b)  expertizarea tehnicd a constructiilor;
¢)  dirigentia de santier pentru constructii;
d)  responsabilitatea tehnici a executiei lucrarilor in gantier pentru constructi;
€) auditarea energeticd pentru constructii;
f)  expertiza judiciara pentru constructii.
(6) Activititile previzute la alin. (3) lit. c) includ:
a) educatie, cercetare - inovare in domeniul construirii, materialelor de
constructii si tehnologiilor;
b)  consultanti de specialitate;
c)  cercetare gtiintifica, critica si teorie in domeniul constructiilor;
d)  elaborare de reglementri tehnice;
e)  administratie §i control.
) Inginerul de proiectare in constructii efectueazi pe baza temei primite de la
inginerul proiectant sef de proiect de specialitate:
a)  documentare specificd proiectului;
b)  extragere de date din avize §i alte date de tem3;
¢)  modelare si analizi structurald sau de instalatii;
d)  evaluare a raspunsului general si local;
¢)  determinare de eforturi si deformatii;
f)  modelare denumiti Proiectare asistatd de calculator CAD sau metodologie
colaborativa BIM — Modelarea informatiilor despre constructii.
(8) Inginerul de proiectare in constructii intocmeste urmatoarele documentatii:
a)  memoriul tehnic;
b)  breviarul de calcul;
¢) partea desenatd a proiectului de inginerie, in situafia in care colectivul de
proiectare nu are in componentd desenatori tehnici, sau intocmesc tema de desen
pentru desenatorii tehnici;
d)  caiete de sarcini, specificatii tehnice pentru construire;
e)  program de asigurare a caliti{ii in faze determinante;
f)  program de monitorizare in timpul construirii;
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g) caiete de sarcini pentru exploatare inclusiv programul de urmdrire in timp al
constructiilor.

(%) Activitatea specificd desfagurati in cadrul proiectului de cétre inginerul de
proiectare in constructii este verificata de seful de proiect de specialitate.

(10)  Desenatorul tehnic este persoana care poate si intocmeasci modelele digitale,
piesele desenate ale proiectului, listele de cantitti si extrasele de materiale.

(11)  Activitatea specificd desfisuratd in cadrul proiectului de citre desenatorul
tehnic este verificati de citre arhitect sau de citre inginerul de proiectare in
constructii, in functie de activitatile specifice realizate.

(12)  Arhitectul si inginerii de proiectare in constructii desfigoard o activitate de
interes public potrivit legii.

Art. 441.Ingineri/arhitecti/urbanisti de proiectare in peisagistica

Inginerul, arhitectul sau urbanistul de proiectare in peisagistica este absolvent al unui
program de studii cu diplomi de licentd de minimum 4 ani, acordati de o facultate
de profil sau un specialist provenit din domenii conexe, astfel cum sunt arhitectura,
ingineria, mediul, horticultura care a absolvit un master sau cursuri de specialitate
postuniversitare in peisagisticd sau care prin activitatea profesionald de durata, de
minim 5 ani, a dobéandit experientd profesionald in domeniu. La elaborarea
proiectelor de peisagisticd participa §i ingineri absolventi ai domeniului de studii
ingineria instalafitlor.

Sectiunea a 3-a. Operatorii economici

Art. 442.0peratorii economici care presteazi servicii de proiectare

(1 Operatorii economici care presteazd servicii de proiectare sunt persoane
juridice infiintate si organizate potrivit Legii nr. 31/1990 privind societitile,
republicata, cu modificirile i completarile ulterioare sau potrivit Legii nr. 184/2001
privind organizarea §i exercitarea profesiei de arhitect, republicati, cu modificérile
si completirile ulterioare, dupi caz.

(2) Operatorii economici prevazuti la alin. (1), indeplinesc urmétoarele conditii:
a)  obiectul principal de activitate consta in activitdti de arhitecturd, inginerie si
servicii de consultanti tehnici legate de acestea;

b)  au implementat un sistem de conducere §i asigurare a calitétii activitdtilor
adaptat tipurilor de constructii pentru care presteazi serviciile de proiectare;
c)  auincheiat asigurdri de raspundere civild profesionald in conditiile legii.

(3)  In cazul in care o societate de proiectare desfisoard servicii de arhitectur3 gi

inginerie In constructii, societatea indeplineste cerintele legale aplicabile pentru
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societatile de proiectare de arhitecturd cat si pentru societdtile de proiectare de
inginerie.

(4) Operatorii economici care presteazi servicii de proiectare au obligatia sa aiba
incheiate asigurdri de rispundere civila profesionald la un nivel care s& acopere
riscurile minime asociate activititii desfigurate si si aib3d implementat un sistem
propriu de asigurare a calititii in vederea asigurérii nivelului de calitate a serviciilor
prestate care va cuprinde cel putin managementul calitatii documentelor,
managementul resurselor umane si managementul contractelor.

(5) Infiintarea, organizarea si functionarea societitilor de proiectare de arhitectura
se realizeazi potrivit Legii nr. 184/2011 privind organizarea si exercitarea profesiei
de arhitect, iar societitile de proiectare de inginerie sunt persoane juridice infiintate
si organizate potrivit Legii nr.31/1990 privind societitile, republicatd, cu obiect
principal de activitate constind in activitati de inginerie gi consultanta tehnicé legate
de acestea.

Sectiunea a 3-a. Proiectantul general

Art. 443.Proiectantul general

H Proiectantul general poate fi oricare dintre operatorii economici care presteaza
servicii de proiectare de arhitecturd, respectiv inginerie §i consultantd tehnica legate
de acestea, sau o asociere de operatori economici care presteazd servicii de
proiectare, in acord cu prevederile art. 442, si care a incheiat relatii contractuale cu
dezvoltatorul/beneficiarul.

(2) Contractul de proiectare dintre dezvoltator/beneficiar si proiectantul general
poate include toate specialititile de proiectare implicate in proiectarea constructiei.
3) Proiectantul general care desfisoard activiti{i de proiectare conform
obiectului de activitate §i care a incheiat relatii contractuale cu
dezvoltatorul/beneficiarul, este responsabili de serviciile pe care urmeazi sa le

furnizeze, in regim propriu sau prin intermediul subantreprenorilor.

“4) in situatia in care dezvoltatorul/beneficiarul incheie contracte separate pentru
specialitatile implicate in proiect, in functie de obiectul de activitate al societitilor
de proiectare, atunci unul dintre operatorii economici care presteazd servicii de
proiectare, conform art. 442, in functie de specificul proiectului investitional in
constructii, si va asuma rolul de coordonator al proiectului, asigurand pozitia de sef
de proiect, acest aspect fiind stipulat in fiecare dintre contractele de proiectare.

(5) Proiectantul general este, din punct de vedere contractual, prestatorul de
servicii de proiectare, avind urmitoarele obligatii principale:
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a)  sesizarea beneficiarului/dezvoltatorului  asupra  neconformitatilor i
neconcordantelor constatate in cazul documentatiilor din stadiul 1 - Definirea temei
de proiectare §i determinarea fezabilitatii, in vederea solutionarii;

b)  stabilirea in stadiul 2 - Dezvoltarea conceptului proiectului, a nivelului de
verificare necesar pe domenii/subdomenii de constructii sau specialitafi pentru
instalatiile aferente constructiilor, in functie de clasa de consecinte a constructiei;
¢)  asigurarea nivelului de calitate corespunzitor cerintelor printr-un sistem
propriu de calitate conceput si realizat prin personal propriu sau prin relatii
contractuale;

d)  supunerea la receptie numai a proiectelor care corespund cerintelor de calitate
si pentru care a fost realizati verificarea de citre specialigti verificatori;

(6) In realizarea serviciilor contractate, proiectantul general poate incheia
contracte cu prestatori de servicii pe specialitati, dar si cu alti prestatori de servicii
necesare in vederea indeplinirii clauzelor din contractul de proiectare incheiat cu
dezvoltatorul/beneficiarul.
in vederea asiguririi nivelului de calitate corespunzitor, proiectantul general are
dreptul de a supune proiectele spre verificare §i citre alti specialigti verificatori de
proiecte, fatd de cei prevazuti in sistemul propriu de calitate.

Sectiunea a 4-a. Seful de proiect

Art. 444.Seful de proiect
(1) Prin sef de proiect se intelege specialistul arhitect cu drept de semnéturd sau
*arhitect de. interior cu drept de semndturd sau inginer persoand fizicd, cu rol in
conducerea echipei de proiectare complexe, care include toate specialitifile, sau
echipei de proiectare pe specialitati, stabilit in functie de specificul proiectului.

(2) Seful de proiect planifici desfasurarea proiectului, programeazi desfasurarea
in timp, organizeazi activitatile si aloca resursele, coordoneazi echipa, asiguri
comunicarea cu beneficiarul/dezvoltatorul si in cadrul echipei, cét §i in exteriorul
acesteia citre forurile interesate, coordoneazi din punct de vedere tehnic solutiile
tehnice elaborate pe specialitati.

3 Seful de proiect intocmeste conceptul in acord cu tema de proiectare, cu
cerintele din legisiatia in constructii privind criteriile de performantd, precum si cu
cerintele dezvoltatorului/beneficiarului fird ca aceste cerinte sd se situeze sub
cerintele din cadrul prezentului cod §i al reglementérilor tehnice aplicabile.

4 In cazul cladirilor civile, pozitia de sef de proiect revine in general arhitectului
sau , pentru cazurile limitate previzute de lege, arhitectului de interior cu drept de
semnaturd.
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(5) In cazul cladirilor cu programe specifice, pozitia de sef de proiect poate reveni
si inginerului proiectant de structuri sau de instalatii, fira ca acest lucru si excludd
obligativitatea ca in echipa de proiectare sd participe §i un arhitect cu drept de
semnaturd.

(6) In cazul constructiilor ingineresti, constructiilor industriale sau
agrozootehnice, pozitia de gef de proiect poate reveni inginerului proiectant sau
arhitectului.

(N fn cazul spatiilor verzi si/sau publice, precum si in cazul plantatiilor de
protectie cu sau firi rol ecologic, pozitia de gef de proiect poate reveni inginerului
proiectant, arhitectului sau peisagistului.

Capitolul IIL. Experti tehnici atestati §i verificatori de proiecte atestati
Sectiunea 1. Expertul tehnic atestat s expertizarea tehnica

Art. 445 Expertul tehnic atestat

(1) Expertul tehnic atestat este specialistul cu activitate in constructii, arhitect sau
inginer, atestat in unul sau mai multe domenii/subdomenii de constructii sau
specialititi pentru instalatiile aferente constructiilor sau pentru terenul de fundare
care efectueaza expertiza tehnic a constructiilor, a executiei lucrarilor de constructii
si, In situatiile prevazute de lege, efectueazi expertizarea tehnic# a proiectelor.

(2) Expertizarea tehnici a proiectelor nu poate fi realizatd de aceeasi entitate
(expert tehnic atestat sau persoand juridicd la care este angajat/subcontractor
expertul tehnic).care a realizat proiectul care se expertizeazi sau care a efectuat
verificarea tehnici a proiectului care se expertizeazi.

3) Atestarea tehnico-profesionald si confirmarea periodica privind exercitarea
dreptului de practicd a expertului tehnic se realizeaza potrivit art. 446.

(4) Activitatile previzute Ja alin. (3) pot fi aduse la indeplinire §i de catre asociatii
profesionale sau organizatii profesionale din domeniul constructiilor, in baza unei
metodologii de supraveghere a activititii de atestare aprobatd prin ordin al
ministrului responsabil in domeniul amenajéirii teritoriului, urbanismului,
constructiilor si dezvoltirii regionale si teritoriale.

Art. 446.Conditii privind atestarea expertilor tehnici

(1) in vederea atestarii calititii de expert tehnic, specialistul trebuie sd faca
dovada detinerii unei experientei anterioare de minimum 12 ani in domeniul
constructiilor, dintre care cel putin 8 ani in proiectarea constructiilor.
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2) Expertizarea constructiilor existente incadrate in Lista Monumentelor
Istorice, se va realiza numai de citre experti tehnici atestati suplimentar in domeniul
protejirii monumentelor istorice, conform prevederilor art. 393, alin. (5).

(3) Dreptul de practicd al expertilor tehnici, dupd caz, se acordd pe duratd
nedeterminati si se confirmi periodic, din 5 in 5 ani, prin verificarea indeplinirii
cerintelor initiale de atestare si prin emiterea unei legitimatii.

4) n vederea confirmérii dreptului de practicd, expertul tehnic prezintd dovada
experientei de expert tehnic, prezentnd o listd a lucrérilor expertizate precum i
dovada urmarii cursurilor de pregitire profesionald continud. Metodologia de
atestare elaborati si promovatd prin ordin al ministrului responsabil in domeniul
amenajirii teritoriului, urbanismului §i constructiilor stabileste conditii obligatorii
de atestare si confirmare periodica a dreptului de practicd al expertilor tehnici, cu
scopul determinarii capacititii de munci si a sinata{n persoanelor care urmeaza sa
fie atestate sau al cdror drept de practica urmeaz3 s fie confirmat.

(5) Indeplinirea conditiilor de capacitate de munci §i sinitate previzute la alin.
(4) si (6) se dovedegste prin efectuarea examenelor medicale prealabil solicitarii
confirmarii dreptului de practica .

(6) Prin exceptie de la alin. (3), confirmarea dreptului a expertilor tehnici care au
implinit varsta de 70 de ani se face anual 1in privinta indeplinirii condifiiior de
capacitatea de munci §i sdndtate.

Art. 447 Expertizarea tehnici

(D Expertizarea tehnic3 a proiectelor, a executiei lucririlor §i a constructiilor este
o activitate complexi care cuprinde, dupi caz, incerciri, relevee, masuratori privind
deformatiile si deplasdrile, analize §i evaluari, necesare evaludrii starii tehnice a unei
constructii existente sau nefinalizate, a modului in care au fost executate lucrarile de
construire sau a modului in care un proiect respectd reglementirile tehnice in vederea
asigurdrii ansamblului de cerinte fundamentale aplicabile prevazute de lege.
Expertizarea tehnica se poate realiza pentru fiecare cerintd fundamentala de calitate.

(2) Expertizarea tehnici se realizeaza in mod obligatoriu in urmétoarele situatii:
a) pentru fundamentarea proiectului de interventii asupra constructiilor
existente;

b)  in cazul dezastrelor sau accidentelor cauzate de factori naturali sau antropici,
inclusiv activititi tehnologice, in vederea evaludrii stirii tehnice a constructiilor
avariate;

c) laexpirarea duratei de existentd proiectate a constructiilor;

d) la evaluarea influentei realizirii unei constructii sau a unei interventii la o
constructie existentd, inclusiv a demolérii acesteia, asupra vecinatatilor;

(3) Expertizarea tehnica se realizeaz3 si in urmétoarele situafii:
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a) la cererea beneficiarului sau dezvoltatorului privind proiectul sau realizarea
lucririlor de constructii in perioada de exploatare a constructiilor;

b) la cererea beneficiarului sau dezvoltatorului pentru evaluarea constructiilor
existente si recomandarea, daci este cazul, a misurilor de interventie;

¢) lasolicitarea companiilor de asiguriri;

d)  lasolicitarea instantelor de judecati.

4 Expertizele la constructiile existente se consemneazi obligatoriu in cartea
tehnica a constructiei, iar sinteza raportului de expertizi tehnica se inregistreaza in
Registrul National al Constructiilor.

(5) Inregistrarea sintezei raportului de expertiza tehnica in Registrul National al
Constructiilor se realizeazi cu respectarea legii speciale in domeniul protectiei
persoanelor fizice in ceea ce priveste prelucrarea datelor cu caracter personal.

Art. 448.Interventiile asupra constructiilor existente
Interventiile asupra constructiilor existente se efectueazd numai pe baza
urmitoarelor documente elaborate conform legii, in functie de specificul acestora:
a) studii de diagnosticare ale constructiei afectate, respectiv: studii de
identificare a alcatuirilor constructive, inclusiv cele ce utilizeaza substante nocive,
studii specifice pentru monumente istorice, situri arheologice, studii urbanistice,
studii peisagistice, studii privind evolutia deplasirilor spatiale §i deformatiilor,
analiza compatibilititii conformirii spatiale a clidirii existente cu normele specifice
functiunii §i a masurii in care aceasta raspunde cerintelor fundamentale de calitate
aplicabile;
b)  expertize tehnice intocmite de experti tehnici atestai pentru cerintele
fundamentale de calitate relevante;
¢)  audit energetic intocmit de un auditor energetic pentru cladiri.

Art. 449.0bligatiile expertului tehnic atestat

(1 Expertul tehnic atestat are urmétoarele obligatii:

a) elaborarea notei tehnice de constatare, in scopul stabilirii stirii tehnice a
constructiei din punctul de vedere al asigurarii cerintelor fundamentale de calitate a
constructiilor, in principal a cerintelor referitoare la rezistenta mecanici si stabilitate,
securitate la incendiu si siguranti in exploatare, prin aplicarea metodei de evaluare
calitativa pe baza examindrii directe, la fafa locului, a clidirii, conform
reglementirilor tehnice in vigoare din domeniul constructiilor;

b) respectarea reglementirilor tehnice privind investigarea si evaluarea
constructiilor, In vigoare la data semnirii contractului de expertizi, in cazul in care
expertiza tehnici fundamenteazi un proiect de construire sau interventie la o
constructie existentd, atunci expertiza tehnici va fi realizati pe baza legislatiei
existente la data aplicirii pentru obtinerea autorizafiei de construire;
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¢) limitarea actiunilor strict in domeniile/subdomeniile de constructii sau
specialititile pentru instalatiile aferente constructiilor pentru care detine atestare;

d)  completarea la zi a registrului de evident a expertizelor tehnice efectuate;

e) transmiterea informatiile din sinteza rapoartelor de expertiza tehnica realizata
potrivit art. 447, alin. (4) din prezentul cod.

(2) . Expertul tehnic atestat rispunde, potrivit obligatiilor ce ii revin, pentru
concluziile expertizei sale, pe toati durata de existentd proiectatd a constructiei, ori
péna la realizarea unei noi expertize pentru viciile construcfiei neidentificate ca
urmare a nerespectarii normelor privind evaluarea la data realizirii expertizei.

3) In situatia in care expertul tehnic a evaluat o constructie existenta la cererea
beneficiarului constructiei, ori la sfargitul duratei de existentd proiectatd sau a
perioadei de raspundere a factorilor implicati, iar prin expertizd a fost constatatd
indeplinirea cerintelor fundamentale, atunci expertul tehnic care a evaluat
constructia raspunde pentru concluzia evaluarii in limitele exigentei de calitate
evaluate de acesta si stabileste un program de urmdrire in timp a constructiei.

4 In situatia previzuti la alin.(3), expertul tehnic precizeaza si perioada de timp
pentru care constructia, sistemul sau sub-sistemul component al constructiei mai
poate functiona in conditiile date, iar in programul de urmarire in timp a constructiei
precizeazi atat perioada de timp in care va fi realizata activitatea de urmdrire in timp,
cat si frecventa de realizare.

(5) Rezultatul expertizei previzute la alin. (3) poate fi prelungirea duratei de
existentd proiectate a constructiei si indicarea perioadei de timp maxime in care se
va realiza o noud evaluare.

(6) Dezvoltatorul/beneficiarul/administratorul este singurul responsabil de
respectarea programului de urmdrire in situatiile previzute la alin. (3) si (4).

N Este interzisd semnarea de citre expertul tehnic atestat a documentelor care
nu sunt elaborate de catre acesta, cum ar fi relevee sau documentatii tehnice
intocmite pentru alte domenii/subdomenii de constructii §i specialititile de instalatii
pentru care nu este atestat §i pentru care nu a intocmit expertiza tehnica.

(8) Expertul tehnic constat3, daci este cazul, necesitatea interventiei si propune
solutii privind interventia asupra constructiei existente.

&) In situatia previzuta la alin.(8), proiectantul §i verificatorul tehnic care au
intocmit/verificat proiectul tehnic de interventie rispund pentru solutia de
interventie proiectatd, in conditiile legii.
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Sectiunea a 2-a. Verificatorii de proiecte atestati

Art. 450.Verificarea tehnica a proiectelor

(1) Verificarea tehnici a proiectelor privind respectarea reglementirilor tehnice
referitoare la cerintele fundamentale aplicabile se efectueazi de cdtre specialisti
verificatori de proiecte atestati, altii decit specialistii elaboratori ai proiectelor
supuse verificarii.

2) Verificarea proiectelor se realizeaza de citre verificatorii de proiect atestati in
conditiile legii, persoane fizice sau persoane juridice care au in componenta lor
verificatori de proiect atestati, care nu au participat la elaborarea proiectului.

(3) Prin exceptie de la prevederile alin. (1) si (2), verificarea tehnic a proiectele
aflate in CC1, se realizeazi de citre specialigti din echipa de proiect care a realizat
proiectul.

4 Verificarea tehnici a proiectelor se face diferentiat pe niveluri de verificare a
proiectelor, in functie de incadrarea constructiilor in clase de consecinte, dupd cum
urmeaza:

a)  verificarea de nivel 1;
b)  verificarea de nivel 2;
c) verificarea de nivel 3;
d)  verificarea de nivel 4.

) Verificarea tehnici a proiectelor care vizeaza interventii asupra constructiilor
existente incadrate in Lista Monumentelor Istorice se face numai de citre verificatori
de proiecte atestati suplimentar in domeniul protejérii monumentelor istorice,
conform prevederilor art. 393, alin. (5).

Art. 451.Verificarea de nivel 1 - NVP1

(1) Verificarea de nivel 1 se efectueaza pentru constructiile aflate in CCl.

(2) Verificarea de nivel I, se caracterizeaza prin asumarea rispunderii de cétre
proiectanti pentru proiectul intocmit, fird a exista obligatia verificarii proiectului de
citre verificatori de proiecte atestati.

Art. 452 . Verificarea de nivel 2 - NVP2

(1) Verificarea de nivel 2 se efectueazi pentru constructiile aflate CC2.

(2)  Verificarea de nivel 2 se caracterizeaza printr-o verificare aménuntitd §i se
realizeazi de ciitre verificatori tehnici atestati.

(3)  Verificatorul tehnic pentru verificarea de nivel 2 poate fi persoand fizica
atestatd sau persoand juridici autorizati, care nu a participat la elaborarea
proiectului.

(4)  Verificarea de nivel 2 este o verificare calitativd cu privire la urméitoarele
clemente obligatorii:
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a) datele de intrare, respectiv ipotezele de calcul, combinatii de incarcdri, scheme
principiale, valorile coeficientilor partiali de sigurantd, corectitudinea incadrérii in
clase;
b)  memoriul tehnic pentru conformitatea proiectului cu prevederile legale in
vigoare;
¢)  constructibilitatea, respectiv posibilitatea punerii in operd in acord cu terenul,
cu tehnicile si tehnologiile si cu materialele existente gi agrementate;
d)  corectitudinea principiald a planurilor, sectiunilor si detaliilor;
€)  continutul proiectului, verificatorul asigurdndu-se ci proiectul contine toate
componentele impuse prin lege, corespunzitor fazei de proiectare in care se afla
proiectul;
f)  respectarea cerintelor fundamentale aplicabile previzute in proiect;
g)  considerarea in proiectare a conceptelor si/sau conditiilor de durabilitate a
constructiei, de mediu, de rezilienta si de sustenabilitate economica;
h)  existenta in cadrul proiectului a caietului de sarcini pentru exploatare.

Art. 453.Verificarea de nivel 3 -NVP3

e} Verificarea de nivel 3 se efectueazi pentru constructiile aflate CC3.

2) Verificarea de nivel 3 se realizeazi de catre verificatori tehnici atestati sau de
societati de verificare autorizate in conditiile prezentului cod, care nu au participat
la elaborarea proiectului. :

3) Verificarea de nivel 3 este o verificare calitativi §i cantitativd care,
suplimentar elementelor obligatorii incluse in verificarea de nivel 2, cuprinde si
urmitoarele elemente obligatorii;

a)  corectitudinea modelelor de calcul, a calculelor de dimensionare globale si
locale;

b)  planurile, sectiunile si detaliile de nivel detaliat;

¢)  corespondenta intre toate piesele proiectului: calcule, desene, caiete de
sarcini;

d)  corectitudinea specificatiilor din caietele de sarcini pentru executia lucrarilor
de construire si exploatare;

e)  considerarea si implementarea metodologiei colaborative BIM, dupi caz.

4) in sensul alin. (3), lit. a) se realizeazi o revizie a tuturor calculelor efectuate
de proiectant §i confirmi corectitudinea acestora.

Art. 454.Verificarea de nivel 4-NVP4

1) Verificarea de nivel 4 se efectueazi pentru constructiile aflate in CC4.

2) Verificarea de nivel 4 se caracterizeazd printr-o abordare extinsd §i se
realizeazii de citre verificatori tehnici, persoane fizice atestate sau de citre o
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societate de verificare, persoani juridica autorizatd in conditiile legii, care nu a
participat la elaborarea proiectulu.

3 Verificarea de nivel 4 este o verificare calitativa si cantitativi care suplimentar
elementelor obligatorii incluse in verificarea de nivel 3, cuprinde si urmatoarele
elemente obligatorii: .

a) calcul paralel amanuntit la nivel local §i global cu instrumente i metode de
calcul de nivel cel putin egal cu acela utilizat in proiectare;

b)  existenta si corectitudinea extraselor de materiale, a tablourilor §i listelor de
cantitafi.

(4) Diferentele valorice intre calculul efectuat de citre proiectant gi calculul
paralel efectuat de verificator nu trebuie si depaseascd 5%. In situatia in care
diferentele valorice sunt mai mari, proiectul trebuie revizuit, iar verificarea trebule
reluati ulterior revizuirii.

(5 Verificarea de nivel 4 se face fie de citre verificatorii de proiecte atestati, fie
de catre societitile de verificare organizate potrivit art. 459.

Art. 455.0bligatiile verificatorului tehnic

(1) Verificatorul tehnic are urmatoarele obligatii:

a)  respectarea reglementirilor tehnice privind proiectarea i verificarea tehnica
a constructiilor, in vigoare la data depunerii documentafiei pentru obfinerea
autorizatiei de construire;

b)  respectarea nivelului de verificare a proiectdrii in conformitate cu clasa de
consecinte in care se incadreazd constructia proiectatd, a prevederilor §i cerintelor
legate de nivelul de verificare respectiv,

¢) efectuarea verificirii proiectelor strict in domeniile/subdomeniile de
constructii sau specialititile pentru instalatiile aferente constructiilor péntru care este
atestat;

d)  elaborarea referatului de verificare tehnica,

¢)  completarea la zi a registrului de evidenti a proiectelor verificate.

(2) Este interzisi verificarea si semnarea de cétre verificator a releveelor sau a
documentatiilor tehnice intocmite pentru alte cerinte fundamentale decét cea pe care
o verifica.

(3)  Fazele de proiectare pe care le verificd verificatorul tehnic sunt: Proiectul
pentru Autorizarea Construirii - PAC, Proiect Tehnic de Executie - PTh, Detalii de
Executie — DE.

€)) Verificatorul tehnic nu verifici studiile de fezabilitate, conceptul $1 proiectul
real executat.

(5)  Verificatorul tehnic nu are responsabilitatea verificarii dispozitiilor de santier
si nici a Jucrdrilor de construire, pe santier.
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(6) Misiunea verificatorului tehnic se incheie la predarea proiectului.

(N In situatia in care nivelul de verificare a proiectirii este NVP4, referatul de
verificare elaborat este insotit de notele de calcul §i dimensionare, precum $i de
verificare a cantititilor de materiale.

Art. 456.Rispunderea verificatorului tehnic

(1) Verificatorul tehnic atestat, proiectantul atestat sau societatea de verificare
tehnicd a proiectelor pentru constructii, rispunde timp de 10 ani de la data
predirii/receptionarii constructiei, pentru concluziile verificarilor realizate.

2) Rispunderea verificatorului tehnic atestat este:

a)  limitatd in cazul NVP2, proportionald cu tipul de verificare, rdspunderea
verificatorului suprapunindu-se cu rispunderea proiectantului numai pentru ceea ce
a verificat, conform art. 452, alin. (4);
b)  avansati in cazul NVP3, proportionald cu tipul de verificare, rispunderea
verificatorului suprapunéndu-se cu raspunderea proiectantului numai pentru ceea ce
a verificat, conform art.Art. 453, alin. (3);
c)  solidari cu cea a proiectantului in cazul NVP4.

Art. 457 . Verificatorul de proiecte atestat
Verificatorul de proiecte este specialistul cu activitate in proiectarea constructiilor
atestat in unul sau mai multe domenii/subdomenii de constructii sau specialitifi
pentru instalatiile aferente constructiilor, care efectueazd verificarea tehnica a
proiectelor pentru construcfii §i amenajdri noi sau pentru interven{ii asupra
constructiilor existente cu privire la respectarea reglementdrilor tehnice referitoare
la cerintele fundamentale aplicabile.

Art. 458.Atestarea verificatorilor de proiecte
(1)  Atestarea tehnico-profesionald si confirmarea periodicd privind exercitarea
dreptului de practica a verificatorului de proiecte se realizeazd potrivit art. 393,
(2) Dreptul de practici al verificatorilor, dupd caz, se acordd pe durati
nedeterminati si se confirmd periodic, din 5 in 5 ani, prin verificarea indeplinirii
cerintelor initiale de atestare si prin emiterea unei legitimatii.
(3) Poate obtine calitatea de verificator de proiecte, specialistul cu experientd de
minimum 8 ani in proiectarea constructiilor, din care minimum 3 ani ca sef de proiect
de specialitate in domentul in care solicita atestarea.
(4) Metodologia de atestare §i de confirmare privind exercitarea dreptului de
practici se aprobd prin ordin al ministrului responsabil in domeniul amenajarii
teritoriului, urbanismului si constructiilor i stabileste conditii obligatorii de atestare
si confirmare periodica a dreptului de practica al verificatorilor de proiecte, inclusiv
privind determinarea periodicé a capacitafii de munci si a sdnatatii persoanelor care
urmeazi si fie atestate sau al cdror drept de practicd urmeaza sé fie confirmat.
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(5) Indeplinirea conditiilor de sanitate prevazute la alin. (4) se dovedegte prin
efectuarea examenelor prealabile de medicina muncii.
Art. 459.Societiti de verificare tehnicd a proiectelor pentru constructii

(1) Societitile de verificare tehnicd a proiectelor pentru constructii sunt persoane
juridice infiintate §i organizate potrivit Legii nr. 31/1990 privind societatile,
republicatd, cu obiect de activitate principal constind in activitdti de arhitecturd §i
inginerie, activititi de testari §i de analizi tehnica.

(2) Nu poate avea calitatea de verificator tehnic, aceeasi persoand juridicd
autorizati care a elaborat proiectul care se verifics, indiferent de relafia contractuald
ca angajat/contractant, existent3 intre cele doud entitdfi.

3) Obligatiile si responsabilititile societatilor de verificare tehnica a proiectelor
pentru constructii sunt:

a)  sa efectueze verificarea tehnicd in acord cu nivelurile de verificare ale
proiectdrii, diferentiat pe clase de consecinte,

b)  siaibi implementat un sistem de conducere §i asigurare a calittii activitatilor
pe care le desfisoard adaptat tipurilor de constructii i claselor de consecinte ele
constructiilor pentru care poate si ofere servicii, in conformitate cu standardele
aplicabile sistemului de conducere i de asigurare a calitatii;

¢)  sinuincheie contracte de servicii de verificare tehnic de proiectare, pentru
care nu detin proceduri in sistemul calitifii i/sau nu detin personal calificat
corespunzitor tipologiei proiectului ce face obiectul contractului de servicii de
verificare tehnici,

d)  sa intocmeascd §i si actualizeze zilnic registrul electronic de evidentd a
activitatii §i a lucririlor de verificare tehnic3 la care au participat precum §i a celor
in curs de prestare; )

¢) si pund la dispozitia autorititilor cu atribugii de control in constructii, la
solicitarea acestora, documentele intocmite in exercitarea obligatiilor ce le revin;

f) s incheie o asigurare de rispundere civild profesionald, cu valabilitate pe
durata exercitirii dreptului de practicd pentru desfisurarea efectivi a activitafilor
specifice pentru care au fost autorizate, la un nivel care sd acopere riscurile minime
asociate activittii desfigurate.

4) Autorizarea societdtilor de verificare a proiectelor se realizeaza de cétre

ministerul responsabil in domeniul amenajarii teritoriului, urbanismului si
constructiilor, pe baza unui raport din care rezulta:
a) societatea de verificare tehnicd a proiectelor a desfisurat in ultimul an fiscal
incheiat integral, activititi de verificare a proiectelor tehnice pentru constructii in
integralitatea lor sau faze de proiectare ale acestora. Activitatile respective vor fi
certificate prin existenta registrului electronic al verificarilor tehnice;
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b)  societatea de verificare tehnicd are angajati verificatori de proiecte atestati.

5) Confirmarea dreptului de practicd a societatilor de verificare a proiectelor se
realizeazi de citre ministerul responsabil in domenijul amenajérii teritoriului,
urbanismului §i constructiilor o datd la 5 ani, pe baza unui raport din care rezulta
faptul ci societatea de verificare tehnicd a proiectelor a mentinut criteriile pentru
care a fost autorizatd, in fiecare an fiscal incheiat integral pana la data solicitarii.

(6) Societatile de verificare a proiectelor pentru constructii pot incheia contracte
de colaborare cu verificatori de proiecte atestafi, pentru acele exigente pe care
societatea nu le poate asigura prin personalul propriu angajat, in vederea intregirii
necesarului de exigente pentru proiectele verificate.

(7) In vederea verificarii tehnice a unui proiect, cel putin pentru nivelurile de
verificare a proiectirii pentru constructiile aflate in CC4, beneficiarul/dezvoltatorul
poate incheia contracte de prestdri servicii de verificare tehnic cu una sau mai multe
societiti de verificare tehnici a proiectelor pentru constructii.

(8) {n cazul in care proiectul este verificat tehnic de cétre o societate de verificare
tehnica a proiectelor, rispunderea privind verificarea tehnica revine societéii de
verificare tehnicé.

Titlul V. Executantii

Art. 460.Dispozitii generale privind executantii
(1) Executantii sunt persoanele fizice sau juridice care au un rol in intreg ciclul
de executare a unei constructii, respectiv realizarea §i verificarea realizarii
constructiei. Consultantii, expertii tehnici §i executantii specializatii cu urmérirea in
timp previzuti de art.417 alin.(3) au un rol §i pe perioada de utilizare a constructiei.
(2) In sensul prezentului cod, au calitatea de executanti urmitorii factori
implicati:
a)  antreprenori In constructii;
b)  responsabil cu verificarea executiei, respectiv dirigintele de gantier si
responsabilul tehnic cu executia;
¢)  consultanti i alti specialigti.
Art. 461 Rispunderea executantilor
(1 Executantii raspund potrivit obligatiilor ce le revin in conformitate cu
dispozitiile prezentului cod si a reglementarilor specifice, precum §i conform
contractelor incheiate cu beneficiarul sau dezvoltatorul.
(2) Conditiile contractuale agreate intre pérti nu pot stabili rispunderi inferioare
celor legale.
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3 Executantii rispund potrivit obligatiilor ce le revin pentru viciile ascunse ale
constructiei, ivite intr-un interval de 10 ani de la receptia la terminarea lucrarii.

4) In cazul in care intre diferite stadii ale ciclului de viatd al proiectului de
investitii, sau chiar in timpul desfisurdrii unui stadiu, unul dintre executanti este
tnlocuit de alt executant, indiferent de motivele pentru care a fost inlocuit, noul
executant preia responsabilitatea integrald, isi asumi lucrarea §i ducerea la bun
sfarsit a misiunii sale, numai dupi ce raporturile contractuale dintre beneficiar si
executantul inlocuit s-au incheiat.

(5) Preluarea responsabilititii de catre noul executant se face in formé scrisa.

(6) In situatia previzuti 1a (4) executantul inlocuit rispunde pentru ce a prestat si
a semnat pani la inlocuirea sa pentru vicii ascunse ale constructiei rezultate in urma
unei erori de-ale sale. Daci produsul rezultat din prestatia sa isi pierde proprietatile
de performant3 vizate ca urmare a modificarii solutiei de cétre cel care il inlocuieste,
atunci executantul inlocuit este exonerat de rispundere.

(7 Drepturile de autor si de proprietate intelectuald se supun legislatiei aplicabile
in materie.

Capitolul I. Antreprenori in constructii
Sectiunea 1. Antreprenorul general

Art. 462.Antreprenorul general

) Antreprenorul general este persoana juridicd sau o asociere de persoane
juridice care desfagoara activititi de executie lucrari conform obiectului de activitate
si care a incheiat relatii contractuale cu dezvoltatorul/beneficiarul, pentru executia
de lucrdri pe care urmeazi si le execute, in regim propriu sau prin intermediul
subantreprenorilor. :

(2) in realizarea lucrarii contractate antreprenorul general poate incheia contracte
cu antreprenori de specialitate i furnizor,

3) Antreprenorul general este, din punct de vedere contractual, executantul
fucrarilor de construire, avand urmitoarele obligatii principale:
a)  sesizarea dezvoltatorului asupra neconformitafilor si neconcordantelor
constatate in proiecte, in vederea solutiondrii;
b)  sesizarea, prin responsabilul tehnic cu executia, in termen de 24 de ore, a
Inspectoratului de Stat in Constructii — L.S.C. in cazul producerii unor accidente
tehnice in timpul executiei lucririlor;
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¢)  inceperea executiei lucrdrilor numai la constructii autorizate in conditiile legii
si numai in baza §i in conformitate cu proiecte tehnice de executie verificate, in
conditiile art. 450,
d)  asigurarea nivelului de calitate corespunzitor cerinfelor printr-un sistem
propriu de calitate conceput si realizat prin personal propriu, cu responsabili tehnici
cu executia autorizati;
e)  convocarea factorilor care trebuie si participe la verificarea lucrérilor ajunse
in faze determinante ale executiei si asigurarea conditiilor necesare efectudrii
acestora, in scopul obtinerii acordului de continuare a lucrérilor;
f) solutionarea neconformitatilor, a defectelor i a neconcordantelor apéarute in
fazele de executie, numai pe baza solutiilor stabilite de proiectant cu acordul
dezvoltatorului;
g)  utilizarea in executia lucrarilor numai a produselor §i a procedeelor prevazute
in proiect, certificate sau pentru care existi agremente tehnice, care conduc la
realizarea cerinfelor, precum si gestionarea probelor-martor; inlocuirea produselor
si a procedeelor prevazute in proiect cu altele care indeplinesc conditiile precizate i
numai pe baza solutiilor stabilite de proiectanti cu acordul dezvoltatorului;
h)  respectarea proiectelor si a detaliilor de executie pentru realizarea nivelului de
calitate corespunzator cerintelor; ‘»
i) supunerea la receptie numai a constructiilor care corespund cerinfelor de
calitate si pentru care a predat dezvoltatorului documentele necesare intocmirii cartii
tehnice a constructiei;
1) aducerea la indeplinire, la termenele stabilite, a mésurilor dispuse prin actele
de control sau prin documentele de receptie a lucrarilor de corstructii;
k)  remedierea, pe propria cheltuiald, a defectelor calitative apérute din vina sa,
atat in perioada de executie, cit i in perioada de garantie stabilitd potrivit art. 539;
1) readucerea terenurilor ocupate temporar la starea lor initiald, la terminarea
executiei lucririlor;
m) stabilirea raspunderilor tuturor participantilor la procesul de productie —
factori de raspundere, colaboratori, subcontractanti — in conformitate cu sistemul
propriu de asigurare a calitatii adoptat si cu prevederile legale in vigoare;
n)  notificarea dezvoltatorului §i a proprietarului cu privire la finalizarea lucrérii
si solicitarea convocarii comisiel de receptie;
0)  respectarea obligatiilor privind protectia mediului §i altor obligafii conform
autorizatiei de construire pentru etapa de executie.

(4) Antreprenorul general este raspunzitor fati de dezvoltator pentru executarea
intregii lucriri in baza contractului de antrepriza incheiat cu acesta.
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Sectiunea a 2-a. Antreprenorul de specialitate

Art. 463.Antreprenorul de specialitate
(1) Antreprenorul de specialitate este specialistul, persoana juridicd sau persoand
fizicsi, contractat de citre antreprenorul general, in vederea executirii unor activitafi
specifice, a unor parti ori elemente ale lucririi sau serviciilor, pentru care define
specializarea necesard.
2) Antreprenorul de specialitate rispunde fatd de antreprenorul general pentru
partea de lucrare la care s-a angajat prin intermediul contractului de subantrepriza.

Capitolul II. Responsabili cu verificarea executiei
Sectiunea 1. Dirigintele de santier

Art. 464.Dirigintele de santier

(1) Dirigintele de santier este specialistul cu activitate in constructii autorizat, cu
atributii privind verificarea executiei corecte a lucririlor de constructi, in
conformitate cu documentatiile tehnice/documentatiile tehnico-economice aferente.

) Dirigintele de santier isi desfisoard activitatea ca angajat/contractant al
dezvoltatorului sau beneficiarului, dupi caz, in vederea verificrii executiei corecte
a lucrdrilor de constructii, pe tot parcursul lucrdrilor, fiind independent fata de
ceilalti factori implicati.

3) Activitatea dirigintelui de santier este incompatibild cu orice activitate de
proiectare, executie, verificare sau expertiza pentru lucrarea in care este implicat ca
diriginte de santier. )

4 Autorizarea §i confirmarea periodic3 privind exercitarea dreptului de practica
al dirigintilor de santier se realizeazd de citre Inspectoratul de Stat in Constructii —
L.S.C.

(5) Lucririle de interventie asupra constructiilor existente incadrate in Lista
Monumentelor Istorice, se vor realiza numai cu diriginti de gantier autorizafi
suplimentar in domeniul protejirii monumentelor istorice, conform prevederilor art.
393, alin. (5).

Art. 465.Atributiile si obligatiile dirigintelui de santier

(1) Dirigintele de santier are urmatoarele atributii si obligafii:

a)  cunoaste prevederile proiectului pentru autorizarea construirii §1 ale
proiectului tehnic de executie, verificat de verificatori tehnici atestati;
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b)  participa nemijlocit Ia verificarea continud a lucrérilor de executie, inclusiv la
fazele determinante previzute in planul de control al calititii lucrérilor de
constructii;

¢) intocmegte rapoarte de neconformitate in cazul in care constata neconcordante
intre cerintele si prevederile proiectului de executie si lucrarea pusd in opera sau
neconformititi ale calitatii executiei, rapoarte pe care le inainteazd proiectantului
spre solutionare;

d)  opreste executia lucrarilor de constructii in cazul in care se produc accidente
tehnice si/sau constatd abateri de la prevederile reglementarilor tehnice si/sau de la
prevederile proiectului de executie, instiinteaza Inspectoratul de Stat in Constructii
— L.S.C. in termen de 24 de ore, sau, dupa caz, structurile proprii de control din
Ministerul Apardrii Nationale, Ministerul Afacerilor Intene, Administrafia
Nationali a Penitenciarelor, Serviciul Romén de Informatii, Serviciul de Informatii
Externe, Serviciul de Telecomunicatii Speciale si Serviciul de Protectie si Pazi gi
permite reluarea lucririlor numai dupi remedierea acestora

e)  pune la dispozitia autorititilor de control, la solicitarea acestora, documentele
intocmite in exercitarea obligatiilor ce ii revin;

f)  intocmeste si fine la zi registrul electronic de evidentd a activitatii cu lucrdrile
de constructii la care T5i desfisoard activitatea;

g)  participa la cursurile de perfectionare profesionald continud a specialistilor in
constructii, pentru domeniile/subdomeniile pentru care este autorizat;

h)  incheie o asigurare de rspundere civild profesionald, cu valabilitate pe durata
exercitari dreptului de practicd pentru desfisurarea efectiva a activititilor specifice
pentru care a fost autorizat, la un nivel care si acopere riscurile minime asociate
activititii desfasurate;

1) asigurd mentinerea, pe toatd durata de valabilitate a autorizatiei, a conditiilor
care au stat la baza autorizirii in ceea ce priveste detinerea unei legitimatii valabile
de electrician autorizat sau de instalator de gaze autorizat emisid de autoritatea de
reglementare in domeniu, pentru domeniile/subdomeniile specifice;

j)  asigurd secretariatul comisiei de receptie la terminarea lucrdrilor §i
intocmeste, in numele dezvoltatorului/beneficiarului/administratorului,
documentele de receptie la terminarea lucririlor si intocmeste cartea tehnica a
constructiei.

Atributiile §i obligatiile previzute la alin. (1) nu sunt limitative, dirigintele de santier
putand participa, in calitate de reprezentant al dezvoltatorului, la toate fazele privind
realizarea constructiilor, in limitele atributiilor stabilite de lege.



333
Sectiunea a 2-a. Responsabilul tehnic cu executia

Art. 466.Responsabilul tehnic cu executia

(1) Responsabilul tehnic cu executia este specialistul cu activitate in constructii
autorizat, cu atributii privind asigurarea calititii executiei lucrrilor de constructii pe
care le coordoneazi, din punct de vedere tehnic, pe tot parcursul procesului de
executie.

2) Responsabilul tehnic cu executia 1isi desfdsoard activitatea ca
angajat/contractant al antreprenorului in vederea asigurarii nivelulut de calitate
corespunzitor cerintelor fundamentale aplicabile.

3 Autorizarea si confirmarea periodici privind exercitarea dreptului de practica
al responsabililor tehnici cu executia se realizeazi de citre Inspectoratul de Stat in
Constructii — 1.S.C. ‘

(4) Lucririle de interventie asupra constructiilor existente incadrate in Lista
Monumentelor Istorice, se vor realiza numai cu responsabilii tehnici cu executia
autorizati suplimentar in domeniul protejirii monumentelor istorice, conform
prevederilor art. 393, alin. (5).

Art. 467.Atributiile §i obligatiile responsabilului tehnic cu executia -RTE

(1) Responsabilul tehnic cu executia are, in principal, urmitoarele atribufii si
obligatii:

a)  cunoaste prevederile proiectului tehnic de executie verificat de citre
verificatori tehnici atestati

b)  verifici existenta figelor si proiectelor tehnice de executie, a procedurilor de
realizare a lucrdrilor corespunzitoare caietelor de sarcini din proiectul tehnic de
executie;

¢)  verifici respectarea graficelor de realizare a comstructiilor, altele decit cele
previzute in proiectul tehnic de executie;

d)  participd nemijlocit la verificarea continud a lucrarilor de executie, inclusiv la
fazele determinante previzute in planul de control al calititii lucrdrilor de
constructii;

e) pune la dispozitia dezvoltatorului documentatia de executie intocmitd, in
vederea constituirii/completirii, dupa caz, a cértii tehnice a constructie;

f)  opreste executia lucrarilor de constructii cdnd constatd neconformititi care pot
afecta calitatea acestora;

g)  opreste executia lucrarilor de constructii in cazul in care se produc accidente
tehnice si/sau constati abateri de la prevederile proiectului tehnic de executie,
instiinteazd in termen de 24 de ore Inspectoratul de Stat in Constructii — I.S.C sau,
dupi caz, structurile proptii de control din Ministerul Apérérii Nationale, Ministerul
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Afacerilor Interne, Administratia Nationald a Penitenciarelor, Serviciul Roman de
Informatii, Serviciul de Informatii Externe, Serviciul de Telecomunicatii Speciale si
Serviciul de Protectie i Pazi, si permite reluarea lucrarilor numai dupi remedierea
acestora;

h)  pune la dispozitia autorititilor cu atributii de control in constructii, la
solicitarea acestora, documentele intocmite in exercitarea obligatiilor ce i revin;

i) intocmeste si tine la zi registrul electronic de evidentd a activitdtii pentru
lucririle de constructii pe care le coordoneaza tehnic $i de care rdspund;

i) participd la cursuri de perfectionare profesionala continua a specialistilor in
constructii, in domeniile/subdomeniile pentru care este autorizat,

k)  asigurid mentinerea, pe toatd durata de valabilitate a autorizatiei, a condifiilor
care au stat 1a baza autorizirii in ceea ce priveste detinerea unei legitimatii valabile
de electrician autorizat sau de instalator de gaze autorizat emisad de autoritatea de
reglementare in domeniu, pentru domeniile/subdomeniile specifice;

1)  incheie o asigurare de raspundere civila profesionald, cu valabilitate pe durata
exercitarii dreptului de practicd pentru desfisurarea efectiva a activitatilor specifice
pentru care a fost autorizat, la un nivel care sd acopere riscurile minime asociate
activitatii desfasurate.

(2) Atributiile §i obligatiille previzute la alin. (1) nu sunt limitative,
responsabilului tehnic cu executia putind participa, in calitate de reprezentant al
antreprenorului, la toate fazele privind realizarea constructiilor, in limitele
atributiilor stabilite prin reglementirile tehnice in constructii aplicabile, in vigoare.

(3) Inspectoratul de Stat in Constructii poate decide autorizarea concomitenti a
persoanelor att ca dirigin{i de santier c4t §i ca responsabili tehnici cu executia, ca
specialisti in executie, o persoana putind fi autorizati ca specialist in executie si
putdnd exercita oricare dintre cele doud profesii reglementate, in functie de
contractele in care este implicat, cu respectarea regimului incompatibilitétilor

Capitolul I11. Consultanti si alti specialisti

Art. 468.Consultantii

(1) Consultan{ii sunt persoane fizice si juridice cu competente §i experientd
relevanti in domeniul constructiilor, contractati de citre dezvoltatorul obiectivului
de investitii, in toate stadiile ciclului de viatd a proiectului investitional in constructii,
in conformitate cu prevederile legale aplicabile.

(2) Consultantii persoane fizice sau juridice sunt de doui categorii:
a)  Consultantii angajati ai beneficiarului sau dezvoltatorului care il sfatuiesc pe
client si presteazi servicii care sunt legate de stadiile (0) si (1), ori activitate de
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urmirire a santierului, de protectia muncii, de achizitii de materiale, de urmdrire a
costurilor, consultant juridic, consultant financiar;
b) Consultanti specializati in diferite domenii care concurd la realizarea
proiectului, cum ar fi consultantul privind securitatea la incendiu, consultantul tehnic
privind fatadele clidirilor, consultantul de mediu, consultantul tehnic pe probleme
de lifturi i elevatoare, consultantul pe probleme de securitate, consultant IT,
auditorul energetic pentru clidiri, dar care nu semneaza in mod direct proiectul si
sunt angajati sau colaboratori ai proiectantului, cu exceptia situatiei in care acestora
li s-au atribuit responsabilitéti prin contract.

3) Consultantii sunt rispunzitori fati de clientii lor in conformitate cu
prevederile contractuale, insa nu au responsabilitati legate de asigurarea calitatii.

C)) fn sensul prezentului Cod, in cazurile constructiilor finantate din fonduri
publice, inclusiv al celor finantate in baza unor acorduri sau imprumuturi externe ori
similare in care consuitanta sau asistenfa tehnicd este obligatorie in sarcina
investitorului ori a beneficiarului, operatorul economic de consultantd specializat,
respectiv consultantul sau supervizorul, devine factor implicat in sistemul calittii
in constructii, pentru etapele prevazute in contractul de consultantd ori asistenta
tehnica, iar responsabilitatile aferente etapelor respective {i revin conform legii, In
solidar cu proiectantii i antreprenorii.

(5) fn cazurile previzute la (4) Consultantul va angaja sau subcontracta acei
specialisti prevazuti in sistemul calitatii, respectiv diriginti de santier, responsabili
tehnici cu executia, verificatori de proiecte, experti tehnici, auditori energetici.

Sectiunea 1. Managerul de proiect

Art. 469.Managerul de proiect

(1) Managerul de proiect este persoana fizicA sau juridici care planifica,
organizeazi si coordoneaza activitdtile necesare realizirii proiectului investitional in
constructii.

2) Manageru! de proiect asigura planificarea resurselor pentru fiecare etapi din
proiect, verifici §i controleazi lucrarile de proiectare si de constructie din punct de
vedere contractual si procedural, se asigurd de instruirea personalului din subordine
si de respectarea tehnologiilor de execufie, de exploatare si intretinere a
echipamentelor.

(3) Managerul de proiect este o persoand din cadrul structurii dezvoltatorului sau
o tertd persoand contractati de citre dezvoltator in vederea indeplinirii activitétilor
prevazute la alin. (1).

(4) Atributiile si responsabilititile managerului de proiect sunt:
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a)  economico-financiare;

b)  organizatorice;

c)  administrative §i de comunicare;

d)  executive.

5) Managerul de proiect raspunde pentru modalitatea de indeplinire a atributiilor
si rtesponsabilititilor ce i-au fost alocate, conform contractului incheiat cu
dezvoltatorul.

Sectiunea a 2-a. Alti specialisti

Art. 470.Alti specialigti

(D In procesul de fundamentare, proiectare, executie i mentenanti a unei
constructii pot interveni mai multe tipuri de specialisti care oferd servicii de
specialitate la cererea beneficiarului sau dezvoltatorului sau participd punctual cu
studii de specialitate in toate stadiile ciclului de viatd al proiectului investitional in
constructii.

(2) Specialistii pot interveni pe domenii, astfel:
a)  in functie de destinatia obiectivului —tehnolog, muzeograf, scenograf;
b)  in functie de context — urbanist, arhitect, arhitect de interior, arheolog, istoric,
istoric de art3, peisagist, geograf, topograf, geodez, biolog, inginer constructor
specializat in geotehnic3, ingineri de imbunatitiri funciare, ingineri energeticieni, de
petrol si gaze, ingineri minieri, climatolog, ecolog, specialist pe probleme de mediu,
gestiunea degeurilor, economie circulara etc;
) in materie de echipare, .securitate, inclusiv securitate la incendiu,
accesibilitate, costuri;
d)  in materie de consum de energie — auditor energetic;
e) in functii suport — junsti si avocati, experti achizitii, sindtate i securitate in
munci, comunicare, marketing, economisti.

3 Specialistii isi desfigoard activitatea in baza unui contract incheiat cu
beneficiarul, dezvoltatorul, proiectantul sau cu antreprenorul si rdspund pentru
modalitatea de indeplinire a clauzelor contractuale.

Capitolul I'V. Laboratoare de incerciri

Art. 471.Laboratoarele de analize i incerciiri in constructii
Laboratoarele de analize si incercdri in constructii sunt laboratoarele care executi
analize si incercér privind controlul calititii pe parcursul executiei lucrérilor de
constructii sau in vederea constatirii stdrii tehnice a constructiilor sau ¢lementeior



337

de constructii existente, necesare in cadrul activititilor de expertizare tehnicd a
constructiilor si de urmérire a comportdrii in timp a acestora.

Art. 472.0Organismele de evaluare si verificare a constantei performantei produselor
pentru constructii
Autorizarea, acreditarea si supravegherea organismelor de evaluare si verificare a
constantei performantei produselor pentru constructii, reglementate potrivit actelor
normative adoptate la nivelul Uniunii Europene cu privire la stabilirea cennelor de
acreditare §i de supraveghere a pietei produselor pentru constructii in ceea ce
priveste comercializarea produselor, se realizeazi conform reglementirilor europene
si dispozitiilor nationale de punere in aplicare.

Titlul VL. Factori cu atributii de urmirire si control
Capitolul 1. Inspectoratul de Stat in Constructii - 1.S.C.

Art. 473.Controlul de stat al calititii in constructii

(1) Controlul de stat al calitatii in constructii constituie o componentd a sistemului
calititii in acest domeniu, prin care statul exercitd activitatea de control, in scopul
prevenirii sau limitdrii unor situatii ce pot apdrea la constructii §i care pot pune in
primejdie sau afecta negativ viata, sindtatea, mediul inconjurator sau pot cauza
pierderi materiale unor persoane, entititi sau societatii, in parte sau in ansamblul ei.

2) Controlul de stat al calititii in constructii se aplicd tuturor constructiilor,
inclusiv instalatiilor aferente acestora, indiferent de forma de proprietate, destinatie,
clasi de consecintd sau sursa de finantare, cu exceptia.celor prevazute la art. 474,
alin. (5)din prezentul cod.

Art. 474.0biectivele controlului de stat al calititii in constructii

(1) Inspectoratul de Stat in Constructii - 1.S.C. exercitd controlul statului in
domeniul constructiilor, potrivit art.361, alin. (1), lit. a).

2) Obiectivele controlului de stat sunt urmétoarele:
a) indeplinirea, de citre organele de specialitate ale administraiei publice
centrale, comisiile tehnice sau operatorii economici a obligatiilor legale ce le revin;
b)  respectarea prevederilor legale si reglementdrilor tehnice aplicabile in
producerea §i furnizarea de produse pentru constructii, in conceperea, realizarea,
exploatarea gi postutilizarea constructiilor;
c¢)  respectarea prevederilor autorizatiilor de construire/desfiintare, a avizelor,
acordurilor si a altor documente referitoare la constructii, emise de autoritati sau
organe ale administratiei publice centrale i locale, precum si de alte organe abilitate
de lege;
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d)  imbunititirea sistemului calititii in constructii si a regulamentelor aferente
componentelor acestuia.

3) In aplicarea prevederilor alin. (2) lit. a) controlul de stat vizeaza verificarea
obligatiilor legale referitoare la:
a)  declararea, certificarea, in conditiile legii, a constantei performantei §i a
conformititii produselor pentru constructii;
b)  agrementarea tehnicd pentru produse/procedee sau echipamente, care nu fac
obiectul unei specificatii tehnice;
c) certificarea sistemelor de management al calitatii in constructii de catre un
organism de evaluare a conformititii acreditat, in conformitate cu prevederile
Regulamentului nr. 765/2008 de stabilire a cerintelor de acreditare; acest obiectiv
poate fi dus la indeplinire si de cétre un organism de evaluare a conformitatii, OEC,
acreditat in conformitate cu Regulamentul 765/2008 de stabilire a cerintelor de
acreditare;
d) certificarea performantei energetice §i auditarea energeticd a cladirilor;
e) alte obligatii previzute de alte acte normative.

4) in aplicarea prevederilor alin. (2), lit. b) controlul de stat vizeazi verificarea
respectirii prevederilor legale referitoare la:
a)  reglementarile tehnice In constructii;
b)  declararea, certificarea, in conditiile legii, a constantei performantei si
conformitatii produselor pentru constructii;
c)  agrementarea tehnica pentru produse, procedee sau echipamente;
d) verificarea §i expertizarea tehnici a proiectelor;
¢)  vérificarea calitatii lucrdrilor executate, expertizarea tehnicd a executiei
constructiilor, precum si auditul energetic al cladirilor;
f) implementarea sistemului de management al calititii in constructii;
g)  controlul calititii executiei lucrarilor pentru care, in conditiile prezentului cod,
se emit autorizatii de construire/desfiintare;
h)  stabilirea de citre proiectant a modului de tratare a neconformititilor
identificate in etapa de proiectare si a defectelor apirute in etapa de executie, la
constructiile la care trebuie s3 asigure nivelul de calitate corespunzitor cerintelor,
precum §i urmdrirea aplicirii pe santier a solufiilor adoptate;
i)  utilizarea de produse pentru constructii pentru care este declaratd si certificata,
in conditiile legii, constanta performantei si conformitatea,
1) receptia la terminarea lucrarilor, precum si receptia finald la expirarea
perioadei de garantie;
k)  urmirirea comportarii in exploatare a constructiilor 1 interventiile in timp
asupra acestora;
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1) postutilizarea constructiilor.

(5) Nu se supun controlului de stat al calitatii in constructii, exercitat de catre
inspectoratul de Stat in Constructii, constructiile incadrate in clasa de consecinte 1,
situate in mediul rural si in satele apartindtoare municipiilor si oragelor, precum si
constructiile provizorii §i lucrarile care se pot executa fira autorizatie de construire,
potrivit prezentului cod, acestea intrdnd sub incidenta controlului autorititilor
administratiei publice locale.

Capitolul IL Inspectoratul General pentru Situatii de Urgenta

Art. 475.Inspectoratul General pentru Situatii de Urgenta
Inspectoratul General pentru Situatii de Urgentd, prin inspectoratele pentru situafil
de urgentd judetene/Bucuresti Ilfov, in calitate de autoritate de specialitate in
domeniul apdrarii vietii, bunurilor si a mediului impotriva incendiilor §i dezastrelor,
precum si al realizirii masurilor de protectie civild §i gestionarea situatiilor de
urgents, detine urmétoarele atributii in domeniul constructiilor:
a)  avizare si autorizare privind securitatea la incendiu a constructiilor §i in
domeniul protectiei civile in conformitate cu prevederile Legti nr. 307/2006 privind
apirarea Impotriva incendiilor, republicatd, cu modificarile gi completdrile ulterioare
si Legii nr. 481/2004 privind protectia civila, cu modificarile si completérile
ulterioare;
b)  controlul respectirii prevederilor avizelor privind securitatea la incendiu a
constructiilor si in domeniul protectie civile, precum §i a masurilor de apérare
impotriva incendiilor si protectie civili la obiective de investitii;
¢)  participarea in cadrul comisiilor de receptie a constructiilor si instalatiilor
aferente acestora stabilite prin Legea nr. 307/2006 privind apérarea impotriva
incendiilor, republicatd, cu modificérile si completirile ulterioare;
d)  controtul respectarii prevederilor autorizatiilor privind securitatea la incendiu
a constructiilor si in domeniul protectiei civile, precum §i a misurilor de apérare
impotriva incendiilor si protectie civild la exploatarea constructiilor §i amenajérilor;
e) supravegherea pietei pentru produsele pentru constructii mentionate la
art.575, lit. b);
f) avizare Seveso;
g) control cu privire la stabilirea compatibilititii teritoriale in jurul
amplasamentelor de tip Seveso, in conformitate cu prevederile Metodologiei pentru
stabilirea distantelor adecvate fatd de sursele potentiale de risc din cadrul
amplasamentelor care se incadreazi in prevederile Legii nr. 59/2016 privind
controlul asupra pericolelor de accident major in care sunt implicate substante
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periculoase cu completdrile ulterioare, in activitatile de amenajare a teritoriului i
urbanism,.

Capitolul III. Politia locali — disciplina in constructii

Art. 476.Politia locali
Politia locald, in calitate de compartiment functional in cadrul aparatului de
specialitate al primarului/primarului general sau ca institutie publici de interes local,
detine urmatoarele atributii in domeniul constructiilor:
a) efectueazi controale pentru identificarea lucrarilor de constructii executate
fird autorizatie de construire sau desfiintare, dupi caz, inclusiv a constructiilor
provizorii;
b)  efectueazd controale pentru identificarea persoanelor care nu respecta
autorizatia de executare a lucrarilor de reparatii ale pértii carosabile §i pietonale;
¢)  participi la actiunile de demolare/dezmembrare/demolare prin dinamitare a
constructiilor efectuate fard autorizatie pe domeniul public sau privat al
unititii/subdiviziunii administrativ-teritoriale, ori pe spatii aflate in administrarea
autoritdtilor administratiei publice locale sau a altor institutii/servicii publice de
interes local;
d) constati, dupd caz, conform atributiilor stabilite prin legi speciale,
contraventiile privind disciplina in domeniul autorizirii executarii lucrdrilor de
constructii i inainteaza procesele-verbale de constatare a contraventiilor, in vederea
aplicdrii sanctiunii, structurii de specialitate din domeniu din cadrul autorititilor
publice locale.

Capitolul IV. Alte institutii sau autoritiiti cu atributii de control

Art. 477.Alte institutii cu atributii de control in domeniul constructiilor

Institutiile din cadrul SNAOPSN exercitd controlul statului cu privire la aplicarea
unitard a prevederilor legale in domeniul calititii constructiilor, in toate etapele si
componentele sistemului calitdtii in constructii, constatd contraventiile, aplici
sanctiunile previzute de lege si, dupd caz, dispun oprirea lucrinilor realizate
necorespunzaitor, pentru constructiile, amenajarile si instalatiile aferente obiectivelor
militare si speciale din cadrul acestora, prin structurile proprii de control, al ciror
mod de organizare si functionare se stabileste prin ordine ale conducétorilor
institutiilor respective.
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Capitolul V . Alte institutii sau autorititi cu atributii de control

Art. 478.Factori cu atributii de avizare §i autorizare

H Factorii cu atributii de autorizare, in intelesul prezentului cod, sunt autoritafile
cu atributii in domeniul autorizirii construirii. Acesti factori suntautoritatile
administratiei publice locale, autorititile publice centrale competente din domeniul
transporturilor, gazelor, energie, institutiile din SNAOPSN.

(2) Factoriicu atributii de avizare, in intelesul prezentului cod, sunt autoritatile
sau entitatile competente de la care, beneficiarul/investitorul are obligatia de a obtine
avizul/acordul sau autorizatia. Acesti factori sunt :

a)  operatorii infrastructurii tehnico-edilitare;

b)  administratorul infrastructurii de transport;

c)  autorititile publice centrale in domeniile: transport, protectia mediului,
protectia sdnititii populatiei, protejarea patrimoniului cultural, securititii la
incendiu, protectiei civile;

d) institutiile din SNAOPSN.

3) Atributiile si responsabilitatile specifice factorilor cu atributii de avizare i
autorizare in domeniul urbanismului si autorizirii constructiilor sunt definite in
Cartea I a prezentului Cod.

Capitolul V1. Alti factori implicati

Art. 479.Asociatiile profesionale si patronale din domeniul urbanismului, arhitecturii,
constructiilor-si instalatiilor

(1) Asociatiile profesionale si patronale sunt persoane juridice constituite potrivit
prevederilor instituite prin legi speciale, ca urmare a asocierii factorilor implicati cu
scopul de a promova §i proteja interesele economice, sociale, profesionale ale
membrilor sii.

(2) Asociatiile profesionale asiguri in interesul public, supravegherea calititii
serviciilor oferite de citre specialisti, care sunt supuse unui cadru reglementat de
activitate, prin conditii de acces, formare initiald si continud, asigurare profesionala,
respectarea unui cod deontologic §i control disciplinar al membrilor séi.

(3) Asociatiile profesionale sunt independente fatd de autoritatile publice, de
partidele politice si de sindicate i pot fi declarate reprezentative.

4) Reprezentantii asociatiilor din domeniul urbanismului, constructiilor §i
arhitecturii si organizatiilor patronale reprezentative la nivel national din domeniul
constructiilor participd obligatoriu in cadrul comisiilor de dialog social care
functioneaza la nivelul ministerului responsabil in domeniul amenajarii teritoriului,
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urbanismului §i constructiilor si la consultéri cu privire la actualizarea cadrului de
reglementare tehnicd in domeniu.

(5 Asociatiile §i organizatiile patronale reprezentative din domeniul
constructiilor si arhitecturii sunt reprezentate in organismul de certificare tehnico -
profesionald a operatorilor economici de executie din constructii.

(6) Asociatiile profesionale, prevazute la art. 394, alin. (7) declarate conform
legii ca organizatii de interes public sau de utilitate publica, sprijind ministerul de
resort in privinta reglementarii tehnice in domeniu, a atestarii tehnico- profesionale
si a confirmirii dreptului de practici in domeniul construcpilor §i pot presta
activititile de atestare tehnico-profesionald in domeniul constructiilor, in situatia in
care ministerul de resort decide delegarea acestor competente cétre acestea .

Art. 480.Societiitile de asiguriri
Societitile de asigurdri, persoane juridice autorizate conform Legii nr.237/2015,
privind autorizarea §i supravegherea activititii de asigurare g1 reasigurare, cu
completirile si modificarile ulterioare, care desfigoard activititii de asigurarein
domeniul constructiilor, nu au obligatii cu privire la asigurarea cerintelor functionale
sau de calitate ale constructiilor, obligatiile acestora sunt limitate la prevederile
incluse in contractele de asigurare specifice incheiate cu factorii implicati.

Art. 481.Finantatorul

(1) Finantatorul este entitatea, persoand fizicd sau juridica, care asigura resursele
financiare pentru realizarea obiectivului de investitii.

(2) Finantatorul constructiei nu are obligatii cu privire la asigurarea cerintelor
functionale sau de calitate ale constructiei, cu exceptia situatiei in care calitatea de
finantator este definutd concomitent cu calitatea de beneficiar, investitor, dezvoltator
sau oricare alt factor implicat.

PARTEA IV. CICLUL DE VIATA AL PROIECTULUI INVESTITIONAL
IN CONSTRUCTII

Titlul L. Dispozitii generale
Capitolul I. Concepte generale referitoare la constructie
Art. 482.Proiectul investitional in constructii
(1) Proiectul investitional in constructii este procesul care debuteazi cu

identificarea nevoii sau oportunittii de construire §i se finalizeazd cu darea in
folosinti a constructiei.
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(2) Proiectul investitional in construcfii urmdireste obtinerea unui rezultat
planificat concretizat prin obiectivul de investifii.

Art. 483.Valoarea totali a proiectului investitional in constructii

e8] Valoarea totald finald a proiectului investitional in constructiii este
reprezentatd de suma cheltuielilor efectuate in etapele de inifiere, planificare,
realizare i respectiv incheiere.

(2) Valoarea totald finali a proiectului investitional in constructii se utilizeaza
ca element de comparatie cu valorile rezultate in cazul altor constructii similare, in
vederea determindrii unor indicatori tehnico-economici in domeniul constructiilor.

3) Valoarea totala estimati a protectului investitional in constructii este formatd
din valoarea de executie previzionatd si din valoarea previzionatd a tuturor costurilor
asociate identificate potrivit legii pani la predarea constructiei.

4) La valoarea totald estimati previzuta la alin. (3) se adaugi marja de buget
acceptabild i valoarea previzutd pentru cheltuieli diverse g§i neprevizute.
Cheltuielile diverse si neprevizute se vor raporta in etapele de initiere i planificare
la valoarea maximi estimati a proiectului investitional, respectiv valoarea totald
estimati a proiectului investitional in constructii cumulatd cu marja de buget
aplicabila.

(5) In cazul proiectelor investitionale in constructiii finantate integral sau partial
din fonduri publice, in cadrul indicatorilor tehnico-economici aprobati se includ si
valoarea marjei de buget maxima acceptabil si cheltuielile diverse i neprevézute.

(6) in cazul proiectelor investitionale in constructii finantate integral sau partial
din fonduri publice, depisirea valorii totale estimate a proiectului investitional in
constructii, inclusiv marja de buget maximéd acceptabild, este permisd numai in
situatii deosebite, necunoscute initial sau in cazul unor evenimente exceptionale care
au fost imposibil de prevazut la initierea sau pe parcursul deruldrii proiectului sau
lucririlor de executie.

(N In cazul previzut la alin. (6) depisirea se fundamenteazi in mod temeinic.

Art. 484.Marja de buget

(1) Marja de buget in cazul lucririlor din mediul privat reprezinta procentul de
corectie in plus sau in minus a valorilor rezultate in urma estimarilor.

(2) Marja de buget in cazul lucrdrilor din mediul privat este propusd de catre
beneficiar in etapa de initiere a proiectului si reprezint3 procentul din valoarea totald
estimati a proiectului investitional in constructii acceptat pentru acoperirea
diferentelor dintre valorile estimate in diversele stadii ale proiectului de
investitionale in constructii.(3) La propunerea marjei de buget in cazul lucrarilor
din mediul privat nu se iau in considerare actualiziri cu indicele de inflaie, indicii
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de fluctuatie a pietei sau schimbiri legale din domeniul fiscal, care vor conduce la
actualizari ale costurilor de executie conform conditiilor contractuale.

(4)  Marjele de buget in cazul lucririlor din mediul privat se actualizeazi la fiecare
stadiu de viatd al proiectului investitional in constructii, pe misurd ce gradul de
detaliere al proiectului avanseazd, conform anexei nr. 7 din prezentul cod, inclusiv
pani la predarea constructiei.

(5)  In cazul lucririlor din mediul privat, marja de buget orientativé pentru fiecare
stadiu al proiectului de investitional in constructii este prezentatd in anexanr. 7.
(6) Marjele de buget in cazul lucrarilor din mediul privat nu se cumuleaza pentru
fiecare stadiu/fazi, ci se adapteazi in raport cu gradul de detaliere al proiectului
specific fiecdrui stadiu.

(7) Marja de buget in cazul lucririlor publice reprezinti procentul de corectie in
plus a valorilor rezultate in urma estimanlor.

(8)  Marja de buget in cazul lucrarilor publice este propusd de catre beneficiar in
etapa de initiere a proiectului §i reprezinta procentu! din valoarea totala estimatd a
proiectului investitional in constructii acceptat pentru acoperirea diferentelor dintre
valorile estimate in stadiul de studiu de fezabilitate i cele estimate in stadiul ultim
de finalizare a proiectului tehnic §i documentatiei de detalii de executie. Valoarea e1
orientativi, ce va fi propusa in faza de studiu de fezabilitate este prezentata in anexa
nr. 8 din prezentul cod.

(9) La propunerea marjei de buget in cazul lucririlor publice nu se iau in
considerare actualiziri cu indicele de inflatie, indicii de fluctuatie a piefei sau
schimbari legale din domeniul fiscal, care vor conduce la actualiziri ale costurilor
de executie conform conditiilor contractuale. )

(10) In cazul lucririlor publice marja de buget se va propune o singuré datd, in faza
de studiu de fezabilitate, rezultdnd valoarea totald estimati a proiectului investitional
care se va aproba in cadrul consiliilor tehnico-economice.

(11) Proiectantul are obligatia de a transmite cdtre beneficiarul lucréri estimarile
de costuri aferente stadiilor ulterioare de proiectare. Estimarile aferente stadiilor de
proiectare nu fac obiectul reavizirii indicatorilor tehnico-economici, ele avind
scopul exclusiv de informare a beneficiarului asupra evolutiei costurilor proiectului
investitional, pe misura detalierii acestuia.

(12) Indicatorii tehnico-economici se reavizeaza in stadiul ultim de finalizare a
proiectului tehnic $i detaliilor de executie.

(13) Valoarea totald estimatd a proiectului investitional astfel determinat nu se
poate majora decét in cazurile stabilite prin art. 483, alin. (6).
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Art. 485.Cheltuiclile diverse si neprevizute
Cheltuielile diverse si neprevazute reprezinti valoarea cheltuielilor rezultate in urma
modificarilor de solutii tehnice, care implici cantitati suplimentare de lucréri, utilaje
sau dotdri ce se impun pe parcursul deruldrii executiei constructiei, precum §i
cheltuielile de conservare pe parcursul intreruperii executiei din cauze independente
de beneficiar.

Capitolul IT. Ciclul de viati a proiectului investitional in constructii

Art. 486.Dispozitii generale referitoare la ciclul de viati a proiectului investitional in
constructii

(1) Proiectul investitional in constructii este caracterizat de un scop determinat,
prin care se urmireste obtinerea unor rezultate planificate, in cadrul unei perioade
determinate, cu incadrarea intr-un buget si nivel de calitate prestabilit §i de un sistem
de management aplicabil pe durata intregului proces de realizare a proiectului.

(2) Proiectul investitional in constructii este format din doud componente:

a)  ciclul de viati a proiectului investitional in constructii — format din etape ale
proiectului;
b)  sistemul de management al proiectului investiional in constructii.

3) Etapele ciclului de viati a proiectului investitional in constructii sunt:

a) initierea proiectului investitional in constructii — identificarea necesititii, a
oportunitatii, definirea temei de proiectare si stabilirea fezabilitatii;

b)  planificarea proiectului — activitatea de proiectare;

¢). realizarea proiectului — executia constructiei;

d)  incheierea proiectului investitional in constructii si predarea constructiet;

e)  exploatarea, utilizarea constructiei.

4) Sistemul de management al proiectului investitional in constructii presupune:
a)  monitorizarea respectiv urmérirea pe parcursul derularii proiectului a modului
in care sunt asigurate toate conditiile astfel incat Ja finalul fiecirui stadiu si fie
indepliniti parametrii de continut, calitate, cost si timp stabiliti;

b)  controlul la finalul fiecarui stadiu §i la termenele precizate in graficul de
esalonare al proiectului, a documentatiilor pentru a verifica daca au fost indeplinifi
parametrii de continut, calitate, cost si timp stabilifi.

(5) in functie de specificul proiectului investitional in constructii, etapele
previzute la alin. (4) se pot suprapune partial.

6) in cazul proiectelor investitionale de amploare si complexitate redusa,
incadrate in clase de consecinte infetioare, cele 5 etape previzute la alin. (4) se pot
comasa.
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€)) In cazul proiectelor investitionale cu un grad de complexitate ridicat, incadrate
in clase de consecinte superioare, astfel cum sunt definite in cadrul art. 381, pot fi
dezvoltate subetape relevante din punct de vedere tehnic.

(8) In cazul in care se constatd, in urma evaludrii efectuate la finalul ciclului de
viatd a proiectului investitional in constructii sau oricind pe parcursul duratei de
existenti efectivi a constructiei, ci aceasta nu mai corespunde din punct de vedere
calitativ sau functional sau nu mai satisface cerintele de exploatare, aceasta poate fi
desfiintati integral, etapd ce coincide cu sfrsitul proiectului investitional in
constructii sau integratd in cadrul unui proiect investitional in constructii nou, caz in
care se reiau stadiile ciclutui de viatd a proiectului investitional in constructii
prevazute de prezentul cod.

Art. 487.Stadiile ciclului de viatd a proiectului investitional in constructii

(1 In etapa de initiere sunt previzute doui stadii ale proiectului investitional in

constructii:
a)  Stadiul 0 — Definirea strategicé;
b)  Stadiul 1 ~ Definirea temei de proiectare si determinarea fezabilitatii.

2) in etapa de planificare sunt previzute trei stadii ale proiectului investitional in
constructii:

a)  Stadiul 2 — Definirea conceptului proiectului;
b)  Stadiul 3 —Definirea solutitlor de bazi ale proiectulu si autorizarea;
c)  Stadiul 4 — Dezvoltarea tehnicd a proiectului.

3) Etapa de realizare a constructiei cuprinde stadiul 5 - Executia constructiei.

4 Etapa de incheiere a proiectului investitional in constructii cuprinde stadiul 6
— Predarea gi punerea in functiune a constructiei.

(5 Etapa de exploatare a proiectului investitional in constructii cuprinde stadiul
7 — Exploatarea/utilizare constructiei.

Titlul IL. Stadiile ciclului de viatii a proiectului investitional in constructii
Capitolul I. Stadiul 0 - Definirea strategici

Art, 488.Dispozitii generale referitoare la stadiul 0 — Definirea strategici
In cadrul stadiutui 0, se identifici de citre beneficiar, necesitatea investitiei, se
evalueazi oportunitatea realizirii acesteia, cerintele §i conditiile de fezabilitate si, la
nivel preliminar se identificd elementele de temd strategica prezentdndu-se
principalele cerinte functionale, sociale si constrangeri aplicabile.
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Art. 489 Identificarea necesitatii §i oportunititii proiectului investitional in constructii
Initierea unui proiect investitional in constructii poate fi determinata de:
a) necesitatea de rezolvare a unei probleme de naturd sociald, economici, de
mediu sau culturali, tehnici sau de crestere a performantei unei constructii gi/sau
b)  oportunitatea financiard sau cea determinati de cresterea nevoii sociale,
educationale, culturale, de s&natate, de agrement, economice, de comunicatie §i de
comunicare.

Art. 490.Documentarea initiald

(1) Documentarea initiala este procesul de colectare a informatiilor cu privire la
proiecte similare derulate anterior.

(2) in cadrul procesului de documentare initiald, se procedeazi la realizarea unui
studiu documentar, care va cuprinde analiza unui numar cét mai mare de proiecte cu
un grad ridicat de similaritate.

(3) In vederea obtinerii unei relevante contextuale ridicate, exemplele
investitionale analizate se vor alege concentric dinspre cele mai apropiate inspre cele
mai indepirtate, din punct de vedere spatial si temporal.

@) Pentru fiecare exemplu, se evidentiazi caracteristicile §i se analizeazd
alinierea acestora cu obiectivele pentru dezvoltare durabila. in cazul in care este
posibil, se indica valorile metrice i indicatorii relevanti.

Art. 491.Nota de fundamentare a investitiei — documentatie aferenti stadiului 0

(1) Nota de fundamentare a investitiei stabileste nevoia de construire si prezinta
intentia investitionald.

(2) Prin intermediul notei de fundamentare, se asigurd alinierea cerintelor
obiectivului de investitii cu obiectivele de dezvoltare . .

3) in cazul obiectivelor de investitii finantate partial sau integral din fonduri
publice, intentia investitionald i cerintele obiectivul de investitii se aliniazd cu
obiectivele strategice, de sustenabilitate, sociale, economice, de mediu §i culturale.

4) Alinierea cerintelor investitiei la obiectivele de dezvoltare durabild este
obligatorie.

(5)  Nota de fundamentare se elaboreaza in baza certificatului de urbanism pentru
informare.

Art. 492.Continutul cadru al notei de fundamentare
Continutul cadrul al notei de fundamentare este format din:
a)  descrierea obiectivului de investitii;
b)  descrierea necesitatii §i/sau oportunitatea realizarii proiectului,
¢)  prezentarea situatiei existente, a beneficiilor agteptate si a impactului
preconizat in urma realizarii proiectului precum $i in cazul in care proiectului nu este
realizat;
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d)  prezentarea, dupi caz, a proiectelor investitionale similare identificate;
€)  mentiuni privind integrarea, daci e cazul, a obiectivului de investitii in cadrul
unor planuri strategice sau masterplanuri, documentatii de amenajare a teritoriului
sau urbanism;
f)  mentiuni privind acordurile internationale in care se incadreazd obiectivul de
investitii, daci este cazul,
g) obiective generale §i specifice preconizate a fi atinse prin realizarea
proiectului investitional;
h)  sursele identificate pentru finantarea proiectului investitional;
1) termenul preconizat de incheiere a proiectului investitional in constructii;
1) prezentarea posibilelor amplasamente propuse pentru realizarea proiectului
investitional, inclusiv informatii privind regimul juridic, economic si tehnic al
terenului si/sau al constructiei existente;
k)  obligatia elaborarii documentatiei cadastrale, daca este cazul.
Art. 493.Tema strategici — documentatie aferenti stadiului 0

) Tema strategici este documentul prin intermediul caruia:
a)  sunt prezentate principalele strategii vizate pentru realizarea proiectului
obiectivului de investitii respectiv sustenabilitate, sigurantd, prevederea riscurilor,
tratarea modificirilor de continut, forme de atribuire a contractelor de achizifie,
autorizarea, predare-preluare, darea in exploatare, procese de management si
modalititi de comunicare, roluri §i responsabilitati
b)  se defineste necesitatea realizirii proiectului preluatd din cadrul notei de
fundamentare, astfel cum a fost corelati cu concluziile documentarii initiale, §i
alternativa de a construi o noud constructie sau de a interveni asupra unei constructii
existente;
c) se identificd cerintele proiectului investitional in constructii care au
potentialul de a raspunde necesitatii identificate;

- d) se detaliazi informatiile prevazute in cadrul notei de fundamentare,

e) se formuleazi setul de cerinte functionale pastrind proportionalitatea
rispunsului la necesitate, se indica solutiile anterioare, precum §i posibilele solutii
de reutilizare a unor constructii existente, sau reciclare/ reutilizare a partilor
componente ale acestora, dacd este cazul.

(2) Prevederile prezentului articol nu se aplicd proiectelor privind infrastructura
de transport de interes national.

Art. 494.Continutul cadru al temei strategice

1)) Continutul cadru al temei strategice este format din:
a)  destinatie si functiuni;
b)  cerinte functionale si exigente tehnice specifice;
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¢)  caracteristici, parametri §i date tehnice specifice, preconizate;

d)  obiectivele de calitate urmarite, respectiv nivel de echipare, finisare si dotare;
e)  obiectivele de sustenabilitate;

£ identificarea preliminard a posibilelor scenarii in vederea atingerii
obiectivelor:

g)  numir estimat de utilizatori;

h)  estimarea duratei de existenti projectatqi a constructiei, apreciatd
corespunzitor destinatie/funcfiunilor propuse;

i) incadrarea obiectivului de investitie in reglementérile urbanistice, de protectie
a mediului si a patrimoniului;

i) forme de atribuire a contractelor de achizitie;

k) identificarea specialititilor necesare realizirii obiectivului de investitii;

1) identificarea rolurilor cheie si a responsabilitdtilor aferente acestora;

m) identificarea principalelor procese de management §i a modalitatilor de
comunicare;

n) identificarea studiilor de specialitate preliminare necesare in etapa de initiere
a proiectului;

0) strategia de sustenabilitate in conformitate cu art. 415.

) fn functie de specificul proiectului investitional in constructii, studiile
preliminare a ciror necesitate de elaborare se identificd prin tema strategicd, pot sd
includa:

a)  studii de amplasament, studii geotehnice, hidrologice si topografice, studii de
hazard privind actiunile naturale, studii de trafic si de circulatie; evaluare de impact
asupra sigurantei rutiere; studii de impact asupra mediului; documentatii de tip PUD/
PUZ si alte studii necesare in functie de obiectivul de investifii;
b)  studii de obiect: expertize tehnice; analize diagnostic; audit energetic; studii
istorice i studiu de fundamentare a valorii resursei culturale, in cazul interventiilor
la constructii existente si alte studii necesare in functie de obi ectivul de investitii;
¢) studii economico-financiare: analiza de bunuri §i servicii, analizi de venituri-
-cheltuieli, rentabilitate saun alte studii relevante necesare realizarii obiectivului de
investitie.

Art. 495 Planul de afaceri

(N in cazul obiectivelor de investitii finantate integral din fonduri private,
continutul notei de fundamentare si al temei strategice se includ in planul de afacer.

2) Elaborarea planului de afaceri in conditiile alin. (1) este optionala.
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Art. 496.Estimarea duratei de realizare a proiectului
Estimarea duratei de realizare a proiectului se realizeaza in functie de amploarea si
complexitatea proiectului, precum i de existenta unui termen limita de finalizare a
lucrérilor.

Capitolul II, Stadiul 1 — Definirea temei de proiectare si determinarea
fezabilititii

Art. 497.Dispozitii generale referitoare la stadiul 1 — definirea temei de proiectare si
determinarea fezabilititii
In cadrul stadiului 1, se elaboreazi tema de proiectare, prin dezvoltarea si detalierea
temei strategice §i se determind fezabilitatea proiectului investitional in constructii.
Art. 498.Tema de proiectare — documentatie | aferenti stadinlui 1

(1) Tema de proiectare este documentul de sintezi care prezintd principalele
procese functionale ce stau la baza realizirii obiectivului de investitii, inclusiv
identificarea propunerilor de amplasament efectiv al obiectului de investitii.

(2) Tema de proiectare se fundamenteaz pe analiza documentara preliminard a
referintelor arhitecturale si ingineresti.

3) Tema de proiectare identifici toate conditiile obligatorii de construire, scop in
care cu privire la fiecare amplasament identificat in cadrul temei de proiectare, se
asigurd obtinerea unui certificat de urbanism pentru construire sau pentru lucréin
ingineresti, dupi caz.

4 in scopul elaborarii temei de proiectare, se realizeaza primele studii
preliminare de amplasament cum sunt: studiul geotehnic, hidrologic si hidtogeologic
si studiul topografic.

(5) In functie de complexitatea si amploarea obiectivului de investitii §i de nevoile
de dezvoltare, studiile previzute la alin. (4) pot fi suplimentate si aprofundate in mod
corespunzitor, cu studii detaliate sau cu grad de detaliere ridicat.

(6) Tema de proiectare identificd studiile de specialitate necesare in vederea
proiectirii.

(D in cazul interventiilor asupra constructiilor existente, se realizeazi releveul
arhitectural al constructiei §i daci este cazul releveul structurii de rezistentd, al
instalatiilor si echipamentelor. Releveul se realizeaz la o scard adecvatd i cuprinde
planuri, sectiuni i fatade.

Art, 499.Continutul cadru al temei de proiectare

@) Continutul cadru al temei de proiectare este format din:

a)  date de identificare a obiectivului;
b)  date privind dezvoltatorul si beneficiarul;



351

¢)  obiectivele generale si specifice ale projectului investitional in constructii;
d)  descrierea amplasamentului sau amplasamentelor propuse sau a
constructiei/constructiilor existente inclusiv: elemente de topografie si geologie,
informatii despre constructiile existente pe amplasament, echipare si retele edilitare,
plantatii existente pe amplasament, servituti §i reglementéri urbanistice aplicabile;
¢)  prezentarea situatiei existente: informatii privind amplasamentul propus,
regimul juridic, tehnic §i economic, particularitii ale terenului, accesibilitate,
nivelul de echipare tehnico-edilitard, retele edilitare existente, constrangeri
urbanistice §i/ sau de mediu, descrierea constructiilor existente pe amplasament;
f)  prezentarea situatiei propuse, respectiv stabilirea criteriilor a céror indeplinire
este necesard in vederea atingerii scopului proiectului;
g)  studii de specialitate preliminare identificare in cadrul temei strategice, care
genereazi date utilizate pentru elaborarea temei de proiectare.

(2) Prezentarea situatiei propuse contine i criteriile de atingere a scopului
proiectului, care includ:
a)  destinatie §i functiuni;
b)  dimensiuni, gabarit general, arii generale i arii specifice pe tip de functiuni
principale, fluxuri tehnologice;
¢)  modalitatea de corelare a solutiilor tehnice cu conditiile de construire, de
protectie a mediului i a patrimoniului;
d)  obiective de calitate transpuse privind finisarea, echiparea i dotare;
¢)  actualizarea bugetului-tintd, dacd este cazul si identificarea elementelor de
cost principale;
f) stabilirea marjelor de buget acceptabile prin raportare la valoarea totalad
estimat¥ a obiectivului de investitii.

3) Studiile de specialitate preliminare prevazute la alin. (1) lit. g) includ:
a) studii preliminare de amplasament: studiul geotehnic, hidrologic si
hidrogeologic §i studiul topografic. in functie de complexitatea §i amploarea
obiectivului de investitii si de nevoile de dezvoltare, studiile preliminare pot fi
suplimentate gi aprofundate in mod corespunzator, cu studii detaliate sau cu grad de
detaliere ridicat;
b)  releveul arhitectural al constructiei i daci este cazul releveul structurii de
rezistentd, al instalatiilor §i echipamentelor, in cazul interventitlor asupra
constructiilor existente.

Art. 500.Studiul de fezabilitate — documentatie aferentd stadiului 1

(1) Studiul de fezabilitate reprezintd dezvoltarea temei de proiectare consténd in
identificarea amplasamentului optim investifiei, a scenariului optim care
indeplineste necesitatea de rezolvare a problemei identificate in etapa de initiere §1
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justificarea oportunititii economico-financiare a realizirii investifiei, ludndu-se in
considerare costurile unor proiecte de investitii similare.

(2) In cazul obiectivelor de investitii, finantate integral sau partial din fonduri
publice, este obligatorie intocmirea studiului de fezabilitate.

3) Intocmirea studiului de fezabilitate nu este obligatorie pentru interventiile
realizate in regim de urgenti, lucrarile de reparatie curenta si intretinere i alte lucréri
supuse procedurii simplificate a notificirii sau lucririlor realizate in lipsa oricérei
formalitati.

4) In situatia in care, in urma studiului de fezabilitate, rezult ci obiectivul de
investitii nu este viabil, dupi caz, se procedeazi la redefinirea elementelor temei de
proiectare sau se renuntd la realizarea obiectivului de investitii.

Art. 501.Studiul de fezabilitate aferent proiectelor de infrastructuri de transport rutier

1) Studiul de fezabilitate aferent proiectelor de infrastructura de transport include
in mod obligatoriu §i modalitatea de asigurarea a accesului la municipiile resedintd
de judet ori la localititile urbane limitrofe sau la cdile de comunicatie existente care
asigura legitura cu municipiile resedinti de judet i cu localittile urbane limitrofe
acestora, cu respectarea reglementarilor urbanistice st a normelor tehnice aplicabile.

(2) Studiul de fezabilitate aferent proiectelor de infrastructurd de transport include
in mod obligatoriu propuneri pentru:

a)  mdsuri privind protectia monumentelor istorice si patrimoniului arheologic,

de diagnostic si, dupi caz, de cercetare arheologica preventivd

b)  masuri privind reducerea efectelor negative ale fragmentirii habitatelor, de

cercetare preventivid a impactului asupra speciilor si habitatelor naturale si de

mentinere a coridoarelor ecologice prin intermediul ecoductelor sau al altor sisteme.
Art. 502.Analize aferente studiului de fezabilitate

(1) in vederea determinirii fezabilititii unui proiect investitional in constructii,
pentru fiecare scenariu propus, se realizeazd cel pufin urmatoarele categorii de
analize de bazi:

a)  analiza elementelor din tema de proiectare respectiv propunerii/ propunerilor
de amplasamente, asigurarea de utilitdti si alte elemente din cadrul temei de
proiectare;
b)  studii de specialitate;
¢)  estimarea de cost previzionat pentru lucririle de construire.
(2) Studiile de specialitate includ:
a)  analiza financiar3 i economici,
b)  analiza sustenabilitafii;
¢)  analiza cereril de bunurn §i servicii;
d}  analiza de nsc;



353

e)  alte analize, dupé caz.

3) Estimarea costului previzionat pentru lucrarile de construire se realizeaza prin
raportarea indicatorilor de cost similari la ariile construite/ desfisurate/ utile per
functiune propuse pentru obijectivul de investitii analizat.

(4) Indicatorii de cost similari sunt:

a)  indicatori existenti la nivel statistic;
b)  indicatori identificati la obiective de investitie similare:
¢) indicatori avansati de citre consultanti conform experientei proprii.

(%) Ariile desfasurate se determind ca sume ale ariilor utile pe unitéifi sau sub-
unitdti functionale la care se adaugd ariile pentru circulafii §i accese, ghene de
instalatii si spatii tehnice, perefi de compartimentare §i elemente structurale,
anvelopa cladirii.

(6) Ariile utile pe unitate sau sub-unitate functionald sunt determinate de nevoile
de utilizare, echipare si dotare, conform reglementirii aplicabile §i conform
obiectivelor de calitate aprobate in fazele anterioare.

N Ariile construite se determin prin raportarea ariilor desfisurate la numérul de
niveluri propus conform temei de proiectare i reglementarilor aplicabile
amplasamentului.

Art. 503.Continutul cadru al studiului de fezabilitate

(1) Continutul cadru al studiului de fezabilitate este format din urmitoarele

sectiuni:
a)  descrierea situatiei existente, necesitatea realizirii obiectivului de investitii si
prezentarea obiectivelor propuse;
b)  prezentarea scenaritlor propuse conform numérului stabilit prin tema de
proiectare;
¢}  alegerea si prezentarea detaliatd a scenariul optim;
d)  strategii si recomandari privind realizarea obiectivului;
e)  reprezentdri grafice,;
f) concluzii.
(2) Pentru fiecare scenariu analizat sunt incluse urmétoarele:
a)  particularititile amplasamentului;
b)  caracteristicile tehnice, constructive, functionale, tehnologice si nivelul
calitativ conform temei de proiectare;
c)  costurile estimate;
d)  rezultatul studiilor de specialitate realizate.
(3) Pentru scenariul optim recomandat sunt prezentate urmatoarele elemente:
a)  justificarea selectirii scenariutui;
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b)  propunerile functionale la nivel de principiu de realizare a obiectivului de
investitii;

¢)  principalii indicatorii tehnico-economici aferenti obiectivului de investitii;

d)  documente suport, astfel cum este certificatul de urbanism pentru construire
sau cel pentru lucrari ingineregti.

4) Propunerile functionale incluse in cadrul scenariul optim nu reprezinta solutia
finald a proiectului investitional in constructii, aceasta urménd si fie dezvoltata si
detaliata in stadiile urmitoare conform indicatorilor tehnico-economici aprobati.

(5) Continutul cadru al studiului de fezabilitate se adapteaza in functie de
specificul §i complexitatea obiectivului de investitii.

Art. 504.Indicatorii tehnico-economici aferenti scenariului optim prezentat in studiul de
fezabilitate

(D In cadrul scenariului optim recomandat in cadrul studiului de fezabilitate, se
includ urmitorii indicatori tehnico-economici aferenti scenariului:

a)  valoarea totali estimatd a obiectivului de investitii;

b) indicatorii minimali de performanta si calitate pe care obiectivul de investitii
trebuie si ii atingi;

c) indicatorii financiari, socio-economici, de impact, de rezultat sau de operare;
d)  durata estimata de executie a obiectivului de investitii.

(2) Pentru valoarea totali estimati a obiectivului de investitii se indicd marja de
buget acceptabild prin raportare la valoarea totala finala obiectivului de investitii.

3) In vederea determinirii valorii totale a obiectivului de investitii, costurile de
investitie se estimeaz3 in mod distinct potrivit regulilor previzute la art. 354,

(4) in cazul interventiilor asupra constructiilor existente care se limiteaza la
punerea in sigurantd sau la misuri de consolidare sau de inlocuire, costurile de
investitie estimate includ gi costurile aferente, pe baza de indici de cost :

a)  lucririle de desfacere si refacere;
b)  lucrdrile de reparare a finisajelor §i instalatiilor afectate ca urmare a
interventiei.

(5) Pentru indicatorii prevazuti 1a alin. (1) lit. ¢) se indic, valorile admisibile st
intervalele in care se pot incadra acestea, in functie de specificul obiectivului de
investitii i in conformitate cu normele si reglementarile tehnice in vigoare.

(6) Studiul de fezabilitate se aprobé potrivit competentelor stabilite prin Legeanr.
500/2002 privind finantele publice, cu modificdrile §i completirile ulterioare, si
Legea nr. 273/2006 privind finantele publice locale, cu modificarile si completirile
ulterioare

(7 in situatia in care, dupi aprobarea indicatorilor tehnico — economici, apar
schimbiri care determind modificarea in plus a valorilor maximale si/sau
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modificarea in minus a valorilor minimale ale indicatorilor tehnico-economici
aprobati ori depisirea marjelor de buget previzute la alin. (3), este necesara refacerea
corespunzitoare a documentatiei aprobate si reluarea procedurii de aprobare a noilor
indicatori, cu exceptia situatiilor de actualizare a acestora prevdzute in Legea nr.
500/2002 privind finantele publice, cu modificarile §i completarile ulterioare.

Art. 505.Estimarea bugetari aferenti proiectului investitional in constructii

(1) Estimarea bugetara se realizeazi prin schema de estimare a bugetului-{inta,
care identifici principalele activititi necesare realizirii obiectivului de investitii §i
costurile aferente, inclusiv marja de buget acceptabild §i procentul cheltuielilor
diverse si neprevizute, prin raportare la valoarea intregului proiect investitional in
constructii, cit si formele de atribuire a contractelor de achizitii ce vor fi utilizate.

(2) Cheltuielile diverse si neprevizute se vor raporta la valoarea maxima estimata
a proiectului investitional in constructii, respectiv valoarea totald estimati a
proiectului investitional in constructii cumulatd cu marja de buget aplicabili.

3) In procesul de estimare a bugetului aferent intregului proiect investifional in
constructii sunt luate in considerare costurile asociate pentru principalele activitéi:
a)  obtinerea terenului — achizitie, concesiune, expropriere sau alte metode;

b)  amenajarea terenului — pregitirea amplasamentului, cuprinzand demolari /
defrigari / sistematizare verticald / accese / ziduri sprijin, drenaje, epuismente /
strimutiri si alte operatiuni, dup caz,

¢)  amenajiri pentru protectia mediului, inclusiv plantdri arbori si amenajare
spafil verzi;

d)  asigurarea de utilitatt;

e) proiectare in toate stadiile, inclusiv studii de amplasament si studii .de
specialitate pe obiect/ asistenta tehnicd a proiectantului si dirigentia de santier;

f) constructia — elemente constructive pentru toate obiectivele de investitii
propuse a se realiza, inclusiv montaj;

g)  echipare tehnicd inclusiv montaj;

h)  dotare §i obiecte de art;

i) costuri conexe investitiei, inclusiv taxe de autorizare §i avizare sau costuri
financiare.

(4) Beneficiarul sau echipa de specialisti contractatd de cétre beneficiar in acest
scop, daci este cazul, asigurd compararea costurilor per activitate §i incadrarea in
bugetul estimat total cat si a duratei estimate de executie pentru fiecare scenariu
propus, in functie de conditiile specifice fiecdrui amplasament luat in considerare,
prin raportare la bugetul tinta si durata previzionat in stadiul 0.
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Capitolul ITL. Stadiul 2 — Dezvoltarea conceptului proiectului

Art. 506.Dispozitii generale referitoare la stadiul 2 - Dezvoltarea conceptului proiectului
(1) in cadrul stadiului 2, proiectantul dezvoltd tema de proiectare aprobatd de

catre beneficiar sau dezvoltator si propune rezolvarea volumetrici si configurarea in
plan a proiectului, prin promovarea unei anumite viziuni arhitecturale, dupa caz,
avénd in vedere:
a)  constrangerile amplasamentului;
b)  analizele referitoare la contextul urbanistic, tehnic §i legislativ elaborate in
stadiile anterioare;
c) studiile de teren geotehnice si topografice;
d)  nivelul de echipare existent, accese §i potentiale servituti.

(2) In cazul interventiilor la constructiile existente, in aplicarea prevederilor alin.
(1), proiectantul ia in considerare: analiza diagnostic, studiile istorice, studii
componente artistice, expertiza tehnica preliminari i alte studii necesare, dupa caz.

3) in cadrul stadiului 2 se stabilesc: solutia de principiu pentru toate
componentele constructiei integrind in conceptul proiectului, constringerile
urbanistice, de mediu, accese si pe de altd parte cerintele tehnice derivate din
proiectele de specialitate, la nivel structural si de echipare sau de securitate, sanatate
si sigurantd a constructiei, asa cum sunt acestea dezvoltate in concordantd cu faza de
proiectare.

4) Proiectantul asigura fezabilitatea propunerilor din punct de vedere tehnic,
inclusiv prin apelarea la consultanti de specialitate.

(5) in cadrul stadiului 2 se stabilesc:

a)  din punct de vedere structural: tipologiile abordabile §i recomandabile, mai
ales problemele legate de sistemul de fundare posibil sau impus de condittile
terenului de fundare;

b)  din punct de vedere al echipirii: tipurile de instalatii §i conditiile pentru
fiecare tip de instalatii, inclusiv optiunile pentru surse de energie sustenabile, relatia
cu retelele de utilititi, sau solugiile inaintate in cazul lipsei acestora, cu respectarea
dispozitiilor legale privind protectia mediului;

¢) conceptul energetic, scopul acestuia fiind de a identifica relatiile intre
elementele constructive ce compun anvelopa constructiei §i propunerea de
alternative pentru sistemele de instalatii responsabile pentru mentinerea
microclimatului interior.

(6) In cazul proiectelor investitionale in constructii finantate integral sau partial
din fonduri publice, conceptul proiectului poate fi rezultatul unui concurs de solutii
organizat in conformitate cu prevederile legale privind achizitiile publice.
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Art. 507.Conceptul proiectului — documentatie aferentd stadiului 2

¢} Conceptul proiectului cuprinde configuratia de ansamblu a constructiei sau
interventiei la constructia existenta. In situatia cladirilor sau amenajirilor, conceptul
defineste aspectele de conformare spatiald si integrare volumetricd in context §i cele
privind fezabilitatea constructiva, obiectivele de sustenabilitate, impactul asupra
mediului si eficienta energetica.

(2) Conceptul proiectului defineste cerintele specifice §i conceptia de ansamblu,
ca elemente de bazi care pot conduce la luarea unei decizii de citre
beneficiar/dezvoltator in vederea continudrii realizarii obiectivului de investitii.

3) In vederea elaboririi conceptului proiectului, sunt evaluate conditiile de teren,
impreuni cu concluziile expertizei tehnice, in cazul constructiilor existente, auditul
energetic, dar si studii relevante pentru obiectivul de investitii §i amplasament, acolo
unde este cazul, precum studiul de impact urbanistic, studiul istoric, studiul de trafic.

(4) Conceptul proiectului se materializeazd intr-un document elaborat de citre
echipa de proiectare ce integreaza solutiile de specialitate §i defineste indicatorii de
performanti, gabarit, volumetrie.

%) Conceptul proiectului se verificd in sistem BIM din punct de vedere al
parametrilor de functionare, in cazul in care prin strategia de tehnologie a
informatiilor aprobati in stadiul anterior s-a optat pentru metodologia colaborativa
BIM.

(6) Solufiile constructive §i de instalatii propuse prin intermediul conceptului
proiectului se valideazi de citre specialigtii implicati in proiect.

N Conceptul proiectului se receptioneazi in mod obligatoriu de citre
beneficiar/dezvoltator.

Art. 508.Continutul cadru al conceptului proiectului

(1) Continutul cadru al conceptului proiectului este format din piese scrise §i piese
desenate.

(2) Piesele scrise includ:

a)  Memoriul de arhitecturd prezentind inserfia pe amplasament si relatia cu
vecinititile, prezentarea descriptivd a propunerii — functiuni, circulatii sl accese;

b)  Identificarea elementelor dimensionale preliminare-arii construite, arii
desfasurate/nivel; suprafete preliminare pe functiuni §i altor elemente dimensionare,;
¢)  Memoriile de specialitate indicdnd la nivel preliminar solutiile tehnice —
structurale §i de echipare — propuse spre implementare, inclusiv schemele de
instalatii, conceptul structural. Conceptul structural va avea in vedere s1 protectia
vecinitatilor, dacd este cazul;

d)  Propunerea aferenta graficului de executie;
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¢)  Estimarea costului de investitie preliminar §i compararea cu bugetul
previzionat in stadiile anterioare.

(3) - Piesele desenate includ:

a)  plan de incadrare in zond, cu acuratetea corespunzatoare scarii 1/2000;
b)  plan de situatie, cu acuratetea corespunzitoare scirii 1/500; 1/1000; 1/250
aritand amplasarea in localitate, relatia cu limitele de proprietate si cdile publice de
acces, retrageri si distante fatd de limitele de proprietate §i vecinatafi, accese
pietonale si auto, spafii verzi, parciri;
¢)  planuri pentru toate nivelurile, mobilate §i echipate la nivel de principiu,
cotate, cote generale si suprafete pe inciperi, indicare ugi §i ferestre, pozitionare §i
cotare generald elemente structurale cu acuratetea corespunzitoare scérii 1/200 sau
1/100 sau orice scard adecvati proiectului;
d)  sectiune longitudinali si sectiune transversald pentru identificarea inaltimilor
totale ale constructiei, indltimea nivelurilor, Inaltimi libere §i corelarea cu functiunile
specifice, relationarea cu terenul §i cu constructiile invecinate, cu acuratetea
corespunzitoare scarii 1/200;
e) fatade, propunind o rezolvare arhitecturald, relatia plin-gol, propunere de
finisaje si culori, cu acuratetea corespunzatoare scirii 1/200 sau 1/100;
f) volumetrii de ansamblu la nivel de mase, dar i imagini 3D, exterior si interior;
g)  solutii constructive §i de instalatii de principiu, prezentate schematic.

Art. 509.Studii de specialitate aferente stadiului 2

(1) In cadrul stadiului 2 se elaboreazi urmitoarele studii de specialitate adecvate
stadiului, daca acestea nu au fost elaborate in stadiul anterior, si dacd sunt necesare
in functie de tipul de proiect investitional in constructii, dupa caz:

a)  Studiul de impact asupra mediului;

b)  Studiul de circulatie sau trafic;

¢)  Auditul de sigurantd rutier3;

d)  Studiul geotehnic si topografic;

e)  Alte studii in functie de obiectivul de investitii.

(2) In cazul interventiilor la constructii existente se elaboreaza studiile diagnostic
si studiile de specialitate — expertiza tehnici §i audit energetic i, daca este cazul,
studiile istorice i alte studii in functie de obiectivul de investitii.

3) Studiul diagnostic are rolul de a informa beneficiarul/dezvoltatorul cu privire
la starea cladirii g1 fezabilitatea interventiei prin realizarea unui inventar al
incaperilor si al suprafetelor existente si a unei analize functionale, urbanistice,
arhitecturale i tehnice a cladirii existente, inclusiv din punct de vedere al respecténi
exigentelor de calitate gi al compatibilitatii cu functiunea preconizata.
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4) in cadrul stadiului 2 se identifica studiile se specialitate suplimentare, care se

vor elabora in stadiile urmatoare, daci este necesar.
Art. 510.Estimarea bugetari in stadiul 2

(1) Estimarea costului previzionat a lucrrilor de construire se realizeaza in acest
stadiu prin raportare la costurile previzute in bazele de date ale proiectantului,
coroborat cu timpii de executie. Costurile estimate se compard cu bugetul
previzionat in stadiul anterior.

(2) Daci interventiile asupra constructiilor existente se limiteaza la punerea in
sigurantd sau numai la mésuri de consolidare, de nlocuire, estimarea costurilor se
va realiza prin includerea costurilor aferente lucrarilor de desfacere §i de refacere,
de reparare ale finisajelor si instalatiilor deteriorate sau dislocuite precum si de
gestionare a deseurilor rezultate prin operatia de interventie.

3) Estimarea costurilor in vederea stabilirii taxei de autorizare se face in sistem
deviz general, fara detaliere pe categorii de lucriri, pe bazd de indici globali.

Capitolul IV. Stadiul 3 — Definirea solutiilor de bazi ale proiectului si
autorizarea

Art. 511.Dispozitii generale privind stadiul 3

(1) Stadiul 3 incepe odati cu aprobarea temei de proiectare finale de catre
beneficiar/dezvoltator, ulterior receptiondrii conceptului proiectului, pe baza careia
se elaboreazi, de citre proiectant, tema de proiectare pe specialitafi.

(2) Proiectul pentru Autorizarea construirii, PAC se elaboreazd pe baza
elementelor tehnice dezvoltate in cadrul conceptului proiectului.

3) PAC se realizeaza cu integrarea solutiilor de specialitate putdnd fi folositd
metodologia colaborativd BIM de citre proiectanti, executanti §i beneficiari.

4 Proiectul pentru Autorizarea construirii PAC reprezinti documentatia care se
elaboreaza in stadiul 3.

(5) Prin procesul de interdisciplinar integrat §i prin interactiunea cu entitifile
avizatoare, se elaboreazi PAC prin dezvoltarea conceptului proiectului

(6) PAC este documentatia care integreaza solutiile stabilite in stadiul anterior al
proiectului intr-o configuratie finald din perspectiva autorizirii construirii.

@) PAC va fi dezvoltat tehnic in stadiul urmitor, fard modificarea elementelor
tehnice de bazi definite in stadiul 3.

(8) Proiectul pentru autorizarea construirii -PAC, se elaboreaza in conformitate
cu continutul cadru previzut in anexa nr. 2.
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%) Validarea conformérii proiectului pentru autorizarea construirii cu dispozitiile
legale aplicabile si cu exigentele de calitate se realizeaza de proiectanti si dupa caz,
prin verificarea proiectului pentru autorizarea construirii, de cétre verificatori tehnici
atestati, in conditiile legii.

Art. 512 Estimarea bugetari in stadiul 3

(1) Estimarea definitivi a costului previzionat a lucrdrilor de construire se
realizeaza in acest stadiu, prin raportare la costurile prevazute in bazele de date ale
proiectantului, pe centre de cost §i coroborat cu timpii de executie. Costurile estimate
se compari cu bugetul previzionat in stadiile anterioare.

(2) Marja de buget este propusd de citre proiectant $i in cazul proiectelor
investitionale in constructii finantate integral sau partial din fonduri publice trebuie
s3 se incadreze in marjele propuse de prezentul cod, conform anexei nr.8, fata de
costurile finale, consemnate la darea in exploatare.

3) Daci interventiile asupra constructiilor existente se limiteazi la punerea in
siguranti sau numai la masuri de consolidare, de inlocuire, estimarea costurilor se
va realiza prin includerea costurilor aferente lucrarilor de desfacere si de refacere,
de reparare ale finisajelor si instalatiilor deteriorate sau dislocuite precum si de
gestionare a deseurilor rezultate prin operatia de interventie.

4 Estimarea costurilor in vederea stabilirii taxei de autorizare, dar si a altor
comisioane, cote si taxe legal constituite, se face in sistem deviz general, fird
detaliere pe categorii de lucriri, pe bazi de indici globali.

Capitolul V. Stadiul 4 — Dezvoltarea tehnici a proiectului

Art. 513.Estimarea bugetari aferenti proiectului investitional in constructii

(1) in stadiul 4, proiectul pentru autorizarea construirii se definitiveazi in vederea
executiei constructiei, prin coordonarea completa a tuturor specialititilor implicate,
urmirindu-se respectarea in proiectele de detaliu a tuturor elementelor proiectate i
avizate/ autorizate in stadiul anterior.

(2) Scopul stadiului este reprezentat de definitivarea §i prezentarea tuturor
informatiilor necesare realizdrii constructiilor, respectiv, a pieselor desenate si
scrise, specificatiilor tehnice necesare realizérii constructiilor si instalatiilor
aferente, listelor de cantitifi necesare pe specialititi.

3) In cadrul stadiului 4, se elaboreazi proiectul tehnic de executie §i detaliile de
executie.
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Art. 514.Proiectarea integrati a proiectului tehnic de executie

(1) Proiectul tehnic de executie este dezvoltat la nivelul necesar executiei
lucrdrilor de construire in bune conditii, nivel care asiguribaza de ofertare §i
evaluare a valorii obiectivului de investitii.

2) Proiectul tehnic de executie asigurd continuarea coordonirii §i coreldrii
proiectelor pe specialitifi.

3) Proiectarea tehnici integratd are ca rezultat proiectul tehnic de executie
inclusiv detaliile necesare ofertirii solufiilor tehnice de alcdtuire, asamblare,
executare, montare si alte asemenea operatiuni privind pértile/elementele de
constructie ori de instalatii aferente acestora, in vederea inceperii executdrii
lucrarilor de constructil.

4) In functie de amploarea si specificul proiectului, stadiul se poate realiza intr-
o singura fazi sau in doud faze. Prima fazi consti in elaborarea de propuneri de
rezolvare la un nivel suficient de detaliat pentru a permite contractarea
antreprenorului si se dezvoltd in cea de-a doua faza pand la nivelul de detaliere a
unui proiect tehnic de executie.

5) Proiectul tehnic de executie se coordoneazi cu proiectul de amenajare
interioard, daci acesta din urmi a fost realizat.

Art. 515.Proiectul tehnic de executie — documentatie aferenti stadiul 4 —faza 1

(1) Proiectul tehnic executie este documentatia care cuprinde solufiile tehnice i
economice de realizare a obiectivului de investitii, pe baza caruia se executd lucrarile
autorizate.

2) Proiectul tehnic de executie se elaboreazi cu respectarea cerintelor legale,
autorizatiei de construire/desfiintare i reglementirilor urbanistice aplicabile.

Art, 516.Continutul cadru al proiectului tehnic de executie

(1) Proiectul tehnic de executie este format din piese scrise i piese desenate.

(2) Piesele scrise includ:

a)  memoriul de arhitecturd prezentdnd insertia pe amplasament si relatia cu
vecindtitile;

b)  prezentarea descriptivi a propunerii — functiuni, circulatii si accese, fluxuri;
c¢)  raportul suprafete pe inciperi si functiuni — Arii construite/ desfasurate/ nivel/
utile; suprafete detaliate pe incipere;

d)  memorii de specialitate indicnd solutiile tehnice — structurale §i de echipare
— propuse spre implementare;

e)  note de calcul;

f) propunerea privind graficul de executie;

g) caiete de sarcini;

h)  breviare de calcul;
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1) programul de urmirire in timp i monitorizare pentru perioada construirii si
pentru primii 10 ani ai perioadei de exploatare;
) estimarea definitivd a costului de investitie, pe baza listei de cantitd{i pe
obiective de investitie si pe categorii de lucrdri, si compararea/incadrarea cu
anvelopa financiard previzionata in stagiile anterioare ale investitie;
k)  devizul general estimativ;
1) actualizarea estimirii costurilor de mentenantd, intretinere §i functionare
pentru perioada de operare a constructiei, daci este cazul;
m) studii de specialitate suplimentare, dac3 este cazul: scenariul de securitate la
incendiu; planul de securitate si sinitate; studiul geotehnic de detaliu; testari de teren
sau de laborator in vederea stabilirii comportdrii terenului, a constructiei existente
sau a constructiilor din vecinitate precum §i in vederea dimensiondrii unor elemente
structurale specifice respectiv fundatii de adancime, subansambluri structurale;
pentru constructiile susceptibile a fi sensibile la actiunea vantului respectiv
constructii inalte, constructii cu deschideri mari §i altele, se efectueazi teste in
tunelul aerodinamic de véant si orice alte tipuri de studii §i cercetdri necesare in
functie de obiectivul de investitii.

3) Piesele desenate includ:
a)  planul de situatie, cu acuratetea corespunzitoare scérii 1/250, 1/500, 1/1000,
aritind amplasarea in localitate, relatia cu limitele de proprietate §i céile publice de
acces, retrageri §i distante fati de limitele de proprietate si vecindtifi, accese
pietonale §i auto, parcari, spatii verzi si altele;
b)  planurile cotate pentru toate nivelurile, cote generale, cote plin/gol §i suprafete
pe incdperi, pozitionare usi si ferestre, cote parapet, pozitionare §i cotare elemente
structurale, goluri — cu acuratetea corespunzitoare scarii 1/100 sau orice scard -
adecvati proiectului;
¢) planurile mobilate §i echipate;
d)  planurile cu indicarea masurilor §i dotarilor pentru asigurarea securitatii la
incendiu;
e)  sectiunile pentru identificarea inéltimilor totale ale constructiei, inaltimi
elemente de fatadd, indl{imea nivelurilor, inalfimi libere, indltimi goluri, cote
elemente structurale, relationarea cu terenul si cu constructiile invecinate, cu
acuratetea corespunzitoare scéri 1/100;
f)  fatadele prezentind rezolvarea arhitecturald, relatia plin-gol, indicarea de
finisaje si culori, cu acuratetea corespunzatoare scérii 1/100;
g)  planul de trasare;
h)  detalii semnificative, cu acuratetea corespunzitoare scarii 1/50 sau mai
detaliat;
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i) imagini 3D, exterior §i interior.

4) Pentru structura de rezistenti se elaboreazi urmétoarele piese desenate:
a)  plan de excavatie;
b)  planuri si scheme de sustinere a excavatiei;
¢)  plan de fundatii §i detalii caracteristice de fundatii;
d) planuri §i secfiuni care si pund in evidentd modul cum sunt protejate
constructiile invecinate aflate in zona de influenta a constructiei care se realizeaza;
¢)  planuri de cofraj sau de ansamblu pentru toate nivelurile distincte ale
constructiei care vor pune in evidentd geometria elementelor structurale precum §i
materialele din care sunt alcétuite acestea
f) sectiuni generale sau locale caracteristice;
g)  descrierea solutiilor constructive, descrierea ordinii tehnologice de construire
si montaj, recomandiri privind transportul, manipularea, depozitarea $i montajul,
atunci cind proiectantul consider3 ci este cazul.
h)  detalii tipice de principiu de armare, de imbinri sau de montaj in situatia in
care proiectantul le considera relevante pentru desfisurarea licitatiei de construire si
dac3 sunt cerute in documentele contractuale.

(5) Pentru instalaii se elaboreazi urmitoarele piese desenate:
a)  planuri echipare cu acugatetea adecvata scarii 1/100;
b)  planuri retele exterioare de incintd cu acuratetea adecvata scarii 1/100;
¢)  scheme de coloane;
d)  scheme functionale.

Art. 517.Continutul cadrul al detaliilor de executie - documentatie aferenti stadinlui 4

=faza2 - .

) Continutul cadru al detaliilor de executie este format din piese scrise §i piese
desenate.

(2) Piesele scrise includ:
a)  specificatii tehnice;
b)  extrase de materiale;
c) fise tehnice;
d)  grafic de executie actualizat In urma implicarii executantului lucrérilor de
construire , daci este cazul;
e)  proiectul de urmdrire a comportdrii in timp, care cuprinde tipul de mésuraton,
echipamentele necesare §i frecventa de efectuare a determindrilor, elaborat de
executantul lucririlor de monitorizare, in baza programelor de urmdrire in timp §i
monitorizare emise de cétre proiectant;
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f) estimare definitivd cost lucriri pe baza de liste de cantitati pe obiective de
investitie si pe categorii de lucriri cu obligativitatea incadréni in valoarea agreatd in
faza anterioard, daci este cazul;
g)  deviz general revizuit, daci este cazul;

(3) Piesele desenate includ pentru proiectul de arhitectura:
a)  planuri detaliate pentru nivelurile unde este necesard detalierea, cotate, la
nivel de detaliu pentru proiect de executie, cu acuratetea corespunzitoare scdrii
1/100 sau 1/50 sau orice scard adecvat3 proiectului, acolo unde este cazul;
b)  detalii de sectiuni in zonele necesar a fi detaliate, cu identificarea tuturor
elementelor dimensionale necesare §i cu incadrarea in indltimile totale ale
constructiei, inaltimea nivelurilor, relationarea cu terenul si cu constructiile
invecinate, cu acuratetea corespunzitoare scirii 1/100 sau sciri 1/50;
c) fatade, cu toate propunerile de rezolvare arhitecturala si tehnic, indicare de
finisaje si culori, cu acuratefea corespunzatoare scirii 1/100 sau 1/50,;
d)  detalii de travee, cu acuratetea corespunzitoare scrii 1/20;
e)  detalii sciri acces, cu acuratetea corespunzitoare scérii 1/20;
f) orice tip de detalii necesare executiei cu acurate{ea corespunzitoare scirii
1/20, 1/10, 1/5, 1/2;
g)  planuri de goluri;
h)  planun tavane;
1) tablou de finisaje;
1) tablou de timplarie;
k)  sectiuni de coordonare.

(4) Pentru structura de rezistentd se elaboreazi urmatoarele piese desenate:
a)  planuri, sectiuni si detalii de armare, de imbinare sau de montaj pentru toate
elementele structurii de rezistentd principale sau ale elementelor structurale
secundare;
b)  planuri si detalii privind ancorajul elementelor nestructurale sau care sa
trateze interactiunea dintre elementele structurale si cele nestructurale;
¢)  planuri i detalii privind imbunétatirea terenului de fundare, daca este cazul;
d)  planuri de consolidare si stabilizare a masivelor de pdmént, a malurilor §i
elementelor costiere;
e)  planuri care sa descrie sistemul de epuisment, daca este cazul;
f) planuri cu retelele de urmdrire a comportarii in timp §i §i amplasare a mércilor
si reperelor;
g) detalii de fabricatie si de montaj, planuri §i detalii privind succesiunea
tehnologici de realizare;
h)  planuri, detalii montaj echipamente tehnologice;
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i) planuri montaj echipamente de mésura §i control in corpul constructiei.

(5) Pentru instalatii se elaboreaza urmitoarele piese desenate:

a)  planuri de coordonare cu acuratetea corespunzitoare scarii 1/100 sau 1/50;
b)  detalii ghene cu acuratetea corespunzitoare scarti 1/10 sau 1/20;

¢)  scheme de detaliere sisteme, acolo unde este cazul;

d)  planuri/ detalii amplasare sisteme §i echipamente care interactioneazi cu
sistemul structural al constructiei si/sau cu elementele de finisaj.

(6) in cazul in care echipamentele au fost achizitionate, se elaboreazd si
urmitoarele piese desenate, in caz contrar acestea vor fi realizate in cadrul activitatii
de proiectare din cadrul stadiului 5.

a)  planuri echipare spatii tehnice cu acuratefea corespunzétoare scarii 1/50 sau
1/20;
b)  detalii amplasare echipamente.

Art. 518.0Obiectiunile executantului lucririlor de construire

(1) Executantul lucririlor de construire are dreptul de a propune modificiri de
detaliu ale proiectului tehnic de executie, fira a modifica costul total al obiectivului
de investitii sau nivelul calitativ stabilit sau solutiile arhitecturale aprobate in cadrul
conceptului.

2 Modificirile propuse de citre executantul lucrarilor de construire se realizeazd
doar cu acordul prealabil al proiectantului si al beneficiarului/ dezvoltatorulul.

3 in cazul in care modificirile aprobate conform alin. (2) determind modificarea
conditiilor impuse prin autorizatia de construire, beneficiarul solicitd emiterea, in
conditiile art. 303 din prezentul cod , a unei autorizatii de modificare.

Art. 519.Verificarea proiectului tehnic de executie
Validarea conformdrii proiectului tehnic de executie cu dispozitiile legale aplicabile
si cu cerintele fundamentale de calitate se realizeaza prin verificarea proiectului
tehnic de executie de catre verificatori tehnici atestati..

Art. 520.Bugetul estimat final §i devizul pe categorii de lucriri

(D Bugetul estimat final este bugetul rezultat in urma stabilirii costului
previzionat al lucrarilor de construire pe baza calculului cantititilor de lucréri si
materiale si costurilor aferente.

2) Bugetul estimat final include devizul pe categorii de lucrari.

3) Devizul pe categorii de lucriri reprezinti evaluarea tuturor cheltuielilor
pentru materiale, manoperd, folosirea utilajelor de constructii si alte cheltuieli.

(4) Devizul pe categorii de lucriri cuprinde: lista cu consumul de resurse, lista cu
echipamentele si utilajele care au nevoie de montaj, indicatoare de norme de deviz
pe categorii de lucréri.
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(5) Bugetul estimat final va fi folosit drept referintd in cadrul procesului de
departajare a ofertelor pentru executarea lucrérilor.

(6) In cazul obiectivelor de investitii finantate integral sau partial din fonduri
publice, continutul cadru al devizului pe categorii de ucrari se stabileste prin ordin
al ministrului responsabil In domeniul amenajarii teritoriului, urbanismului gi
constructiilor, cu exceptia lucrdrilor de infrastructura de transport de interes national,
pentru care continutul cadru al devizului pe categorii de lucréri se stabileste prin
ordin al ministrului transporturilor si infrastructurii.

Capitolul VI. Stadiul 5 - Executia constructiei

Art. 521.Dispozitii generale referitoare la stadiul 5 — executia constructiei

n Stadiul 5 constd in materializarea componentei constructive a proiectului,
exclusiv in baza proiectului tehnic de executie §i cu respectarea autorizatiei de
construire si cu avizele tehnice acolo unde acestea sunt solicitate.

(2) Stadiul incepe cu predarea amplasamentului cétre executantul lucrdrilor de
construire §i se finalizeaza prin receptia la terminarea lucririlor,

(3) Scopul stadiului 5 este reprezentat de atingerea obiectivelor stabilite in faza
de fundamentare prin realizarea constructiei la nivelul de calitate stabilit, in durata
de timp si la costul estimat si receptia acesteia astfel incét sa poaté fi daté in utilizare.

4) Activitatea de proiectare continua in stadiul 5 in vederea adaptérii proiectului
tehnic de executie la conditiile concrete din teren si la tehnologia utilizatd de ctre
executantul Jucrdrilor de construire.

(5) fn cadrul stadiul 5, se elaboreaza detaliile de fabricatie de citre executantul
Jucririlor de construire §i se supun aprobérii proiectantului.

Art. 522.0bligatii anterioare inceperii lucririlor de constructii

(D) inainte de inceperea lucrarilor de constructii, dezvoltatorul asigura:

a) Ingtiintarea autorititilor publice competente cu privire la data §i ora inceperii
lucridrilor de construire, potrivit art. 288;

b)  instiintarea Directiilor Judetene pentru Culturi, respectiv a municipiului
Bucuresti, cu privire la data inceperii lucrdrilor in cazul interventiilor pe monumente
istorice clasate;

c) achitarea cotelor citre ISC pentru autorizarea construirii;

d)  amplasarea la loc vizibil a panoului de identificarea a investitiel;

e)  elaborarea protectului de organizare a executiei §1 autorizarea organizirii
executiei, dac3 nu a fost realizat/autorizat odati cu autorizatia de construire sau daca
nu poate fi implementat in executie asa cum a fost autorizat .
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(2) Aducerea la indeplinire a obligatiillor mentionate in cadrul alin. (1) se

realizeazi in conformitate cu legislatia specificé in vigoare.
Art. 523.Predarea amplasamentului

(1) Predarea amplasamentului si a reperelor de nivelment se realizeazad de
beneficiar sau dezvoltator, dupd caz, prin dirigintele de santier, citre executantul
lucrdrilor de construire, pe bazi de proces verbal de predare- primire.

(2) Conservarea, precum si eventuala reconstituire a pichetilor §i reperelor
predate riman in sarcina executantului lucrérilor de construire pe toatd durata de
functionare a santierului.

Art, 524.infiintarea santierului

() infiintarea santierului presupune pregitirea §i aprobarea tuturor planurilor de
prevenire §i gestionare a riscurilor pe perioada construirii, asigurarea integritatii
amplasamentului, protectia vecinititilor, organizarea santierului si orice alte masuri
sau actiuni necesare demardrii construirii.

(2) fn cadrul acestei etape, se elaboreazi de citre beneficiar procesul-verbal
predare amplasament $i de citre executantul lucririlor de construire urmatoarele
planuri: planul de sinitate, planu] de securitate in munc §i planul de eliminare a
deseurilor.

3) Organizarea santierului presupune asigurarea spatiului de munca si odihnd i
spatiilor de depozitare a materialelor §i utilajelor/ maginilor necesare demardrii si
realizirii construirii, asigurarea utilititilor, accesului, sigurantei, pazei
amplasamentului pe baza proiectului de organizare de santier elaborat de cétre
proieoctant sau de citre executantul lucrérilor de construire.

Art. 525.0rganizarea de santier

(1) Organizarea de santier se realizeazi in baza unui proiect intocmit de citre
antreprenorul general.

(2) Proiectul de organizare de santier cuprinde toate lucririle de amenajare
necesare desfasurarii lucrarilor de executie, astfel cum sunt imprejmuire, accese,
amplasare §i detalii constructive, dacii este cazul, pentru constructii temporare,
birouri, sali de mese, grupuri sanitare, furnizare de utilititi pentru functionarea
santierului, amplasare utilaje fixe si mobile, platforme de turnare elemente
prefabricate, zone de depozitare materiale, zona de depozitare deseuri §t gunoaie,
precum s§i scenariile de alimentare cu materiale a santierului s1 de evacuare a
deseurilor si gunoatelor.

3 Proiectul de organizare de santier poate contine un plan de ocupare
temporaria domeniului public gi/sau privat al statului sau al unitatilor administrativ-
teritoriale, dupd caz, , cuprinzand durata ocupdrii $i delimitarea spatiilor ocupate,
astfel cum sunt drumurile, trotuarele, alte suprafete, dacd acest lucru este absolut
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necesar pentru implementarea proiectului autorizat §i planul de management §i
protectie a vegetatiei prezente pe situl de interventie Ocuparea temporard se face cu
perceperea unei taxe, conform art.486 din Legea nr.227/2015, privind Codul fiscal,
cu modificdrile si completarile ulterioare.

4) Proiectul de organizare de santier este supus autorizérii.

5 Proiectul de organizare de santier este insofit de avizele specifice pentru
utilititile necesare desfisurdrii lucrdrilor de constructii si functionérii gantierului
inclusiv contractul cu un depozit specializat in vederea evacudrii deseurilor §i 2
gunoaielor.

(6) Executantului lucririlor de construire ii revine sarcina:

a)  de a obtine toate avizele si acordurile pentru organizarea de santier, respectiv
pentru eventualele lucréri provizorii;
b) de a construi organizarea de santier doar pe terenurile proprii, limitat la
minimul necesar, cu prevederea tuturor utilititilor pentru asigurarea unor conditii de
lucru in siguranta;
¢) de a reda eventualele terenuri ocupate temporar la forma initiald cu
amenajarile stabilite de organele competente,

Art. 526.Administrarea santierului
Administrarea santierului presupune instituirea de citre antreprenorul general a
sistemului de control intern al obiectivalui de investitii, de calitate a executiei, de
gestiune a participantilor, materialelor, utilajelor i tehnologiilor, a deseurilor.

Art. 527.Asigurarea santierului
Asigurarea santierului presupune incheierea de catre executantul lucrérilor de
construire a unui contract de asigurare impotriva pieirii bunului inaintea finalizarii
executiel.

Art. 528.Urmirirea nivelului de calitate

(1) Urmirirea nivelului de calitate are ca scop asigurarea respectirii cerinelor
contractuale si legale cu privire la constructii, in vederea receptionarii constructiei
si dérii In folosintd a acestela.

2) Urmirirea nivelului de calitate se realizeaza prin urmérirea executiei lucrartlor
de construire.

3) Urmdrirea executiei lucririlor de construire se realizeazi in mod obligatoriu:
a)  de citre antreprenor/constructor in mod permanent prin responsabilul tehnic
cu executia;

b)  de citre dezvoltator in mod permanent prin diriginte de santier, consultant;
¢) de citre proiectant in cadrul fazelor determinante, pentru toate specialitatile;
d)  de citre autoritatea de control competenta potrivit art. 579 din prezentul cod.
e) de citre beneficiar sau de citre reprezentantii beneficiarului;
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f)  de citre specialigtii implicati in proiectarea de specialitate.

4 Urmirirea nivelului de calitate se realizeazd pe faze determinante pentru
rezistenta mecanic i stabilitatea constructiilor:

a) in conformitate cu fazele de executie determinante stabilite prin proiect,
executantul lucrdrilor de construire convoacd factorii stabiliti prin programul de
asigurare a calititii in faze determinante previzut de art.440, alin. (8), lit. ), care
trebuie si participe la verificarea lucrdrilor ajunse in aceastd etapd si asigurd
conditiile necesare efectudrii acestora, in scopul obfinerii acordului acestor factori
pentru continuarea lucrarilor;

b)  autorizarea continuirii lucririlor emisa de citre reprezentantul Inspectoratul
Judetean in Constructii /Inspectoratul in Constructii al Municipiului Bucuresti sau
de catre personalul imputernicit din SNAOPSN, in cazul lucrérilor la constructiile
cu caracter special, se realizeazi in conditiile in care proiectantul, executantul
lucririlor de construire si dezvoltatorul/beneficiarul au efectuat verificérile cuprinse
in programul de control §i in planul calitdfii, incheind documente de atestare a
calititii materialelor puse in operd, a calititii lucrérilor care devin ascunse, precum
si a remedierii lucrarilor la care au fost constatate deficiente calitative.

¢)  activitatea de control in faze determinate se realizeaza prin metoda etalonului.

(5) Proiectantul vizeazi lucrdrile premergitoare fazei determinante, respectiv
lucrdri ascunse, conformitatea materialelor cu caietele de sarcini, rezolvarea
neconformitatilor, lucriri efectuate si documentate de citre dirigintele de santier si
de citre responsabilul tehnic cu executia si verificd numai lucrdrile pe care le
inspecteaza in mod direct, in cadrul fazei determinante. Pe baza celor doua
componente poate viza continuarea tucrrilor.

Art. 529.Asistenta tehnica

(1) Activitatea de asistent3 tehnica se realizeazi de citre proiectant.

(2) Activitatea de asistenti tehnici se include in contractul incheiat cu
proiectantul general.

3) Prin exceptie de la dispozitiile previzute la alin. (2), activitatea de asistentd
tehnica poate fi contractanti in mod separat, dacd din motive obiective neimputabile
proiectantului, activitatea de asistentd tehnica nu poate fi realizatd de catre acesta.

(4)  Activitatea de asistent’ tehnic include urmatoarele tipuri de servicii:

a)  arbitrarea situatiei in care apar neconformititi in executie, incheiatd cu
recomandarea ficuti beneficiarului de: acceptarea lucrdrii, acceptarea lucririi cu
remedieri, respingerea lucrérii;

b)  analizarea datelor tehnice ale materialelor propuse de executantul lucririlor
de construire, incheiati cu recomandarea facutd beneficiarului de: acceptarea
materialelor, acceptarea materialelor cu conditii, respingerea materialelor;



370

¢) analizarea mostrelor de materiale propuse de executantul lucrérilor de
construire, incheiatd cu recomandarea fiacutd beneficiarului de: acceptare a
materialelor, acceptarea materialelor cu conditii, respingerea materialelor;

d)  analizarea proiectelor de fabricatie propuse de executantul lucrarilor de
construire, incheiata cu recomandarea ficutd beneficiarului de: acceptare, acceptare
cu conditii, respingere;

¢) asigurarea de solutii pentru situatii neprevizute, neconformititi,
neconcordante, lucriri neprevizute §i defecte apirute pe parcursul executiei
tucrdrilor si modificarea, in consecinta, a documentatiei de executie §i urmdrirea
aplicarii pe santier a solutiilor adoptate;

f) emiterea dispozitiilor de gantier in vederea formalizirii activitafilor prevazute
la lit. a) - e);

g) emiterea de note de constatare;

h) participarea la sedintele periodice de coordonare a executiei.

(5) Activitatea de asistentd tehnici din partea proiectantului este obligatorie pe
toatd perioada de executie, pana la receptia lucririlor.

(6) Proiectantul are obligatia de a solutiona neconformititile, defectele si/sau
neconcordantele constatate in perioada de executie sesizate de citre executantul
lucrarilor de construire §i acceptate/aprobate de cétre dezvoltator.

Art. 530.Activitatea de proiectare

(1) Activitatea de proiectare in stadiul 5 consta in adaptarea proiectului tehnic de
executie la conditiile concrete din teren si la tehnologia utilizati de citre executantul
lucrérilor de construire.

2) Activitatea de proiectare prevazute la alin. (1) este reprezentata de }Sroiectarea )
detaliilor de executie, altele decat cele previzute la stadiul 4.

3) Detaliile de executie aferente stadiului 5 pot fi:

a)  detalii de executie privind solutiondrile elaborate de proiectant, de reguld
acestea se realizeaza in cadrul stadiului 4, dar pot fi completate, modificate/ adaptate
in cadrul stadiului 5;

b)  detalii de executie pentru echiparea obiectivului de investitii, in timpul
executiei, cu aparaturd si echipamente, realizate cu respectarea datelor si
informatiilor oferite de citre fumizorii acestora;

¢) detalii de executie curente standardizate, conform detalillor-tip ale
furnizorilor de subansamble sau detalii de executie care depind de specificul
tehnologic al producétorilor, care se vor executa de cétre executantul lucrérilor de
construire.
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(4) in toate cazurile prevazute mai sus, proiectantul, in cadrul asistentei tehnice,
supervizeaza intocmirea §i adaptarea functionald a detaliilor de executie, indiferent
de elaboratorul acestora.

(5) fn urma modificarilor conditiilor de construire pe teren fatd de cele proiectate
sau in urma identificirii unor neconcordante intre diversele parti ale proiectului
tehnic de executie pot apirea activititi de proiectare suplimentara.

Art. 531.Costul de executie al constructiei

(1) Costul de executie al constructiei este costul previzut in contractul incheiat
de beneficiar/dezvoltator cu executantul lucrdrilor de construire, pe baza ofertei
acceptate §i a devizului cantitativ detaliat. -

(2) Marja de buget este propusi de citre executantul lucrarilor de construire §i
este prevazuta in contractul cu acesta.

(3) fn cazul proiectelor investitionale in constructii finantate integral sau partial
din fonduri publice, marja de buget trebuie s se incadreze in marjele propuse de
prezentul cod conform anexei nr. 7, fatd de costurile finale, consemnate la darea in
exploatare.

Art. 532.Urmirirea costurilor de executie

(1) Costurile de executie a obiectivului de investitii sunt stabilite pe baza ofertei
antreprenorului realizatd pe baza de deviz pe categorii de lucrari.

(2) Costurile de executie astfe] realizate se pot utiliza in cadrul procesului de
departajare a ofertelor pentru executarea lucrérilor.

3) Devizul pe categorii de tucriri se propune de catre executantul lucrarilor de
construire in urma verificirii si actualizirii, daci este cazul, a cantitétilor de lucréri
si materiale §i costurilor aferente estimate in cadrul stadiului anterior.

4) Devizul pe categorii de lucriri propus de citre executantul lucrérilor de
construire constituie baza de raportare pentru urmirirea costurilor de executie.

(5) Urmirirea costurilor efective de construire reprezinta o activitate continud de
monitorizare §i raportare, compus3 din analiza comparativa a cererilor de plata ale
executantului lucrdrilor de construire prin raportare la bugetul caiculat final §i cel
contractual, precum si prin raportare la etapa de efectuare a lucrérilor si la calendarul
contractual. _

(6)  Urmirirea costurilor efective se consemneaza in cadrul unui raport de
constatare cu privire la respectarea cadrului financiar bugetat, cu mentionarea
riscurilor de depasire, respectiv deplsiri de cost in afara marjei preconizate s
agreate/contractate §i justificarea acestor depégtri, dac este cazul.

N Urmirirea costurilor in numele §i pe seama beneficiarului/dezvoltatorului se
realizeazd prin dirigintele de santier sau/si managerul de proiect.
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Art. 533.Urmiirirea duratei de executie

(D Urmirirea duratei de executie a proiectului investitional in constructii
reprezinti o activitate de management a proiectului, iterativ, raportatd la progresul
accelerare a calendarului, respectiv de atenuare a riscurilor din Intarzieri.

2) Urmirirea duratei de executie se consemneazi in cadrul unui raport de
constatare cu privire la respectarea graficului de executie a constructiei prevazut in
contractul incheiat de beneficiar/dezvoltator cu executantul lucrarilor de construire,
cu mentionarea riscurilor de depégire sau a unor depisiri ale acestuia.

Art, 534.Graficul de realizare a constructiei

(1) Graficul de executie a constructiei, elaborat de citre executantul lucrarilor de
construire, detaliazd graficul general de realizare a obiectivului de investiti,
precizind termenele diferitelor faze de realizare a investitiei, participantii,
categoriile de lucriri si etapele interventiei participantilor.

@) Managerul de proiect/ dirigintele de santier verifica si avizeazd graficul de
executiec a constructiei Inaintat de constructor §i raporteazi lunar
beneficiarului/dezvoltatorului respectarea acestuia si a obligatiilor contractuale de
catre executantul lucrérilor de construire.

3) Eventualele intarzieri fati de graficul de executie se aduc la cunostin{d de cétre
managerul de proiect/dirigintele de santier executantului lucrarilor de construire i
beneficiarului/dezvoltatorului, iar executantul lucririlor de construire propune
misuri de remediere.

(4) In conditiile alineatului (3), executantul lucrarilor de construire elaboreaza
graficul de executie actualizat, care evidentiazi difereniele §i cauzele/ evenimentele .
care au dus la modificarea acestuia.

(5) Daci# executantul lucririlor de construire inregistreazi intdrzieri imputabile
beneficiarului, durata si graficul de executie se actualizeazd corespunzitor,
executantul lucririlor de construire fiind indreptitit la plata costurilor suplimentare
aferente, conform contractului dintre parti.

(®) Daca intirzierile inregistrate sunt imputabile executantului lucririlor de
construire rezolvarea acestora se realizeaza conform contractului existent intre parti.

Art. 535.Prevederi generale privind receptia constructiilor
(D Receptia este un proces complex prin care se certificd finalizarea lucrdnlor
pentru realizarea unor constructii noi sau a unor interventii la constructii existente,
cu respectarea cerintelor urbanistic i ale cerintelor fundamentale de calitate in
constructii  aplicabile, in conformitate cu prevederile autorizatiei de
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construire/desfiintare, precum si ale documentelor previzute in cartea tehnicd a
constructei.

(2) Receptia constructiilor de orice categorie se realizeazi de catre
beneficiar/dezvoltator si include doua etape:

a)  receptia la terminarea lucrérilor;
b)  receptia final3, la expirarea perioadei de garantie.

3) Receptia la terminarea lucrarilor §i, respectiv, receptia finala pot fi realizate s
pentru parti/obiecte/sectoare din/de constructie, in conditiile prevazute la alin. (6),
daci acestea sunt distincte/independente din punct de vedere fizic si functional.

4) Constructia poate fi dati in folosintd doar in cazul admiterii de cétre
dezvoltator a receptiei la terminarea lucririlor, preludrii constructiei de catre
beneficiar §i obtinerii de catre acesta a autorizatiilor necesare utilizarii constructiel.,.

(5) Admiterea receptiei certific faptul c3 executantul lucririlor de construire gi-
a indeplinit obligatiile in conformitate cu prevederile contractului de lucrari/de
executie, ale documentatiei privind proiectarea, ale autorizatiei de
construire/desfiintare, precum gi ale documentatiei privind executia.

(6) Dezvoltatorul poate decide, motivat, preluarea de la executantul lucrérilor de
construire a unei parti din constructie, intr-un anumit stadiu fizic de executie,
realizind o receptie partiald a constructiei.

)] in procesul-verbal de receptie partiali se consemneazi, in mod obligatoriu,
dupi caz: starea partii de constructii in cauzi, viciile constatate rezultate in urma
executiei necorespunzitoare pentru care au fost dispuse masuri si termenele in
vederea remedierii acestora, masurile de conservare a lucrérilor executate.

(8).  Receptia constructiilor din domeniul infrastructurii de transport de interes
national, se realizeazi in conformitate cu prevederile Regulamentului privind
receptia constructiilor din domeniul infrastructurii de transport de interes national,
elaborat in conditiile art. 387, alin (4).

Art. 536.Receptia la terminarea lucririlor

(1) Receptia la terminarea lucrérilor reprezintd ansamblul de activitdti de testare
a functionalitatilor §i de evaluare a conformititii prin care se certificd,, finaltzarea
lucrrilor pentru realizarea unor constructii noi sau a unor interventii la constructii
existente, cu Tespectarea cerintelor fundamentale de calitate aplicabile si in
conformitate cu prevederile autorizatiei de construire/desfiintare, precum si ale
documentelor prevazute in cartea tehnici a constructiei si care se finalizeaza cu darea
in folosintd a acesteia..

2) Receptia la terminarea lucrérilor presupune predarea catre proprietar de citre
dirigintele de santier, a cartii tehnice a constructiei, a manualelui de mentenanti i
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de durati de viatd a componentelor, intocmite prin grija investitorului si realizarea
receptiei formale.

3) In vederea realizirii receptiei la terminarea lucririlor se intocmesc
urmétoarelor documente:

a)  punctul de vedere al proiectantilor, pe fiecare specialitate in parte;

b)  punctul de vedere al dirigintelui de santier;

c)  procese-verbale de receptie;

d)  cartea tehnicd a constructiei;

e)  manualul de utilizare i de mentenanti pe categorii de activititi, de materiale,
de elemente constructive si de echipament, in functie de durata de garanfie si viatd
precum §i instructiunile de urmdérire a comportdrii in timp;

f) fise de instruire operatori privind utilizarea si manipularea echipamentelor si
instalatiilor;

g)  proiectul real executat — as built — nivelul de detaliere §i responsabilul cu
intocmirea acestuia se stabilesc prin contractul incheiat de citre
beneficiar/dezvoltator cu executantul lucririlor de construire sau cu proiectantul, in
cazul in care acesta din urma este implicat in urmdrirea executiei lucrérilor.

4 Receptia la terminarea lucrérilor se realizeazd numai impreund cu receptia la
terminarea lucrdrilor bransamentelor la infrastructura tehnico-edilitard aferente
ansamblurilor de locuinte individuale si colective, constructiilor de utilitate publica
si a céilor de acces.

(5) Procedura de realizare a receptiei la terminarea lucririlor, in functie de
tipologia proiectelor investitionale in constructii este prevazuti in regulamentele de
receptie a lucririlor de executie in constructii prevazute ini acte normative specifice.

Art. 537.Cartea tehnici a constructiei — documentatie aferenti stadiului 5 '

(1) Cartea tehnicd constructiei reprezinti documentatia finalizatd la sférsitul
stadiului 5 odata cu receptia la terminarea lucrarilor.

) Este obligatorie elaborarea si intocmirea cirtii tehnice a constructiei in format
electronic care se incarci in Registrul National al Constructiilor, care va fi in
permanentd conectat cu bazele de date care fundamenteazi si gestioneaza cadastrul,
cartea funciard, informatii pe care partile interesate si- imputernicite le pot accesa
oricind pe durata de existenta a constructiei.

Art. 538.Continutul cirtii tehnice a constructiei

0y Cartea tehnici a constructiei cuprinde documentatia privind proiectarea,
documentatia privind executia, documentatia privind receptia si documentafia
privind exploatarea, intretinerea, repararea, urmdrirea comportirii in exploatare,
interventii in timp asupra constructiei §i postutilizarea. '
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(2) Cartea tehnici se intocmeste prin grija dezvoltatorului, se preda beneficiarului
constructiei si cuprinde:

a)  documentatia tehnicd privind proiectarea actualizati la data receptiei la
terminarea lucririlor si documentatia privind executia, la receptia la terminarea
lucririlor;

b)  documentatia tehnici privind receptia, precum si documentatia privind
urmirirea comportérii in exploatare i interventii asupra constructiei, manualul de
utilizare si caietul de sarcini pentru exploatare, la receptia finald a lucrarilor de
constructii.

(3) Actualizarea cirtii tehnice pe perioada executiei se realizeazi sub coordonarea
dirigintelui de santier.

4) Proprietarul constructiei are obligatia si pastreze §i s& completeze la zi
documentatiile previzute la alin. (2).

(5) Obligatiile prevazute la alin. (3) in sarcina proprietarului constructiei pot fi
aduse la indeplinire si de citre alti beneficiari ai constructiei, in conditiile stabilite
prin contractul incheiat intre acegtia.

(6) fn cazul asociatiei de proprietari, cartea tehnic3 a constructiei se pistreaza si
se completeaza la zi de citre administrator.

(7 Prevederile din cartea tehnicd a constructiei referitoare la exploatare sunt
obligatorii pentru beneficiar/beneficiari, administrator si utilizator.

(8) La instriinarea constructiei, cartea tehnicd in format fizic §i digital se preda
noului proprietar, respectiv noului beneficiar iar acesta are obligatia s tind la zi toate
informatiile privind urmdrirea in timp a constructiei §i informatiile cu privire la
lucririle de interventiile asupra acesteia. .

%) Cartea tehnicd in format digital se inregistreazi in Registrul National al
Constructiilo, prin grija beneficiarului, prin incircarea informafiilor specifice 1In
sistemul informatic coordonat de ministerul de resort in domeniul amenajarii
teritoriului, urbanismului §i constructiilor, cu exceptia celor aferente constructiilor
administrate de institutiile SNAOPSN.

Capitolul VIL Stadiul 6 — Predarea constructiei

Art. 539.Dispozitii generale referitoare la stadiul 6 — predarea constructiei
(1) Stadiul 6 incepe imediat dupé efectuarea receptiei la terminarea lucrdrilor si
se finalizeazi prin efectuarea receptiei finale.
Q) Scopul stadiul 6 este reprezentat de finalizarea contractului de executie a
constructiei si expirarea petioadei de garantie, prin remedierea viciilor ascunse ivite,
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astfel incét constructia si corespunda cerintelor de utilizare specifice $i cu predarea
in exploatare, formala si complet3, a constructiei citre beneficiar.

3) Antreprenorul in constructii are obligatia remedierii vicitlor ascunse ivite in
perioada de garantie.

4) in stadiul 6 incepe utilizarea constructiei.

(5) Exploatarea si intretinerea constructiei potrivit prevederilor legale se asigurd
de citre beneficiar si/sau utilizator.

(6) Perioada de garantie se prevede 1in contractele incheiate de
beneficiar/dezvoltator cu executantul lucririlor de construire, in funcfie de clasele
de consecinte ale constructiilor , §i are o duratd minima, dupd cum urmeaza:

a) 5 ani pentru constructiile incadrate in CC3 g1 CC4;,

b) 3 ani pentru constructiile incadrate in CC2,;

c) 1 an pentru constructiile incadrate in CC1;

d) 2 ani pentru lucririle de plantare in conformitate cu prevederile contractuale
legate de pierderi naturale cauzate de situatiile meteo i climaterice.

(7 In situatia in care perioada de garantie nu este previzuti in cadrul contractelor
incheiate cu executantit, perioada de garantie este egala cu durata minima stabilita
conform alin. (1) in functie de clasa de consecinte a constructiel.

8 Perioada dé garantie se prelungeste prin act aditional la contract cu perioada
necesara remedierii defectelor calitative aparute in aceastd perioadi.

C)) Perioada de garantie incepe si curgé de la data semndrii procesulut verbal de
receptie la terminarea lucrarilor.

(10)  Garantia pentru viciile de structurd ale obiectivului de investitii se acorda de
catre executantul lucririlor de construir¢ pe intreaga durata de existentd a
constructiei. ‘ ‘

Art, 540.Evaluarea constructiei 1a finalul perioadei de garantie

(D) Evaluarea la finalul pericadei de garantie este un proces etapizat, care se
realizeazi In una sau in mai multe sesiuni, finalizindu-se cu receptia finala.

2) Procesul de evaluare se finalizeaza prin convocarea intrunirii comisiei de
receptie finala.

3) Comisia poate decide incheierea perioadei de garantie §i semnarea procesului
verbal de receptie 1a finalizarea lucrérilor sau, in cazul aparitiei unor defecte ce
trebuie remediate $i care nu sunt cauzate de o exploatare necorespunzatoare,
prelungirea perioadei de garantie pana la remedierea defectiunilor.

@ Beneficiarul constructiei are obligatia de a organiza receptia finald in
maximum 10 zile, calculate de la data expirdrii perioadei de garantie.
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Art. 541.Mentenanta constructiei

(1) Mentenanta este activitatea prin intermediul cireia beneficiarul/utilizatorul
asigura mentinerea functiondrii obiectivului de investitii in parametrii cit mai optimi
de curitenie, intretinere curentd, revizii la termen, inlocuiri de elemente i
componente la finalul duratei de existent3 a acestora, reparatii curente, remedieri si
renoviri locale.

(2) Urmirirea pe parcursul exploatirii este parte a procesului de mentenanta,
semnalénd defectele si avariile apdrute si necesitatea efectudrii operafillor de
reparare/reabilitare.

3) Activitatea de mentenantd presupune completarea documentatiei post-
executie cu interventiile curente asupra obiectivului de investitii.

Capitolul VIIIL Stadiul 7 — Utilizarea constructiei

Art. 542.Dispozitii generale referitoare la stadiul 7 — utilizarea constructiei

(1) Stadiul 7 1incepe de la momentul preddrii constructiei cétre
beneficiar/utilizator, dupi caz si se finalizeazi la incetarea duratei de existentd a
constructiei.

(2) Scopul stadiului 7 consti In asigurarea unei bune functionri a objectivului de
investitii conform scopului pentru care a fost realizat si mentinerea obiectivului de
investitii la cel mai fnalt nivel de performanta prin desfisurarea la timp a actiunilor
de reparatii curente si intretinere.

Art. 543, Administrarea si gestionarea constructiei

) Stadiul 7 presupune derularea urmitoarelor activitifi de administrare si

gestionare a constructiei:

a)  activitifi de administrare a functionrii §i utilizdrii constructiei;

b)  activititi de mentenantd prin efectuarea lucrdrilor de reparatii curente,
intretinere sau inlocuire echipamente;

c)  activitdti de gestionare a activelor.

(2)  Activitatile de administrare §i de mentenanta sunt obligatia beneficiarului sau
a utilizatorului si pot fi realizate personal sau prin intermediul unor prestatori de
servicii.

Art. 544.Evaluarea la finalul ciclului de viatd a proiectului investitional/ duratei de
existentdi a constructiei §i evaluirile periodice

(D) Evaluarea la finalul ciclului de viat3 a proiectului investitional in constructii/
duratei de existenti a constructiei este un proces complex, realizat pe baze
multicriteriale, presupunand analiza obiectivului de investitii prin prisma:

a)  starii fizice generale;
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b)  rezistentei i stabilitétii structurale;

c)  starii instalatiilor §i a echipamentelor;

d)  persistentei cerintei deservite;

g)  capacitétii de a satisface cerintele existente;

f)  contextul urbanistic, socio-economic, ecologic, cultural actual la care se
raporteaza,

g)  nevoile proprietarului/ utilizatorului;

(2) Criteriilor previzute la alin. (1) 1i se adaugd compararea parametrilor
operationali fixati in stadiile de proiectare cu cei reali determinati in Stadiul 7 si
evaluarea elementelor de cost.

(3) In functie de scopul evalurii si de beneficiarul acestei evaludri, respectiv
dezvoltatorul care a initiat, a implementat §i exploatat obiectivul de investitii pe toata
durata sa de existentd sau beneficiarul care a preluat-o in stadiul 6, evaluarea
costurilor se face pentru:

a)  costurile de exploatare i compararea lor cu cele previzionate in stadiul 2;

b)  costurile de investitie rezultate la finalul stadiului 5,

¢)  costurile totale, respectiv suma costurilor de investitie §i a celor de exploatare;
d) raportul dintre costurile de investitie §i cele de exploatare si identificarea
acelor metode de crestere a sustenabilitatii constructiei prin reducerea costurilor de
exploatare si influenta acestei actiuni asupra costurilor de investitie.

4 Evaluarea la finalul ciclului de viati a proiectului investitional in constructii /
duratei de existentd a constructiei se consemneaza in cadrul unui raport de evaluare
cu revizuirea dinamicii indicatorilor de performantd §i cost astfel cum au fost
constatate in rapoartele de monitorizare $i constatare din stadiile anterioare.

(5) Dezvoltatorul/ beneficiarul obiectivului de investifii are obligatia realizarii
evaludrii la finalul ciclului de viati a proiectului investitional in constructii/ duratei
de viati proiectate existentd a constructiei.

(6) Intervalul de timp in cadrul cdruia trebuie realizati evaluarea la finalul duratei
de existentd este reprezentat de ultimii trei ani din cadrul duratei de existenta
normati a constructiel.

(N Intervalul de timp la care se efectueazi evaludrile periodice este de reguld de
10 ani, dac#i un raport de expertiz3 tehnica efectuat anterior nu indic altfel.

(8) Evaludrile periodice se vor efectua in conformitate cu cele mentionate la art.
558 alin. (19)-(21) §i vor avea in vedere si cele mentionate in alin. (1) al prezentul
articol.

'Art. 545.Postutilizarea constructiei

(H) Ulterior evaludrii la finalul ciclului de viatd a proiectului investitional in

constructii, obiectivul de investitii poate fi:
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a)  desfiintat integral, etapa ce coincide cu sfarsitul proiectului investitional in
constructii;
b) integrat in cadrul unui proiect investitional in constructii nou, reludnd stadiile
ciclului de viati a proiectului investitional in constructii descrise in cadrul
prezentului cod.
(2) Desfiintarea integrali a constructiei cuprinde urmitoarele activitafi:
a)  dezafectare, demontare §i demolare a constructiilor
b)  reconditionare si de refolosire a elementelor §i a produselor recuperabile
¢)  reciclarea degeurilor cu asigurarea protectiei mediului potrivit legil.
3) Integrarea obiectivului de investitii in cadrul unui proiect investitional in
constructii nou se poate realiza prin:
a)  refunctionalizare;
b) modemizare;
c) reabilitare;
d)  consolidare;
e)  restaurare/ conservare,
f) extindere a constructiei pe orizontald sau verticala;
g)  desfiintare partiald;
h)  alte categorii de interventii.

Titlul III. Managementul proiectului investitional in constructii

Art. 546.Managementul proiectul investitional in constructii

(D) Managementul proiectului investitional in constructii este activitatea prin care
se organizeazi, planificd si monitorizeaza procesele derulate in cadrul proiectelor
realizate/elaborate in scopul executirii constructiilor de orice fel §i a interventiilor
asupra acestora in limite de timp, de cost §i de calitate prestabilite.

(2) Orice proiect investitional in constructii are trei dimensiuni esentiale,
interdependente, respectiv timpul, costul si calitatea, supuse monitorizarii §i
modificarii pe tot parcursul proiectului in vederea realizérii scopului proiectului.

3) Managementul proiectului investitional in constructii adreseaza toate cele trei
dimensiuni esentiale in dezvoltarea proiectului investitional in constructit.
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Capitolul I. Managementul continutului / scopului proiectului investitional in
constructii

Art. 547.Definirea continutului/scopului proiectului investitional in constructii

@) Definirea scopului proiectului investitional in constructii este etapa in care
beneficiarul, respectiv proprietarul/administratorul care inifiazd proiectul
investitional in constructii:

a) identificd si defineste necesitatea §i oportunitatea proiectului;

b)  analizeazi cerintele;

¢)  fixeaza obiectivele;

d)  defineste atributele;

€)  propune optiuni si amplasamente;

f) identifica beneficiile asteptate;

g)  previzioneaza impactul negativ sau riscul economic ce pot decurge din lipsa
de actiune;

h)  estimeazi costurile pe baza experientei in domeniu si a bazei de date de la
nivel national.

2) in cazul proiectelor investitionale finantate integral sau partial din fonduri
publice elementele prevazute in cuprinsul alin. (1) se previd la nivelul notei de
fundamentare a obiectivului de investiii.

3) In cazul proiectelor investitionale finantate din fonduri private, elementele
prevazute in cuprinsul alin. (1) se prevad la nivelul planului de afaceri.

Art. 548.Modificarea continutului/scopului proiectului investitional in constructii

(1)  Modificarea continutului/scopului proiectului investitional in constructii se
realizeazi de citre beneficiar, in cazul in care oportunitatea sau nevoia care a
declangat proiectul a suferit modificari.

(2) Planul de management al proiectului investitional in constructii stabileste
procedurile de urmdrire si control al modificarilor asupra continutului sau scopului
precum i conditiile $i modalitatea de comunicare a acestora cétre dezvoltator.

Art. 549.Planul de management aferent proiectului investitional in constructii

(1) Planul de management aferent proiectului investitional in constructii se
intocmeste de citre managerul de proiect si se aprobd de catre dezvoltator.

2 Planul de management este parte componentd a Temei Strategice -
documentatie aferenti stadiului O s1 cuprinde urmétoarele elemente:

a)  definirea scopului proiectului investitional in constructii;
b)  managementul costurilor;

¢)  managementul graficului de derulare al proiectului;

d)  managementul achizitiilor;
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e)  managementul resurselor umane;

f)  managementul continutului sau al temei de proiectare;

g)  managementul riscurilor;

h)  managementul problemelor speciale, altele decét cele referitoare la riscuri;
i} managementul calititii, inclusiv al problemelor de sustenabilitate;

J) managementul comunicirii in interiorul proiectului si intre proiect si terti.

Capitolul II. Managementul calititii

Art. 550.Calitatea constructiei

(1 Calitatea unei constructii este reprezentatd de totalitatea atributelor si
caracteristicilor pe care constructia finald trebuie s3 le indeplineasca astfel incét sa
rispundd oportunititii sau nevoii care a declansat proiectul investitional in
constructii, indeplinind in acelagi timp cerinele de calitate.

2) Calitatea unei constructii se abordeazi din mai multe perspective:
a)  perspectiva utilizatorului prin intermediul cdreia sunt identificate cerintele
beneficiarului, utilizatorului constructiei. Aceste cerinte sunt inscrise in cadrul note
de fundamentare si se dezvoltd In cadrul temei de proiectare.
b)  perspectiva produsului prin intermediul céreia sunt identificate atributele si
caracteristicile pe care constructia trebuie sa le indeplineasca si nivelul de calitate al
componentelor. Aceste cerinte sunt Inscrise in cadrul specificatiilor din tema de
proiectare.
¢)  perspectiva valorii rezultate prin intermediul céreia se analizeaza in ce masurd
constructia se realizeazi la un pret adecvat in conditiile respectérii specificatiilor si
a cerintelor de calitate. Analiza este realizatd In cadrul studiului de fezabilitate —
analiza financiari si economici si analiza sustenabilitatii.
d)  perspectiva unicititii, prin intermediul careia se determina caracterul inovativ
si nivelul de creativitate pe care opera arhitecturala sau inginereasca o poate atinge.
Cerinta este specificatd in tema de proiectare §i se asigurd si prin concursuri de
solutil.
e)  perspectiva producitorului prin intermediul careia sunt identificate
specificatiile tehmice si cerintele fundamentale de calitate minime obligatorii pe care
constructia trebuie s le indeplineasca.

3) Specificatiile tehnice sunt identificate in urma realizérii proiectului tehnic de
executie.
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Art. 551.Specificatiile tebnice

(1) Specificatiile tehnice sunt pirti integrante ale proiectului tehnic de executie,
care reglementeazi nivelul de performantid a lucririlor, precum s§i cerintele,
conditiile tehnice i tehnologice, conditiile de calitate pentru produsele care urmeaza
a fi incorporate in lucrare, testele, inclusiv cele tehnologice, incercirile, nivelurile
de tolerante si altele de aceeasi naturd, care si garanteze indeplinirea exigentelor de
calitate si performanti solicitate.

(2) Specificatiile tehnice se elaboreazi de citre proiectanti, care presteazi,,
servicii de proiectare in domeniul constructiilor i instalatiilor pentru constructii, pe
specialitdti, prin dezvoltarea elementelor tehnice cuprinse in plange.

3) Specificatiile tehnice impreuna cu plansele, trebuie si fie concepute astfel
incét, pe baza lor, si se poatd determina cantititile de lucriri, costurile lucrérilor i
utilajelor, forta de munca. Specificatiile tehnice trebuie sa fie concise, sistematizate
si nerestrictive.

4) Specificatiile tehnice impreund cu devizul si piesele desenate constituie parte
din elementele de selectie a antreprenorului, constituind baza intocmirii ofertei
ofertantilor si devin odati cu semnarea contractului de executie parte din contractul
de executie.

Art. 552.Caietul de sarcini pentru servicii de proiectare/executie

(N Caietul de sarcini face parte din documentele pregatite de citre beneficiarul
sau dezvoltatorul lucrdrii in vederea organizirii unei proceduri de selecfie a
prestatorului de servicii pentru servicii de proiectare si/sau de executie a lucririlor
de constructii.

(2) - Caietul de sarcini pentru execufia lucririlor de .constructii include si
specificatiile tehnice privind calitatea lucrarilor de constructii.

3) Ulterior atribuirii contractului de servicii de proiectare si/sau executia
lucririlor de constructii, caietul de sarcini devine parte din contractul de prestiri
servicii.

Art. 553.Categorii de caiete de sarcini

(D In functie de clasa de consecinte a constructiei, caietele de sarcini pot fi:

a) caiete de sarcini generale care se referd la lucrdri curente in domeniul
constructiilor;

b) caiete de sarcini speciale care se refera la lucriri specifice §i care se elaboreaza
independent pentru fiecare lucrare.

(2) In functie de destinatie, caietele de sarcini pot fi:

a)  caiete de sarcini pentru proiectare;
b)  caiete de sarcini pentru executia lucrdrilor;
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c) caiete de sarcini pentru furnizori de materiale, semifabricate, utilaje,
echipamente tehnologice si confectii diverse;

d) caiete de sarcini pentru receptii, teste, probe, verificiri §i puneri in functiune;
e) caiete de sarcini pentru urmdrirea comportirii in timp a constructiilor si
continutul cirtii tehnice.

Capitolul IIT. Managementul costurilor

Art. 554 Estimarea costurilor

(1) Estimarea costurilor se realizeazi in diverse momente ale derularii proiectului
investitional in constructii.

2 Estimarea este o activitate iterativa, care, in cazul proiectelor investifionale in
constructii finantate integral sau partial din fonduri publice, determind marje de
buget cu niveluri maximale stabilite, §i care se realizeaza de cétre:

a)  dezvoltator sau de citre beneficiar la momentul initierii proiectului prin
raportare la experienta proprie §i preturile de referinti din piaté;

b) proiectant sau de citre consultant la momentul realizarii studiului de
fezabilitate;

¢)  antreprenorul general in momentul ofertirii.

3) Costul final real executat se raporteazd si se actualizeaza la terminarea
lucrarii.

4) Costurile estimate in fazele de proiectare specifice reprezintd valorile de
referinta in vederea determindrii taxelor aferente autorizarii sau taxelor datorate
Inspectoratului de Stat in Constructii. .

(%) Costul final de executie si indicatori relevanti derivati din acesta, de tipul
cost/mp, de arie desfisuratd, arie utild sau cost/km rulaj sau orice alt tip de indicator
relevant, pe tipuri de investitii, se comunica Inspectoratului de Stat in Constructii.
Pe baza acestora, pe tipuri de investitii, se previzioneazi costuri de investifi in
constructii.

(6) Ministerul de resort in domeniul constructiilor direct si/sau prin Inspectoratul
de Stat in Constructii — 1.8.C.monitorizeazd si raporteazi anual costurile in
constructil.

Art. 555.Devizul general

(H Devizul general se structureazi pe capitole si subcapitole de cheltuiell.

(2)  In cadrul fiecarui capitol/subcapitol de cheltuieli se inscriu cheltuielile
estimate aferente realizirii obiectului/obiectelor de investitie din cadrul proiectului
investitional In constructii.
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(3) Devizul pe obiect stabileste valoarea estimativd a obiectului din cadrul
obiectivului de investitii si se obtine prin insumarea valorilor categoriilor de lucrari
ce compun obiectul.

4) Devizul general se intocmeste prin grija beneficiarului sau dezvoltatorului
conform normelor specifice, in fazele de dezvoltare a proiectului, pana la finalizarea
obiectivului de investitii, putind fi actualizat §i/ sau revizuit pe parcursul derulérii
investitiei. Gradul de exactitate al estimarilor variazi pe masura dezvoltarii
proiectului si avansarii executiei pana la finalizarea obiectului de investitie cand
marja de buget este 0.

5 Pentru proiectele de infrastructurd de transport de interes national, continutul
devizului general se stabileste prin ordin al ministrului transporturilor si
infrastructurii.

Capitolul IV, Managementul activititilor

Art. 556.Graficul general al proiectului investitional in constructii

¢} Graficul general al proiectului investitional in constructii, elaborat de citre
managerul de proiect, este documentul prin care se programeazd §i urmareste
evolutia fizici in timp a proiectului, pana la finalizarea acestuia. Graficul stabileste
etapele de realizare, succesiunea lor in timp §i fixeazd momentele de referinta ca
elemente de misurd si control a progresului inregistrat.

(2) Graficul general ilustreazi relatia intre etapele de realizare gi/sau momentele
de referinti, documentatiile aferente, termenele de plati si valorile documentatiilor
si/sau serviciilor §i diferd ca structurd in functie de tipul de achizitie ales de
dezvoltator pentru lucrérile de executie.

3 Graficul general se poate detalia pentru fiecare etapd de realizare.

4) Graficul general poate include:

a)  graficul achizitiilor;

b)  graficul activititilor de proiectare;

c) graficul de executie, respectiv activititile de executie a lucrdnlor de
constructii §i instalatii ce fac obiectul proiectului;

d)  graficul aprobdrilor;

e)  activititile post-executie, respectiv graficul procedurilor de receptie;

f)  activititile in stadiul de exploatare.

(5) Graficele cuprind termenele, momentele de referintd la care sunt previzute
schimburi de informatii, continutul documentatiilor pe care proiectantul sau
executantul lucrarilor de construire, furnizorul sau antreprenorul de specialitate i le
asumi la fiecare termen din grafic. Managementul graficului general consti in
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actualizarea permanenta a graficului initial, parte din planul de management aprobat
de catre dezvoltator la semnarea contractului de management de proiect.

(6) Actualizarea permanenti a graficului general constituie responsabilitatea
managerului de proiect.

Art. 557.Graficul activititilor de proiectare si graficul de executie a lucrdrilor de
constructii

(1) Graficul activititilor de proiectare se intocmeste de citre proiectant si
constituie unul dintre documentele care fac parte din schimbul de informatit la
fiecare etapd a proiectului investitional in constructii.

(2) Graficul de executic a lucririlor de constructii se intocmegte de catre
antreprenorul general, fiind parte din documentele cerute in etapa de achizitie,
devenind, dupi incheierea contractului de execufie, parte din acest contract.

3) Graficul de execufie include si lucririle de organizare de santier §i cele de
dezafectare a santierului.

“) in functie de tipul de achizitie al lucririlor de constructii §i instalatii, graficul
de executie cuprinde §i urmdtoarele:

a)  termenele si documentatiile ce tin de activititile de proiectare asumate de
antreprenorul general;
b) termenele si documentatiile ce tin de activitdtile de proiectare asumate de
furnizori si subantreprenorii de specialitate;
¢) fazele determinante, corelate cu prevederile din proiect;
d)  receptia pe etape a lucrrilor de executie.

Art. 558.Programul de urmirire in timp

) Urmirirea comportarii in timp a constructiilor se efectueazi pe toatd perioada
de existentd a constructiei incepand cu construirea ei i, in anumite cazuri inainte de
construire, in scopul colectirii unor date privind comportamentul terenului sau a
constructiilor din vecinitate, §i este o activitate sistematica de culegere si
valorificare prin interpretare, avertizare sau alarmare, a informatiilor rezultate din
observare §i masuritori asupra unor fenomene si mirimi ce caracterizeazi
proprietatile constructiilor in procesul de interactiune cu mediul inconjurator.

(2) Scopul urmiririi comportdrii in timp a constructiei este de a culege $i
valorifica informatii in vederea asigurarii aptitudinii constructiei pentru o exploatare
normals, evaludrii conditiilor pentru prevenirea incidentelor, accidentelor i
avariilor, respectiv diminudrii pagubelor materiale, de pierderi de vieti §i de
degradare a mediului. Efectuarea actiunilor de urmarire a comportdrii in timp a
constructiei se executi atit in vederea satisfacerii prevederilor privind mentinerea
cerintelor de rezistentd, stabilitate si durabilitate ale constructiei, ct si ale celorlalte
cerinte esentiale.
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3) Activitatea de urmdrire a comportirii in timp a constructiilor se aplic3 tuturor
constructiilor cu exceptia celor incadrate in clasa de consecinte 1.

4 Beneficiarul este responsabil cu urmirirea in timp a constructiei pentru
perioada de utilizare.

(%) Urmarirea comportirii in timp a constructiilor se incadreaz3 in dou categorii:
urmdrire curent si urmarire speciala.

(6) Urmdrirea curentdi este o activitate de urmirire a comportirii constructiilor
care constd in observarea si Inregistrarea unor aspecte, fenomene si parametrii ce pot
semnala modificiri ale capacititii constructiei de a indeplini exigentele de
performant stabilite prin proiect. Urmirirea curenta a constructiilor se aplica tuturor
constructiilor cu exceptia celor din CC1 si are un caracter permanent, durata ei
coincide cu durata de viati a constructiei.

(7) Urmirirea curentd a comportirii constructiilor se efectueazi prin examinare
uzuald directd si, dacd este cazul, cu echipamente de misurare de uz curent
permanente sau temporare, astfel urmérirea/monitorizarea putdnd fi continud sau
secventiala.

(8) Activitatea de urmirire curentd se efectueazi conform programului de
urmdrire a comportarii in timp/de monitorizare care face parte din proiectul tehnic
de execufie.

%) Urmirirea speciald a comportirii constructiilor este o activitate de urmarire a
comportdrii constructiilor care constd in misurarea, inregistrarea, prelucrarea si
interpretarea sistematici a valorilor parametrilor ce definesc masura in care
constructiile isi mentin cerintele de performanta stabilite prin proiecte.

(10)  Urmdrirea speciald a comportirii constructiilor se aplici la constructiile noi
CC3 si CC4 si este stabilitd prin proiect sau la constructiile in exploatare cu o
evolutie periculoasd, este recomandatd in expertizele tehnice survenite ca urmare a
observatiilor efectuate intr-o inspectie extinsa.

(11)  Pentru constructile din CC2 urmdrirea speciald poate avea un caracter
temporar sau permanent, iar in momentul instituirii urmdrinii speciale aceasta
include si urmarirea curent.

(12)  Categoria de urmdrire, intervalele la care se realizeazd precum i metodologia
de efectuare a acestora se stabilesc de citre proiectant sau in cazul unei constructii
existente de citre un expert tehnic atestat de citre ministerul din domeniul amenajarn
teritoriului, urbanismului §i constructiilor, in special in situatiile in care penoada de
responsabilitate a proiectantului a expirat. Intervalul la care se realizeazi nu va fi
mai mare de un an.

(13)  in cadrul caietului de sarcini din proiectul tehnic de executie, proiectantul
include programul de urmirire a comportérii in timp pe perioada construirii §1 pe
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parcursul utilizirii, cu precizarea exigentelor de urmdrire privind intervalul de timp,
eventual raportat la stadii fizice ale construirii, procedeele i masurile de interes care
se urmiresc, nivelul de precizie vizat.

(14)  Constructiile incadrate in CC4 precum si constructiile din CC3 amplasate in
zone cu acceleratie maxima a terenului de cel putin 0,35g pentru seismele cu interval
mediu de recurenti de 475 ani vor fi instrumentate In vederea monitorizarii seismice.
Echiparea minimald a acestor sisteme va fi alcatuiti dintr-o statie de achizitie digitala
si 4 senzori triaxiali de acceleratie dintre care unul amplasat in pimaéntul/pe terenul
din exteriorul constructiei, senzor de camp liber.

(15)  Executantii specializati care efectueazi activitifile de wurmdrire in
timp/monitorizare, pe baza programului de urmérire emis de catre proiectant,
intocmesc un proiect tehnologic de monitorizare detaliat pentru fiecare categorie de
lucrir, pentru lucrérile de construire ale constructiilor aflate in CC3 si CC4, atunci
cind categoria de urmirire este speciald. Pentru constructiile din CC2 se poate lucra
direct pe baza programului unic de monitorizare indicat de cétre proiectant.

(16) La terminarea lucririlor de construire, pe baza rezultatelor masuritorilor
activititilor de monitorizare de pe parcursul construirii, proiectantul poate
adapta/modifica programul de urmrire in timp pentru perioada exploatdrii/utilizarii
constructiei, daca considerd necesar.

(17)  Programul de urmirire din proiectul tehnic de executie sau dupd caz cel
modificat face parte integranti din caietul de sarcini pentru exploatare.

(18)  In cazul unor evenimente survenite in Imprejuriri extraordinare sau printr-un
concurs de imprejurdri nefavorabile provocate de factori naturali sau umani care
aduc o solicitare importanti constructiei, expertul tehnic realizeaz o etapa distinctd
de urmirire a comportirii in timp/ de monitorizare, exceptionala, in afara
programului cadru de urmdrire In timp.

(19)  In termen de 10 ani de la receptia la terminarea lucrarilor si apoi la intervale
de 10 ani, expertul tehnic efectueazi o procedurd de investigare si evaluare a
constructiei care inglobeaz4 §i activitatea programata pentru procesul de urmérire in
timp.

(20)  Procedura previzuti la alin. (19) vizeazi cerintele fundamentale aplicabile
constructiei avute in vedere la proiectarea constructiei.

(21)  In aceast activitate inspectia va fi una aménuntitd si extinsd, iar la cererea
proiectantului initial sau a expertilor care efectucazi evaluarea/expertizarea,
activitatea de monitorizare poate cuprinde si alte tipuri de masuratori decat cele
previzute in programul din proiect, dupa cum se poate recurge la testiiri de materiale,
sondaje, masuritori 12 nivel local sau global, care pot avea ca rezultat:

a)  acordarea unui certificat de bund comportare a constructi el;
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b)  recomandarea de misuri de reparare/reabilitare/consolidare;

¢) reducerea/prelungirea duratei de existentd proiectate a constructiei in
ansamblul siu a unor subsisteme componente ale acesteia;

d)  modificdri ale parametrilor procesului de urmdrire in timp.

(22)  Pentru fiecare etapd de urmdrire in timp se incheie un raport de urmdrire in
timp, de citre specialigtii prevazuti la art. 417 alin. (3), care se consemneaza in
jurnalul evenimentelor din cartea tehnici a constructiei.

(23)  Pentru constructiile din CC3 si CC4 toate rezultatele masuratorilor, precum si
rapoartele de urmirire a comportdrii in timp se introduc intr-o bazd de date
centralizati, parte a cirtii tehnice a constructiei si care se integreazi si in Registrul
National al Constructiilor.

(24)  Prevederile alin. (23) sunt optionale in cazul constructiilor din CC2.

Art. 559.Graficul de monitorizare

(1) Pe intreaga durata de existent3 a unei constructii, se desfigoara o activitate de
urmarire a comportdrii in timp sau procese de evaluare/expertizare.

) Prevederile de la alin. (1) nu se aplici in cazul constructiilor incadrate in CCl,
nefiind necesari urmirirea comportérii in timp pentru intreagé durata de existentd a
constructiel.

(3) Graficul de monitorizare reprezintd desfagurarea programati in timp a tuturor
activititilor, proceselor si etapelor de monitorizare din perioada executiei §i
exploatirii.

(4) Graficul de monitorizare este parte din proiectul tehnic de executie si este
elaborat de catre proiectant.

(5) Graficul de monitorizare se modifici la cererea organismelor cu atribufii de
control, la solicitarea proiectantului sau a unui expert, sau pe perioada exploatarii in
functie de fenomenele exceptionale care se produc gi/sau de activititile extinse de
evaluare/expertizare.

(6) Actualizarea graficului de monitorizare i punerea sa in aplicare cade in
responsabilitatea dezvoltatorului, prin intermediul managerului de proiect pentru
perioada de executie §i a beneficiarului constructiei dupé darea in exploatare, care
poate fi adusi la indeplinire fie direct de citre beneficiar, fie prin intermediul unei
firme specializate In aceastd activitate.

)] Baza de date centralizati a constructiei, parte a cértii tehnice a constructiei va
include si graficul de monitorizare la zi, inclusiv procesele si activitifile trecute,
precum si toate procesele verbale, rapoartele si datele si graficele care le
fundamenteaza.
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Capitolul V. Managementul riscurilor

Art. 560.Managementul riscurilor

(1) Managementul riscurilor este o activitate specificd managementului de proiect
care include identificarea si gestionarea riscurilor, definite ca posibilitatea producerii
unor pierderi sau a unor consecinte nefaste §i evaluarea probabilitatii producerii lor.

2) Urmitoarele categorii de riscuri sunt aplicabile constructiilor:

a)  riscuri generate de factori extemi naturali/de mediu/de natura exceptionald,
respectiv dezastre, atac terorist, razboi, care ar putea genera situati de urgentd/fortd
majora;

b)  riscuri aferente realizirii proiectului investitional in constructii, respectiv de
proiectare, executie, exploatare, riscuri tehnologice, geomorfologice,
neconformititi, avizare/ autorizare, de naturd juridica;

¢)  riscuri in exploatare, astfel cum sunt riscurile tehnologice, vandalizare, furt,
utilizare neconform3, incendiu, cibernetice.

d) riscuri generate de inexistena datelor necesare initierii si desfisurdru
proiectului 1a nivelul calitativ si cantitativ stabilit.

3) Identificarea riscurilor i determinarea impactului previzionat al acestora se
realizeazi in cadrul studiului de fezabilitate, in cazul proiectelor investitionale in
constructii finantate integral sau partial din fonduri publice sau in cadrul planului de
afaceri in cazul proiectelor investitionale in constructii finantate din fonduri private.

4) Monitorizarea materializirii riscurilor se realizeazid pe tot parcursul
proiectului investitional in constructii.

Capitolul V1. Gestionarea comunicirii

Art. 561.Comunicarea in cadrul proiectului investitional in constructii
Comunicarea in cadrul proiectutui investitional in constructii se realizeazi din doud
perspective:
a)  schimb de informatii intern intre participantii la proiect, pe parcursul
proiectului;
b)  schimbul de informatii extern intre beneficiar, prin participantii la proiect si
factorii interesati cu atributii de avizare, autorizare si control in vederea solicitarii $i
emiterii unor acte, avize, autorizatil.

Art. 562.Comunicarea in interiorul proiectului investitional in constructii
Comunicarea in interiorul proiectului investitional in constructii se realizeaza prin
schimbul de informatii la fiecare etapd a proiectului si include:
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a)  comunicarea dintre beneficiar in faza de initiere §i finantator, prin elaborarea
notei de fundamentare/ a planului de afacen;

b)  comunicarea dintre beneficiar §i echipa de proiectare in faza de studiu de
fezabilitate sau de temi de proiectare §i pe toata durata realiziirii proiectului de
executie in toate fazele acestuia;

c)  comunicarea dintre dezvoltator/proiectant §i autorititi si institutii publice;

d) comunicarea dintre dezvoltator/proiectant §i executantul lucririlor de
construire, precum si cu Inspectoratul de Stat in Constructii — L.S.C.;

€)  comunicarea ciitre beneficar a rezultatului final al executiei, materializat prin
proiectul real executat, inclusiv costul final de executie pentru cartea tehnica a
constructiei si indicatorii de cost pe suprafete in functie de tipul de investiie, de citre
dirigintele de santier.

Capitolul VII. Gestionarea resurselor umane

Art. 563.Gestionarea resurselor umane
(1) Gestionarea resurselor umane in managementul de proiect se referd la
procesul de asigurare a necesarului de resurse umane conform necesitatilor
proiectului investitional in constructii.
(2) Managerul proiectului investitional in constructii realizeazd planificarea
necesarului de resurse umane cu asigurarea de specialisti §i de fortd de munca ce
detine competentele specifice necesare desfigurarii proiectului.

PARTEA V. PRELUAREA RISCURILOR

Art. 564.Asigurarea de riaspundere civilid profesionala

(D Proiectantii, antreprenorii si consultantii au obligatia de a incheia asiguriri de
rispundere civild profesionald pe durata implementérii contractului de proiectare,
executie lucréri sau consuitanta.

(2) Specialigtii atestati tehnico-profesional sau autorizati au obligatia de a incheia
asigurdri de raspundere civila profesionala.

3) Obligatia previzutd la alin. (2) existi pe intreaga durati de exercitare a
dreptului de practicd prin desfasurarea efectiva a activititilor specifice pentru care
au fost autorizati/atestat.

4) Persoana fizici sau juridica care realizeazi lucrari de construire pe seama altor
persoane, are de asemenea obligatia de a incheia o asigurare de rispundere civild
pentru viciile ce privesc asigurarea cerintelor fundamentale de calitate, ivite Intr-un
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interval de 10 ani de la receptia la terminarea lucrarii, la un nivel care si acopere
riscurile asociate,

(5) Asiguririle previzute de prezentul articol se incheie la societiti de asigurare
autorizate de Autoritatea de Supraveghere Financiari.

(6) Dezvoltatorii imobiliari, persoane juridice sau fizice §i constructorii au
obligatia de a incheia o asigurare de rispundere civild pentru zece ani care
garanteazi repararea daunelor ce apar dupi receptia lucririlor de constructii.

(7) Asiguririle constructorilor i dezvoltatorilor trebuie obligatoriu prezentate la
inceperea lucrarilor de construire.

PARTEA VI. MATERIALE, PRODUSE, ECHIPAMENTE, SISTEME,
TEHNOLOGII

Titlul I. Prevederi generale privind materialele, produsele, echipamentele,
sistemele si tehnologiile de constructii

Art. 565.Produs pentru constructii
Produs pentru constructii inseamni orice produs sau set fabricat si introdus pe piata
in scopul de a fi incorporat in mod permanent in constructii sau parti ale acestora gi
a cirui performant afecteazi performanta constructiilor in ceea ce priveste cerintele
fundamentale aplicabile constructiilor.

Art. 566.Produs-tip
Produs-tip se referi la setul de niveluri sau clase de performanta reprezentative ale
unui produs pentru constructii, in ceea ce priveste caracteristicile sale esentiale,
fabricat prin utilizarea unei anumite combinatii de materii prime sau de alte elemente
in cadrul unui proces de productie specific.

Art. 567.Produsele comercializate in scopul utilizirii acestora la realizarea
constructiilor
Produsele comercializate In scopul utilizirii acestora la realizarea constructiilor fac
obiectul domeniului reglementat in constructii, dupa cum urmeaza:
a)  produsele pentru constructii care fac obiectul unei specificatii tehnice
armonizate sunt supuse domeniului reglementat de Regulamentul (UE} nr. 305/2011
si de actele normative subsecvente;
b)  produsele pentru constructii care fac obiectul unei specificatii tehnice
nearmonizate sau unui agrement tehnic in constructii.
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Titlul I1. Caracteristici si performante aferente materialelor, produselor,
echipamentelor, sistemelor si tehnologiilor de constructii

Art. 568.Certificarea pentru evaluarea §i verificarea constantei performantei
produselor pentru constructii

(1 Certificarea pentru evaluarea si verificarea constantei performantei
produselor pentru constructii cu specificatii tehnice de referintd armonizate,
respectiv certificarea conformititii acestora cu specificatii tehnice de referintd
nearmonizate se efectueazi, prin grija producitorului/fabricantului, de catre
organisme notificate/ desemnate/acreditate/abilitate, in conformitate cu
Regulamentul (UE) or. 305/2011 al Parlamentului European si al Consiliului dm 9
martie 2011 de stabilire a unor conditii armonizate pentru comercializarea
produselor. Produsele pentru constructii trebuie s asigure nivelul de calitate
corespunzitor cerinfelor fundamentale aplicabile constructiilor in functie de
utilizarea preconizati a acestora.

(2) La lucririle de constructii se interzice utilizarea de produse pentru constructii
firy certificarea si declararea, in conditiile alin.(1), a performantei, respectiv a
conformitéfii acestora.

Art. 569.Agrementele tehnice in constructii

(D Agrementul tehnic in constructii este o componentd a sistemului calitafii in
constructii si reprezint evaluarea tehnica favorabild, concretizata intr-un document
scris, asupra aptitudinii de utilizare in conformitate cu cerinfele fundamentale
aplicabile a unor produse sau seturi, denumite in continuare produse pentru
constructii, care nu fac obiectul unei specificafii tehnice. Agrementul tehnic in
constructii stabileste conditiile de fabricatie, de transport, de depozitare, de punere
in opera si de intretinere a acestora.

(2) Specificatiile tehnice sunt:

a) specificatii tehnice armonizate, care cuprind standardele europene armonizate i
documentele de evaluare europene;

b) specificatii tehnice nearmonizate, care cuprind standardele §i documente de
standardizare internationale, standardele si documente de standardizare europene
nearmonizate adoptate de Asociafia de Standardizare din Roménia

3) Agrementul tehnic in constructii este elaborat, in conditiile legii, de un
organism elaborator de agremente tehnice in constructii abilitat de autoritatea de stat
competent in domeniul produselor pentru constructii, respectiv de ministerul
responsabil in domeniul amenajirii teritoriului, urbanismului i constructiilor.
Agrementul tehnic in constructii este insotit de avizul tehnic in valabilitate emis de
citre Consiliul tehnic permanent pentru constructii.
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(4) La lucririle de constructii care trebuie si asigure nivelul de calitate conform
cerintelor fundamentale aplicabile in functie de utilizarea preconizati se vor folosi
produse, procedee si echipamente tradifionale, precum si altele noi pentru care exista
agremente tehnice in constructii corespunzitoare.

) Obtinerea agrementului tehnic este obligatorie numai daca produsele nu au
inscrise pe ele marcajul CE §i declaratia de performanta.

(6) Continutul-cadru si principalele elemente de organizare a activitdtii privind
agrementul tehnic in constructii, obligatille care le revin producatorilor,
reprezentantilor autorizati ai acestora, importatorilor si organismelor elaboratoare de
agremente tehnice in constructii se stabilesc prin Hotirdre a Guvernului, la
propunerea autoritatii de stat competenti in domeniul produselor pentru constructii

Art. 570.Valabilitatea agrementului tehnic in constructii

(1) Agrementele tehnice se acordd pe o perioadd de valabilitate limitatd de pana
la 5 ani, stabiliti in functie de natura si de gradul de noutate al produselor respective,
in conformitate cu regulile de proceduri stabilite de ministerul de resort

2) Agrementul tehnic in constructii este valabil numai insofit de avizul tehnic in
valabilitate emis de CTPC.

(3) Avizul tehnic in constructii este valabil 3ani, iar in cazul in care in perioada
de valabilitate a avizului tehnic initial sunt indeplinite conditiile privind mentinerea
calitdtii si constantei caracteristicilor relevante ale produsului pentru constructit in
procesul de fabricatie, avizul tehnic se prelungeste cu incd 2 an, pani la expirarea
termenului de valabilitate al agrementului tehnic.

Art. 571.Documente insotitoare

@8 Produciatorul sau reprezentantul siu autorizat sau, dupi caz, importatorul care
comercializeazid un produs pentru constructii, trebuie si defind declaratia de
performanti sau declaratia de conformitate a produsului, inclusiv performantele
determinate si verificate de citre producator pentru produsul in cauzi, dosarul tehnic
care a stat la baza emiterii declaratiei de performanti sau de conformitate,
instructiunile privind utilizarea produsului in limba romén, figa cu date de securitate
a produsului, precum §i alte documente previzute de lege.

2 Distribuitorul care comercializeazi un produs pentru constructii trebuie si
detind declaratia de performantd sau declaratia de conformitate a produsului,
instructiunile privind utilizarea produsului §i fisa cu date de securitate a produsului
si, in cazul pentru care nu existd specificatii tehnice armonizate sau specificatii
tehnice nearmonizate, declaratia de conformitate cu agrementul tehnic in
valabilitate, inclusiv performantele determinate §i verificate de citre producator
pentru produsul in cauza.



394

Titlul XII. Activitatea de reglementare, avizare, certificare, urmirire §i control

Art. 572.Autoritatea de stat competentd in domeniul produselor pentru constructii
Ministerul responsabil in domeniul amenajarii teritoriului, urbanismului §i
constructiilor indeplineste rolul de:

a)  autoritate de stat competent3 in domeniul produselor pentru constructii;

b)  autoritatea de notificare la Comisia Europeana a organismelor de evaluare §t
verificare a constantei performantei produselor pentru constructii §i a organismelor
de evaluare tehnici europeana,

¢) autoritate de recunoastere §i desemnare pe plan national, respectiv de
notificare la Comisia Europeand a organismelor de certificare a conformitafii
produselor pentru constructi.

Art. 573.Consiliul tehnic permanent pentru constructii

(D Sub autoritatea ministerului responsabil in domeniul amenajirii teritoriului,
urbanismului §i constructiilor se constituie Consiliul tehnic permanent pentru
constructii, organism fird personalitate juridici care asigurd desfisurarea activitatii
privind agrementul tehnic in constructii prin comisii tehnice de specialitate pentru
avizarea agrementelor tehnice in constructii, extinderii sau modificérii agrementelor
tehnice in constructii si a prelungirii avizelor tehnice pentru agrementele tehnice in
valabilitate.

2) Structura CTPC cuprinde un presedinte si 8 membri .

(3) Presedintele CTPC este secretarul de stat coordonator al domeniului
constructii din cadrul ministerului responsabil in domeniul amenajérii teritoriului,
urbanismului §i constructiilor. . )

4) Membrii CTPC sunt nominalizati de autorititile §i institutille cu
responsabilitdti in domentul constructiilor.

(5) Regulamentul de organizare i functionare a CTPC se aprobi prin ordin al
ministrului responsabil in domeniul amenajarii teritoriului, urbanismului si
constructiilor, CTPC asigurd desfagurarea activitatii privind agrementul tehnic in
constructii, scop in care:

a)  evalueazi organismele elaboratoare de agremente tchnice in constructii, in
vederea acordirii abilitarii;

b)  propuné prelungirea, restringerea domeniilor, mentinerea conditionati,
suspendarea temporara si anularea abilitdrii organismelor elaboratoare de agremente
tehnice in constructii, dupa caz;

c)  asiguri supravegherea periodicd a acestor organisme, ulterior abilitarii;

d)  organizeazi activitatea comisiilor tehnice de specialitate pentru analizarea §i
avizarea agrementelor tehnice in constructii, extinderea sau modificarea
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agrementelor tehnice in constructii §i prelungirea avizelor tehnice pentru
agrementele tehnice in constructii aflate in perioada de valabilitate;

¢) emite avizele tehnice care insofesc agrementele tehnice pe perioada de
valabilitate;

) propune prelungirea valabilititii avizului tehnic, modificarea, extinderea,
suspendarea, retragerea agrementului tehnic in constructii, dupa caz.

(6) Evaluarea si supravegherea periodici a organismelor elaboratoare de
agremente tehnice in constructii se realizeaza pe baza unor proceduri aprobate prin
ordin al ministrului responsabil in domeniul amenajarii teritoriului, urbanismului si
constructiilor.

Art. 574.Activitatea de supraveghere a pietei produselor pentru constructii
Activitatea de supraveghere a pietei produselor pentru constructii constd in
monitorizarea comercializarii produselor pentru constructii in vederea inglobrii
acestora in constructii, in scopul verificarii conformititii acestor produse cu
prevederile aplicabile si stabilirii de masuri de prevenire sau reducere a riscurilor ce
pot fi provocate de produsele pentru constructii neconforme, atunci cand sunt
constatate abateri.

Art. 575.Autoritiiti cu rol de supraveghere a pietei

) Supravegherea pietei produselor pentru constructii se asigurd de citre
urmitoarele autorititi ale administratiei publice centrale:

a)  Inspectoratul de Stat in Constructii — 1.S.C., autoritatea tehnica specializatd
care exercitd controlul de stat cu privire la aplicarea unitard a prevederilor legale
privind calitatea in constructii §i supravegherea pietei produselor pentru constructii,
.pentru toate produsele pentru constructii.
b)  Inspectoratul General pentru Situatii de Urgenta, autoritatea de specialitate a
administratiei publice centrale, pentru produsele pentru constructii din categoria:
i.echipamentelor fixe de lupts impotriva incendiilor — echipamente fixe pentru
alarmd/detectare a incendiului, pentru stingerea incendiului $i pentru controlul
focului si fumului;

ii.elemente de etansare rezistente la foc, usi rezistente la foc, subansambluri
nestructurale realizate in sisteme de plici subtiri pentru montaj uscat, produse pentru
termoprotectia elementelor de constructie, elemente vitrate rezistente la foc.
¢)  Garda Nationala de Mediu care verifici respectarca aplicdrii prevederilor
legislatiei speciale privind gestionarea deseurilor sau din domeniul gestiondrii
degeurilor.

(2) Unitatile care presteazi activitati de cercetare in constructii au obligatia de a
verifica si controla noile produse i procedee la solicitarea producitorilor, in vederea
eliberarii de agremente tehnice. .
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Art. 576.Realizarea activititii de supraveghere a pietei produselor pentru constructii
In realizarea activititii de supraveghere a pietei produselor pentru constructii,
autorititile procedeazi la:
a)  verificarea periodici a produselor pentru constructii si a documentelor
aferente pe intreg lantul de distributie, precum si in etapele de executie;
b)  organizarea de controale planificate, tematice, inopinate, punctuale sau ca
urmare a unei sesizari/reclamatii, cu privire la conformitatea produsului pentru
constructii cu cerintele privind adecvarea la utilizarea preconizati a acestuia,
¢)  prelevarea de mostre care se trimit in scopul testdni in laboratoare
acreditate/notificate/autorizate, dupa caz; laboratoarele
acreditate/notificate/autorizate trebuie si fie altele decét laboratoarele implicate in
evaluarea conformitétii produsului pentru constructii respectiv,
d)  solicitarea documentelor insofitoare;
e)  aplicarea de sanctiuni pentru abaterile constatate;
f) stabilirea misurilor de reducere a riscurilor ce pot fi provocate de produsele
pentru constructii neconforme, potrivit prevederilor legale aplicabile instituite pri
acte normative speciale.

PARTEA VII. SANCTIUNI

Art. 577 Infractiuni la regimul constructiilor

(1) Proiectarea, verificarea, expertizarea, realizarea unel constructii ori
executarea de modificari ale acesteia fara respectarea reglementérilor tehnice privind
stabilitatea si rezistenta, daca in acest fel este pusi in pericol viata sau integritatea
corporald a uneta ori mai multor persoane, constituie infractiune §i se pedepseste cu
Inchisoare de la un an la 5 ani §i interzicerea unor drepturi.

(2) Fapta previzuti la alin. (1), daci a produs una ori mai multe dintre
urmitoarele consecinte: pierderi de vieti omenesti, vatimare gravd a integrititii
corporale sau a sdnatatii uneia ori mai multor persoane, distrugerea totala sau partiald
a constructiei, distrugerea ori degradarea unor instalatii sau utilaje importante ori
alte consecinte deosebit de grave, constituie infractiune si se pedepseste cu
inchisoare de la 3 la 10 ani si interzicerea unor drepturi.

3 Daca faptele prevazute la alin. (1) au fost sévarsite din culpa, limitele speciale
ale pedepselor se reduc la jumatate.

(4) Faptele previzute de prezentul articol, daci, potrivit Codului penal sau unor
legi speciale, constituie infractiunii mai grave, se sanctioneazd cu pedepsele
prevazute de acestea.
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Art. 578.Contraventii la regimul constructiilor

(1) Constituie contraventie, dacd nu au fost savérsite in astfel de condifii incét,
potrivit legii, si fie considerate infractiuni, urmétoarele fapte:
a) realizarea unei constructii noi, a unei interventii la o constructie existent,
precum si desfiintarea acesteia cu incélcarea prevederilor referitoare la autorizarea
si executarea constructiei sau a interventiei la o constructie existenta;
b) realizarea de modificari, transformari, moderniziri, consolidari fard project
verificat de specialisti verificatori de proiecte atestati conform prevederilor legale i
care pot afecta cerintele fundamentale aplicabile;
¢) incalcarea prevederilor referitoare la cerintele fundamentale aplicabile
constructiilor previzute in reglementirile tehnice in vigoare la data contractirii
proiectdrii §i, respectiv, a executiei lucrérilor;
d)  realizarea de constructii fard proiecte sau pe bazi de proiecte neverificate de
specialisti verificatori de proiecte atestati conform prevederilor legale, unde este
cazul;
e) receptionarea constructiei de citre dezvoltator/beneficiar cu incilcarea
prevederilor legale;
f) elaborarea de citre proiectanti de proiecte incomplete, care prezintd solutii
neconforme sau care confin neconcordante intre diferitele sectiuni ale acestora, care
conduc la nerealizarea nivelului de calitate al constructiilor corespunzétor cerintelor
fundamentale aplicabile. O dati cu constatarea contraventiei si aplicarea sanctiunii,
proiectantul are obligatia de a completa/reface documentatia tehnicd, dupd caz, pe
cheltuiala proprie;
g)  insusirea de citre specialisti verificatori de proiecte atestafi a preiectelor
incomplete, care prezintd solutii neconforme sau care contin neconcordante intre
diferitele sectiuni ale acestora, care conduc la ncrealizarea nivelului de calitate al
constructiilor corespunzitor cerintelor fundamentale aplicabile;
h)  elaborarea de citre experti tehnici atestati de expertize tehnice incomplete,
care nu respectd prevederile reglementirilor tehnice in vigoare la data contractéirii
acestora, precum si stabilirea unor solutii care conduc la incilcarea prevederilor
referitoare la cerintele fundamentale aplicabile;
i) interzicerea sau obstructionarea efecturii controlului calitafii in constructii,
neprezentarea documentelor si a actelor solicitate de persoanele cu atributii de
control si/sau de autoritatile competente, conform prevederilor legale;
)] nerespectarea obligatiei de a realiza receptia la terminarea lucririlor numai
impreund cu receptia la terminarea lucrarilor brangamentelor la infrastructura
tehnico-edilitard aferente ansamblurilor de locuinte individuale si colective,
constructiilor de utilitate publici si cilor de acces;
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k)  nerespectarea obligatiei dezvoltatorului/beneficiarului de a realiza receptia
finala la expirarea perioadei de garantie;

1) nerespectarea obligatiei beneficiarului/investitorului de dare in folosintd a
constructiei numai dupd admiterea receptiei la terminarea lucrdrilor $i punerea in
functiune a bransamentelor autorizate si definitive la retelele de utilitati publice ale
infrastructurii edilitare, atdt in cazul investitiilor noi, cét si in cazul interventiilor
asupra constructiilor existente care nu au fost utilizate pe timpul executiei lucrdrilor
de constructii, preluarea acesteia si obtinerea autorizatiilor ;

m) nerespectarea obligatiei beneficiarului de permitere a utilizarii constructiei
numai dupid admiterea receptiei la terminarea lucrarilor si preluarea constructiei,
avind puse in functiune si receptionate, de citre dezvoltator/beneficiar, toate
bransamentele la utilititile edilitare corespunzitor avizelor furnizorilor de utilitati
anexi la autorizatia de construire;

n) neasigurarea verificrii executiei lucririlor de constructii prin specialigti
diriginti de santier autorizati sau care detin certificate echivalente/recunoscute in
conditiile legii;

o)  organizarea necorespunziitoare $i neaplicarea sistemului de management al
calititii de citre antreprenor/executant, precum si realizarea de constructii fara
specialigti responsabili tehnici cu executia autorizati sau care detin certificate
echivalente, recunoscute in conditiile legii;

p)  depdsirea de citre verificatorii de proiecte atestati, expertii tehnici atestati,
auditorii energetici pentru cladiri atestati, responsabilii tehnici cu executia autorizati
si dirigintii de santier autorizati a competentelor pe domenii, subdomenii, specialitati
sau grade profesionale pentru care sunt atestati/autorizati, exercitarea dreptului de
practica in afara perioadei de valabilitate si/sau neindeplinirea obligatiilor ce le revin
potrivit reglementirilor in vigoare;

q) neindeplinirea obligatiilor stabilite prin regulamentele si procedurile elaborate
in aplicarea prezentului cod, privind realizarea §i mentinerea cerintelor
fundamentale in etapele de realizare a constructiilor, de exploatare §i interventii
asupra constructiilor existente i in etapa de postutilizare a acestora de cétre factorii
implicati, potrivit responsabilitétilor fieciruia;

r)  nepredarea cérfii constructiei de citre dezvoltator beneficiarului, respectiv
documentatia privind proiectarea si documentatia privind executia, la receptia la
terminarea lucririlor, iar documentatia privind receptia si documentafia privind
urmirirea comportirii in exploatare si interventii asupra constructiei, la receptia
finala a lucrarilor de constructii;

s)  neexecutarea obligatiilor privind urmérirea comportirii in exploatare a
constructiilor incadrate in CC3 5i CC4;
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t) necompletarea si nepistrarea de citre beneficiar/proprietar a cartii tehnice a
constructiei conform prevederilor legale;

u)  neexecutarea de citre beneficiar a obligatiilor privind urmdrirea comportérii
in exploatare a constructiilor §i neexecutarea, in conditiile legii, a lucrérilor de
reparatii §i consolidari;

v)  neamenajarea de citre antreprenor/executant a terenurilor ocupate temporar
pentru aducerea lor la starea initiala, la terminarea lucririlor de constructii;

w)  neaplicarea .de citre executant a solutiilor stabilite, in conditiile legii, de
proiectant sau expert tehnic atestat, pentru rezolvarea neconformitétilor, defectelor
ori neconcordantelor apirute in timpul executiei constructiilor, respectiv a lucrérilor
de interventie asupra constructiilor existente;

x)  nerespectarea obligatiei de expertizare a constructiilor, mai putin a
instalatiilor/retelelor edilitare de catre experti tehnici atestati, in situatiile in care la
aceste constructii se executd lucriri de interventie asupra constructiilor existente sau
atunci cand este previzut la art. 447, alin. (2);

y)  nerespectarea obligatiei utilizatorilor de folosire a constructiilor conform
instructiunilor de exploatare prevazute in cartea tehnicd a constructiei si de
efectnarea de lucriri de interventie la constructia existentdi numai cu acordul
beneficiarului;

Z)  angajarea de citre consultanti de specialigti atestati gi/sau autorizafi in toate
domeniile de consultanti pentru care au incheiate contracte de servicii cu
dezvoltatorii/beneficiarii;

aa) nerespectarea de citre consultant a obligatiel de sesizare a dezvoltatorului
asupra neconformitéilor si neconcordantelor constatate in proiecte si in executie;
bb) nerespectarea de catre consultanti a obligatiei de asigurare a nivelului de
calitate corespunzitor cerintelor printr-un sistem propriu de calitate, certificat;

cc) nerespectarea de cdtre consultanti a obligatiei de receptie a proiectelor
conform temei de proiectare si a cerintelor de calitate;

dd) nerespectarea de citre proiectanti, antreprenori in constructii $i consultanti a
obligatiei de a incheia asigurdri de réspundere civila profesionali la societdti de
asigurare autorizate de Autoritatea de Supraveghere Financiard pe durata
implementirii contractului;

ee) nerespectarea de citre specialigtii atestafi tehnico-profesional sau autorizati a
obligatiei de a incheia asigurari de rdspundere civild profesionald, cu valabilitate pe
durata exercitarii dreptului de practicd prin desfisurarea efectiva a activitatilor
specifice pentru care au fost autorizati/atestati;

ff)  neprecizarea in proiect de citre proiectanti a clasei de consecinte a constructiel
si nestabilirea fazelor determinante supuse controlului calitatii;
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gg) prevederea in proiect sau utilizarea unor produse necertificate sau pentru care
nu exista agremente tehnice la lucriiri la care trebuie si se asigure nivelul de calitate
corespunzitor cerintelor fundamentale aplicabile;
hh) nerespectarea prin proiecte a nivelului de calitate corespunzator cerintelor
fundamentale aplicabile;
ii)  neconvocarea de citre antreprenor a factorilor care trebuie sd participe la
verificarea lucririlor ajunse in faze determinante ale executiei §i neasigurarea
conditiilor de verificare;
i)  lipsa nemotivatd de la verificarea lucririlor ajunse in faze determinante, ca
urmare a convocarii ficute de antreprenor;
kk) neindeplinirea obligatiei proiectantului de a stabili solutii pentru remedierea
defectelor sesizate, referitoare la cerintele fundamentale aplicabile;
)  nesesizarea Inspectoratului de Stat in Constructii — 1.8.C. in cazul producerii
unor accidente tehnice la constructiile in executie, precum si la cele in exploatare;
mm) neindeplinirea, la termenul stabilit, a masurilor cuprinse in actele de control,
nn) refuzul expertilor tehnici atestati de participare la evaluarea starii tehnice a
unor constructii avariate din cauza unor factori naturali sau antropici, la solicitarea
Inspectoratului de Stat in Constructii — L.S.C,;
00) nerespectarea de citre dezvoltatori a obligatiei de actionare in vederea
solutiondrii neconformitatilor, a defectelor aparute pe parcursul executiei lucrérilor,
precum si a deficientelor proiectelor.

(2) Contraventiile prevazute la alin. (1), svérsite de persoanele fizice i
persoanele juridice, se sanctioneazd cu amendi, dupd cum urmeaza:
a)  de la 50.000 lei la 100.000 lei, pentru nerespectarea prevederilor lit. a) — lit. .
m).
b)  dela20.000 lei la 50.000 lei pentru nerespectarea prevederilor lit. n) — lit. ee);
¢)  dela10.000 lei la 20.000 lei pentru nerespectarea prevederilor lit.ff) — lit. 00);

(3) In conditiile prezentului articol nu se aplicii sanctiunea avertisment.

Art, 579.Constatarea contraventiilor si aplicarea sanctiunilor

(N Constatarea contraventiilor si aplicarea sanctiunilor previzute la art. 578 alin.
(1) - (2) se fac de cétre persoane cu atributii de control din cadrul Inspectoratului de
Stat fn Constructii — 1.S.C., iar in cazul constructiilor cu caracter special, de cétre
personalul imputernicit din institutitle SNAOPSN.

(2) Dreptul de a constata contraventiile §i de a aplica amenzile previzute la
art.578, alin. (1) - (2) se prescrie in termen de S ani de la data sivarsirii faptei.
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Art. 580.Prevederi privind suspendarea dreptului de practici pentru specialistii
atestati: auditori energetici pentru clidiri, experti tehnici §i verificatori de
proiecte si pentru specialistii autorizati: diriginti de santier §i responsabili
tehnici cu executia
(1) Dreptul de practicd al auditorilor energetici pentru cladiri, expertilor tehnici,
verificatorilor de proiecte, dirigintilor de santier si responsabililor tehnici cu executia
se suspenda:

a) ca sanctiune complementaré;

b) de drept;

c) la cererea titularului.

(2) In cazul constatirii contraventiilor §i aplicarea sanctiunilor de cétre persoanele
cu atributii de control din cadrul Inspectoratului de Stat in Constructii — L.5.C., cu
privire la activitatea verificatorilor de proiecte, expertilor tehnici si auditorilor
energetici, ministerul responsabil in domeniul amenajrii teritoriului, urbanismului
si constructiilor poate dispune sanctiunea complementard a suspendirii pentru o
perioadd cuprinsi intre 6 si 12 luni, dupa cum urmeaza:

a) 6 luni in conditiile in care au fost constatate, pe parcursul perioadei de valabilitate
a acestuia, cel putin doui dintre contraventiile, previzute la art.578 alin. (1) lit.c),
g) sau h), dupi caz, i), p), q) §i nn) si au fost dispuse si sanctiuni cu amendi
corespunzitoare, conform art. 578 alin. (2);

b) pentru o perioadd de 9 luni in condifiile in care a fost constatatd , pe parcursul
perioadei de valabilitate a acestuia, contraventia prevazutd la art.578 alin. (1) lit. ee)
si a fost dispusi §i sanctiunea cu amenda corespunzatoare, conform art. 578 alin. (2),
¢) 12 luni in conditiile in care au constatate pe parcursul perioadei de valabilitate a
acestuia mai mult de patru dintre conitraventiile previzute la art.578 alin. (1) lit.c),
g) sau h), dupa caz, i), p), q) $1 nn).

(3) Aplicarea sanctiunilor complementare prevazute la alin (1), se dispune prin ordin
al ministrului responsabil in domeniul amenajirii teritoriului, urbanismului,
constructiilor si dezvoltirii regionale i teritoriale, in baza procesului-verbal de
constatare a contraventiei §i de aplicare a amenzii contraventionale intocmit de catre
organele de control din cadrul Inspectoratului de Stat in Constructii — [.S.C in
cuprinsul ciruia este mentionatd fapta sanctionati. (4) in cazul constatirii
contraventiilor si aplicarea sanctiunilor de citre persoanele cu atributii de control
din cadrul Inspectoratului de Stat in Constructii ~ 1.S.C., cu privire la activitatea
dirigintilor de santier sau a responsabililor tehnici cu executia, Inspectoratului de
Stat in Constructii — L.S.C. poate dispune sanctiunea complementard a suspenddrii
pentru o perioada cuprinsa intre 6 i 12 luni, dupd cum urmeaza:
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a) 6 luni in conditiile in care au fost constatate, pe parcursul perioadei de valabilitate
a acestuia, cel putin dous dintre contraventiile, previzute la art.578 alin (1) lit. ¢), p)
sau q) si au fost dispuse §i sanctiuni cu amendé corespunzitoare, conform art. 578
alin. (2);

b) 9 luni in conditiile in care a fost constatati, pe parcursul perioadei de valabilitate
a acestuia, contraventia previzuti la art.578 alin. (1) lit. ee) si a fost dispusd si
sanctiunea cu amenda corespunzitoare, conform art. 578 alin. (2);

¢) 12 luni in conditiile in care au constatate pe parcursul perioadei de valabilitate a
acestuia mai mult de patru dintre contraventiile previzute la art.578 alin. (1) lit. C),
P) sau q).

(5) Aplicarea sanctiunilor complementare previzute la alin (3), se dispune prin ordin
al inspectorului general al Inspectoratului de Stat in Constructii — 1.5.C. , in baza
procesului-verbal de constatare a contraventiei §i de aplicare a amenzii
contraventionale intocmit de citre organele de control din cadrul Inspectoratului de
Stat in Constructii — I.S.C in cuprinsul ciruia este mentionati fapta sanctionata.

(6) Suspendarea de drept a dreptului de practica al auditorilor energetict pentru
cladiri, experti tehnic, verificatori de proiecte, diriginti de santier g1 responsabili
tehnici cu execufia intervine:

a) in conditiile in care acestia gi-au exercitat dreptul de practicd in afara perioadei de
valabilitate;

b) in conditiile care a fost emisd o hotarire judecdtoreascd definitivd prin care
titularutui dreptului de practici i-a fost interzis dreptul exercitérii profesiei pentru
care a fost atestat/autorizat.

(7).Suspendarea de drept a dreptului de practicd al auditorilor energetici pentru
cladiri, verificatorilor de proiecte gi expertilor tehnici care gi-au exercitat dreptul de
practicd in afara perioadei de valabilitate se constatd de cétre ministerul responsabil
in domeniul amenajirii teritoriului, urbanismului si constructiilor n procesul de
confirmare si prelungire a dreptului de practici pentru cele trei categorii de
specialigti atestati §i opereaza:

a) pentru o perioada de 3 luni de la data inregistririi la ministerul responsabil in
domeniul amenajarii teritoriulut, urbanismului, constructiilor si dezvoltérii regionale
si teritoriale a solicitdrii de prelungire a dreptului de practicd pentru auditorii
energetici pentru cladiri, verificatorii de proiecte §i expertii tehnici care au si-au
exercitat dreptul de practica in afara perioadei de valabilitate intre 3 luni §i 12 Juni
de la data expirarii acesteia;

b) pentru o perioadd de 6 luni de la data inregistrarii la inregistrérii la ministerul
responsabil in domeniul amenajirii teritoriului, urbanismului, constructiilor si
dezvoltarii regionale si teritoriale a solicitdrii de prelungire a dreptului de practicd
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pentru auditorii energetici pentru cladiri, verificatorii de proiecte si expertii tehnici
care §i-au exercitat dreptul de practica in afara perioadei de valabilitate intre 12 luni
si 60 luni de la data expirdrii acesteia,
¢) pentru o perioada de 12 luni de la data Inregistrarii la inregistrérii la ministerul
responsabil in domeniul amenajirii teritoriului, urbanismului, constructiilor si
dezvoltirii regionale si teritoriale a solicitarii de prelungire a dreptului de practica
pentru auditorii energetici pentru cladiri, verificatorii de proiecte si expertii tehnici
care si-au exercitat dreptul de practica in afara perioadei de valabilitate mai mult de
60 de luni de la data expirdrii acesteia.

(8) Suspendarea de drept a dreptului de practica al dirigintilor de santier §i al
responsabililor tehnici cu executia care si-au exercitat dreptul de practici in afara
perioadei de valabilitatd se constatd de citre Inspectoratul de Stat in Constructii —
1.S.C in procesul de confirmare si prelungire a dreptului de practicd pentru cele doua
categorii de specialisti autorizati §i opereaza:

a) pentru o perioadd de 3 luni de la data inregistririi la Inspectoratul de Stat in
Constructii — 1.S.C a solicitdrii de prelungire a dreptului de practicd pentru dirigintii
de santier §i responsabilii tehnici cu executia care au si-au exercitat dreptul de
practica in afara perioadei de valabilitate intre 3 luni i 12 luni de la data expirarii
acesteia; '

b) pentru o perioadd de 6 luni de la data inregistrarii la Inspectoratul de Stat in

Constructii — 1.S.C a solicitirii de prelungire a dreptului de practicd pentru dirigintii
de santier §i responsabilii tehnici cu executia care si-au exercitat dreptul de practici
in afara perioadei de valabilitate intre 12 luni §i 60 luni de la data expirérii acesteia,
¢) pentru o perioadd de 12 luni de la data inregistrérii la Inspectoratul de Stat in
Constructii — 1.5.C a solicitérii de prelungire a dreptului de practicd pentru dirigintit
de santier si responsabilii tehnici cu executia care gi-au exercitat dreptul de practicd
in afara perioadei de valabilitate mai mult de 60 de luni de la data expirarii acesteia.
(9) Suspendarea de drept a dreptului de practicd pentru auditorii energetici pentru
cladiri, auditorilor energetici pentru cladiri, experti tehnic, verificatori de proiecte,
diriginti de santier si responsabili tehnici cu executia, in cazul in care a fost emisd o
hotiirdre judecitoreascd definitivd prin care specialistului titularului dreptului de
practici i-a fost interzis dreptul exercitdrii profesiei pentru care a fost
atestat/autorizat intervine de 1a data emiterii hotararii judecitoresti definitive §i se
aplici pan la data la care interdictia privind exercitarea profesiei este ridicata.

(10) Auditorii energetici pentru clidiri, expertii tehnici, verificatorii de proiecte,
dirigintii de santier, responsabilii tehnici cu executia au dreptul de a solicita, pe
parcursul perioadei de valabilitate a dreptului de practicd, suspendarea acestuia. in



404

acest sens, cu mentionarea motivelor si a perioadei pentru care solicitd suspendarea,
acestia adreseaz o solicitare:

a) ministerului responsabil in domeniul amenajirii teritoriului, urbanismului si
constructiilor in cazul auditorilor energetici pentru cladiri, expertilor tehnici si al
verificatorilor de proiecte, iar suspendarea la cerere a dreptului de practici intervine
in baza aprobirii solicitarii ;
b) Inspectoratului de Stat in Constructii — 1.5.C, in cazul dirigintii de santier §i al
responsabilii tehnici cu executia, iar suspendarea la cerere a dreptului de practicd
intervine in baza aprobari solicitérii.

(14) Toate mentiunile privind suspendarea dreptului de practicd al auditorilor
energetici pentru cladiri, expertilor tehnici, verificatorilor de proiecte, dirigintilor de
santier si al responsabililor tehnici cu executia se consemneaza, dupi caz, in:

a) in Registrul public de evident3 a auditorilor energetici pentru clidiri, gestionat de
ciitre ministerul responsabil in domeniul amenajérii teritoriului, urbanismului
siconstructiilor si publicat pe pagina de internet a acestuia;

b) Registrul public de evidentd a expertilor tehnici, gestionat de cétre ministerul
responsabil in domeniul amenajarii teritoriului, urbanismului §i constructiilor si
publicat pe pagina de internet a acestuia;

¢) Registrul public de evidentd a verificatorilor de proiecte, gestionat de cétre
ministerul responsabil in domeniul amenajirii teritoriului, urbanismului si
constructiilor si publicat pe pagina de internet a acestuia;

d) Registrul public de evidenta a dirigintilor de santier, gestionat de Inspectoratul de
Stat in Constructii - 1.S.C. si publicat pe pagina de internet a acestuia,

e) Registrul public de evidentd a responsabililor tehnici .cu executia, gestionat de
Inspectoratul de Stat in Constructii — 1.S.C. si publicat pe pagina de mnternet a
acestuia.

PARTEA VIIIL. DISPOZITII TRANZITORII $I FINALE

Art. 581.Dispozitii care vizeazi actualizarea PUG
In termen de 3 ani de la data intririi in vigoare a prezentului cod, autorititile
administratiei publice locale aprobd actualizarea planurilor urbanistice generale,
care la data intririi in vigoare a prezentului cod, sunt mai vechi de 7 ani.
Art. 582.Intrarea in vigoare
(1) Prezentul cod intrd in vigoare la 15 zile de la data publicérii in Monitorul
Ofictal al Romaniei, Partea 1.
(2) In termen de maximum 60 de zile lucritoare de la intrarea in vigoare a
prezentului cod, Ministerul Dezvoltirii, Lucririlor Publice si Administratiei
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organizeaza Comisia nationala de avizare integrati a documentatiilor de amenajare
a teritoriului si de urbanism.

(3) In termen de maximum 60 de zile lucritoare de la intrarea in vigoare a
prezentului cod, primarul, prin dispozitie, organizeazd comisia locald de avizare
integrati a documentatiilor de amenajare a teritoriului §i de urbanism.

(4) fn termen de 90 de zile de la intrarea in vigoare a prezentului cod, ministerul
responsabil in domeniul amenajérii teritoriului, urbanismului si constructiilor,
initiazd proiectul de ordin pentru aprobarea metodologiei privind autorizarea
societatilor de verificare a proiectelor.

(5) . Prevederile art. 86 privind avizarea integratd a documentatiilor de amenajarea
teritoriului §i a documentatiilor de urbanism intrd in vigoare din ziua vrmdtoare
expirarii termenelor previzute la alin (2) 5i (3} .

(6) Dispozitiile art. 459 intr3 in vigoare din ziua urmatoare expirdrii termenului
previzut la alin. (4). art. 139.

Art. 583. Prevederile art. 139 alin. (5) nu se aplici pentru documentatiile de amenajare a
teritoriului si documentatiile de urbanism:
a)  care sunt elaborate in cadrul unor contracte de achizitie publica in curs de
executie la data intrdrii in vigoare a prezentului cod;
b)  pentru ale cror servicii de elaborare au fost initiate procedurile de achizitie
publici pana la data intririi in vigoare a prezentului cod, prin transmiterea spre
publicare a anuntului de participare/emiterea invitatiei de participare, respectiv ale
ciror servicii au fost receptionate de investitor/beneficiar ori au fost depuse spre
aprobare/avizare,
¢)  carenecesitd actualizare, in conformitate cu actele normative in vigoare, daci
au fost elaborate si receptionate de investitor/beneficiar pand la data intririi in
vigoare a prezentului cod, ori sunt depuse spre reaprobare/reavizare,
d)  pentru documentatiile previzute la lit. a)- c, beneficiarii acestora au obligatia
ca in termen de 12 luni de la intrarea in vigoare a prezentului Cod sd initieze
demersurile necesare pentru transpunerea documentatiilor in format GIS, conform
alin. (5).
La data intrérii in vigoare a prezentului cod se abroga:
a) Legea nr350/2001 privind amenajarea teritoriului i urbanismul, cu
modificirile si completérile ulterioare;
b) Legea nr.50/1991 privind autorizarea executarii lucririlor de constructii,
republicatd, cu modificarile §i completrile ulterioare;
¢)  Dispozitiileart. 1 -9, art. 11 - 40 i ale art. 42- 44 din Legea nr. 10/1995 privind
calitatea in constructii, republicat3, cu modificarile §i completérile ulterioare;
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d) Legea nr. 597/2001 privind unele masuri de protectie §i autorizare a
constructiilor in zona de coastd a Mirii Negre, cu modificirile si completarile
ulterioare;
e)  Ordinul viceprim-ministrului, ministrul dezvoltarii regionale si administrafiei
publice nr. 233/2016 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii
nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului §i urbanismul §i de elaborare si
actualizare a documentatiilor de urbanism, cu modificarile i completarile ulterioare,
cu exceptia Anexei nr. 4 la normele metodologice -Fisa de date privind agezérile
informale;
1y Ordinul ministrului dezvoltirii regionale si locuintei nr. 839/2009 pentru
aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 50/1991 privind
autorizarea executdrii lucririlor de constructii, republicatid, cu modificarile si
completdrile ulterioare;
g)  Articolul 16, alineat 1 din Ordonanta de Urgentd nr. 202/2002 privind
gospodirirea integratd a zonei costiere, cu modificarile ulterioare;
h)  Articolul 6, alineat 1 din Ordonanta de Urgentd nr. 19/2006 privind utilizarea
plajei Mirii Negre si controlul activititilor desfigurate pe plaji, cu modificarile $i
completirile ulterioare.
Art. 584, Modificarea unor acte normative

(D In termen de 12 luni de la intrarea in vigoare a prezentului cod, ministerul
responsabil in domeniul amenajarii teritoriului, urbanismului §i constructiilor, in
mod corespunzitor modificrilor i completirilor aduse prin prezentul cod, va
proceda la modificarea urmétoarelor acte normative:
a)  Hotidrarea Guvernului nr. 907/2016 privind etapele de elaborare si continutul-
cadru al documentatiilor tehnico-economice aferente obiectivelor/proiectelor de
investitii finantate din fonduri publice, cu modificirile i completérile ulterioare;
b)  Hotirdrea Guvernului nr. 766/1997 pentru aprobarea unor regulamente
privind calitatea In constructii, cu modificérile si completrile ulterioare;
¢)  Hotarirea Guvernului nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului General
de Urbanism, cu modificarile si completérile ulterioare;
d)  Ordinul ministrului transporturilor, constructiilor si turismului nr. 562/2003
pentru aprobarea Reglementarii tehnice ,,Metodologie de elaborare §i confinutul-
cadru al documentatiilor de urbanism pentru zone construite protejate (PUZ);
¢)  Ordinul ministrului dezvoltérii regionale si turismului nr. 2701/2010 pentru
aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la
elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului §1 de urbanism, cu
maodificarile ulterioare,
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£} Ordinul ministrului lucririlor publice si amenajérii teritoriului, al ministrului
apararii nationale, al ministrului de interne §i al directorului Serviciului Romén de
Informatii nr. 34/N/M.30/3.422/4.221/1995;

g) Ordinul ministrului lucririlor publice §i amenajirii teritoriului privind
obligatia de marcare a constructiilor cu plicute de identificare nr. 38/N/2000;

h)  Ordinul ministrului lucrdrilor publice §i amenajérii tertoriului  pentru
aprobarea Ghidului privind metodologia de elaborare i continutul-cadru al Planului
Urbanistic Zonal, indicativ GM-010-2000 nr. 176/N/2000;

1) Ordinul ministrului lucririlor publice §i amenajirii teritoriului  pentru
aprobarea Ghidului privind metodologia de elaborare si continutul-cadru al Planului
Urbanistic de Detaliu, indicativ GM-009-2000 nr. 37/N/2000 ;

i) Ordinul ministrului lucririlor publice §i amenajérii teritoriului  pentru
aprobarea Ghidului privind elaborarea si aprobarea regulamentelor locale de
urbanism, indicativ GM-007-2000 nr. 21/N/2000;

k)  Ordinul ministrului lucrdrilor publice si amenajérii teritoriului pentru
aprobarea Ghidutui privind metodologia de elaborare si continutul-cadru al Planului
Urbanistic General, indicativ GP038/99 nr.13/N/1999;

)} Ordinul Ministrului dezvoltarii regionale si administratiei publice, ministrului
culturii i identitatii nationale, ministrului apéarrii nationale, ministrului afacerilor
interne, ministrului justitiei, directorului Serviciului Roméan de Informatii,
directorului Serviciului de Informatii Exteme, directorului Serviciului de
Telecomunicatii Speciale si Directorului Serviciului de Protectie si Pazd
nr.2212/2391/59/16317/151/M.40/2868/C/263/419/2018 pentru aprobarea
Procedurii comune de autorizare a executdrii lucrdrilor de constructii cu caracter
special.

(2) in termen de 24 luni de la intrarea in vigoare a prezentului cod, ministerul
responsabil in domeniul amenajirii teritoriului, urbanismului §i constructiilor, in
mod corespunzitor modificrilor i completirilor aduse prin prezentul cod, va
proceda la modificarea urmatoarelor acte normative:

a) Legea nr. 5/2000 privind aprobarea Planului de amenajare a teritoriului
national — Sectiunea a Ill-a — zone protejate, cu modificarile si completirile
ulterioare
b) Legea nr. 351/2001 privind aprobarea Planului de amenajare a teritoriului
national — Sectiunea a IV-a — Refeaua de localitéi, cu modificirile si completérile
ulterioare
¢) Legea nr. 575/2001 privind aprobarea Planului de amenajare a teritoriului
national — Sectiunea a V-a Zone de risc natural, cu modificérile si completérile
ulterioare



408

d)  Legea nr. 363/2006 privind aprobarea Planului de amenajare a teritoriului
national — Sectiunea I Retele de transport, cu modificérile §i completarile ulterioare
e) Legea nr. 171/1997 privind aprobarea Planului de amenajare a teritoriului
national — Sectiunea a I1-a Apa, cu modificirile i completdrile ulterioare

f) Ordonanta de urgentd a Guvernului nr. 142/2008 privind aprobarea Planului
de amenajare a teritoriului national Sectiunea a V1II-a — zone cu resurse turistice, cu
modificirile si completarile ulterioare

(3) Prevederile Cirtii 2, Partea IV — Ciclul de viata a proiectului investitional in
constructii din prezentul cod nu se aplici obiectivelor/proiectelor de investitii ce fac
obiectul Hotardrii Guvermnului nr. 907/2016 privind etapele de elaborare i
continutul-cadru al documentatiilor tehnico-economice aferente
obiectivelor/proiectelor de investitii finantate din fonduri publice:

a)  alecaror lucriri sunt in curs de executie la data intrérii in vigoare a prezentului
cod;

b)  pentru ale ciror proiecte tehnice/studii de fezabilitate/documentatii de avizare
a lucrarilor de interventii au fost initiate procedurile de achizitie public pana la data
intrarii in vigoare a prezentului cod, prin transmiterea spre publicare a anunfului de
participare/emiterea invitatiei de participare, respectiv ale caror proiecte
tehnice/studii de fezabilitate/documentatii de avizare a lucrarilor de interventii au
fost receptionate de investitor/beneficiar ori au fost depuse spre aprobare/avizare;
¢)  pentru care a fost aprobati finantarea.

d)  ale cdror proiecte tehnice/studii de fezabilitate/documentatii de avizare a
lucririlor de interventii necesiti actualizare, in conformitate cu actele normative in
vigoare, dac3 au fost elaborate §i receptionate de investitor/beneficiar pand la data
intrarii In vigoare a prezentului cod, ori sunt depuse spre reaprobare/reavizare.

(4) Cazurilor previazute la alin. (3) li se aplicd legislatia referitoare la etapele de
elaborare si continutul-cadru al documentatiilor tehnico-economice aferente
obiectivelor/proiectelor de investitii finantate din fonduri publice, in vigoare la data
la care au intervenit situatiile respective.

5 Anexele nr. 1-5 din Hotdrarea Guvernului nr.766/1997 pentru aprobarea unor
regulamente privind calitatea in constructii, cu modificirile si completirile
ulterioare, rimén in vigoare pani la data modificarii acestora:

a)  regulamentului privind activitatea de metrologie in constructii,

b)  regulamentului privind conducerea si asigurarea calitatii in constructii,

¢)  regulamentului privind stabilirea categoriei de importantd a constructiilor

d)  regulamentului privind urmérirea comportarii in exploatare, interventii in
timp si postutilizarea constructiilor

e)  regulamentului privind agrementul tehnic in constructii.
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(6) Anexa Regulament privind verificarea si expertizarea tehnicd a proiectelor,
expertizarea tehnici a executiei lucrarilor i a constructiilor, precum si verificarea
calitatii lucrarilor executate din Hotiirdrea Guvernului nr. 925/1995 pentru aprobarea
Regulamentului privind verificarea i expertizarea tehnica a proiectelor, expertizarea
tehnicd a executiei lucririlor st a constructiilor, precum si verificarea calitafii
lucririlor executate, cu modificarile si completarile ulterioare, riméne in vigoare
péna la data modificarii regulamentului.

(7) Anexa Regulament privind receptia constructiilor din Hotdrdrea Guvernului
nr. 273/1994 pentru aprobarea Regulamentului privind receptia constructiilor, cu
modificirile si completarile ulterioare, precum si Hotdrarea Guvernului nr.845/2018
pentru aprobarea Regulamentului privind receptia constructiilor din domeniul
infrastructurii rutiere si feroviare de interes national riman in vigoare péand la data
modificarii acestor regulamente.

(8) Anexa Regulament privind controlul de stat al calititii in constructii din
Hotardrea Guvernului nr. 492/2018 pentru aprobarea Regulamentului privind
controlul de stat al calitatii in constructii rimane in vigoare pani la data modificérii
regulamentului.

(9 Anexa Regulament privind activitatea de reglementare in constructii §i
categoriile de cheltuieli aferente din Hotirdrea Guvemnului nr. 203/2003 pentru
aprobarea Regulamentului privind tipurile de reglementiri tehnice §i de cheltuieli
aferente activititii de reglementare in constructii, urbanism, amenajarea teritortului
si habitat, precum si a Normelor metodologice privind criteriile si modul de alocare
a sumelor necesare unor lucrdri de interventie in primi urgentd la constructii
vulnerabile si care prezinti pericol public riméne in vigoare péna la data modificirii
regulamentului.

(10) in vederea aplicarii art. 63, alin (2) si a art. 311 alin. (8), Ministerul Finantelor
va initia demersurile de modificare i completare a Legii nr. 227/20135 privind Codul
fiscal cu modificarile si completirile ulterioare in termen de 60 de zile de la data
intrdrii in vigoare a prezentului cod.

Art. 585.Elaborarea unor acte normative

(1) in termen de 120 de zile de la intrarea in vigoare a prezentului cod, ministerul
responsabil in domeniul amenajirii teritoriujui, urbanismului si constructiilor
elaboreazi metodologie de incadrare in clase de consecinte si o aproba prin ordin de
ministru.

@) in termen de 90 de zile de la intrarea in vigoare a prezentului cod, autoritatile
administratiei publice locale au obligatia de a i§i revizui regulamentele de organizare
si functionare in vederea coreldrii cu prevederile prezentului cod.
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(3) [n termen de 12 luni de la data intririi in vigoare a prezentului cod, ministerul
responsabil cu amenajarea teritoriului, urbanismul §i constructiile asigura elaborarea
si propune spre adoptare:

a)  hotirarii Guvernului privind aprobarea modalititii de organizare, functionare
si finantare a de amenajarea teritoriului i de urbanism;

b)  hotirarii Guvernului privind actualizarea regulamentelor privind calitatea in
constructii;

c)  hotirarii Guvernului privind actualizarea regulamentului privind verificarea
si expertizarea tehnicd a proiectelor, expertizarea tehnicd a executiei lucrérilor si a
constructiilor, precum si verificarea calititii lucrarilor executate;

d)  hotdrarii Guvermnului privind actualizarea regulamentului privind receptia
constructiilor;

e)  hotirarii Guvernului privind actualizarea regulamentului privind controlul de
stat al calitatii in constructii;

f)  hotdrérii Guvernului privind actualizarea regulamentului privind activitatea
de reglementare in constructii i categoriile de cheltuieli aferente.

4) fn termen de 3 luni de la intrarea in vigoare a prezentului Cod, se infiinteazi
Agentia Roména de Certificare a Operatorilor din Constructii prevazuti la art. 394,
iar in termen de 9 luni aceasta devine operationala. !

Art. 586.Anexele Codului "”
(1) Anexelenr. 1 -8 fac parte integranta din prezentul cod.
(2) Anexanr. 1 la prezentul cod, intitulat “Definirea termenilor utilizati”, are ca
scop completarea i clarificarea dispozitiilor prezentului cod §i trebuie interpretata
in concordantd cu prevederile acestuia.

Art. 587.Termenele
Termenele previzute de prezentul cod se calculeazi conform prevederilor art. 599
din Ordonanta de urgentd a Guvernului nr.57/2019 privind Codul administrativ, cu
modificirile si completarile ulterioare cu exceptiile expres prevazute de prezentul
cod.

Art. 588.Completarea cu dreptul comun

(1) Dispozitiile prezentului cod se completeazd cu prevederile Legii
contenciosului administrativ nr. 554/2004, cu modificarile i completirile ulterioare, -
ale Legii nr.134/2010 privind Codul de proceduri civila, republicati, cu modificirile
ulterioare, si cu cele ale Legii nr. 287/2009 privind Codul civil, republicati, cu
modificirile si completirile ulterioare, in misura in care prevederile acestora nu
contravin prevederilor prezentului cod.
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(2) In cazul In care competentele privind constatarea §i sanctionarea
contraventiilor se modific3 in conditiile prezentului cod, in termen de 90 de zile de
la intrarea in vigoare a prezentului cod, autorititile ce primesc competentele au
obligatia de a isi revizui regulamentele de organizare si functionare in vederea
preludrii atributiilor §i obligatiilor prevazute potrivit prezentului cod.

(3) In aplicarea prevederilor prezentului cod nu sunt incidente dispozitiile
Ordonantei Guvernului nr. 2/2001 privind regimul juridic al contraventiilor, cu
modificirile §i completdrile ulterioare, si acestea se aplicd in mod corespunzator
contraventiilor prevazute de prezentul cod.

4 Dispozitiile prezentului cod se completeazi cu prevederile ale Legii
nr.455/2001 privind semnitura electronic, republicatd, ale Legii nr.242/2022
privind schimbul de date intre sisteme informatice si crearea Platformei nationale de
interoperabilitate, ale Legii nr. 179/2022 privind datele deschise si reutilizarea
informatiilor din sectorul public, ale Ordonantei de urgentd nr.89/2022 privind
infiintarea, administrarea si dezvoltarea infrastructurilor si serviciilor informatice de
tip cloud utilizate de autorititile si institutiile publice, ale Regulamentului (UE)
nr.910/2014 al Parlamentului European si al Consiliului din 23 iulie 2014 privind
identificarea electronici si serviciile de incredere pentru tranzactiile electronice pe
piata internd si de abrogare a Directivei nr.1999/93/CE si ale Legii nr.135/2007
privind arhivarea electronica, republicata.

Art. 589.Proceduri demarate anterior intririi in vigoare a prezentului cod

1) Procedurile privitoare la elaborarea, avizarea si aprobarea documentatiilor de
urbanism i a celor de amenajarea teritoriului, demarate anterior intrérii in vigoare a
prezentului cod, ramén supuse dispozitiilor legale in vigoare la data initierii acestora,
cu exceptia celor cu privire la avizarea integrati a documentatiilor potrivit
prezentului Cod.

(2) in maxim 12 luni de la data intririi in vigoare a prezentului cod, autoritétile
administratiei publice locale demareazi procedurilor de realizare a documentatiilor
de amenajarea teritoriului si a planurilor de urbanism general in format GIS §i cu
completarea cu elementele de continut previzute suplimentar de prezentul Cod.

3) Certificatele de urbanism emise anterior intriirii in vigoare a prezentului cod
isi pastreazd valabilitatea, iar autorizatiile de construire/desfiintare vor fi emise de
autoritiitile administratiei publice competente.

4) in cazul in care competentele de emitere a autorizafiei de
construire/desfiintare se modific4 in conditiile prezentului cod, in intervalul scurs de
la emiterea certificatului de urbanism pini la solicitarea emiterii autorizatiei de
construire/desfiintare, autoritatea public ce primeste competentele de emitere va
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putea emite autorizatia de construire/desfiintare in baza certificatului de urbanism
deja eliberat, aflat in valabilitate.

)] In intelesul alin. (1), data initierii procedurii este data la care actul
administrativ in baza ciruia se demareaza procedura este adus la cunostinta terfilor.

Art. 590.Abrogarea dispozitiilor legale contrare

(1) Hotardrile in vigoare adoptate de Guvern in temeiul actelor normative
abrogate ca urmare a intririi in vigoare a prezentului cod sunt aplicabile pani la
intrarea in vigoare a hotarérilor Guvernului care au acelasi obiect de reglementare si
care vor fi adoptate de Guvern in temeiul prevederilor prezentului cod.

(2) Prevederile hotararilor Guvernului prevazute la alin. (1) sunt aplicabile in mod
corespunzitor In situatia in care nu contravin prevederilor prezentului cod.

(3) incepand cu data intririi in vigoare a prezentului cod, in toate cazurile in care
legi speciale sau alte acte normative fac trimitere la dispozifii abrogate sau
modificate prin prezentul cod, trimiterea se consideri a fi ficutd la prezentul cod.

4 Orice alte dispozitii contrare prezentului cod se abroga.
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Acest proiect de lege se considerd adoptat de Senat in forma initiala, in
conditiile articolului 75 alineatul (2) teza a III-a din Constitutia Roméniei,
republicati.

p. PRESEDINTELE SENATULUI

Alina-Stefania Gorghiu




Anexanr. 1

DEFINIREA TERMENILOR UTILIZATI

Acoperis

Subansamblu functional-constructiv format din elemente de constructie si
componente structurale si nestructurale, realizat cu scopul de a inchide §i
proteja cladirea Ja partea ei superioard, peste ultimul nivel construit,
fmpotriva actiunilor factorilor de mediu.

Acoperisul poate fi realizat in panti, cu versanti — tip sarpanti, sau poate fi
realizat orizontal — tip terasd. Acoperigurile in panti sunt realizate din
invelitoare sustinutd de o structura de tip sarpanta.

Agrement tehnic in
constructii

Aprecierea tehnicé favorabild, concretizatd intr-un document scris, asupra
aptitudinii de utilizare in conformitate cu cerinele fundamentale aplicabile
constructiilor a unor produse sau seturi, care nu fac obiectul unei specificatii
tehnice.

Aliniament

Limita dintre proprietatea privati si domeniul public.

Alinierea clidirilor

Linia pe care sunt dispuse fatadele cladirilor spre stradd i care poate coincide
cu aliniamentul sau poate fi retrasi fati de acesta, conform prevederilor
regulamentutui local de urbanism.

In cazul retragerii obligatorii a cladirilor fafi de aliniament, interspatiul
dintre aliniament §i alinierea clidirilor este non aedificandi, cu exceptia
imprejmuirilor, acceselor si a teraselor ridicate cu cel mult 0,40 metri fatd de
cota terenului din situafia anterioara lucrrilor de terasament.

Anexe gospodiresti

Constructii definitive saw provizorii situate in curtea gospodiriilor
individuale care servesc activitatilor specifice si complementare locuirii.

In categoria anexelor gospodiresti, de regula in mediul rural, sunt cuprinse:
bucitirii de vara, grajduri pentru animale mari, patule, magazii, depozite,
garajele, serele, solarii, piscine i alte constructii complementare locuirti.

Anexe gospodéresti
ale exploatatiilor
agricole

Constructiile cu regim de indlfime parter, utilizate de lucrdtori agricoli,
situate in zone izolate In extravilan menite si adiposteascd magini agricole,
utilaje, mici ateliere, scule, alte bunuri ale acestora, inclusiv animale — in
suprafafd de maximum 200 mp -, precum §i spaii pentru cazare temporara
pe timpul campaniilor agricole.

Aprobare

Optiunea forului deliberativ al autoritifilor competente de incuviintare a
propunerilor cuprinse in documentatiile prezentate §i susfinute de avizele
tehnice favorabile, emise in prealabil.

Agsezare informali

Grupare de minimum 3 unitati destinate locuiri: dezvoliate spontan, ocupate
de persoane sau familii care fac parte din grupuri vulnerabile definite
conform Legii asistentei sociale nr. 292/2011, cu modificérile §i completérile
ulterioare, si care nu au niciun drept de proprietate asupra imobilelor pe care
le ocupi.

Atic

Element constructiv realizat deasupra comigei unei clidiri, realizat de reguld
in acelasi plan cu fatada, avand fie rol arhitectural, fie rol de mascare a




podului, mansardei. In cazul acoperisurilor tip terasi, aticul este parapetul
terasei.

Avizare

Procedura de analizi si exprimare a punctului de vedere oficial al unei
comisii tehnice din structura ministerelor, autorititilor administratiei publice
locale, institutii aflate in subordinea/sub autoritatea acestora, ori a altor
organisme centrale sau teritoriale desemnate, in raport cu competeniele de
avizare. Avizarea se concretizeazi printr-un act, dupa caz aviz favorabil,
condifionat sau nefavorabil, cu caracter tehnic si obligatoriu.

Aviz conform

Opinia pe care entitatea care adoptd sau emite un act administrativ este
obligati, potrivit legii, s3 o solicite unei anumite autoritati publice si pe care,
la emiterea actului, este obligati si o respecte.

Aviz integrat la
nivel

Aviz emis de citre autoritatea competentd 1a nivel central/judetean/local, pe
baza analizei §i semnidrii de citre fiecare membru al Comisiei

central/judetean/loc naponale/]udetenellocale de avizare integrati a documentatiilor de

al amenajare a teritoriului §i de urbanism. In cadrul avizului integrat sunt
preluate conditiile specifice formulate de fiecare membru al Comisiei, in
baza analizei specifice domeniutui.

Acord unic Actul cu valoare de aviz conform, emis de Comisia de Acorduri UniceCAU

din subordinea arhitectului-gef, insuméind avizele §i acordurile favorabile
exprimate prin fisele tehnice pentru utilititile urbane, precum si cele privind
prevenirea i stingerea incendiilor, apirarea civila, protectia mediului i
sinitatea oamentlor, obtinute pe plan local prin grija autoritatilor locale, in
baza acordului unic se poate emite autorizatia de construire/desfiintare.

Aviz de amplasare

Aviz emis de citre autoritatea administratiei publice locale pentru stabilirea
conditiilor de amplasare temporard, in baza unui regulament local aprobat,
pentru constructii provizorii ce nu fac obiectul autorizirii.

Autorititi de
supraveghere a
pietei produselor
pentru constructii

Autoritati ale administratiei publice centrale care rispund, potrivit legii, de
controlul de stat cu privire la aplicarea unitar3 a prevederilor legale privind
calitatea in constructii si de supraveghere a pietei produselor pentru
constructii.

Balcon

Element arhitectural deschis, acoperit sau descoperit, realizat in consola fatd
de planul fatadei, la etajele superioare ale cladirilor, si care asigurd
comunicarea direct} a spatiilor interioare ale unei cladiri cu cele exterioare.

fn functie de specificul zonei si numai daci este specificat prin regulamentul
local de urbanism se acceptii realizarea de balcoane in consola peste spatiul
public al trotuarului.

Parte interioard a unei sili de spectacol, de conferinte, asezati deasupra
parterului.




Beneficiarul
infrastructurii  de
transport de interes
national

Unitate aflati in subordinea/sub autoritatea ministerului responsabil in
domeniul transporturilor, cu atributii privind dezvoltarea si administrarea
unei infrastructuri de transport de interes national.

Bilant teritorial

Tabelul, prezentat in formi sinteticd, in valori absolute si in procente, care
prezinta impdrtirea teritoriului unitifii administrativ-teritoriale in zone si
subzone functionale. Bilanful teritorial se intocmeste in cadrul
documentatiilor de urbanism si serveste la stabilirea raportului dintre situatia
existentd si propusi a teritorinfui.

Bovindou

Fereastra de dimensiuni mati, proeminenti in planul fatadei, dupd un plan
curb sau poligonal si permitind astfel un unghi de vizibilitate mai mare
asupra exteriorului.

In functie de specificul zonei si numai dac este specificat prin regulamentul
local de urbanism se accepti realizarea de bovindouri la etajele superioare
ale cladirilor, in consola peste spatiul public al trotuarului.

Caracter director

Insugirea unei documentatii de amenajare a teritoriului sau de urbanism
aprobate de a stabili cadrul general de amenajare a tetitorjului si de
dezvoltare urbanistici a localitatilor, prin coordonarea actiunilor specifice.
Caracterul director este specific documentatiilor de amenajare a teritoriului.

Caracter de
reglementare

Insusirea unei documentatii de amenajare a teritoriului sau de urbanism
aprobate de a impune anumifi parametri solutiilor promovate si/sau norme
de implementare, cu caracter obligatoriu. Caracterul de reglementare este
specific documentatiilor de urbanism.

Cladire

Ansamblu de spatii cu functiuni precizate, delimitat de elementele de
constructie care alcitviesc anvelopa cladirii, inclusiv instalatiile aferente
acesteia. Cladirea poate fi situatd deasupra solului si/sau sub nivelul acestuia,
poate avea una sau mai multe inciperi ce pot servi la adépostirea de oameni,
activitifi sportive, animale, obiecte, produse, materiale, instalafi,
echipamente, si altele asemenea, indiferent de materialele din care sunt
construite.

Consolidare

Refacerea sau innoirea oricirei componente structurale a unei cladiri cu
scopul imbunititirii comportirii structurii la diferite tipuri de actiuni.

Coama

Delimitarea aflati la cota superioari a acoperigurilor, orizontald, inclinata sau
curbi, rezultatd din terminatia unui versant, intersectia a doi versanti sau a
unui versant cu un element constructiv vertical.

Coeficientul de
utilizare a terenului
(CUT)

CUT este indicatorul privind densitatea maxima a construirii stabilitd in
cadrul unei unitate teritoriald de referintd -UTR si este determinat prin
raportul dintre suprafati construiti desfasurati propusa §i suprafata parcelei,
cu exceptiile previzute de prezentul cod.

Valoarea maximi a CUT stabiliti prin PUG pentru UTR-urile de referina
poate fi modificata justificat, In limitele legii, numai prin elaborarea i
aprobarea unei documentatii de urbanism in conditiile prezentului cod.




Valoarea CUT stabiliti prin PUG pentru o unitate teritoriald de referin{a este
o valoare maximali ce se poate atinge numai cu respectarea cumulativa a
tuturor cerintelor de urbanism.,

Suprafata construitd desfasurati Juata in calcul la stabilirea CUT este suma
suprafetei desfasurate a tuturor plangeelor, masurati la exteriorul inchiderilor
de fatada din care se deduc:

. Suprafetele spatiilor cu indlfime libera interioard mai micd de 1,80 m;
. Suprafetele aferente parcajelor interioare la nivel subleran sau la
demisol, inclusiv rampele de acces §i spatiile de manevra,

. Suprafetele aferente spatiilor tehnice necesare functiondrii cladirtlor
amplasate la subsol, demisol sau a nivelul etajului tehnic;

. Suprafetele destinate adaposturilor pentru protectie civila,

. Suprafetele podurilor neamenajate;

. Suprafetele curtilor interioare;

. Suprafetele teraselor circulabile neacoperite, a teraselor si

copertinelor necirculabile;

. Suprafetele amenajarilor exterioare de incinta - alei de acces pietonal
sau carosabil, trotuare de protectie, sciri exterioare de acces la nivelul
parterului, demisolului si subsolului;

. Suprafetele balcoanelor exterioare st logiilor.

Constructie

Cladire, Iucrare de geniu civil sau lucrare speciala de constructii, respectiv
orice lucrare de inginerie civild inclusiv instalatiile si sistemele de instalatii
aferente, a cirei realizare constd in orice structurad fixatd in sau pe pdmant,
conceputd §i executatd pentru indeplinirea ori mentinerea unor functii
tehnice, economice, sociale sau ecologice, indiferent de specificul,
importanta, categoria si clasa de important, inclusiv utilajele, echipamentele
si instalatiile tehnologice si functionale aferente.

Constructiile
temporare

Constructie autorizati ca atare, indiferent de natura materialelor utilizate,
care, prin specificul functiunii adapostite ori datoritd cerintelor urbanistice
impuse de autoritatea publicd, au o duratd de existentd limitatd, precizati si
prin autorizatia de construire. De reguld, se realizeazd din materiale §i
alcituiri care permit demontarea rapida in vederea aducerii terenului la starea
initiald respectiv, confectii metalice, piese de cherestea, materiale plastice ori
altele asemenea care sunt de dimensiuni reduse. Din categoria constructiilor
temnporare fac parte: chiogcuri, tonete, cabine, locuri de expunere situate pe
ciile si in spatiile publice, corpuri si panouri de afisaj, firme si reclame,
copertine, pergole ori altele asemenea.

Constructie cu
caracter special

Constructiile, amenajirile si instalatiile la obiective militare, precum i cele
realizate in scopul indeplinirii atributiilor specifice institutitlor din domeniul
apardrii, ordinii publice si securitatii nationale, detinute cu orice titlu de clitre
acestea.




Constructie Constructie pentru care a fost admis3 receptia la terminarea lucrérilor sau

existentd construcfie care a fost inscrisd in cartea funciard urmare indeplinirii
termenelor de prescriptie.

Constructie Constructie in diferite stadii de executie pentru care a fost sistatd execufia

nefinalizati Tucririlor si receptia la terminarea lucririlor §i a carei finalizare implicé un
rest de executat, fizic §i valoric,

Continuitati Zone forestiere cu o prezentd lungd si neintreruptd aflatd in continuitate,

ecologice adesea asociate cu o biodiversitate ridicata si habitat specializat.

Coridorul de
expropriere

Suprafata de teren, cu sau fird constructii, necesard realizarii lucrérilor
definitive pentru implementarea unui proiect, determinatd pe baza amprizei
lucrdrilor aferenti variantei finale a studiului de fezabilitate ¢i/sau a
proiectului tehnic, care cuprinde imobilele apartindnd proprietétii publice
si/sau private afectate de lucrare.

Cornigé

Element arhitectural in planul exterior superior al zidului unei constructii, fie
omamental, fie avind rolul de a sprijini acoperisul §i de a impiedica
scurgerea apei de ploaie pe fatada clidirilor.

Date spatiale

Orice date avind o legituri directd sau indirectd cu un amplasament ori cu
un areal geografic specific.

Demisol

Nivel construit al constructiei, avind pardoseali situata sub nivelul terenului,
sau a carosabilului inconjuritor cu cel mult jumétate din inaltimea lui liberd,
dar nu mai putin de o treime, astfel incit se pot include ferestre pe inéltimea
supraterand a peretilor exteriori. fn masura in care constructia nu este bordati
de o circulatie carosabild, cota pardoselii se va raporta la cota cea mai joasi
a conturului exterior al nivelului proiectat pe terenul anterior sistematizirii.

Demisolul se include in numirul de niveluri supraterane ale cladirii.

Demisolul poate adaposti §i functiunea de locuinte daci se respecté conditiile
normate specifice, inclusiv nivelul minim de insorire si iluminare.

Detalii de executie

Documentatii cu caracter tehnic cuprinzind reprezentiri grafice realizate Ia
scarile 1:2, 1:5, 1:10, 1:20 sau, dupi caz, la alte scari grafice, in functie de
necesitatile de redactare, precum si piese scrise pentru explicitarea
reprezentirilor grafice, elaborate in baza proiectului tehnic de executie §i cu
respectarea strictd a prevederilor acestuia, care detaliaza solutiile tehnice de
aleituire, asamblare, executare, montare si alte asemenea operafiuni, privind
parti/elemente de constructie ori de instalatii aferente acesteia §i care indicd
dimensiuni, materiale, tehnologii de executie, precum 51 legituri intre
clementele constructive structurale/nestructurale ale obiectivalui de
investitil.

Deviz general

Document ce cuprinde evaluarea totalititii cheltuielilor necesare realizirii si
punerii in functiune a intregului obiectiv de investitie, pentru obtinere si
amenajare teren, inclusiv exproprieri si desfiintari, proiectare, studii,
verificare, asistenta tehnici §i dirigentie de santier, executie constructii §i
instalatii, echipamente si dotéri, efectuare de probe de laborator, incercari de
laborator si pregitirea personalului, organizare de santier, taxe.

Dezvoltare durabild

Satisfacerea necesitatilor prezentului, firi a se compromite dreptul
generatiilor viitoare la existentd si dezvoltare.




Dezvoltare
echilibrati

Prevenirea constituirii de disparitati teritoriale, diminuarea celor existente si
limitarea diferentetor de dezvoltarea teritoriald, prin intermediul activitatilor
de amenajarea teritoriului i urbanism.

Diagnostic
multicriterial
integrat

Diagnosticul multicriterial intetgrat este parte componenta a documentatiilor
de amenajarea teritoriului si urbanism care implica evaluarea si analiza unui
set de criterii multiple pentru a determina starea actvald §i nevoile unui
anumit teritoriu sau zond urbani. Aceasta se bazeazi pe colectarea si analiza
datelor din surse diferite, cum ar fi date statistice, sondaje de opinie public,
informatii geospatiale si alte surse relevante. Diagnosticul multicriterial
integrat se concentreazd pe identificarea problemelor §i oportunitigilor de
dezvoltare a teritoriului si oferd o bazi solida pentru dezvoltarea strategiilor
de planificare urbani si a politicilor publice.

Dispozitie de santier

Rectificare a documentatiei tehnice pe baza cireia autoritatea emitenta poate
admite modificiri locale ale solutiilor tehnice din documentatia tehnicd
autorizatd, fird emiterea unei noi autorizatii de construire, atunci cand:

a) nu se modifica functiunea consemnata in autorizatia initiald;

b) se asigurd respectarea prevederilor avizelor/acordurilor/punctului de
vedere al autorititii competente pentru protectia mediului, precum si ale
actulyi administrativ al acesteia dupi caz, anexe la autorizatia initiala;

<) se asigurd respectarea prevederilor Codului civil;

d) nu se modifici conditiile de amplasament ,regimul de iniltime, POT,
CUT, aliniament, distantele minime fat3 de limitele proprietitii, ori aspectul
constructiei;

e) nu sunt periclitate rezistenta si stabilitatea cladirilor invecinate;

f) se asigurd respectarea prevederilor reglementirilor tehnice in
domeniul securitatii la incendiu.
g} se asigurd economia de energie.

Dispozitia de santier se elaboreazi de citre proiectantul lucririlor cu
verificarea continutului acesteia, precum si cu acordul scris al beneficiarului
finvestitorului /administratorului /managerului de proiect, dupi caz.

Documentatie
tehnica

Documentatia incluzind toate actele, proiectele, avizele, acordurile, titlurile
depuse de ciitre titularul solicitirii de autorizare citre autoritiitii emitente
competente in vederea emiterii autorizatiei de construire, interventie,
amenajare sau desfiintare.

Drept de executie a
lucririlor de
constructii

Dreptul asupra constructiei si/sau terenului care confera titularului dreptul de
a obtine, potrivit legii, din partea autoritifii competente autorizatia de
construire/desfiingare.

Drept de semniiturd

Dreptul care implicd asumarea de catre arhitect sau urbanist a Intregii
responsabilitifi profesionale pentru studiile sau documentatiile tehnice pe
care le coordoneaza, elaboreazi si semneazi in conditiile legii. Dreptul de
semnaturd pentru proiectare in arhitecturd se acordi de cétre Ordinul
Arhitectilor din Roménia , in conformitate cu legislatia in vigoare, §i se atesti
prin inregistrarea arhitectului beneficiar al dreptului in Tabloul National al
Arhitectilor. Dreptul de semnitura pentru activitatea de planificare urbana si
teritoriald si de proiectare in urbanism se acordd de catre Registrul




Urbanistilor din Romé4nia, in conformitate cu legislatia in vigoare, §i se atesta
prin inregistrarea specialistujui in Tabloul National al Urbanistilor.

Drum public Drum de utilitate publica si/sau de interes public destinat circulafiei rutiere
si pietonale, in scopul satisfacerii cerintelor generale de transport ale
economiei, ale populatiei §i de aparare a {irii.

Durabilitatea Intervalul de timp in care constructia isi pastreazi toate caracteristicile

constructiei functiondrii normale a acesteia.

Economie circulard

Model de productie si consum, care implici folosirea in comun, inchirierea,
reutilizarea, repararea, renovarea §i reciclarea materialelor si produselor
existente cit mai mult timp posibil.

Edificabil

Perimetru] rezultat ca urmare a limitelor i interdictiilor de urbanism privind
retragerile obligatorii, in cadrul ciruia este posibild amplasarea cladirilor.
Interspatiul dintre edificabil si limita imobilului este zond non aedificandi,
cu exceptia imprejmuirilor, acceselor §i a teraselor ridicate cu cel mult 0,40
metri fatd de cota terenului din situatia anterioar3 lucririlor de terasament.

Etaj

Spatiul cuprins intre doud plansee consecutive supraterane ale constructiel.

Faz3 determinanti

Stadiul fizic la care o lucrare de constructii, odatd ajunsi, nu mai poate
continua fari acceptul scris al beneficiarului, projectantului §i executantului
lucrarilor de construire , stabiliti de proiectant prin programul de control.

Forta de munci

In executia lucririlor de constructii este implicati fortd de muncé necalificatd
si calificati, calificarea personalului facdndu-se Ia locul de munci si/ sau prin
cursuri de formare profesionald, in conditiile legii.

Furnizorul

Furnizorul este persoana care asigurd livrarea de materiale, sisteme
constructive prefabricate, utilaje si echipamente necesare realizarii lucrérii
§i, dupd caz, montarea acestora. in functie de complexitatea serviciilor pe
care le presteazd, furnizorul poate fi: furnizor- general sau fumizor de
specialitate.

Geo-portal
INSPIRE

Pagini de internet sau un echivalent care permite accesul la servicii de
realizare, operare si intretinere de seturi i servicii de date spatiale pentru
care au fost create metadate, definite conform legii speciale.

Gospodirie ruraki

Ansamblu specific rural format dintr-o locuintd unifamilald, anexele
gospodiresti ale acesteia, curtea i gridina aferentd, pozitionate cu
incadrarea in specificul arhitectural rural al zonei. in cadrul prezentului cod,
Jocuinta unifamiliald aferentd unei gospodarii rurale reprezintd o constructie
cu un regim de indltime de maxim P+M si o suprafati construiti desfasurata
de maxim 150 mp, respectiv anexele gospodiresti care au un gabarit
subordonat acesteia, amplasate pe o parceld cu o suprafata de minim 1.000
mp situatd in mediul rural.

Indicatori
urbanistici

Instrumentele urbanistice specifice de lucru pentru controlul proiectérii §i al
dezvoltarii durabile a zonelor urbane, respectiv POT §i CUT, definite in
prezenta anexa.




Infrastructura de
transport de interes
national

Totalitatea constructiilor - lucrari ingineresti si cladiri, instalafii si
echipamente, alte amenajiri necesare desfasurdrii in conditii de siguranta a
transportului de marfuri gi/sau persoane §i care constituie reteaua de transport
de interes national.

Infrastructura
nationald pentru
informatii spatiale
in Romania (INiS)

Geoportalul prin care Roménia contribuie la realizarea Infrastructurii pentru
informatii spatiale in Uniunea Europeani — INSPIRE

Infrastructura verde
-albastri

Retea verde ce contine suprafete de teren — paduri, pajisti, parcuri, gradini,
fasii continue verzi, gradini, acoperisuri verzi 5i albastrd ce confine ape -
piscine, iazuri, bazine artificiale, cursuri naturale de apa, planificata si
alcatuita din suprafete naturale si seminaturale care imbunitatesc conditiile
de mediu si funizeazi o gama variatd de servicii ecosistemice, precum
purificarea apei, calitatea aerului, spatii pentru recreere, mbunitatirea
climatului.

Interdictie de
construire -non
aedificandi

Reguli urbanistica potrivit creia, intr-o zond strict delimitats, din ratiuni de
dezvoltare urbanistici durabili, este interzisd emiterea de autorizatii de
construire, in mod definitiv sau temporar, indiferent de regimul de
proprietate sau de functiunea propusa.

Instalatii aferente
constructiilor

Totalitatea echipamentelor care asigurd utilititile necesare functiondrii
constructiilor, situate in interiorul limitei de proprietate, de la
brangament/racord la utilizatori, indiferent dacd acestea sunt sau nu
incorporate in constructie. Instalatiile aferente constructiilor se autorizeaza
impreuna cu acestea sau, dupi caz, separat.

Imprejmuiri

Constructiile definitive sau provizorii, cu rolul de a delimita suprafete, arii
sau parcele asupra carora existd forme de proprietate, executate pentru
protectie impotriva intruziunilor, realizate din diferite materiale ~ beton,
carimida, piatrd, lemn, metal, inclusiv sdrmi ghimpati intinsi pe bulumaci
ori prin plantatii specifice.

Inaltimea cladirii

Dimensiune in planul fatadei ce se masoara in metri, de la nivelul terenului
natural existent, anterior lucrarilor de sistematizare, din punctul cel mai de
jos al acestuia pind la nivelul stresinii/cornigei sau pana la cel mai inalt
element constructiv, dupi caz.

inaltimea cladirii poate fi:

1. Tnaltimea totals, misurati pani la cel mai inalt element al cladirii,
respectiv coama acoperigului in pantd sau elementele constructive care
depisesc nivelul acoperigului orizontal, respectiv terasei clidirii in
cauza.Sunt excluse echipamentele de comunicatii de tipul antenelor, cogurile
de fum, sau elemente singulare cu caracter decorativ,

2. Inaltimea fatadei care este masurati pani la nivelul streginii/ cornisei/
in cazul acoperisului in panti sau pana la nivelul superior al aticului/ comisei
in cazul acoperisului orizontal/in terasa.




Linia de coasta

Limita rezultati prin unirea punctelor in care apa este in contact cu uscatul.

Linia de tirm

Granita naturald de nisip, pietris, roci, stinci, papurig, mlagtini sau zone
umede 12 {irmul marii, aflate in spatele liniei de coasta, in directia uscatului
sau la baza falezei.

Localitate

Formi de agezare stabili a populatiei in teritorit, alc#tuind un nucleu de viata
umani, cu structuri §i marimi variabile, diferentiate In functie de specificul
activititilor de productie dominante ale locuitorilor, caracteristicile
organizirii administrativ-teritoriale, numarul de locuitori, caracterul
fondului construit, gradul de dotare social-culturald si de echipare tehnico-
edilitard.

Localitate rurali -
sat

Localitate in care:

a) majoritatea fortei de muncd se afli concentratid in agriculturd,
silviculturd, pescuit, oferind un mod specific i viabil de viafi locuitorilor
sii, si care prin politicile de modernizare i§i va pastra i in perspectivé
specificul rural;

b) majoritatea fortei de munca se afl3 in alte domenii decét cele agricole,
silvice, piscicole, dar care oferd in prezent o dotare insuficientd necesard in
vederea declaririi ei ca orag gi care, prin politicile de echipare §i de
modernizare, va putea evolua spre localititile de tip urban.

Localitate urbani

Localitate in care majoritatea resurselor de munci este ocupati in activitati
neagricole cu un nivel diversificat de dotare §i echipare, exercitind o
influentd socio-economicd constantd si semnificativd asupra zonei
Inconjuritoare.

Logia Spatiu deschis si acoperit, situat la un etaj superior, obtinut prin retragerea in
raport cu planul fatadei si oferind o bund perspectiva asupra cadrului
ambient, cu functie de agrement in continuarea spam]or interioare. In
arhitecturd veche roméaneasci corespunde cerdacurilor i foigoarelor.

Lucarnd Fereastra de dimensiuni mici, verticald, amenajata in acoperisurile cladirilor.

Lucriiri de Operatiunile specifice prin care se realizeaza lucriri de construire §i/sau

constructii Jucrari de desfiintare.

Lucriri de Lucriri care presupun operatii de demolare, desfacere, dezmembrare sau

desfiintare distrugere partiald sau totald a unei constructii sau a unui grup de construcii

si instalatiilor aferente constructiilor, a instalatiilor i utilajelor tehnologice,
inclusiv elementele de constructii de sustinere a acestora, inchiderea de
cariere i exploatiri de suprafatd si subterane, urménd dezafectiirii acestora,
in vederea initierii unor lucriri de interventie pentru renovare/
refunctionalizare sau in vederea eliberdrii complete a terenului pentru o alta
folosinta.

Lucririle de
intrefinere curenti
si periodici la
infrastructura de
transport

Lucrari de intretinere periodici si reparatii curente care nu necesitd proiect gi
deviz general, care se executi periodic sau permanent la elementele
constructive care au perioada de serviciu mai mic# decét toatd durata normati
de exploatare a constructiei, in vederea mentinerii constructiilor instalatiilor
in conditii tehnice corespunzitoare desfagurarii continue, confortabile §i in
deplini siguranti a circulatiei, la nivelul traficului de perspectiva prevazut in
proiect. Durata normatd de exploatare a constructiei, este consideratd
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Lucririle de
mentenanti a
infrastructurii de
transport feroviar

perioada de la darea in exploatare a unei constructii noi, pini la prima
reparatie capital3, reabilitare, modemnizare, sau intre doud reparatii capitale,
reabilitari, moderniziri.

Lucrari cu caracter de interventic care vizeazi intretinerea §i/sau repararea

acesteia in vederea pastririi stirii §i a capacitatii infrastructurii existente i

cuprind:

a) lucririle de inlocuire la rind a elementelor suprastructurii caii

respectiv ansamblul sind-traverss, aparate de cale, elementele de prindere si

piatrd sparti, elementele trecerilor la nivel, care se executd pe acelasi

amplasament, fard a modifica pozitia ciii in plan;

b) lucrarile de inlocuire a elementelor instalatiilor feroviare specifice de

semnalizare, sigurant, comunicatii electronice sau tehnologice, cum ar fi,

fara a se limita la:

i. instalatiile fixe de siguranti si conducere operativi a circulatiei feroviare,

aferente liniilor de cale ferati apartindnd infrastructurii feroviare publice;

ii. echipamentele si instalatiile de sigurantd a circulagiei 5i a activitafii de
manevri din triajele de retea ale ciii ferate;

iii. retele fixe de comunicatii electronice feroviare.

iv. instalatii fixe de tractiune electrica respectiv energoalimentare, linie de
contact, protectia instalaiilor din cale §i vecinitate.

Mansarda

Spatiu functional construit sau amenajat in volumul acoperisului
constructiei, deasupra ultimului plangeu al cladirii si care asigura respectarea
cerintelor de siguranti, protectie si confort corespunzitoare utilizérii
specifice. inaltimea liberd a suprafetelor considerate utile ale mansardei este
de 1,90 metri, determinénd si calculul suprafetei utile a mansardei.

Mansarda astfel amenajatd intrd in numdirul de niveluri al constructiei, iar
suprafata desfigurata utila intrd in calculul CUT.

In cazul in care, in urma actiunii de mansardare a unui pod existent se
depigeste indicatorul CUT admis, nu este necesard elaborarea §i aprobarea
unei documentatii de tip PUZ.

Mansarda poate fi realizati si prin conceperea unui spafiu mansardat la
cladiri existente, modificind partial sau total acoperisul sarpanti sau prin
adiugarea unui singur nivel, mansardat, deasupra unei terase existente.

Mansarda astfel amenajati intrd in numarul de niveluri al constructiei, iar
suprafata desfisurati utila intra in calculul CUT.

Interventia de supraetajare prin mansardare se efectueazi numai in urma
obtinerii unei autorizatii de construire.

Mansarda poate fi realizata prin proiectarea §i executarea mansardelor odatd
cu clidirea.

Operatiunea de prevedere de mansarde noi sau de extindere prin mansardare
se poate realiza numai acolo unde regulamentul local de urbanism o permite.

Manual de utilizare
-caiet de sarcini de
exploatare

Documentul care stabilegte cerintele minime §i obligatiile privind exploatare
a constructiei in conditii care si asigure cerintele functionale ale constructiei
pe toatdl durata de exploatare a acesteia.
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Mezanin

Nivel situat intre parter i primul etaj care se deosebeste de celelalte prin
inaltime mai mica si prin lipsa balcoanelor sau a logiilor.

Mezaninul se ia in calculul CUT §i la numiérul de niveluri.

Mobilier urban

Elementele functionale si/sau decorative amplasate in spatiile publice care,
prin alcituire, aspect, amplasare, confera personalitate aparte zonei sau
localitatii.

Prin natura lor, piesele de mobilier urban sunt asimilate constructiilor dacd
amplasarea lor se face prin legare constructiva la sol respectiv fundatii
platforme de beton, racorduri la utilitdfi urbane, cu exceptia energiei
electrice, necesitind emiterea autorizatiei de construire. Fac parte din
categoria mobilier urban: jardiniere, lampadare, banci, bazine, fantani
arteziene sau decorative, pavaje decorative, pergole, cabine telefonice si
altele asemenea.

Modiﬁcare de tema

Orice schimbare initiati de citre beneficiar care are in vedere functiunile
si/sau capacititile functionale caracteristice, indicatorii tehnico-economici
aprobati, solutiile spatiale si/sau de amplasament si alte asemenea cerinte,
care au fundamentat elaborarea proiectului pentru autorizarea executdrii
lucrdrilor de construire/desfiintare, care a stat ia baza emiterii autorizatiei de
construire.

Monumente de for
public

Bunuri imobile, lucriri de arti plasticd, artd monumentald, construc{ii sau
amenajiri neutilitare, avind caracter decorativ, comemorativ si de semnal,
amplasate n spatii publice, intr-o zona de protectie, pe terenuri aflate in
domeniul public sau privat al statului ori al unitifilor administrativ-
teritoriale.

Nivel

Spatiul cuprins intre doui plansee consecutive ale unei constructii, subteran
sau suprateran.

Nivel tehnic

Spatiu special construit in care sunt amplasate exclusiv instalaii,
echipamente, utilaje si/sau aparaturd aferenti acestora pentru functionarea
optimi a imobilului in raport cu destinatia acestuia. In functie de amplasarea
nivelului tehnic, el poate fi suprateran sau subteran.

Nivel tehnic se adaugd sau nu la numérul maxim de niveluri al cladizii, in
functie de specificatia din regulamentul local de urbanism.

Suprafata desfagurati a nivelului tehnic nu intra in calculul CUT, cu conditia
ca suprafafa totald a acestuia si nu depaseasc 30% din suprafata ultimului
nivel, in cazul etajului tehnic.

Se interzice transformarea pariali sau totald a suprafetelor aferente nivelulut
tehnic in locuinte, spafii de birouri, spafii pentru activitafi profesmnale,
comerciale, artizanale, industriale ori alta functiune fari obtinerea unei noi
autorizatii de construire.

Obiect de investitii

Parte a obiectivului de investitii, cu functionalitate distinctd in cadrul
ansamblului acestuia
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Obiectiv de investitii

Rezultatul scontat la investirea de capital pe timp limitat, ca urmare a
realizirii uwnuia sau mai multor obiecte de investitii, situate pe un
amplasament distinct delimitat, care asigura satisfacerea cerinfelor formulate
de dezvoltator; in sintagma ,,obiectiv de investitii” se cuprinde, dupa caz,
obiectivul nou de investitii, obiectivul mixt de investitii sau interventia la
constrictie existenta.

Oras polarizator

Oras in jurul ciruia se formeazi o zond periurband, influentind in mod direct
evolutia localititilor vecine, fiind unitatea administrativ-teritorial cea mai
dezvoltata din cadrul zonei periurbane din perspectiva activitdfilor
economice, a aproviziondrii cu produse agroalimentare, a accesului la
dotirile sociale si comerciale, a echipirii cu elemente de infrastructuré §i cu
amenajiri pentru odihna, recreere §i turism.

Orasul de 15 minute

Conceptul de “15 minutes city” — Orasul de 15 minute, defineste calitatea
vietii urbane invers proportionald cu timpul investit in transport/ navetism si
pledeaza pentru o configuratie urband care urméregte componente precum
proximitatea, diversitatea si densitatea, in care locuitorii s poaté accesa in
nu mai mult de 15 minute pe jos sau cu bicicleta, sase functii sociale urbane
esentiale pentru a susfine o viata urbani decenti: locuinta, munca, comertul,
asistenta medicald, educatia si divertismentul.

Organism de
evaluare a
conformititii
produselor pentru
constructii

Organism care evalueazi produsele pentru constructii in conformitate cu o
specificatie tehnic# nearmonizati si care emite certificate de conformitate
sau rapoarte de incerciri cu respectarea cerintelor acelei specificatiei tehnice.

Organism de
evaluare §i
verificare a
constantei
performantei
produselor pentru
constructii

Organism de certificare a produsului, organism de certificare a controlului
productiei in fabrici sau laborator notificat conform cap. VII din
Regulamentul (UE) nr. 305/2011 care evalueazi performanta produsului
pentru constructii i verifici constanta performantei acestuia potrivit unei
specificatii tehnice armonizate.

Organizare de
santier

Organizarea de santier reprezintd totalitatea amenajirilor, constructiilor,
instalatiilor, spatiilor, obiectelor si a cheltuielilor necesare credrii conditiilor
pentru folosirea eficientd a fondurilor fixe, asigurarea utiliti{ilor necesare
personalului si dotarea unitétilor de constructii-montaj, in scopul derulérii in
mod planificat, in termen i eficient a activitétilor ce fac obiectul contractului
de executie.

Parcaj subteran

Constructie cu unul sau mai multe niveluri, dispusa sub nivelul terenului si
destinatd parcirii vehiculelor. Parcajele subterane pot fi inchise cu pereti
perimetrali §i plansee sau deschise perimetral

Suparafaa desfasuratd a parcajelor subterane, inclusiv anexele functionale,
nu intrd in caleulul CUT.

Parter

Nivelul cladirii care asigurd accesul principal in clidire dintr-o circulatie
publica sau de la nivelul terenului amenajat, fiind de regula ce! mai de jos
nivel suprateran al cladirii sau primul nivel de deasupra subsolului/
demisolului. Este nivelul numit conventional Cota Zero ,cotat £0,00, fata de




13

care se desfagoara nivelurile superioare si inferioare ale cladirii, indiferent de
functiunea i utilizarea acestora.

Patrimoniu
arheologic

Ansambtul bunurilor arheologice care este format din:

1. siturile arheologice inscrise in Repertoriul arheologic national, cu exceptia
celor distruse ori dispirute, si siturile clasate in Lista monumentelor istorice,
situate suprateran, subteran sau subacvatic, ce cuprind vestigit arheologice:
aseziri, necropole, structuri, constructii, grupuri de cladiri, precum si
terenurile cu potential arheologic reperat, definite conform legii.

2. bunurile mobile, obiectele sau urmele manifestirilor umane, impreuna cu
terenul in care acestea au fost descoperite.

Patrimoniu natural

Ansamblul componentelor §i structurilor fizico-geografice, floristice,
faunistice si biocenotice ale mediului natural, ale ciror importantd §i valoare
ecologici, economicd, stiintifics, biogena, peisagisticd si recreativd au o
semmificatie relevantd sub aspectul conservarii diversititii biologice
floristice si faunistice, al integrititii functionale a ecosistemelor, conservarii
patrimoniului genetic, vegetal si animal, precum si pentru satisfacerea
cerintelor de viati, bunistare, cultura §i civilizatie ale generatiilor prezente §i
viitoare.

Pergola

Constructie usoar intr-un parc, gridind sau amenajati pe terasa unei cladiri,
formati dintr-o retea de grinzi si elemente verticale de susinere, din lemn
sau metal, pe care se ridicd fie plante agatitoare, fie sunt acoperite cu
copertine ugoare fixe sau retractabile.

Suprafetele pergolelor nu intrd in caleulul CUT si POT, cu exceptia situaiei
in care prin regulamentul local de urbanism se prevede aitfel.

Plaji

Porfiune de teren cu pantd inclinati spre nivelul apei situatd in fungul
tirmurilor marine sau lacustre, formati in sectoarele litorale prin depuneri de
nisipuri §i pietrisuri.

Plan de
management al ariei
naturale protejate

Documentul care descrie si evalueaza situatia prezemtd a ariei naturale
protejate, definegte obiectivele, precizeazi actiunile de conservare necesare
si reglementeazi activititile care se pot desfagura pe teritoriul ariilor, in
conformitate cu obiectivele de management.

Pod ( ca element
arhitectural)

Spatiu circulabil sau necirculabil cuprins intre uitimul planseu al cladirii si
acoperis, care nu include alte functiuni in afard de cea de depozitare. Acesta
are, pe mai mult de 75% din suprafat, fie o iniltime maxim3 liberd mai mica
de 1,90m, fie nu are amenajat un acces permanent prin intermediul unei sciri
fixe.

Podul nu este inclus in numarul de niveluri i suprafata sa nu se ia in calcuiul
CUT.

Procent de ocupare
a terenului (POT)

Raportul dintre suprafaja construitd §i suprafata parcelei. Suprafata
construith este suprafata construitd Ja nivelul solului si/sau proiectia pe sol a
perimetrului etajelor superioare, cu excepjia teraselor descoperite ale
parterului care depgesc planul fatadei, a platformelor, scérilor de acces.
Proiectia la sol a balcoanelor a céror cotd de nivel este sub 3,00 m de la
nivelul solului amenajat §i a logiilor ale etajelor se include in suprafata
CONStruiti.
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Proiect real executat
(as-built)

Proiect tehnic de executie actualizat la data finalizérii lucrérilor.

Proces — verbal de
constatare privind
stadiul realizirii
constructiei

Act prin care se atestd stadiul fizic de executie a constructiei, in scopul
inscrierii dreptului de proprietate asupra acesteia in cartea funciar.

Proces — verbal de
receptie pe stadiu
fizic de executie

Actul prin care dezvoltatorul sau beneficiarul dup caz, in condifii motivate,
preia de la executantul lucrarilor de construire parte din constructii intr-un
anumit stadiu fizic de executie, care nu indeplineste conditiile pentru receptia

partiala.

Proces — verbal de
receptie la
terminarea lucririi

Actul prin care dezvoltatorul/beneficiarul preia lucrarea si certifica faptul ca
executantul lucrérilor de construire si-a indeplinit obligatiile in conformitate
cu prevederile contractului i ale documentatiei de executie.

Programul de
control

Componenti a proiectului prin care sunt stabilite etapele de verificare pe
domenii §i categorii de lucrdri in acord cu reglementirile tehnice specifice,
inclusiv fazele determinante, necesare asigurdrii realizarii cerinfelor
specificate.

Proiect pentru
autorizarea
construirii (PAC)

Proiectul realizat in vederea emiterii autorizatiei de construire, elaborat de
colective tehnice de specialitate in functie de specificul lucrarii, Insusit i
semnat de cadre tehnice cu pregitire superioard din domeniul arhitecturii,
urbanismului, constructiilor §i instalafiilor pentru constructii. Se interzice
insugirea proiectelor de citre alte persoane decét cele care le-au elaborat.

Proiect pentru
autorizarea
desfiintarii (PAD)

Proiectul realizat in vederea emiterii autorizatiei de desfiintare, elaborat de
colective tehnice de specialitate in functie de specificul lucrérii, insugit i
semnat de cadre tehnice cu pregitire superioard din domeniul arhitecturii,
urbanismului, constructiilor §i instalatiilor pentru constructii.

Proiect tehnic de
execufie

Documentafia tehnico-economica — piese scrise §i desenate -, elaborata in
conditiile legii, care dezvolta PAC, cu respectarea conditiilor impuse prin
autorizafia de construire, precum si prin avizele, acordurile §i actul
administrativ al autoritafii publice competente pentru protectia mediului,
anexe la autorizatia de construire,

Proiectul tehnic de executie cuprinde solutiile tehnice si economice de
realizare a obiectivului de investi{ii, pe baza ciruia se executd lucrérile de
constructii autorizate.

Punctul de vedere al
autoritiitii publice
competente pentru
protectia mediului

Documentul emis de aceasta dupi etapa de evaluare initiald, respectiv dupa
etapa de Incadrare a investitiei in procedura de evaluare a impactului asupra
mediului.

Receptia partiala a
lucrdrilor
autorizate.

Receptia realizatd pentru parti/obiecte/sectoare din/de constructie, dacid
acestea sunt distincte/independente din punct de vedere fizic §i functional.
Aceasta se realizeazi in doui etape, dupi cum urmeazi:

1) receptia partiala la terminarea lucrérilor;

2) receptia partiala finald.
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Receptia pe stadiu
fizic de executie

Preluarea de citre beneficiar/investitor de la executantul lucririlor de
construire a unei parti din constructii Intr-un anumit stadiu fizic de executie
a constructiei, pe bazi de proces -verbal de receptie pe stadiu fizic de
executie.

Regimul de iniltime

Reprezintd numaral maxim de niveluri supraterane conventionale pe care o
cladire le are sau le va avea dup? edificare, numerotate incepdnd cu nivelul
parterului ,respectiv cota zero. Din regimul de iniltime fac parte §i demisolul,
mansarda i etajul tehnic amplasat deasupra ultimului nivel functional.

Regimul de indltime reprezinti element obligatoriu de reglementare in
documentatiile de urbanism §i se poate stabili ca valoare maximald sau
minimali.

Reparatie capitald

Complexul de lucriri ce se executd asupra constructiilor, dupd expirarea
fiecarui ciclu de functionare previzut in normativele tehnice §i care au drept
scop si asigure mentinerea caracteristicilor tehnico-economice ale acestora
pe intreaga durati normati. Refacerea sau innoirea tuturor componentelor
esentiale degradate ale unei cladiri pentru a se asigura un nivel al functiunii
similar celui anterior degradarii

Reparatii curente

Lucririle de intreinere la cladiri si constructii existente reprezintd ansamblul
de operatii , respectiv zugrivire, vopsire, repararea unor pérti neinsemnate ce
se realizeazi 1a o constructie existents pentru a asigura continuitatea folosirii
ei, impiedicarea unei uzuri rapide §i prelungirea duratei de funcfionare

Resurse naturale

Elemente geomorfologice, de climi, de flord gi de fauni, peisaje, ziciminte
de substante minerale si alti factori.

Resurse turistice

Componente ale mediului natural si antropic, care, prin calitatile §i specificul
lor, sunt recunoscute, inscrise gi valorificate prin turism, in masura in care nu
sunt supuse unui regim de protectie integrald. Resursele turistice pot fi
naturale §i antropice.

Rezilienta
{ constructiei

Capacitatea constructiei de a rezista si de a suferi consecine reduse in urma
unor evenimente adverse.

Risc

Estimare matematici a probabilititii producerii de pierderi umane si
materiale pe o perioadi de referintd viitoare §i Intr-o zond dati pentru un
anumit tip de dezastru.

SNAOPSN

Reprezinta sintagma Sistemul National de Apérare, Ordine Publica gi
Securitate Nationali, din care fac parte Serviciul Romin de Informatii,
Serviciul de Informatii Externe, Serviciul de Protectie si Paz, Ministerul
Apararii Nationale, Ministerul Afacerilor Interne §i Ministerul Justifiei, prin
structuri interne specializate precum si Administratia Nationala a Rezervelor
de Stat si Probleme Speciale.

Servitute
aeronautici

Conditii, restrictii, obligafii impuse de reglementirile nationale, europene
si/sau internationale, in interesul sigurantei zborului.

Situatie de lucriri

Documentul intocmit de executantu} lucrarilor de construire , verificat de
dirigintele de santier si insugit de beneficiar prin care se atesté i se incaseze
productia de lucran executate.
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Spatiu tehnic

Spatiu amenajat construit in care sunt amplasate instalatii, echipamente si
utilaje si/sau aparaturi aferentd acestora pentru functionarea optimi a
imobilului in raport cu destinafia acestuia.

Statiune balneari

Localitatea saw/si arealul care dispune de resurse de substante minerale,
stiintific dovedite si traditional recunoscute ca eficiente terapeutic, de
instalatii specifice pentru curd §i care are o organizare ce permite acordarea
asistentei medicale balneare in conditii corespunzitoare.

Statiune turistic Localitate sau parte a unei localitati cu functii turistice specifice, in care
activititile economice sustin prioritar realizarea produsului turistic.

Streagini Delimitare infertoari a suprafetei unui versant, aflati la cota cea mai mici a
versantului. La nivelul acesteia se produce deversarea/ scurgerea apelor
pluviale cu scurgere libera sau cu preluare i dirijare prin jgheab.

Subsol Nivel al constructiei avind pardoseala situatd sub nivelul terenului respectiv

a carosabilului inconjuritor cu mai mult de jumatate din inaltimea Jui liberd.
in masura in care constructia nu este bordata de o circulatie carosabild, cota
pardoselii se va raporta la cota terenului amenajat cea mai joasa, a conturului
exterior al nivelului. Subsolul poate fi si partial.

Subsolul este inclus in numirul de niveluri subterane ale constructiei.

Subsolul poate fi utilizat pentru:

1. functiuni socio-culturale sau comerciale, functiuni de depozitare, caz
in care ariile desfagurate aferente sunt luate in calculul CUT;

2. garaje inclusiv spatii manevrd §i rampe acces, caz in care ariile
desfasurate aferente nu sunt luate in calculul CUT;

3. spatii tehnice, caz in care suprafata desfiguratd nu sunt luate in
calculut CUT;

4. in cazul in care spatiile tehnice sau cele utilizate pentru gararea

autovehiculelor devin utilizabile pentru functiuni admise la nivelul
subsolului, aceasta se face numai fn urma obfinerii unei autorizatii de
construire pentru refunctionalizare, suprafata desfasurata fiind considerati in
calculul CUT, iar pentru noile functiuni trebuind si fie indeplinite toate
conditiile normate.

Subsoluri tehnice
(sau canale tehnice)

Subsolurile cu inalfime redusd, folosite numai pentru retelele de instalatii,
accesibile sau nu de la nivelul parterului, sunt considerate subsoluri tehnice
sau canale tehnice.

Supanti

Plangeu intermediar plin, deschis pe una sau mai multe laturi fafd de
incaperea in care este dispus. Constituie nivel supanta a cirei arie este mai
mare decit 40 % din cea a incaperii in care se afla.

Supanta se ia in calcul Ja stabilirea CUT si nu se ia in calcul la stabilirea
regimului de indltime.

Suprafata construiti
desfasurati

Suprafata construitd desfasuratad reprezintd suma suprafetei desfasurate a
tuturor planseelor misurati la exteriorul inchiderilor de fatada.

in vederea determinirii suprafetei construite desfisurate luati in calcul la
stabilirea CUT, se deduc urmatoarele:
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a) Suprafetele spatiilor nefunctionale, cu inal{ime liberé interioard mai
mica de 1,80 m;

b) Suprafetele aferente parcajelor amplasate la subsol sau la demisol,
inclusiv rampele de acces si spatiile de manevra;

c) Suprafetele aferente spatiilor tehnice necesare functionirii cladirilor
amplasate 1a subsol sau 1a nivelul etajelor tehnice;

d) Suprafetele destinate adiposturilor pentru protectie civild;

€) Suprafetele podurilor neamenajate sau neamenajabile;

f) Suprafetele curtilor interioare;

g) Suprafetele teraselor neacoperite, a copertinelor si teraselor
necirculabile;

h) Suprafetele amenajarilor exterioare de incinta — alei de acces pietonal

sau carosabil, trotuare de protectie, sciri exterioare.

Sustenabilitate

Calitatea unei activitati antropice de a se desfisura fard a epuiza resursele
disponibile si fari a distruge mediul, respectiv firi a compromite
posibilitatile de satisfacere a nevoilor generatiilor urmatoare cu resursele pe
care ele le vor avea la dispozitie la un moment dat.

Terasa circulabild/
necirculabilid

Terasele sunt suprafete orizontale, aflate In contact direct cu exteriorul, care
inchid o cladire la partea sa superioard asigurdnd protectia la apd si
posibilitatea de evacuare controlatd a acesteia, precum §i izolare termicd
pentru conservarea energiei. Terasele pot fi circulabile atunci cand se pot
amenaja spatii pietonale, cu finisaje de pardoseali adecvate care sa protejeze
si s& ascundi vederii straturile de izolatie, asigurandu-se si accesul publicului
la acestea. Terasele necirculabile nu sunt previzute cu finisajele necesare
acestei functii §i nu permit accesul publicului, ci numai accesul ocazional
pentru interventii.

Tema de proiectare

Document care exprim3 intentiile investifionale si nevoile functionale ale
dezvoltatorului sau beneficiarului investifiei, evidentiate In nota de
fundamentare, determinind concepfia de realizare a obiectivului de investitii,
in funcfie de condifiondrile tchnice, urbanistice generale ale
amplasamentului, de protectie a mediului natural si a patrimoniului cultural
sau alte conditioniri specifice obiectivului de investitii.

Teritoriu
administrativ

Suprafata delimitatd de lege, pe trepte de organizare administrativd a
teritoriului: national, judetean si al unitdtilor administrativ-teritoriale
respectiv municipiu, orag, comuna.

Teritoriu intravilan

Suprafata construitd si amenajatdi a localititilor ce compun unitatea
administrativ-teritoriaii de bazi, delimitate prin Planul urbanistic general
aprobat §i in cadrul carora se poate autoriza executia de constructii i
amenajiri.

Teritorfu extravilan

Teritoriile extravilane sunt terenurile cuprinse in afara limitei teritoriilor
intravilane stabilite prin intermediul planurilor urbanistice generale.

Tarmul

Zona dintre linia de coasta gi linia de tarm
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Unitate
administrativ-
teritoriali cu
resurse naturale si
aptropice foarte
mari

Unitate administrativ-teritoriald care a obtinut peste 25,00 de puncte din
maximul de 50 de puncte atribuite resurselor turistice, conform metodologiei
de calcul reglementati prin lege speciala.

Unitate
administrativ-
teritorialé cu
resurse naturale §i
antropice mari

Unitate administrativ-teritoriali care a obtinut intre 14,00 si 24,99 de puncte
din maximul de 50 de puncte atribuite resurselor turistice, conform
metodologiei de calcul reglementatd prin lege speciald.

Unitate
administrativ-
teritoriald cu
resurse naturale si
antrepice mari $i
foarte mari care are
probleme ale
infrastructurii
specific turistice

Unitate administrativ-teritoriali care a obtinut intre 0,00 si 0,08 puncte din
maximul de 20 de puncte atribuite infrastructurii specific turistice, conform
metodologiei de calcul reglementati prin lege speciala.

Unitate
administrativ-
teritoriali cu
resurse naturale si
antropice mari si
foarte mari care are
probieme ale
infrastructurii
tehnice

Unitate administrativ-teritoriald care a obtinut intre 0,00 si 11,00 puncte din
maximul de 30 de puncte atribuite infrastructurii tehnice, conform
metodologiei de calcul reglementata prin lege speciali.

Unitate teritoriala
de referinti

.

Subdiviziune urbanistici a teritoriului unititii administrativ-teritoriale,
caracterizatd prin omogenitate functionald $i morfologicd din punct de
vedere urbanistic si arhitectural, avind ca scop reglementarea urbanistic
omogend. UTR se delimiteazi, dupd caz, in functie de relief si peisaj cu
caracteristici similare, evolutie istoricd unitard intr-o anumitd perioadi,
sistem parcelar si mod de construire omogen, folosinte de aceeasi naturd a
terenurilor §1 constructiitor, regim juridic al imobilelor similar,

Viarf de coami

Punctul superior al intersectiei a doud sau mai multe suprafete versant sau
punctul care formeaza cota cea mai mare a versantilor generatori.

Zona de protectie a

Zona delimitati pe baza reperelor topografice, geografice sau urbanistice, in

monumentului functie de trama stradala, relief si caracteristicile monumentului istoric, dupd

istoric caz, prin care se asiguri conservarea integrati §i punerea in valoare a
monumentului istoric §i a cadrului siu construit sau natural.

Zoni de protectie Suprafata delimitati in jurul unor bunuri de patrimoniu cultural imobil sau

patural, al unor resurse ale subsolului, in jurul sau in lungul unor fronturi la
ap3, elemente de infrastructurd si in care se instituie limite legale ale
dreptului de proprietate si limite si interdictii de urbanism pentru pastrarea si
valorificarea acestor resurse si bunuri de patrimoniu gi a cadrului natural
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aferent. Zonele de protectie sunt stabilite prin acie normative specifice,
precum si prin documentatii de amenajare a teritoriului sau urbanism.

Zoni de risc natural

Areal delimitat geografic, in interiorul ciruia exista un potential de producere
a unor fenomene naturale distructive care pot afecta populaia, activititile
umane, mediul natural si cel construit §i pot produce pagube §i victime
umane.

Zoni
antropic

de risc

Areal delimitat geografic in care intensitatea marimilor ce caracterizeaza
riscurile tehnologice, industriale, riscul de poluare, riscuri sanitare si riscul
de atac terorist are probabilitifi de depisire ridicate, conducind in mod
obligatoriu la pagube materiale si/sau pierderi de vieti omenesti.

Zoni functionald

Parte din teritoriul unei localitati in care, prin documentatiile de amenajare a
teritoriului si de urbanism, se determind functiunea dominanta existenta si
viitoare. Zona functionala poate rezulta din mai multe pérti cu aceeasi
functiune dominanti.

Zona periurbani

Arealul situat in jurul unui orag, asupra ciruia acesta exerciti o puternicd
influentd i de care este legat, prin deplasarea populatiei §i activititile
economice.

Zone cu destinatie
speciali

Zone evidentiate in documentatiile de urbanism aprobate potrivit legii cu
simbolul DS, aflate in proprietatea/administrarea institutiilor cu atributii in
domeniul apirarii, ordinii publice §i sigurantei nationale.

Zoni de protectie a
zonelor cu destinatie
speciali

Suprafetele de teren delimitate in teritoriul administrativ, generate de
imobile cu functiuni speciale sau de constructii cu caracter special apartinind
institutiflor din SNAOPSN in cadrul cérora sunt instituite de cétre
SNAOPSN, restrictii, servituti de urbanism si/sau limite legale ale dreptului
de proprietate privati in vederea desfasuririi in condifii optime a activitatilor
specifice apararii, ordinii publice §i securitatii nationale. Zonele de protectie
sunt stabilite prin acte normative specifice, prin documentatii de amenajarea
teritoriului si de urbanism precum i, pina la actualizarea documentatiilor
de amenajarea teritoriului sau urbanism, prin documente administrative
comunicate autorititilor administratiei publice locale de citre institutiile cu
atributii in domeniul apérarii, ordinii publice si securitatii nati onale.

Zone protejate

Zone protejate sunt zonele naturale sau construite, delimitate geografic si/sau
topografic, care cuprind valori de patrimoniu natural §i/sau cultural si sunt
declarate ca atare pentru atingerea obiectivelor specifice de conservare a
vatorilor de patrimoniu.

Zona
servitutilor
aeronautice

supusi

Zonele aferente aerodromurilor civile certificate, aerodromurilor militare sau
echipamentelor serviciilor de navigatie aeriani, aflate sub incidenta
servitutilor aeronautice.

Zona tampon

Zona care are o latime orizontald de 100 m masurati de la linia de tirm in
directia uscatului

Zona de siguranti a
infrastructurii
feroviare publice

Astfel cum este definitd la alin. (2) al art.29 din Ordonanta de urgentd a
Guvernului nr.12/1998 privind transporturile pe caile ferate roméne si
reorganizarea Societafii Nafionale a Cailor Ferate Roméne, republicati, cu
modificirile i completirile ulterioare
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Zona de protectie a
infrastructurii
feroviare publice

Astfe! cum este definitd la alin. (4) al art.29 din Ordonanta de urgentd a
Guvernului nr.12/1998, republicati, cu modificirile si completarile
ulterioare

Zona de sigurantd
maritimi si zona de
sigurantd a cailor
navigabile interioare

Astfel cum sunt definite la art.11 din Ordonanta Guvernului nr. 22/1999
privind administrarea porturitor §i a cailor navigabile, utilizarea
infrastructurilor de transport naval apartinind domeniujui public, precum si
desfisurarea activitatilor de transport naval in porturi si pe clile navigabile
interioare, republicati, cu modificirile gi completirile ulterioare.

Zona de siguranta st
zona de protectie a
canalelor navigabile

Astfel cum sunt definite la art.6 si art.7 din Ordonanta Guvernului nr.
79/2000 privind regimul navigafiei pe canalul Dundre-Marea Neagra si
Canalul Poarta Albd-Midia-Nivodari, cu modificirile §i completirile
ulterioare

Zona de protectie §i
zona de siguranti a
drumaurilor

Astfel cum sunt definite in Ordonanta Guvernului nr. 43/1997 privind
regimul drumurilor, republicati, cu modificarile §i completirile uiterioare




Anexanr. 2

CONTINUTUL CADRU AL PROIECTULUI PENTRU
AUTORIZAREA CONSTRUIRII

1. Proiectul pentru autorizarea construirii cuprinde:

- Plan de incadrare cu acuratetea corespunzitoare scirii 1:25.000, 1:10.000, 1:5.000, 1:2.000
sau 1:1.000, dupi caz;

- Plan de situatie prezentind situatia actuald cu acuratefea corespunzitoare scirii 1:2.000,
1:1.000, 1:500, 1:200 sau 1:100;

- Plan de situatie prezentind situatia propusi cu acuratetea corespunzitoare scirii 1:2.000,
1:1.000, 1500, 1:200 sau 1:100 ;

- Proiectul de arhitectura ( pentru cladiri)
- Proiect de inginerie specific

1.1. Planul de incadrare prezinti incadrarea in planurile urbanistice ale unittii administrativ-
teritoriale pentru a permite identificarea reglementirilor de urbanism aplicabile §i posibilele servitugi
sau limitele i interdictiile de urbanism aplicabile.

1.2. Planul de situafie prezentind situatia actuald indicd constructiile i amenajérile existente,
plantafia existent3, echipamentele publice care deservesc terenul, accese i imprejmuiri, delimitarea
ariei de interventie, daci este cazul §i este insotit de minimum doud fotografii relevante.

Planul de situatie trebuie si cuprindi integral spatiul public cu care este in contact parceia supusa
interventiei, din care se realizeazd accesul §i proprietitile vecine, cu situatia existentd a constructiilor
invecinate.

1.3.  Planul de situatie prezentind situatia propusa indici constructiile noi propuse si constructiile
mentinute si cele ce urmeaza a fi desfiintate, daci este cazul, cotate, inclusiv specificarea regimului
de inltime existent §i propus si a Indltimii maxime, inclusiv vegetatia ce va fi conservati san care
va fi nou creati, accese si imprejmuiri, utilitai,

1.4. Proiectul de arhitecturd defineste prin intermediul pieselor desenate $i memoriilor tehnice
descriptive caracteristicile propunerit — compozitia §i organizarea spatiilor, volumetriei propuse si
aspectul clidirilor, tipurile de interventii luate in considerare pentru spatiile si elementele constructive
existente, materialele si culorile propuse. Prin documente grafice si fotografice se expliciteazd felul
in care propuncrea se insereazi in context, impactul vizual al cladirilor propuse, felul in care sunt
tratate accesele §i relatia cu vecindttile.

1.4.1. Proiectul de arhitecturd cuprinde:
a) Memoriul tehnic;

b) Piese desenate.

1.4.2. Memoriul tehnic cuprinde:

a) descrierea stirii initiale a terenului;

b) descrierea lucririlor ce urmeazi a fi realizate — compozitie si organizare proiect cu indicarea
elementelor care se pastreazi, daci este cazul;

<) solutiile tehnice aplicabile, materiale de constructie si finisaje, elemente de peisaj i vegetatie,
mobilier urban, imprejmuiri, daci este cazul;
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d) modul de protejare si punere in valoare a elementelor semnificative din punct de vedere
cultural;

£) felul in care proiectul va riaspunde exigentelor de calitate aplicabile, urménd ca acestea si fie
detaliate in cadrul proiectului tehnic de execufie;

) asigurarea §i amenajarea accesului dintr-un drum public sau prin intermediul unui drept de
servituti de trecere;

2) asigurarea de locuri de parcare, daci este cazul;

h) echiparea terenului cu utilitati, iluminat,

i) asigurarea colectirii selective a degeurilor;

D asigurarea relatiilor cu vecindtitile, inclusiv imprejmuiri;

k) protectia mediului.

1.4.3. Piesele desenate cuprind:

a) planurile indicative ale tuturor nivelurilor, cu indicarea functiunilor pentru fiecare spatiu, plan
acoperig/terase, fatade si sectiuni principale indicénd profilul terenului (in cazul modificarii profilului
existent se va indica situafia prezent $i cea propusi), elaborate la o scard adecvati,

b) documentatii grafice si fotografice aratind incadrarea proiectului in raport cu vecinatatile si
cu peisajul, precum §i impactul vizual asupra acestora.

1.44. in cazul proiectului de interventie asupra cladirilor existente, documentatiile grafice si
fotografice vor fi completate de:

a) analiza diagnostic a cladirii existente care si reliefeze felul in care cladirea rispunde functiunii
prevazute si felul in care asigura respectarea exigentelor de calitate aplicabile;

b) evaluarea/expertizarea tehnica privind exigenta de rezistentd i stabilitate pentru constructia
propusi —asa cum rezulti ea in urma propunerii de interventie, cu stabilirea posibilitatii de a se realiza
interventiile propuse i cu recomandarea privind realizarea interventiilor la nivel structural, peniru
realizarea interventiilor functionale propuse si/sau pentru aducerea structurii la nivelul de performanid

vizat (actual). .

<) expertiza tehnica §i masurile de interventie structurala propuse pot fi locale in situatia in care
interventiile sunt localizate i nu influenteazi comportarea §i performanta structural de ansamblu a
structurii de rezistenti. Daci interventia aduce schimbiri semnificative in ceea ce priveste
modificarea sistemului structural sau comportarea de ansamblu a structurii de rezistentd, chiar in
situatia in care elementele structural afectate sunt localizate, dar le au influenta asupra comportérii de
ansamblu a structurii de rezistentd, expertiza tehnici va fi una generald, iar pentru zonele cu o
acceleratie a terenului de cel putin 0,15g, aceasta trebuie si stabileasca clasa de risc seismic in situatia
propus. Dac3 sunt necesare masuri de interventie structurale in sensul sporirii performantei de
ansamblu a constructiei (constructiile aflate in clasele de risc seismic Rsl si Rsll) atunci expertiza
tehnici va recomanda solutiile de interventie §i va stabili clasa de risc seismic dupé consolidare (cu
considerarea misurilor de consolidare propuse), cu mentiunea c3 pentru cladirile publice sau cele
aflate in clasa 4 de consecinte, clasa de risc seismic dupi consolidare va trebui sa fie RsIV.

d) releveul detaliat al situatiei existente — planuri pentru toate nivelurile cotate, sectiuni §i fatade.

in caznl interventiilor numai la interior nu mai sunt necesare documentele privind inserarea in sit,
volumetrie, plan acoperig/terasd, fatade, documentatii grafice sau fotografice privind
incadrarea/insertia.

1.5. Proiectul de inginerie specific cuprinde:
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a) Memorile tehnice de specialitate i, daci este cazul: breviare de calcul, expertizi geotehnica,
expertiza tehnicd privind influenta asupra vecinatitilor ;
b) Piese desenate.

1.5.1. Memoriile tehnice de specialitate cuprind descrierea §i justificarea solutiilor principiale
estimate ale diferitelor componente (structuri/rezistentd, instalatii, dupa caz), precizarea conditiilor
speciale de realizare sau limitarile daci acestea existd, stabilirea constructibilitatii proiectului in
functie de caracteristicile amplasamentului, propunerea de arhitecturd, posibilitatile tehnice §i
tehnologice disponibile in piatd sau posibil de accesat gi caracteristicile pimantului in care se
fundeaza.

1.5.2. Expertiza tehnica privind influenta asupra vecinatitilor stabileste posibilitatea de construire
fara afectarea constructiilor aflate in vecinitate. Pentru faza projectului de autorizare expertiza tehnica
poate fi una preliminara, recomandénd solutii la nivel de principiu, ea trebuind sa stabileasci limitele
privind deformatiile si tensiunile in terenul din vecinatate astfel incét constructiile din vecinitate sa
nu fie afectate, expertiza tehnici poate fi completatd daci este cazul imediat inaintea inceperii
lucrarilor de construire, dupi ce solufia de proiectare a fost definitivatd in cadrul proiectului tehnic
sau in situatia in cazul in care in timpul Jucrarilor de excavare se obtin informatii care nu au putut fi
surprinse initial.

1.5.3. Expertizi geotehnicd se elaboreazi in cazul in care excavatia necesard noii constructii
depiiseste addncimea de 6 m (misuratd de la cota terenului natural).

1.5.4. Breviar de calcul care include schemele structural principiale cu indicarea gabaritelor
principalelor elemente structurale, in cazul constructiilor incadrate in CC3 si CC4.

1.5.5. Piesele desenate cuprind:

1.5.5.1.Solutiile de structur3 si de instalatii prezentate principial (scheme, tabele, schite), in cazul
constructiilor incadrate in CC2 §i CC3.

1.5.5.2 Piese desenate la nivel de principiu, planuri de cofraj schematice care indicd si asuma
gabaritele principalelor elemente structurale incluzéndu-le §i pe acelea definitive necesare sprijinirii
excavatiei, plan nivel subteran curent, plan nivel suprateran distinct $i sectiuni generale principiale,
pentru constructiile incadrate in CC4 §i pentru constructiile cu mai mult de un nivel subteran (in afara
demisofului)

2. Ministrului responsabil cu amenajarea teritoriului urbanismului si constructiilor, cu
consultarea ministerelor de linie responsabile cu politicile sectoriale, elaboreazi si aprobd prin ordin
al ministrulvi, continuturi cadru specifice adaptate la specificitatea proiectelor de autorizare a
constructiilor pentru categorii de lucréri ingineresti.



Anexanr. 3

CONTINUTUL CADRU SIMPLIFICAT AL PROIECTULUI PENTRU
AUTORIZAREA CONSTRUIRII
unei locuinte unifamiliale in mediul rural

(regim de iniltime de maxim P+M si o suprafati construiti de maxim 150 mp)

1.  Proiectul pentru autorizarea construirii cuprinde:

- Planul de incadrare in zond

- Planul de situatie prezentand situatia actuald

- Planul de situatie prezentind situatia propusé

- Plan de situatie prezentind marcarea lucrarilor de brangamente si racordun
- Proiectul de arhitecturd

- Proiectul de imprejmuire

2. Planul de situatie prezentdnd situafia actuald se realizeaza in format electronic cu acuratefea
corespunzitoare scarii 1:1.000 sau 1:500, intocmit in sistemul de coordonate Stereo *70. vizat de
oficiul de cadastru si publicitate imobiliard teritorial. Planul se realizeaza pe o suprafata care nu va
fi mai mici de zona definita de o distanta de minim 25 de m de la toate limitele cadastrale ale
imobilului supus autorizarii. Planul indic4, pe suprafata mentionat, limitele cadastrale ale imobilelor,
curbele de nivel, constructiile existente (cu indicarea cotelor la coama gi/sau cornigd), amenajérile si
plantatiile existente, echipamentele publice (stilpi, capace tehnice, §.a.) care deservesc terenul,
accesele §i imprejmuirile.

3.  Plan de situatie prezentind situatia propusi se realizeaza in format electronic cu acuratetea
corespunzatoare scirii 1:1.000 sau 1:500, in sistemul de coordonatele in sistemul Stereo 70, avind
ca bazi planul de situatie prezenténd situatia actuali. Pe acesta se indica constructiile noi propuse,
constructiile mentinute §i cele ce urmeazd a fi desfiinfate, daci este cazul, cotate pe cele trei
dimensiuni, inclusiv specificarea regimului de insltime existent si propus, a indlfimii maxime (la
coami §i cornigl), cota + 0,00 si cotele terenului natural/amenajat exprimate in cote absolute,
amenjarile exterioare, vegetatia pistrati si propusé, accesele, conturul imprejmuirii.

4.  Plan de situatie prezentind marcarea lucririor de bransamente §i racorduri la infrastructura
tehnico-edilitars existentd in zoni executate pe domeniul public, avind ca bazi planul de situatie
prezentind situafia actuali. Pe el s¢ marcheazd traseele, dimensiunije, cotele de nivel privind
pozitionarea ciminelor — radier §i capac, firidelor. Se realizeaza in format electronic cu acuratetea
corespunzitoare scirii 1:1.000 sau 1:500, in sistemul de coordonatele in sistemul Stereo *70.

5. Projectul de arhitecturd defineste prin intermediul pieselor desenate §i memonului sintezd
caracteristicile principale ale propunerii — compozitia $i organizarea spatiilor, volumetriei propuse $i
aspectul cladirilor, cu indicare materialele si culorile propuse, modul de bransare st racordare la
infrastructura tehnico-edilitari. in cazul interventiilor la constructiile existente se vor prezenta $i
tipurile de interventii luate in considerare pentru spatiile si elementele constructive existente. Prin
documente grafice si fotografice se expliciteaza felul in care propunerea se insereazi in contextul
rural, impactul vizual al cladiriior propuse, feful in care sunt tratate accesele gi relatia cu vecindtatile.
6.  Projectul de arhitecturd cuprinde:

a) Memoriu sintez3;

b) Piese desenate;

7.  Memoriu sintezi cuprinde:



a) Datele caracteristice:

. Functiunea dominanta pe fiecare constructie;

. Suprafata terenului conform extrasului de carte funciard;

° Suprafatele construite a fiecarei constructii gi totalul acestora;

. Suprafatele construite desfagurate a fiecirei constructii si totalul acestora;

» Procentul de ocupare al terenului {existent/propus),

. Coeficientul de utilizare al terenului (existent/propus).

b) Caracteristicile constructive:

. Solutiile tehnice aplicabile, materiale de constructie §i finisaje, elemente de peisaj §i vegetatie,
mabilier urban, imprejmuirt;

. Conditiile geotehnice de fundare conform studiului geotehnic; ‘

. Felul in care proiectul va rispunde exigentelor de calitate aplicabile, urménd ca acestea sa fie
detaliate in cadrul proiectului tehnic de executie;

. Sistemul constructiv conform proiectului de rezistenta.

c) Utilitafi:

. Solutiile de echiparea a terenului cu utilitafi;

. Solutia asigurare a echipamentelor destinate colectirii selective a degeurilor.

8.  Piesele desenate cuprind:

a) planurile indicative ale tuturor nivelurilor, cu indicarea functiunilor pentru fiecare spafiu,
planuri acoperis §i fatade (cu indicarea exactd a materialelor i cromaticii) si sectiuni principale
indicand profilul terenului (in cazul modificirii profilului existent se va indica situatia prezenta §i cea
propusi), elaborate la o scard adecvati 1:50;

b) documentatii grafice si fotografice aratind incadrarea proiectului in raport cu vecinatatile i
cu peisajul, precum §i impactul vizual asupra acestora;

c) planurile imprejmuirii cu indicarea materialelor si cromaticii, respectiv prevederea firidelor
pentru echipamentele tehnice si altor spatii destinate echipamentelor tehnice specifice.

9. Incazul proiectului de interventie asupra cladirilor existente, piesele desenate vor fi completate
de:

a) releveul detaliat al situatiei existente — planuri pentru toate nivelurile cotate, sectiuni si fatade;

b) evaluarea/expertizarea tehnic3 privind exigenta de rezistenta si stabilitate pentru constructia
propusi — aga cum rezult’ ea in urma propunerii de interventie, cu stabilirea posibilitétii de a se realiza
interventiile propuse si cu recomandarea privind realizarea interventiilor la nivel structural, pentru
realizarea interventiilor functionale propuse si/sau pentru aducerea structurii la nivelul de performanta
vizat (actual).



Anexa nr, 4
CONTINUTUL CADRU AL PROIECTULUI PENTRU AUTORIZAREA AMENAJARI

1.  Proiectul pentru autorizarea amenajirii va cuprinde:
- Plan de incadrare;

- Plan de situatie;

- Proiectul de amenajare.

2. Planul de incadrare prezinti incadrarea in planurile urbanistice ale unitatii administrativ-
teritoriale pentru a permite identificarea reglementarilor de urbanism aplicabile gi posibilele servituti
sau limitele §i interdictiile de urbanism aplicabile.

3.  Planul de situatie indici constructiile si amenajarile existente, plantafia existentd,
echipamentele publice care deservesc terenul, accese §i imprejmuiri, delimitarea ariei de interventie,
daci este cazul si este insotit de minimum doud fotografii relevante.

4. Proiectul de amenajare defineste prin intermediul pieselor desenate si memoriilor tehnice
descriptive caracteristicile propunerii — compozitia §i organizarea spatiilor, volumetriile propuse
(daci este cazul), impactul asupra constructiilor si peisajelor invecinate, tipurile de interventii luate
tn considerare pentru spatiile §i elementele constructive existente, materialele si culorile propuse,
tratarea spatiilor publice §i a cdilor de acces — mineral si/sau vegetal, solutiile propuse pentru
stationarea autovehiculelor, daci este cazul, felul in care sunt asigurate accesele §i colectarea §i
evacuarea degeurilor.

Prin documente grafice si fotografice se expliciteazi felul in care propunerea se insereazi in context,
impactul vizual al amenajarilor propuse, felul in care sunt tratate accesele gi relatia cu vecinatatile.

5.  Proiectul de amenajare cuprinde:
- Memoriul tehnic;
- Piese desenate.

6. Memoriul tehnic cuprinde:

a) descrierea starii initiale a terenului;

b) descrierea lucrarilor ce urmeaz3 a fi realizate — compozitie si organizare proiect cu indicarea
elementelor care se pistreazi, daci este cazul;

c) solutiile tehnice aplicabile, materiale de constructie si finisaje, elemente de peisaj §i vegetatie,
meobilier urban, daci este cazul;

d) asigurarea i amenajarea accesului;

e) asigurarea de locuri de parcare, dacé este cazul;

f) echiparea imobilului cu utilitati, iluminat;

2) asigurarea colectarii separate a deseurilor;

h) asigurarea relatiilor cu vecinitatile, inclusiv imprejmuiri.

7. . Piesele desenate cuprind:

a) plan topografic, intocmit in sistemul de Proiectie Stereografic 1970, cu reprezentarea situatiei
existente a imobilului ce urmeazi si fie amenajat, inclusiv vecinatafile, pe care sunt figurate
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constructiile si plantatiile existente, echipamentele publice care deservesc imobilul, cotat, realizat la
o scard adecvati;

b) plan topografic, intocmit in sistemul de Proiectie Stereografic 1970, cu reprezentarea situatiei
propuse, cotat, cu indicarea iniltimilor, prezentind amenajirile propuse, vegetatia pastratd sau nou
creatd, realizat la o scara adecvati;,

c) sectiuni indicAnd profilul terenului (in cazul modificarii profilului existent se va indica situatia
prezentd si cea propusa), elaborate la o scard adecvat,

d) documentatii grafice si fotografice ilustrind solutia propusa §i aritand insertia protectului
propus in raport cu vecinatitile si cu peisajul;

e) in cazul amenajirilor de spatii verzi sau a intervenitilor de orice tip asupra arborilor se vor
prezenta planuri de plantare §i de taiere.



Anexanr. 4

CONTINUTUL CADRU AL PROIECTULUI PENTRU AUTORIZAREA AMENAJARII

1.  Proiectul pentru autorizarea amenajarii va cuprinde:
- Plan de incadrare;

- Plan de situatie;

- Proiectul de amenajare.

2. Planul de incadrare prezinti incadrarea in planurile urbanistice ale unitifii administrativ-
teritoriale pentru a permite identificarea reglementirilor de urbanism aplicabile si posibilele servituti
sau limitele si interdictiile de urbanism aplicabile.

3. Planul de situaie indici constructiile §i amenajirile existente, plantajia existenti,
echipamentele publice care deservesc terenul, accese si imprejmuiri, delimitarea ariei de interventie,
daci este cazul si este insotit de minimum doud fotografii relevante.

4. Proiectul de amenajare defineste prin intermediul pieselor desenate §i memoriilor tehnice
descriptive caracteristicile propunerii — compozifia §i organizarea spafiilor, volumetriile propuse
(dac este cazul), impactul asupra constructiilor si peisajelor invecinate, tipurile de interventii fuate
in considerare pentru spatiile §i elementele constructive existente, materialele si culorile propuse,
tratarea spatiilor publice st a ciilor de acces — mineral gi/sau vegetal, solutiile propuse pentru
stationarea autovehiculelor, dacd este cazul, felul in care sunt asigurate accesele si colectarea si
evacuarea degeurilor.

Prin documente grafice si fotografice se expliciteazi felul in care propunerea se insereaza in context,
impactul vizual al amenajarilor propuse, felul in care sunt tratate accesele §i relatia cu vecinititile.

5.  Proiectul de amenajare cuprinde:
- Memoriul tehnic;
- Piese desenate.

6. Memoriul tehnic cuprinde:

a) descrierea stirii initiale a terenului;

b) descrierea lucrarilor ce urmeazi a fi realizate — compozitie §i organizare proiect cu indicarea
elementelor care se pastreazi, daca este cazul;

c) solutiile tehnice aplicabile, materiale de constructie si finisaje, elemente de peisaj si vegetatie,
mobilier urban, dacé este cazul;

d) asigurarea gi amenajarea accesului;

e) asigurarea de locuri de parcare, daci este cazul;

f) echiparea imobilului cu utilitifi, iluminat;

g) asigurarea colectarii separate a degeurilor;

h) asigurarea relatiilor cu vecinitatile, inclusiv imprejmuiri.

7. Piesele desenate cuprind:

a) plan topografic, intocmit in sistemul de Proiectie Stereografic 1970, cu reprezentarea situatiei
existente a imobilului ce urmeazi si fie amenajat, inclusiv vecinatatile, pe care sunt figurate
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constructiile si plantaiile existente, echipamentele publice care deservesc imobilul, cotat, realizat la
o scard adecvatd,

b) plan topografic, intocmit in sistemul de Proiectie Stereografic 1970, cu reprezentarea situatiei
propuse, cotat, cu indicarea inaltimilor, prezentdnd amenajérile propuse, vegetatia pistratd sau nou
creatd, realizat la o scaré adecvati;

) sectiuni indicand profilul terenului (in cazul modificarii profilului existent se va indica sitnatia
prezentd si cea propusa), elaborate la o scard adecvati;

d) documentatii grafice si fotografice ilustrand solutia propusa si aritand insertia projectului
propus in raport cu vecindtatile i cu peisajul;

€) in cazul amenajarilor de spatii verzi sau a intervenitilor de orice tip asupra arborilor se vor
prezenta planuri de plantare i de tiiere.



Anexanr. 5

CONTINUTUL CADRU AL PROIECTULUI PENTRU AUTORIZAREA
DESFINTARII CONSTRUCTILOR

1. Piese scrise
1.1.  Lista si semniturile proiectantilor

Se completeaza cu numele in clar si calitatea proiectantilor, precum si cu partea din proiect pentru
care raspund.

12. Memoriu

Date generale

Descrierea constructiei care urmeazi sa fie desfiintata:

- scurt istoric: anul edificarii, mesteri cunoscuti, alte date caracteristice;

- descrierea structurii, a materialelor constituente, a stilulni arhitectonic;

- mentionarea §i descrierea elementelor patrimoniale sau decorative care urmeaza a se preleva;

- fotografii color — format 9 x 12 ¢m — ale tuturor fatadelor, iar acolo unde este cazul se vor
prezenta desfagurdri rezultate din asamblarea mai multor fotografii;

- descrierea lucriirilor care fac obiectul documentatiei tehnice — D.T. pentru auforizarea
lucririlor de desfiintare.

2. Piese desenate
2.1. Plan de incadrare in teritoriu

Planga pe suport topografic vizat de oficiul de cadastru si publicitate imobiliara teritorial, intocmita
cu o acuratete corespunzitori scrilor 1:10.000, 1:5.000, 1:2.000 sau 1:1.000,.

2.2.  Plan de situatie a imobilelor

Plan topografic, intocmit in sistemul de national de proiectie, vizat de oficiul de cadastru si publicitate
imobiliari teritorial, intocmit cu o acuratete corespunzitoare scarilor 1:2.000, 1:1.000, 1:500, 1:200
sau 1:100, , pe care se reprezinta:

- numirul cadastral/ de carte funciard al imobilului pentru care a fost emis certificatul de
urbanism;

- amplasarea tuturor constructiilor care se vor mentine sau se vor desfiinta;

- modul de amenajare a terenutui dupa desflintarea constructiilor;

- sistematizarea pe verticald a terenului §i modul de scurgere a apelor pluviale;
- plantatiile existente si care se mentin dupé desfiintare.

Pe planga se vor indica in mod distinct elementele existente, cele care se desfiinteaz §i cele propuse
— plan de situatie, constructii noi sau umpluturi de pamént, plantatii, dupa caz.

2.3.  Planul privind constructiile subterane

Va cuprinde amplasarea acestora, in special a retelelor de utilitati urbane din zona amplasamentului:

trasee, dimensiuni, cote de nivel privind pozitionarea ciminelor — radier gi capac cu acuratetea
corespunzitoare scirii 1:500.
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in cazul lipsei unor regele publice de echipare tehnico-edilitara se vor indica instalaiile proprii, in
special cele pentru alimentare cu apa §i canalizare.

2.4. Releveul constructiilor care urmeazi si fie desfiintate

Plangele se vor redacta cu acuratetea corespunzitoare scirii 1:100 sau 1:50 - care sa permita
evidentierea spatiilor §i a functiunilor existente, cu indicarea cotelor, suprafetelor i a materialelor
existente:

- planurile tuturor nivelurilor si planul acoperisului;
- principalele sectiuni: transversald, longitudinala, alte sectiuni caracteristice;
- toate fatadele.

In situatia in care desfiintarea necesita operatiuni tehnice complexe, se va prezenta si proiectul de
organizare a lucrérilor.

Fiecare plansa prezentatd in cadrul sectiunit 1T ,Piese desenate” va avea in partea dreapti jos un cartug
care va cuprinde: numele firmei sau al proiectantului elaborator, numarul de inmatriculare sau
numdrul autorizatiei, dupi caz, titlu proiectului si al plansei, numarul proiectului si al plansei, data
elaborarii, numele, calitatea §i semnitura elaboratorilor §i ale sefului de proiect.



INCADRAREA CONSTRUCTIILOR fN CLASE DE CONSECINTE

Anexa nr. 6

CLASE DE CONSECINTE
Pierderj de Consecinge . .
vieti economice -Plerder! . o ) Cladiri i constructii
Clasa de Consecinte omenegtj sociale gi d,e culturale si de Cladiri Lucriiri ingineresti monument i de
;au I‘Ell!l;-ﬂ: mediu * patrimoniu® patrimoniu
e raniti
CC4 Cladiri cu rol in Ansambluri si clidiri de
Evenimente _ mz_x_nagementu] . o cult sau alte monumente
catastrofice care situatiilor de _urgcn;é, Centrale gi alte facilitati de arhitecturi aflate sau
produc pierderi de cum ar fi spitale de nucleare propuse pentrg a fi inscrise
utilitai si ale urgf:nté, SMURD_, in pammomgl cultural
serviciilor sociale, statii de ambulanta, mondial
perturbiri §i 2;;3;{?2322’:5;;?& Baraje si diguri
intreruperi cu Ministerului de importante cu zone
impact la nivel . 11 semnificativ populate in
national si Extreme Uriase Inestimabile interne cu ro’ in aval sau in aria expusi
transfrontalier péstra.rea ord_mn Py -
pentru perioade de publice, sed%ul Constr}lc;n care contin
ordinul anilor. Gfuvem_uluxau materiale radioactive
Degradari pre ectur, sedit
semnif%cative ale prumf:l.pale ale IGSU, | Rezervoare de api, statii
calitatii mediului cladiri cu rol esential | ge tratare, epurare i
depasind pentru apararea §i pompare si epurare a
semnificativ securitatea nationala, apei pentru situatii de
nivelul national centre de dirfjare a urgenti
carg pot fi numai zborurilor




‘CLASE DE CONSECINTE
Pierderi de Consecinte
vieti economicte Pierderi Clidiri §i constructii
Clasa de Consecinte omenesti sociale si d:a culturale si de Clidiri Lucriri ingineregti monument §i de
sau numir e dili * patrimoniuv* patrimoniu

de riniti *

partial indepértate
intr-o perioadi de
ordinul anilor.
Pierderi
irecuperabile din
punct de vedere
istoric si
patrimonial.
Pierderi de vieti
omenesti in numar
estimat mai mare
ca 500.
Constructiile care
se calificd in
aceasti clasid sunt
constructii de
importantd
exceptionald,
vitali.

Parcaje subterane si
supraterane si garaje
pentru vehicule ale
serviciilor de urgentd
de diferite tipuri

Constructii cu functiuni
esentiale pentru ordinea
publici, gestionarea
situatiilor de urgenta,
apdrare §i securitate
nationald

Statii de producere si
distributie a energiei
si/sau care asigurd
servicii esentiale
pentru celelalte
categorii de cladiri
mentionate aici

Turnuri de comunicatii
electronice

Turnuri de control pentru
activitatea acroportuara
si navald

Cladiri care confin
gaze toxice, explozivi
§i/sau alte substante
periculoase

Stalpi ai liniilor aeriene
majore de transport §i
distributie a energiei

Centre de comunicatii
si/sau de coordonare a
situatiilor de urgentd

Rezervoare si depozite
de importantd majord
pentru materiale toxice

Facilititi offshore
importante




CLASE DE CONSECINTE
Piert.ler_i de Consecinte .
vieti economice Pierderi Cladiri si constructii
Clasa de Consecinte omenegti sociale gi d,e culturale si de Cladiri Lucriri ingineregti monument si de
sau numir mediu * patrimoniu* patrimoniu
de raniti *
Adaposturi pentru
situatii de urgenta
Cladiri care
adipostesc rezervoare Ecluze
de api gifsau statii de
pompare pentru
situatii de urgentd
Alte cladiri civile
avénd inalfimea totala
supraterani mai mare Alte constructii de
de 45 m si totodatd aceeasi naturi
peste 500 de persoane
in aria totala
cc3 Spitale si alte cladiri | _ Lo infrastructurd
. rutierd poduri cu lungime .
Dezastre care din sistemul de . Monumente de arhitecturd
. . = = A peste 100m si tunele cu
produc pierderi de sinitate, altele decét lungime peste 500m
utilititi si ale cele din Clasal, cuo
serviciilor sociale, | Numeroase Foarte mari Foarte mari capacitate de peste .
perturbiri si 100 de persoane in Refele magistrale de Situri istorice
intarzieri la nivel aria totala expusa conducte
national pentru
perioade de luni de Terminale de Stadioane Muzee de importanti
zile. Degradiri pasageri/aerogari Nationald




CLASE DE CONSECINTE
Pierderi de Consecinte
vieti economi te Pierderi Ciadiri gi constructii
Clasa de Consecinte omenesti sociale ic d; culturale si de Cladiri Lucriri ingineresti monument §i de
sau numir me di: " patrimoniu* patrimoniu
de raniti *
semnificative ale Piste de decolare-
calititii mediului la aterizare, cii de rulare,
nivel national, platforme de stationare
depagind cu mult aeronave, echipamente
limitele zonei in de dirijare a zborurilor
care s-a p;'m.lus - Rafindrii Arhive si biblioteci de
evenimentul §i care Scolj, licee, Depozite de carburant importanta Nationala

pot fi numai in
parte indepdrtate in
luni de zile.
Picrderile de ordin
cultural, cu privire
la identitatea
nationald pot fi
foarte mari.

universitifi sau alte
cladiri din sistemul de
educatie, cu o
capacitate de peste
200 de persoane in
aria totald expusd

Autostrazi, drumuri
expres, drumuri
europene, drumuri
nationale care deservesc
obiective strategice
(Tansfagarigan)

Infrastructuri de metrou

Alte constructii cu valoare
de patrimoniu si care
adipostesc asemenea
valori, de importanja

nationald




CLASE DE CONSECINTE
Pierderi de Consecinte
vieti economic‘ Pierderi Clidiri §i constructii
Clasa de Consecinte | omenesti sociale si ;”e culturale i de Clidiri Lucriri ingineregti monument §i de
san numar me diz - patrimoniu* patrimoniu
de riniti *
Pierderi de vieti Infrastructura feroviara:
omgnegti in P““}"“' a) Terasamente CF
estlmgt n}fl mic b) Consolidari
ecé =
. ¢) Suprastructurd CF
500.Contructiile d) Lupiﬁr' de arti: poduri
care se calificd in ) Lucriri de a 4. podur,
aceasti clasa sunt podefe, tuneluri, pasaje
constructii de Aziluri de batrdni, | rutiere.

impottanti
deosebita.

crese, gradinite sau
alte spatii similare de
ingrijire a persoanelor

e)Lucriri de electrificare
f) Instalatii specifice
ciilor ferate: comunicatii
electronice, semnalizan.

Cladiri multietajate de
locuit, de birouri
si/sau cu functiuni
comerciale cu o
capacitate cuprinsi
intre 300-500 de
persoane in aria totald
expusi

Centrale de producere a
energiei in afara celor
nucleare, eoliene sau
fotovoltaice

Centrale chimice

Rezervoare subterane si
supraterane pentru gaze
3i lichide




CLASE DE CONSECINTE
Pierderi de Consecinte
] vieti ' economice, Plerderf L o ) Cladiri si const.rucm
Clasa de Consecinte omenesti sociale si de cultursale §i de Clidiri Lucriri ingineresti monument §i de
sau numar me diz * patrimoniu® patrimoniu
de raniti *
Sali de conferinte,

spectacole sau
expozitii, cu o
capacitate de peste
200 de persoane in
aria totald expusi, sili
de sport cu o
capacitate de peste
200 de persoane

Constructii in care se
depoziteazi explozivi,
gaze toxice §i alte
substante periculoase

Castele de ap, turnuri de
ricire pentru centrale
termoelectrice

Penitenciare

Clidiri parter, parter
si etaj, inclusiv de tip
mall, cu mai mult de

Stalpi ai liniilor aeriene
de important3 secundari
destinate transportului si
distributiei de energie

capacitate de peste

1000 de persoane in Depozite de deseuri
aria totald expusi ecologice

Parcaje supraterane Facilititi offshore
multietajate cu o obignuite

500 de autovehicule in
aria totald expusi,
altele decét cele din
ICC4, constructii
civile cu destinatie
feroviard

Canale navigabile,
digurile de larg, cheiuri
portuare maritime,
cheiuri portuare fluviale,
constructii $i amenajéri

hidrotehnice portuare/de




CLASE DE CONSECINTE
Pierderi de Consecinte
vieti . Pierderi Cladiri si constructii
. . economice, . % e PR . .
Clasa de Consecinte | omenegti sociale si de culturale si de Cladiri Lucriri ingineresti monument §i de
sau numar me diz * patrimonin*® patrimoniu

de raniti *

Clitdiri a ciror
intrerupere a
functiunii poate avea
un impact major
asupra populatiei, cum
sunt; clidiri care
deservesc direct
centralele electrice,
stafii de tratare,
epurare, pompare a
apei, statii de
producere §i
distributie a energiei,
centre de comunicatii
electronice, altele
decit cele din CC4,
constructii civile cu
destinatie feroviari

Alte clidiri civile,

rezidentiale sau de

birouri, private sau
publice, avand
indlfimea totald

cale navigabili
interioari, platforme
portuare $i maritime fixe




semnificative ale
calitdii mediului in
imprejurimile
producerii
dezastrului care pot
fi indepértate in
saptiméni. Pierderi
culturale de

importanti locali.

.CLASE DE CONSECINTE
Pierderi de .
vieti eccznf:::}: Pierderi Cliidiri §i constructii
Clasa de Consecinfe omenegti soci:le i d:a culturale §i de Clidiri Lucriri ingineresti monument si de
sau numir me dili * patrimonin* patrimoniu
de riinifi *
supraterand mai mare
de 45 m, dar cu mai
putin de 500 de
persoane in aria totala
€Xpusi.
CcC2 Pentru infrastructura
. . ial Unitafi sanitare care rutierd: poduri cu
Pl_erden gnaterla € nu se regiasesc in CC3 | lungimea sub 100 m si Cladiri de cult
¥ ﬁllninon?lte_? si CC4 tunele cu lungimea sub
nivelul societatti 500 m
care produc :
perturbiri §i Terminale cargo,
intérzieri ale hangare mentenantd o )
serviciilor sociale aeronave, uzina Constructii industriale - <
: X S mari sau potential Muzee de importan{a
la nivel regional electrici gi centralele cul : locald
pentru perioade de ) . ] ‘ termice aferente per‘lc_uuo_qse' prin natgr?
saptimani. Moderate Considerabile Considerabile | aeroporturilor, remize activititii st productiei.
Degradiri PSI, garaje, ateliere

Scoli, licee, sau alte
clidiri din sistemul de
educatie, cu o
capacitate de sub 200
de persoane in aria
totald expusi

Cladiri industriale care
servesc depozitirii de
materiale poluante

Centre comerciale
Parter cu o capacitate

Statii de alimentare cu
carburant

Alte constructii cu valoare
de patrimoniu $i care
adipostesc asemenea
valori, de importan{a

localid




pierderi matetiale
semnificative
pentru proprietarii
sau utilizatorilor
cladirilor, dar cu

cu un numar foarte
mic de utilizatori, cum
ar fi garajele
individuale, mici

mod normal sau accesul
este limitat cum ar fi
depozite, silozuri,
grajduri etc

CLASE DE CONSECINTE
Pierderi de .
vieti S::::::::;:te Pierderi Clidiri §i constructii
Clasa de Consecinte omenesti sociale si ;”e culturale si de Cladiri Lueriri ingineresti monument si de
sau numar me diz * patrimoniu* patrimoniu
de riinifi *
Pierderi de viefi de sub 1000 de
omenesti in numar persoane in aria totald Drumuni
estimat mai mic expusa
C d;zat?lﬂ ’ Clidiri socio-culturale
ons l‘f}.n ¢ care si sli de sport cumai | Infrastructurd feroviard
se (:? 111023 mn ¢ putin de 200 ocupani industriala (1L.F1)
aceastd clasa sun in aria totala expusd
de importan{d ,
normali. Clidiri multictajate de
locuin{e sau
comerciale ori cladiri
publice care nu se Facilititi offshore
regisesc in CC3 si obisnuite
CC4, cu o capacitate
sub 300 de persoane
in aria totala expusd.
Locuin{e unifamiliale Constructii industriale
cu regim de indltime mal mici
cci Parter, Parter §i Etaj Poduri mici, podete
P Mici si Mici sau T Constructii agricole unde
Pot api arii §i . . uri adirt o R
Ob aparca avamil $1 | ¢ arte mici | nesemnificative Nesemnificative | - Alte tipuri de cladiri | oamenii nu au acces in
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CLASE DE CONSECINTE
Pierderi de Consecinte
viefi economicte Pierderi Cladiri si construetii
Clasa de Consecinte omenegti sociale si d; culturale si de Cladiri Lucriiri ingineresti monument §i de
sau numir me diz . patrimoniu* patrimoniu

de ranifi *

impact neglijabil la
nivelul societiii.
Degradari ale
calitdtii mediului
care pot fi complet
indepartate in
citeva siptaméni.
Pierdeni de vieti
omenegti in numdr
estimat mai mic
decét 5.
Constructiile care
se calificd in
aceastd clasi sunt
constructii de
importanta redusa

spatii comerciale din
zona rurald

Centrale electrice eoliene
si fotovoltaice

Totemuri, alte constructii
cu caracter publicitar

Ramblee si amenajari
peisagistice

Facilitifi offshore mici §i
nepopulate




STABILIREA MARJELOR DE BUGET

in cazul investitiilor din mediul privat
( marjele de buget nu se cumuleazi ci se reduc progresiv pentru fiecare fazii economici sau tehnic )

Anexanr. 7

Stadin Marje de buget Responsabil Modalitate
Amenajiri Imbunatafiri
peisagistice funciare, amenajari .
Poduri, hidrotehnice foterventi
baraje, construcii miniere, Interventii monumg,n telor
Cladii drumuri, c¢ii constructii de asupra istorice
ferate, stabilizare a constructiilor conservare
tuneluri, malurilor §i existente restaurare !
viaducte masivelor de consoli dar;
pamant, constructii
costiere
Stabilirea Bugetului
Tinta
Raportarea la
0 Initiere Beneficiar | indicatorii existenti,
tema strategici
obiective suplimentare
si impactul asupra
amplasamentului
1 Tema de Beneficiar/ | Estimare bugetara
proiectare si Consultant | Proiect investitional
Raportarea la
indicatorii existenti,

tema strategicd




Plan de
afaceri

+/- 15%

+/-
25%

+/- 30%

+/- 35%

+/-35%

+/- 45%

Consultant

obiective suplimentare
si impact
amplasament

Compararea cu
bugetul previzionat la
stadiul 0 si actualizare

Studiul de fezabilitate
- aprobarea
indicatorilor tehnico-
economici

Buget estimat aprobat
inclusiv marje de
buget

2 Concept

+-12%

+/-
20%

+/-25%

+/- 30%

+/- 30%

+/- 40%

Proiectant

Estimarea provizorie a
costului previzionat

Indicatori si
experienta
proiectantului

Examinarea
compatibilitafii cu
bugetul estimat in
stadiul anterior

3 Proiect
pentru
autorizarea
construirii

+/- 8%

+-
10%

+-15%

" H-20%

+-25%

+/-30%

Proiectant

Estimarea definitivi a
costului previzionat
pe centre de cost —
costuri de investitie/
costuri de exploatare




Stabilire cost
4 Proiect previzionat lucrari
tehnic de ) construire
executie + +- 5% +-6% +/- 9% +-10% +-15% +- 20% Proiectant L,
Detalii de Ant'emasuratorl §i
Executie deviz gfsneral
estimativ
Deviz cantitativ
detaliat ofertare §i
coniractare

Proiectant/ Urmarire costuri
antreprenor | executie

Pot fi inregistrate
cheltuielile diverse si
neprevizute

5 Executie +-2% +-3% +/- 5% +- 7% +-10% +-15%




in cazul lucririlor publice
( marjele de buget nu se cumuleazi ci se reduc progresiv peatru fiecare fazii economici sau tehnici )

STABILIREA MARJELOR DE BUGET

Anexanr. 8

Stadiu Marje de buget Responsabil Modalitate
Imbunatatiri
funciare,
amenajari
Poduri, hldrotehmEe Interventii
. constructii " asupra
baraje, . Interventii
i A miniere, monumentelor
s | Cladiri url, cat constructii de asupra istorice
Al.nenla ﬁ"n ferate, stabilizare a construciilor conservare
peisagistice tuneluri, lor s existente ’
viaducte malurilor gi restaurare,
masivelor de consolidare
pamént,
constructii
costiere
Stabilirea Bugetului Tinti
Raportarea la indicatorii
0 Initiere Beneficiar | SXistenti, tema strategica
obiective suplimentare si
impactul asupra
amplasamentului
1 Tema de Beneficiat/C !Elstima_il:e bugetari proiect
proiectare §i onsultant | investitional
Raportarea la indicatorii

existenti, tema strategicd




Studiu de
fezabilitate

+ 15%

+25%

+ 30%

+35%

+35%

+45%

Proiectant

obiective suplimentare §i
impact amplasament

Compararea cu bugetul
previzionat la stadiul 0 §i
actualizare

Studiul de fezabilitate -
aprobarea indicatorilor
tehnico-economici

Buget estimat aprobat
inclusiv marje de buget

2 Concept

+ 12%

+20%

+25%

+ 30%

+30%

+ 40%

Proiectant

Estimarea provizorie a
costului previzionat

Indicatori si experienta
proiectantuiui

.....

cu bugetul estimat in stadiul
anterior

INFORMAREA
BENEFICIARULUIL NU
SE REAPROBA
INDICATORII TEHNICO-
ECONOMICI

3 Proiect
pentru
autorizarea
construirii

+ 8%

+ 10%

+ 15%

+20%

+25%

+30%

Proiectant

Estimarea definitivi a
costului previzionat pe
centre de cost — costuri de
investifie/ costuri de
exploatare

INFORMAREA
BENEFICIARULUIL NU




SE REAPROBA
INDICATORII TEHNICO-
ECONOMICI]

Stabilire cost previzionat
lucriri construire

Antemaisuritori §i deviz
4 Proiect general estimativ
tehnic de SE REAPROBA
executie + +5% +6% +9% . + 10% +15% +20% Proiectant | INDICATORH TEHNICO-
Detalii de ECONOMICI DOAR IN
Executie CAZUL IN CARE SE
EXCEDE VALOAREA
TOTALA ESTIMATA CU
MARIJA DE BUGET
INCLUS.
Deviz cantitativ detaliat
ofertare si contractare
Proiectant/ | Urmirire costuri executie
5 Executie +2% +3% +5% + 7% +10% +15% antropretior euf

Pot fi inregistrate
cheltuielile diverse s
neprevizute




