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V. REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

1.

Dispozitii generale

1.1. Aria de aplicare a regulamentului

1.2 Alte prescriptii complementare care pot actiona simultan cu regulamentul
1.3. Divizarea in unitati teritoriale de referinta (UTR) si alte subunitati (dupa caz)
1.4. Alte conditionari (avize suplimentare)

1.5. Definire POT si CUT

2. Dispozitii aplicabile Th zona

UTR 01 — Ansamblul Manastirii Galata

Natura ocuparii i utilizarii terenului

1. Ocuparea si utilizarea terenului (constructii existente protejate, constructii existente
neprotejate, spatii neconstruite protejate)

2. Tipuri admise de ocupare si utilizare

3. Tipuri interzise de ocupare si utilizare

4. Conditionari diverse (vestigii arheologice probabile) si protectii fatd de poluare si alte
riscuri

Conditii de ocupare a terenului

1. Caracteristici ale parcelelor (form&, marime, dimensiuni, declivitati)

2. Implantarea constructiilor in raport cu céile de circulatie

3. Implantarea constructiilor in raport cu limitele separatoare ale parcelelor

4. Implantarea constructiilor unele in raport cu altele pe aceeasi parcela

5. POT - Procentul maxim de ocupare a terenului

6. Inaltimea constructiilor

7. Aspectul exterior al cladirilor

8. Accese si circulatii

9. Stationari si pavaje

10. Echipare cu retele tehnico-edilitare

11. Spatii libere si spatii plantate

12. Spatii amenajate cu rolul de a proteja, a securiza, a izola sau a racorda zona sau
subzona PUZ-ului fata de vecinatati agresive

Posibilitati maxime de utilizare a terenului

1. CUT admis - Coeficientul maxim de utilizare a terenului

2. Conditii de depasire CUT

UTR 02 - Zona de protectie a versantului Galata

Natura ocupdrii si utilizarii terenului

2. Ocuparea si utilizarea terenului (constructii existente protejate, constructii existente
neprotejate, spatii neconstruite protejate)

2. Tipuri admise de ocupare si utilizare

3. Tipuri interzise de ocupare si utilizare

4. Conditionari diverse (vestigii arheologice probabile) si protectii fatd de poluare si alte
riscuri

Conditii de ocupare a terenului

1. Caracteristici ale parcelelor (forma, marime, dimensiuni, declivitati)

2. Implantarea constructiilor in raport cu caile de circulatie

3. Implantarea constructiilor in raport cu limitele separatoare ale parcelelor

4. Implantarea constructiilor unele in raport cu altele pe aceeasi parcela

5. POT - Procentul maxim de ocupare a terenului

6. inaltimea constructiilor

7. Aspectul exterior al cladirilor

8. Accese si circulatii

9. Stationari si pavaje

10. Echipare cu retele tehnico-edilitare

11. Spatii libere si spatii plantate

12. Spatii amenajate cu rolul de a proteja, a securiza, a izola sau a racorda zona sau
subzona PUZ-ului fata de vecinatati agresive

Posibilitati maxime de utilizare a terenului

1. CUT admis - Coeficientul maxim de utilizare a terenului

2. Conditii de depasire CUT



UTR 03 — Zona locuintelor individuale si colective mici cu maxim 2 niveluri

supraterane amplasate pe platoul Galata, aflate in zona de protectie a ansamblului

monument istoric

Natura ocupdrii si utilizarii terenului

3. Ocuparea si utilizarea terenului (constructii existente protejate, constructii existente
neprotejate, spatii neconstruite protejate)

2. Tipuri admise de ocupare si utilizare

3. Tipuri interzise de ocupare si utilizare

4. Conditionari diverse (vestigii arheologice probabile) si protectii fatad de poluare si alte
riscuri

Conditii de ocupare a terenului

1. Caracteristici ale parcelelor (forma, marime, dimensiuni, declivitati)

2. Implantarea constructiilor in raport cu céile de circulatie

3. Implantarea constructiilor in raport cu limitele separatoare ale parcelelor

4. Implantarea constructiilor unele in raport cu altele pe aceeasi parcela

5. POT - Procentul maxim de ocupare a terenului

6. Inaltimea constructiilor

7. Aspectul exterior al cladirilor

8. Accese si circulatii

9. Stationari si pavaje

10. Echipare cu retele tehnico-edilitare

11. Spatii libere si spatii plantate

12. Spatii amenajate cu rolul de a proteja, a securiza, a izola sau a racorda zona sau
subzona PUZ-ului fata de vecinatati agresive

Posibilitati maxime de utilizare a terenului

1. CUT admis - Coeficientul maxim de utilizare a terenului

2. Conditii de depasire CUT

UTR 04 - Zona locuintelor individuale gi colective mici, cu maxim 3 niveluri

supraterane, situate la baza versantului Galata, aflate in zona de protectie a

ansamblului monument istoric

Natura ocupadrii si utilizéarii terenului

4. Ocuparea si utilizarea terenului (constructii existente protejate, constructii existente
neprotejate, spatii neconstruite protejate)

2. Tipuri admise de ocupare si utilizare

3. Tipuri interzise de ocupare si utilizare

4. Conditionari diverse (vestigii arheologice probabile) si protectii fatd de poluare si alte
riscuri

Conditii de ocupare a terenului

. Caracteristici ale parcelelor (forma, marime, dimensiuni, declivitati)

. Implantarea constructiilor in raport cu céile de circulatie

. Implantarea constructiilor in raport cu limitele separatoare ale parcelelor

. Implantarea constructiilor unele in raport cu altele pe aceeasi parcela

. POT - Procentul maxim de ocupare a terenului

. In&ltimea constructiilor

. Aspectul exterior al cladirilor

. Accese si circulatii

9. Stationari si pavaje

10. Echipare cu retele tehnico-edilitare

11. Spatii libere si spatii plantate

12. Spatii amenajate cu rolul de a proteja, a securiza, a izola sau a racorda zona sau
subzona PUZ-ului fata de vecinatati agresive

Posibilitati maxime de utilizare a terenului

1. CUT admis - Coeficientul maxim de utilizare a terenului

2. Conditii de depasire CUT

UTR 05 - Zona cimitirului Galata

Natura ocupdrii si utilizarii terenului

5. Ocuparea si utilizarea terenului (constructii existente protejate, constructii existente
neprotejate, spatii neconstruite protejate)

2. Tipuri admise de ocupare si utilizare
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3. Tipuri interzise de ocupare si utilizare

4. Conditionari diverse (vestigii arheologice probabile) si protectii fatd de poluare si alte

riscuri
Conditii de ocupare a terenului
1. Caracteristici ale parcelelor (forma, marime, dimensiuni, declivitati)
2. Implantarea constructiilor in raport cu céile de circulatie

3. Implantarea constructiilor in raport cu limitele separatoare ale parcelelor

4. Implantarea constructiilor unele in raport cu altele pe aceeasi parcela
5. POT - Procentul maxim de ocupare a terenului

6. Inaltimea constructiilor

7. Aspectul exterior al cladirilor

8. Accese si circulatii

9. Stationari si pavaje

10. Echipare cu retele tehnico-edilitare

11. Spatii libere si spatii plantate

12. Spatii amenajate cu rolul de a proteja, a securiza, a izola sau a racorda zona sau

subzona PUZ-ului fata de vecinatati agresive
Posibilitati maxime de utilizare a terenului
1. CUT admis - Coeficientul maxim de utilizare a terenului
2. Conditii de depasire CUT

Anexe:

Lista amplasamentelor rezervate pentru obiective de utilitate publica
- institutii de interes general

- echipamente publice

- spatii verzi publice

- strazi si pietonale

Lista servitutilor

- monumente istorice

- perimetre arheologice

- interdictii diverse (de accese, de retea, etc.)

- perturbari electromagnetice datorate transmisiilor radioelectrice

PIESE DESENATE
Plan de incadrare a zonei construite protejate in intravilanul municipiului lasi

1.

1.1
2.

2.1
2.2
2.3
24
2.5
26
3.1

3.2

3.3

Plan de Tncadrare in intravilanul orasului lasi a perimetrului P.U.Z.C.P.
Plan de analiza a situatiei existente si evidentiere a disfunctionalitatilor.

Plan de analiza a situatiei existente si evidentiere a disfunctionalitatilor.

fondului construit: regim de Tnaltime starea fizica,structura constructiilor

Plan de analiza a situatiei existente si evidentiere a disfunctionalitatilor.

fondului construit: Functiuni

Plan de analiza a situatiei existente si evidentiere a disfunctionalitatilor.

fondului construit: incadrarea stilistica

Plan de analiza a situatiei existente si evidentiere a disfunctionalitatilor.

fondului construit: Tip de acoperis, material invelitoare, culoare invelitoare

Plan de analiza a situatiei existente si evidentiere a disfunctionalitétilor.

fondului construit: P.O.T. si C.U.T. calculate pe cvartale

Plan de analiza a situatiei existente si evidentiere a disfunctionalitétilor.

fondului construit: P.O.T. si C.U.T. calculate pentru fiecare U.T.R
Plan de reglementari urbanistice

Caracteristicile

Caracteristicile

Caracteristicile

Caracteristicile

Caracteristicile

Caracteristicile

Plan de reglementari urbanistice. Propuneri extrase din studiile de fundamentare
Plan de reglementari urbanistice. Plan cu evidentierea imobilelor dupa categoriile de

interventii premise

Plan de reglementari urbanistice. Spatii publice: strazi, piatete, scuaruri,

piete, circulatii

pietonale; spatii plantate (existente si/sau propuse) — curti si gradini private neconstruibile



3.4

3.5
3.6

3.7
3.8

o

Plan de reglementari urbanistice. Amplasamente rezervate pentru noi lucrari si amenajari
publice; spcificari privind conditiile de ralizare a unor volume sau a unor fatade

Plan de reglementari urbanistice. Plan pe criterii de stabilire a elementelor protejate

Plan de reglementari urbanistice. Aliniamente, retrageri de la aliniamente; Alinieri.
Edificabilul parcelelor

Plan de reglementari urbanistice. Plan cu delimitarea unitatilor teritoriale de referinta

Plan de reglementari urbanistice. Zona construita protejatd de zona de protectie a
ansamblului. Conuri de vizibilitate. Restrictii de preluat in P.U.G.

Plan de circulatie

Plan coordonare retele tehnico-edilitare

Plan contindnd obiective de utilitate publica, proprietatea asupra terenurilor si miscarea
terenurilor

Intocmit,
arh. urb. F. Ciobanasu



MEMORIU DE PREZENTARE - varianta preliminara

VOLUMUL 1

1. INTRODUCERE:
1.1 Date de recunoastere a documentatiei:

Denumirea lucrarii: P.U.Z. C.P. Ansamblul Manastirii Galata, lasi, mun.

lasi, jud. lasi

Beneficiar: Municipiul lasi
Proiectant general: S.C. ARC DESIGN S.R.L.
Data elaborarii: 2026

1.2 Scopul si obiectivele planului urbanistic pentru zona construita protejata:

Planul Urbanistic Zonal pentru zona Construita Protejata (prescurtat in continuare
PUZ CP) urmareste protejarea si punerea in valoare a monumentelor istorice, a zonelor
arheologice si a ansamblurilor arhitecturale si urbanistice deosebite, precum si a
contextului si caracteristicilor care contureaza semnificatia lor istorica in zona studiata.

In acest sens, PUZ- ul CP isi propune instituirea zonei protejate a ansamblului
monument istoric Manastirea Galata, delimitarea zonei construite protejate si a
zonei de protectie si va cuprinde masuri necesare de protectie si conservare a valorilor
de patrimoniu cultural.

Necesitatea elaborarii acestei lucrari provine atat din nevoia de a detalia zona
studiata, cat si pentru a fi inclusa in documentatia "Actualizarea Planului Urbanistic
General al municipiului lasi si detalierea acestuia prin P. U.Z.".

Obiectivele de baza sunt:

analiza tipologica a totalitatii fondului construit existent in cadrul ariei studiate;
evidentierea rolului de catalizator al zonelor respective pentru dezvoltarea
urbana, teritoriala si regionalg;

asigurarea continuitatii fizice, functionale si spirituale a cadrului construit din
arealul studiat si stimularea interesului economic si cultural pentru utilizarea
acestuia;

protejarea si punerea in valoare a ansamblului monument istoric, a zonelor
arheologice, precum si a contextului si caracteristicilor care contureaza
semnificatia lor istorica;

definirea categoriilor de interventii ce se vor realiza ulterior aprobarii prezentei
documentatii PUZ CP ca urmare a zonificarii ansambului urban;

reguli de construire specifice pentru fiecare mediu tematic, pentru fiecare
element component si pentru fiecare cvartal de constructii in parte, in
conformitate cu legile, normele si normativele in vigoare.

Scopul final este:

obtinerea primului instrument urbanistic cu referire la ansamblul studiat;
integrarea prevederilor PUZ CP in procesele administrative actuale si viitoare,
pe termen mediu si lung;

asigurarea controlului administratiei publice locale si a tuturor factorilor
interesati in zona asupra modului de gestionare a cadrului fizic existent in
ansamblu prin conservare, construire si/sau asanare;



= stabilirea directiilor si prioritatilor de dezvoltare logica a zonelor luate in
considerare, raportate la dezvoltarile localitatilor in ansamblul lor;

= reglementarea modului de utilizare a terenurilor cuprinse in perimetrele zonei
studiate;

= stabilirea conditiilor de realizare si conformare a constructiilor si amenajarilor
urbanistice in zona studiata;

2. DELIMITAREA ZONEI CONSTRUITE PROTEJATE:

2.1. Justificarea initierii demersului de instituire a zonei construite protejate:

Cadru legislativ — normativ:

Dupa 1998 necesitatea protejarii patrimoniului construit a determinat elaborarea si
adoptarea unei legislatii specifice. Noutatea termenilor folositi, modificarile legislative
succesive, lipsa de experienta in interpretarea textelor normative, lipsa unor exemple
concrete, presiunea momentului au facut ca terminologia folosita cu ocazia elaborarii
documentatiilor de urbanism si amenjarea a teritoriului din acea perioada sa nu fie
intotdeauna fidela legislatiei in vigoare.

In conditiile actuale legislatia a ajuns la maturitate, avand o forma relativ stabila, a
fost intocmita si aprobatda o metodologie specifica de elaborare - continut-cadru al
documentatiilor de urbanism pentru zone construite protejate.

Legea nr. 5/2000 privind aprobarea Planului de amenajare a teritoriului national -
Sectiunea a lll-a - zone protejate defineste in art.1 alin. (2) notiunea de zone protejate
astfel: “zonele naturale sau construite, delimitate geografic si/ sau topografic, care cuprind
valori de patrimoniu natural si/sau cultural si sunt declarate ca atare pentru atingerea
obiectivelor specifice de conservare a valorilor de patrimoniu.”

Ordinul M.L.P.A.T. nr. 562/2003 pentru aprobarea Reglementarii tehnice
"Metodologie de elaborare si continutul - cadru al documentatiilor de urbanism pentru zone
construite protejate” defineste in art. 17 notiunea de zone protejate astfel: “zonele
construite protejate reprezinta zone din teritoriul administrativ al oraselor si comunelor in
care constructiile, cadrul natural si activitatle umane prezinta calitati (istorice) a caror
protejare reprezinta un interes public.” Art. 19 face precizarea: “Zonele construite protejate
instituite pentru protejarea patrimoniului construit se compun din totalitatea bunurilor
imobile care necesita protectie, in functie de natura obiectului protectiei pot fi:

* centre istorice;

* zone istorice.

Zonele protejate instituite pentru protejarea patrimoniului urban sau rural nu contin
in mod obligatoriu imobile clasate ca monumente istorice.”

Legea 50/1991 privind autorizarea executarii constructiilor si unele méasuri pentru
realizarea locuintelor, cu modificarile si completarile ulterioare defineste in anexa nr. 2
,Zone construite protejate, instituite pentru salvarea, protejarea $i punerea in valoare a
patrimoniului construit, cu valoare istorica, culturald sau memorialistica deosebita”.

Legea nr. 422/ 2001 privind protejarea monumentelor istorice precizeaza la articolul
59. ,péna la instituirea zonei de protectie a fiecdrui monument istoric potrivit art. 9 se
considera zona de protectie suprafata delimitata cu o raza de 100 m in localitati urbane,
200 m in localitati rurale si 500 m in afara localitatilor, masurata de la limita exterioara, de
Jur-imprejurul monumentului istoric”.

in vederea delimitarii zonei construite protejate din care face parte amplasamentul, a
fost consultat Planul Urbanistic General al Municipiului lasi, cat si cadrul legislativ normativ
in vigoare, inclusiv Legea nr. 350/ 2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificarile si completarile ulterioare.



2.2 Studiu istoric general (stabilirea evenimentelor, faptelor si urmarilor
acestora care au condus la configurarea actuala a localitatii, zonei,
constructiilor):

Prezenta documentatie are la baza o serie de studii de fundamentare, printre care si
Studiu Istoric si Arhitectural de Fundamentare, intocmit conform Anexei 3 din Ordinul
MLPAT 562/2003. Acesta analizeaza evolutia si caracteristicile teritoriului studiat,
defineste si delimiteaza zone si subzone istorice de referinta, identifica valorile de
patrimoniu construit si stabileste modul de construire in teritoriul studiat.

Orasul lasi s-a format pe latura nordica a Bahluiului, pe terasa superioara, fiind o
zona neinundabila. S-a preferat, desigur, si expunerea spre sud si s-au evitat astfel, pe cat
posibil, alunecarile de teren. La sud, zona de varsare a Nicolinei poarta numele de sesul
Bahluiului, teritoriu care a facut parte, impreuna cu dealurile de la sud, din mosia orasului
lasi.

Pe dealurile aflate de o parte si de alta a micii vai a Nicolinei, au fost construite mai
multe manastiri, care au marcat evolutia zonei. Ridicarea acestor lacasuri in acest loc a
fost determinatd de diferiti factori: in primul rand, transformarea lasilor la jumatatea
secolului al XVl-lea in principala resedinta domneasca a tarii, ceea ce a dus nu numai la
prezenta aproape permanenta aici a domnului, ci si a curtii (cu boierii si slujitorii aferentj),
implicit la o dezvoltare economica, culturala si demografica a orasului; in al doilea rand,
existenta pe valea Nicolinei a caii de legatura dintre lagi si Vaslui, drum care continua apoi
spre sudul tarii, spre alte orase, precum Barlad, Tecuci si Galati.

Domnii Moldovei au cautat sa-si cladeasca pe langa lasi resedinte confortabile in
care sa se retraga in caz de razboi, molime si incendii. Printre locurile preferate s-au
numarat manastirile Socola, Frumoasa, Galata si Cetafuia, toate situate la sud de oras, pe
celalalt mal al Bahluiului, in masivul paduros al Coastei lasilor.’

Petru Voda Schiopul a ridicat intre anii 1576-1578 Manastirea Galata (din Vale),
naruita si refacuta de acelasi domn ceva mai sus, cu numele Galata din Deal, intre 1582-
1583. Meletie Balica, impreuna cu sotia sa, Ana, ridica in vremea aceluiasi domn, Petru
Schiopul, mai exact, intre anii 1586-1587, Manastirea ,Galata de Jos” sau ,a lui Balica”.
Dupa obiceiul vremii, ctitorii si-au inzestrat lacasurile mai intai cu terenurile din jur, la care
au adaugat apoi altele, astfel ca, treptat, tot acest teritoriu de la sud de lasi a iesit din
componenta mosiei orasului si a trecut sub stapanirea calugarilor.

Paméanturile de la marginea de sud a lasilor, intrate, prin danii domnesti, in
stapanirea manastirilor de aici (Galata, Balica, Sf. Vineri, Hlincea si, mai tarziu, Cetatuia),
si-au schimbat statutul, orasenii pierzand dreptul de folosinta pe care-l avusesera anterior,
cand pamanturile respective tinusera de ,tarind”, de mosia orasului. Din acest moment,
daca doreau sa lucreze aceste terenuri, ei erau nevoiti sa negocieze cu calugarii, carora
urmau sa le plateasca darile aferente.

Prima mentiune documentara privind manastirea Galata dateaza din 25 februarie
1577, cand Petru Schiopul daruieste manastirii satul Vorovestii, cu vii din tinutul
Carligaturii. De asemenea, doi ani mai tarziu, la 4 februarie 1579, Petru voievod intareste
manastirii Galata stapanirea asupra a sapte sate foste domnesti, din care unele
ascultatoare de ocolul targului Roman, a helegteului lui Mihai din hotarul targului lagi
schimbat de Petru Rares voievod cu Mihai parcalab pentru satul Marzesti si o prisaca din
Branistea Bohotinului, si asupra a zece salase de tigani. 2

Incepand cu anul 1583, apar si primele mentiuni cu privire la Galata din Deal. Astfel,
la 15 septembrie 1583, domnul Moldovei face danie manastirii satele Vlaicesti, pe Siret,
Manzesti si Falfaesti, pe Jijia, Petresti din tinutul Carligaturii si doua salase de tigani. La 15

" N.A. Bogdan - ,Orasul lasi - monografie istorica si sociala ilustrata”, editia a ll-a, lasi 1913
2 Studiu istorico-arheologic pentru realizarea obiectivului P.U.Z.C.P. Ansamblul Méndastirii Galata lasi



mai 1584, Theofan, mitropolitul Sucevei, daruieste manastirii Galata chiilile facute de el,
langa manastire, si “prisaca lui Balica”, stapanita de Mitropolie.

in jurul anului 1630 se construieste un al doilea nucleu ordsenesc, ca unitate
separata, pe un loc domnesc intre mosiile manastirilor Galata si Balica (Frumoasa) -
Targusorul Nicolina. Acesta era situat de-a lungul drumului ce duce spre Vaslui, actuala
sosea Nicolina. In secolul al XVlli-lea continua cresterea orasului lasi, care cunoaste o
dezvoltare tenteculara pe trei directii principale: spre sud, pe valea Nicolinei, de-a lungul
marelui drum catre Galati, spre vest, nord-vest in lungul drumului catre Roman si Harlau si
spre est in zona Tatarasi, insa nu inglobeaza si comuna Galata.

lzvoarele cartografice din secolul al XVlll-lea nu surprind intotdeauna zona
amplasamentului studiat, deoarece santul de aparare si delimitare a urbei trecea pe la
baza dealului Galata, acolo unde se afla una din barierele de intrare in oras, numita
sugestiv Trei Calici.

Totusi, zona studiata o gasim figuratéd pe unele planuri intocmite de inginerii rusi in
contextul razboaielor ruso-turce, inclusiv cele descoperite la Kiev si Moscova, din anii
1769-1771 sau 1828-1833, si introduse recent in circuitul stiintific. Pe planul orasului lasi
din 1769 au fost redate corect pantele dealurilor din vecinatatea orasului, inclusiv zona
manastirilor Galata, Frumoasa si Cetatuia. De asemenea, zona studiata apare si pe Planul
orasului lasi cu aratarea situatiei inconjuratoare pe 300 stanjeni [1771-1772], pe care, fata
de planul din 1769, incintele manastirilor din afara lasilor, de la Galata, Frumoasa si
Cetatuia, au cladirile din interior desenate in mod explicit.

Maénéstirea Galata
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Planul orasului lasi intocmit de ing. topografi aflati in subordinea
general-feldmaresalului Burkhard Christoph von Miinnich, 1739
sursa: Radvan L., Ciobanu M. A. “Planurile orasului lasi in arhivele strdine (1739-1833)”

Pe planul din anul 1819, intocmit de catre ing. Giuseppe Bayardi, se observa
extinderea semnificativa spre sud a arealului urban locuit, prin dezvoltarea acestuia spre
targusorul Nicolina, fiind marcate principalele manastiri din zona, Galata, Frumoasa si
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Cetatuia. In legatura cu zona studiata, observam ca istoria amplasamentului analizat este
in relatie directa si cu cea a asezamintelor monahale din apropiere, avand mosiile
invecinate si cu cea a targusorului Nicolina, asezat pe o parte a mosiei manastirii Galata.

O alta informatie pe care o gasim pe acest plan este legatéd de palatul construit de
Ipsilanti. Tn anul 1799, Constantin Ipsilanti — ,un domn vesel si chefliu” - a construit la
Galata ,curti cu douéa rénduri”’, o ulita si un pod peste Bahlui, fiindca aici se afla izvorul cu
‘apa cea mai ugoara si limpede din lasi”. In ceea ce priveste amplasarea palatului
construit de domnul Constantin Ipsilanti, o cercetare amanuntitd se datoreaza arheologului
Bobi Apavaloaei, care a ajuns la concluzia pe baza studierii izvoarelor cartografice de la
sfarsitul secolului al XVIll-lea si inceputul secolului al XIX-lea ca edificiul a fost ridicat in
afara incintei Galatei. Astfel, pe planul din 1819, la vest de manastire, intr-adevar, este
redat un palat de forma dreptunghiulara, cu o curte interioara. O descriere apartinand lui
Manolachi Draghici se potriveste cu aceasta redare grafica: ,sub curtea lui Ipsilanti, acolo
unde coborau drumurile in gradina, se afla renumitul izvor al Galatei cu apa cea mai
ugoara si limpede din lasi. Acolo isi petrecea Ipsilanti vara, precum si mai toti boierii din
oras”. Curtile lui Ipsilanti au ars in 1814, ramanand pana in anul 1847 doar bucati de
zidarie oable si afumate”.
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In anul 1847, Ruxandra, sora lui Mihail Sturza, a primit incuviintarea domneasca sa
repare acest palat si sa se aseze acolo. Ruxandra a prefacut constructia lui Constantin
Ipsilanti, adaugand ,,un sir de casa mici dar frumoase si de gust” in care ea a locuit pana la
sfargitul vietii. Se pare ca resedinta a fost cumparata in anul 1853, dupa disparitia
acesteia, de domnul Alexandru Grigorie Ghica de la Petrache Mavrogheni, mostenitorul
domnitei Ruxandra.

Ulterior, casele au fost transformate intr-un ,ospiciu pentru batrani saraci si infirmi
pentru a starpi necuviinta cersetorilor de prin ulite”, administrat de Casa Spitalelor Sf.
Spiridon.3

Spre sfarsitul secolului al XIX-lea in gradina ospiciului de la Galata mai puteau fi
zarite ruine recunoscute ca fiind de la vechiul palat ridicat de Constantin Ipsilanti. La
inceputul secolului al XX-lea ospiciul a fost renovat si extins, lucrarile derulandu-se intre
15 iulie 1912 si 13 noiembrie 1913.

Ménastirea Galata. Vedere aeriana din 1920, cu ospiciul in plan secund
Sursa: Studiu istorico-arheologic

Pe planul orasului lasi realizat in anul 1844 de catre inginerul austriac Joseph
Raschek observam ca in jurul amplasamentului nu sunt figurate parcele de locuinte, zona
din jurul manastirii fiind aproape goala. Majoritatea parcelarului se dezvolta in Targusor,
relativ spontan si dezordonat, cu marimi variate, de-a lungul drumului principal. In
proximitatea manastirii Galata este figurata din 1844 o mare gradina, ,Gradina lui Peret’.

Prin Regulamentul Organic, putin mai jos de manastire a fost fixata bariera Nicolinei
fiind confirmat Galatii statutul de ,poarta a lasilor’. Din sursele documentare rezulta ca
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intrarea si iesirea din capitala se facea inca din secolul al XVlll-lea prin parcurgerea
dealului Galata, perceput ca o ,poartd a orasului’, parcurgere ce facea parte din
ceremonialul de primire a noului domn.

Rohatca Ipsilanti

Rohatca Podului Nicolina
Fragment din planul orasului lasi infocmit de ing. Raschek — 1844, sursa: Arhivele Nationale lasi

Dupa inundatiile din iunie 1932, a fost infiintat noul cartier Galata, care va fi inglobat
in municipiul lasi impreuna cu incinta manastirii abia din anul 1948.

Zona studiata este delimitata la nord si la est de Soseaua Galata, la sud de soseaua
lasi - Voinesti si la vest de strada Manastirii Si strada/aleea care uneste strada Manastirii
de Soseaua Galata, aflata la extremitatea vestica a cimitirului.




in forma actuald, cea mai veche cale de circulatie o reprezinta soseaua lasi-Voinesi,
care apare prima data figurat ca drum pe harta din perioada lui Dimitrie Cantemir in (1673-
1723), publicata in anul 1737,* si apoi pe cea intocmita in anul 1807 de catre inginerii care
se aflau sub comanda cneazului Prozorovskij. Cu siguranta acest drum este mai vechi, el
facand legatura intre Roman si lasi. Pe planul intocmit in anul 1937 de catre ing.
Condurache, denumirea fragmentului de drum dintre Soseaua Galata si strada Nicolina
este strada Racovita, in directia opusa aparéand adnotarea ‘La Roman”, in timp ce pe
planul intomit de ing. Bejan reambulat in 1940, acest fragment poartd denumirea soseaua
Roman-lasi. Acest drum pare sa fi fost cel care a conferit Galatei pozitia de “poarta de
intrare in oras”. Arheologul Bobi Apaavaloaie realizeaza o frumoasa descriere a acestui
rol: “Pozitia deosebitd a dealului Galata a fost valorificatd gsi de ceremonialul Curii
domnesti legat de primirea oaspetilor importanti ce se aflau in drum spre capitala Tarii
Moldovei. In apropiere de Galata a fost intdmpinat in anul 1653 patriarhul Macarie al
Antiohiei de mitropolitul Varlaam al Tarii Moldovei. Mihai Racovita s-a intélnit aici cu o
delegatie de boieri pribegi din Tara Roméneascd. In anul 1726, domnul Grigorie Ghica
,cand a sosit la lagi, a venit de i s-a inchinat lanachi aga cu un alai foarte frumos, la care
au luat parte toti ostagsii. Pe campia de la Galata era intins saivanul domnului; acolo I-au
intdmpinat i i s-au inchinat caimacanii impreuna cu boierii batrani, care n-au putut sa
meargd la Galati” (...) Alaiul condus de hatmanul lordachi ce aducea hatiseriful de
confirmare a domnului Matei Ghica a fost primit din nou la Galata: ,domnul a iesit intru
intdmpinarea hatigerifului pana langa manastirea Galata, impreuna cu toti boierii, in frunte
cu turnagi-baga Hatipzade Mehmed-aga si cu un atat de mare si frumos alai incat multi din
boierii batrani pamanteni au recunoscut ca un alai domnesc asa de frumos nu s-a mai
facut in Moldova”. La intoarcerea la Istambul, lordachi hatmanul, socrul domnului, a fost
spetrecut cu alai mare péna la manastirea Galata, impreund cu toti boierii greci si cu multi
altii”. Obiceiul Curtii domnesti de la lagi de a intdmpina sau conduce oaspetii importanti
pana pe dealul Galata, in vecinatatea manastirii cu acelagsi nhume, a supravietuit pana
tarziu, in prima jumatate a secolului al XIX-lea, cand consulul Frantei Charles Lagau a
caracterizat Galata, la 1829, astfel: ,La Galata, langa lagi, (domnii — n.n.) primesc
felicitarile marilor demnitari si binecuvantarile clerului. Acolo supunerea umila pe care o
arata la Constantinopol dispare, ca sa faca loc unei tinute pline de demnitate. Pentru prima
oara sclavul este imbracat in print si rolul de stdpan ori mai curand de despot, incepe.™
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pe care este figurata “cetatuia Galata” si traseul drumului lasi - Voinesti
sursa: https.//gallica. bnf fr/ark:/12148/btv1b52511045w/f1.item

4 https://gallica.bnf.fr/ark:/12148/btv1b52511045w/f1.item
5 arhg. B. Apavaloaie, Importanta strategicéa a dealului Galata din lasi pe parcursul secolelor XVI — XIX



Orientarea Turnului Clopotnita catre traseul Roman-lasi si deci opus orasului, denota
existenta drumului la momentul ctitoriei.

Calea Galata a fost trasata in forma actuala in anul 1870. Pe dreapta si pe stédnga
Caii Galata, s-au trasat strazile din cartierul Galata, desemnate provizoriu, in 1932, cu
literele A, B, C, D, E, F, doua, de la sud-est de bariera urmand a fi ulterior denumite strada
Petru Schiopu (Str. E)100 si strada Hatmanul Sendrea, marcate pe planul intocmit de
Condurache in anul 1935. 6
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Sursa: Arhivele Nationale lasi

¢ Studiu istorico-arheologic pentru realizarea obiectivului P.U.Z.C.P. Ansamblul Manastirii Galata lasi



Strada Manastirii este figurata aproape in forma actuala pe planul intocmita in anul
1807 de catre inginerii care se aflau sub comanda cneazului Prozorovskij. Aceasta facea
legatura intre soseaua Roman-lasi, Manastirea Galata si se oprea la intrarea in incinta
Palatului Ipsilanti. Fragmentul de strada perpendicular pe soseaua Voinesti apare figurat
prima data pe planul topografic al orasului lasi intocmit in anul 1953, odata cu inceperea
primelor parcelari.

Strada losef Sabo apare cartografiata in planul topografic al orasului din anul 1955
(dar poate fi intuita si pe planul din 1935 al ing. Condurache), in timp ce strada Galbeni
apare abia in planul din 1983.

Pana in sec al XlX-lea nu avem detalii despre parcelarul din zona studiata. Nici
hartile din secolul al XIX-lea nu surprind in detaliu zona amplasamentului studiat,
deoarece orasul era departe de zona de interes. Totusi, gasim amplasamentul figurat pe
unele hartile orasului lasi realizate de inginerii J. Bayardi (1819) si Rasec (1944). In aceste
planuri incinta manastirii este figratd sub forma octogonald. Tn arealul studiat nu sunt
reprezentate alte parcelari.

Amplasamentul studiat reprezentat pe planul intocmit de ing. Condurache in anul 1935 (stdnga)
si de ing. Bejan in anul 1896, reambulat in anul 1940 (dreapta), sursa: Arhivele Nationale lasi

Primele parcelari apar reprezentate pe planul intocmit de ing. Bejan reambulat in
anul 1940, unde se pot observa doua randuri de parcele de mici dimensiuni la nordul
amplasamentului, spre Soseaua Galetei, doua parcele de mari dimensiuni pe latura de
est, tot cu deschidere la Soseaua Galatei si noua parcele de dimensiuni medii spre mari in
zona sudica, cu deschidere la soseaua Roman-lasi.

Odata cu inglobarea comunei Galata in intravilanul orasului lasi, la jumatatea
secolului XX, zona a devenit mai atractiva si densitatea fondului construit a crescut.
Comparand harta orasului lasi din anul 1955 cu cea din 1983 putem observa indesirea
parcelelor. Daca spre latura de nord a zonei studiate, spre Soseaua Galata, aceasta
tendintd se manifesta inca din prima parte a secolului XX, spre soseaua Voinesti si sprea
strada Manastirii fragmentarea parcelarului devine din ce in ce mai evidenta spre finalul
secolului XX, continuand la inceputul secolului XXI.

Caracterul rural al acestei zone este vizibil la nivelul tesutului urban. Imaginea zonei
este una periurbana, cu locuinte individuale insotite de anexe, multe dintre ele insalubre
sau intr-o stare foarte proasta, construite destul de aleator. Astfel, majoritatea locuintelor
sunt case cu un singur nivel sau cu un etaj, despartite unele de altele prin gradini si spatii
verzi. in general, aceasta zon& a municipiului lasi are un aspect neordonat, spontan. Lipsa
unei planificari si amenajari urbane rationale este evidentd. Prin aceasta morfologie,
cartierul Galata, de pe malul vestic al raului Nicolina, se diferentiazé net de cartierele de
pe malul estic (Mircea cel Batran, Cantemir), cartiere construite conform sistematizarii
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socialiste, formate din blocuri de locuinte cu 4-5 etaje (ocazional si din blocuri turn, de 8-10
etaje), avand trama stradala regulata, cu strazi ce se intretaie in unghi drept.

Zona Galata are in continuare un caracter semi-rural, iar prin urmare parte a
activitatilor gospodaresti au caracter agricol, acolo unde terenul disponibil le permite.

La nord de incinta propriu-zisa a manastirii este cimitirul Galata. La cateva sute de
metri la vale de Manastirea Galata se afla Mausoleul Eroilor din lasi, monument inchinat
memoriei soldatilor cazuti in Primul Razboi Mondial, marcat si pe planul din 1955.

Plan 1955 Plan anul 1983
- Detaliu zona Galata, scara'1:2000, - Detaliu zona Galata, scara 1:2000

Amplasamentul studiat reprezentat pe planul orasului lasi din anul 1955 (stanga)
si cel din anul 1983 (dreapta), sursa: Arhivele Nationale lagi

Fondul construit al parcelelor din jurul manastirii, din zona studiata, au functiunea de
locuinte individuale, deservite de anexe.

Pe latura de nord a incintei manastirii se afla cimitirul Galata.

Din perspectiva istorica, manastirea Galata din lasi este unul dintre cele mai
interesante si valoroase ansambluri monumentale din Moldova. Ctitorita la sfarsitul
secolului al XVI-lea de catre domnul Petru Schiopul al Moldovei (1574-1577, 1578-1579 si
1583-1591) se afla amplasata in partea de vest a orasului, pe un promontoriu care ofera o
priveliste incantatoare asupra intregului oras. Dealul are forma unui platou care se ridica
in panta lina spre sud-vest, atingand, in zona numita Miroslava, 186 de metri. Partea
dinspre nord este abruptd si domina sesul larg al Bahluiului. Spre est este despartit de
dealul Cetatuia prin paraul Nicolina, care-si varsa apele in Bahlui chiar in dreptul
manastirii. Din dealul manastirii este o larga perspectiva cu posibilitati de observatie
asupra drumului vechi din lungul vaii Bahluiului, precum si al orasului lasi. Conform
relatarilor expuse de catre calatorii straini, de la Galata se putea admira intregul oras,
precum Curtea Domneasca, bisericile si manastirile din targ si imprejurimile, iar pe la
poalele dealului manastirii trecea vechiul drum ce lega orasul lasi de sudul tarii.

Numele manastirii provine de la cartierul Galata din Constantinopol (azi Istanbul),
unde locuiau domnii moldoveni care mergeau la Inalta Poartd pentru a primi firmanul de
domnie. Galata este un cuvant de origine turceasca care poate fi tradus in limba romana
prin cuvantul "poarta".

Urméand traditia predecesorilor sai, Petru Schiopul a construit casa domneasca cu un
program de palat pe care sa-l foloseasca pentru petrecerea timpului liber, iar in vremuri de
restriste ca loc de adapostire pentiru el si familia sa.
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Cronicarii consemneaza ca in timpul epidemiilor, al rascoalelor sau razboaiele care
au avut loc, familia domnitorului parasea palatul domnesc din oras si se adapostea la
locuinta amenajata in incinta Manastirii de la Galata. Locuinta domneasca a fost marita
probabil intre anii 1726 si 1733 de catre Grigore Il Matei Ghica, despre care se scrie ca ,a
facut si casele cele preafrumoase de la Manastirea Galata pentru odihna si petrecere"
dupa cum este mentionat in Cronica Ghiculestilor.

De asemenea, conform cronicii la 1738, deoarece Grigore Ghica voda se simiea
amenintat de prezenta dincoace de munti a unor grupuri de oaste nemiesti, acesta a iesit
in tabara la Frumoasa, dar, neavand incredere in boierii sai, s-a retras la Tutora, unde a
strans ceva oaste compusa din moldoveni, turci si lipcani. ,Si de frica vizirului si de rusine
s-au intorsu iaras inapoi la Galata; s-au facut hendichiu in giuru impregiurul taberii... S-au
sazut toata vara acolo, pan-in toamna la Sdémedriu’.

La 23 iulie 1765, domnitorul Grigore Alexandru Ghica a poruncit egumenului
Manasitirii Galata sa darime ,din temelie" vechile case domnesti, care se aflau in stadiu
avansat de degadare ,pentru ca nu cumva sa se intample sé cada si s& omoare pe
cineva".

Prin Pacea de la lasi, cel de-al saselea razboi ruso-turc a luat sfarsit in 1792. in
1822, turcii au luat cu asalt orasul, pentru a potoli revolutionarii greci ai Eteriei, condusi de
Alexandru Ipsilanti.

La Galata s-a stabilit provizoriu cartierul general al conducatorului Eteriei. Dupa
esecul Eteriei, tabara de la Galata a intrat intr-un proces de degradare ireversibil,
accelerat si de deschiderea unui nou drum catre sudul tarii peste dealul Bucium-Repedea.
La sfarsitul secolului al XIX-lea si inceputul secolului al XX-lea se mai puteau intrezari
urme ale vechilor santuri ce inconjurau taberele militare.

De asemenea, manastirea Galata a servit de popas domnilor Moldovei, cand veneau
sa se aseze in scaun la lasi. Inainte de a intra in lasi, in octombrie 1818, Mihai Sutu, noul
domn al Moldovei, se opreste intai la Galata si merge apoi pe ascuns la Curtea din lagi. La
1822 se opreste intai la Galata si merge apoi incognito la Curtea din lasi. La 1822, loan
Sandu Sturza fiind in drum spre lasi, s-a hotarat ca manastirea sa fie oranduita drept
conac in vederea alcatuirii alaiului cu care noul domn urma sa intre in capitala Moldovei.
Hotararea a fost luata la 11 septembrie si chiar in acea noapte, cladirea in care ar fi trebuit
sa se odihneasca domnul a luat foc.

Focul cel mare din 1827, care a mistuit o mare parte din lasi se extinde si asupra
manastirilor Galata, Frumoasa si Cetatuia. Desi s-au propus, in repetate randuri reparatii,
nu s-au executat, starea manastirii determinadu-l pe Alecu Russo sa manifeste un viu
sentiment de revolta, in urma vizitei din 1842.

Odata cu decaderea accentuata a manastirii, palatul si casele egumenesti au devenit
inchisoare militara pana in anul 1923, apoi penitenciarul principal lagi, pana in anul 1944,
avand loc mari prefaceri cu multe degradari ale fondului construit. Dupa anul 1944,
cladirile pastrate in incinta manastirii au primit destinatia de locuinte.

Lucrari ample de restaurare ale ansamblului méanastiresc de la Galata s-au
desfasurat intre anii 1959-1971, realizate de Atelierul de Proiectare D.P.C.N., conduse de
arh. Nicolae Diaconu.

Manastirea Galata se numara printre ansamburile monumentale valoroase din
Moldova. Amplasata pe zona de platou a dealului cu acelasi nume, strajuind impreuna cu
manastirea Cetatuia zona luncii Bahluiului si a centrului istoric al lasilor, cele doua
manastiri pun in valoare siluieta asezarii, fiind percepute ca un reper.

Spre deosebire de panorama spre dealul Cetatuii, imaginea dinspre oras asupra
dealului Galata a fost alterata in special pe parcursul secolului XXI. Mai mult, edificarea
biserica Sfinti imparati Galata a facut ca silueta bisericii Manastiri Galata, perceputa
dinspre oras, sa fie concurata de imaginea acestei biserici de secol XXI.
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2.3. Delimitarea/definirea zonei construite protejate pe baza utilizarii criteriilor
de definire (stabilirea suprafetei de manifestare a criteriilor (istorice,
urbanistice, functionale, de vizibilitate, etc.), decelarea calitatii diferitelor
componente ale zonei, delimitarea zonei istorice protejate):

Criteriile stabilirii limitei zonei analizate sunt atat de naturd morfologica in situatia

actuala a cadrului construit, cat si de natura istorica a evolutiei acestuia.

Criteriile sunt:
= continuitatea tesuturilor urbane istorice;
= continuitatea cailor de comunicatie rutiera si pietonala;

* includerea tuturor amenajarilor istorice ce formeaza cadrul construit si natural
intr-un areal unitar;

= urmarirea perspectivelor arhitecturale itinerante;

= conturarea nucleelor istorice cu valoare arhitecturala si urbanistica valoroase;

= finglobarea zonelor ce au constituit nuclee de dezvoltare urbana de-a lungul
perioadelor istorice.

Studiul analitic multicriterial se bazeaza pe studiul situatiei existente a zonei din punct
de vedere:

= morfologic;

= al evolutiei istorice;

* al modului si posibilitatilor de administrare in domeniul economic-functional, Tn
domeniul constructiilor si urbanismului, dinamicii demografice, social-cultural,
punandu-se accent pe:

- monumentele, ansamblurile si siturile cu valoare istorica, arhitecturala,
memoriald, inscriese in LMI 2015;

- raportarea analizei la perioadele istorice de dezvoltare urbanistica;

- evenimentele istorice care au condus la dezvoltarea urbana in sensul
situatiei existente;

- obiectele arhitecturale si artistice care au materializat urbanizarea
asezarii in diferite etape de dezvoltare.

Zona studiata si reglementatd prin aceastd documentatie de urbanism se afla in
intravilanul municipiului lasi, delimitata la vest de strada Manastirii si strada/aleea care
uneste strada Manastirii de Soseaua Galata, aflata la extremitatea vestica a cimitirului, la
nord si la est de Soseaua Galata si la sud de soseaua Voinesti.

“Pentru fiecare monument istoric se instituie zona sa de protectie prin care se asigura
conservarea integratd a monumentului istoric $i a cadrului séu construit sau natural.” (art.
8 alin. (1) din Legea nr. 422/2001 privind protejarea monumentelor istorice)

Zona de protectie, constituita ca un teren format din parcele cadastrale situate in jurul
monumentului, este necesar sa asigure perceperea nealteratd a acestuia. In zona de
protectie se instituie servitutile de utilitate publica si reglementarile de construire pentru:

= pastrarea si ameliorarea cadrului natural al monumentului prin inlaturarea sau
diminuarea factorilor poluanti de orice natura;

= pastrarea si ameliorarea cadrului arhitectural-urbanistic al monumentului prin
aprobarea si supravegherea construirii;

= pastrarea si valorificarea potentialului arheologic.

in cartea "Urbanistica”, publicatd in 1945, inginerul Cincinat Sfintescu fsi aduce
contributia Tn domeniul urbanismului si arhitecturii oferind o perspectiva aprofundata
asupra tehnicilor si principiilor pe care le-a dezvoltat si utilizat in cariera sa. Unul dintre
acestea, vizeaza determinarea zonei optime de vizibilitate a unei cladiri monumentale,
asigurandu-se ca aceste cladiri sunt percepute intr-o maniera adecvata si impresionanta.
In viziunea sa, cateva aspecte esentiale trebuie urmarite pentru asigurarea vizibilitatii unor
cladiri sau ansambluri monumentale.
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In primul rand, cladirile monumentale ar trebui s fie pozitionate astfel incat sa se afle
intr-un punct focal al perspectivei, aliniate cu axele vizuale principale si secundare ale
amenajarii urbane. Aceste axe sunt, de obicei, strazi principale, bulevarde sau piete, care
permit o vizibilitate clara si ampla.

Urmatorul pas implica determinarea unui interval optim de distante de observare, in
care cladirea sa fie vizibila in mod clar si estetic placut. Metoda Sfintescu subliniaza ca
acest sector trebuie mentinut liber de obstacole care ar putea bloca sau diminua
vizibilitatea cladirii.

Un alt aspect urmarit este ca monumentele sa fie incadrate astfel incat sa fie
percepute intr-o proportie adecvata fata de inaltimea si latimea lor. Acest lucru poate
implica calcularea distantei optime de observare si a unghiurilor de vizibilitate care sa
maximizeze impactul vizual. In plan vertical, formula stipuleaza ca distanta optima este
egala cu inaltimea cladirii impartita la tangenta de 27°. Daca luam in consideratie ca in
plan orizontal un con cu un unghi de 60° descrie campul de vizibilitate al omului, atunci
putem determina o zona optima de vizibilitate care nu e nevoie sa fie restransa, ci poate
varia intr-o anumita latime fatd de distanta optima calculata. Pot fi luate Tn considerare si
unghiuri usor mai mici sau mai mari decat cel optim pentru a determina o zona de
observatie mai larga.

in lucrarea sa, Cincinat Sfintescu mai precizeaza si c& monumentele ar trebui sa fie
izolate vizual pentru a domina peisajul urban. Acest lucru poate insemna crearea de spatii
deschise in jurul cladirii sau evitarea plasarii de cladiri mai inalte in imediata apropiere,
care pot distrage atentia. Arborii sau alte elemente de vegetatie ar trebui plantate astfel ca
blocarea vizibilitatii dinspre perspectivele-cheie sa fie evitata.

Urmarind aceste principii, autorul spera sa creeze un mediu construit in care cladirile
monumentale nu sunt doar vizibile, ci si percepute intr-un mod ce pune in valoare
arhitectura lor si semnificatia culturala.

Metodologia pe care am urmarit-o in definirea zonelor de protectie a coroborat
analiza de buna vizibilitate cu prevederile Legii 422 privind definirea zonelor de protectie si
cu informatii culese din teren precum obstacole naturale, relief si contextul urban.

Zona construita protejata reprezinta suma valorilor grupate care necesita proteciie.
Prin urmare, la delimitarea zonei construite protejate a fost luata in calcul suma zonelor de
protectie a obiectelor de patrimoniu, la care se adauga loturile cu potential de resursa
culturala, amenajarile, spatiile si perspectivele valoroase — conurile de vizibilitate.

24. Studiu istoric zonal cu precizarea valorilor elementelor componente:

Monumente istorice inscrise Lista Monumentelor Istorice:

Lista monumentelor istorice din Roméania cuprinde toate monumentele istorice
inscrise in Patrimoniul Cultural National al Romaniei. Lista este mentinuta si actualizata
periodic de catre Ministerul Culturii din Romania, ultima republicare datand din anul 2015.
Monumentele istorice sunt clasate sau declasate la solicitarea proprietarilor, a institutiilor si
a organizatiilor cu activitate in domeniul patrimoniului prin Ordin de Ministru, publicat in
Monitorul Oficial. Lista Monumentelor Istorice este realizata pe judete.

Lista Monumentelor Istorice actualizata in anul 2015 este anexa la Ordinul Ministrului
Culturii nr. 2.828/2015, pentru modificarea anexei nr. 1 la Ordinul ministrului culturii si
cultelor nr. 2.314/2004 privind aprobarea Listei monumentelor istorice, actualizata si a
Listei Monumentelor Istorice disparute, cu modificarile ulterioare din 24.12.2015. Ordinul a
fost publicat in Monitorul Oficial al Romaniei, Partea |, Nr. 113 bis, 15.02.2016, avand un
caracter oficial si legal.

Ansamblul Manastirii Galata este inscris in Lista Monumentelor Istorice (LMI) 2015 la
numarul 1119, avand codul 1S-lI-a-A-03940. Este un ansamblu monument istoric de
importanta nationala, alcatuit din urmatoarele patru obiective:
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» Biserica "Indltarea Domnului” - datand din perioada 1582-1583, avand codul IS-II-
m-A-03940.01, inscris la numarul1120;

= Palatul domnesc - datand din perioada 1726-1728, avand codul IS-ll-m-A-
03940.02, inscris la numarul1121;

= Turn clopotnita - datand din anul 1584, avand codul 1S-II-m-A-03940.03, inscris la
numarul1122;

= Zid de incinta - datand din anul 1584, avand codul 1S-lI-m-A-03940.04, inscris la
numarul 950, inscris la numarul 1123.

Cladiri cu potential de resursa culturala (valoare arhitectural-urbanistica,
valoare memorial-simbolica):

In interiorul perimetrului studiat nu se regasesc cladiri cu potential de resursa
culturald, insa, la aproximativ 300 m vest de incinta manastirii a fost Palatul Ipsilante, care
ajunsese o ruinda la sfarsitul secolului al XIX-lea. De atunci, anasmblul cu cladiri si gradina
a trecut prin numeroase lucrari de reparatie / extinderi / modificari, avand acum functiunea
de centru de servicii sociale. Chiar daca plastica arhitecturala si functiunea initiala au fost
complet alterate, este important ca urmatoarele reparatii capitale sa incerce pe cét posibil
sa valorifice creativ ultimele fragmente conservate ale fostului palat.

Constructii reper:

In zona studiata au fost identificate trei locuinte a caror proportii, volumetrie si finisaje
pot fi luate drept reper pentru constructiile din zona studiata, aceastea subordonandu-se
discret Manastirii Galata. Aceste constructii se afla pe strada Manastirii, nr. 4, nr. cadastral
162456 (edificata in anii 1960), str. Manastirii, nr. 1D, nr. cadastral 156069 (edificata in
anul cca. 2015) si pe Soseaua lasi-Voinesti nr. 10B, nr. cadastral 136497 (edificata in anul
cca. 2005).

Amenajari valoroase:

Intelegerea deplina a valorilor antropice nu se poate realiza in acest caz fara
cuprinderea si protejarea cadrului natural, amenajat ori neamenajat.

Cu exceptia plantarilor de stabilizare a versantului, nu au fost identificate alte
amenajari valoroase. Despre suprafata impadiritd din zona de nord-est a amplasamentului
studiat putem spune ca facea parte din padurea Galata, dar a fost izolata de aceasta dupa
densificarea de la jumatatea secolului XX, cand comuna Galata a fost inglobata in orasul
lasi. In timpul Primului Razboi Mondial, padurea a fost intens exploatatd, ficandu-se
ulterior lucrari de replantare.

Spatii si perspective valoroase:

Peisajul reprezinta insumarea relatiilor dintre componentele fizico-geografice si
activitatea umana si este in permanenta afectat sau influentat de situatia socio-economica
dintr-un anumit moment, dar si de fenomenele naturale care nu pot fi controlate de om.

Amplasata pe zona de platou a dealului cu acelasi nume, Manastirea Galata
strajuieste impreund cu manastirea Cetatuia zona luncii Bahluiului si a centrului istoric al
lasilor. Cele doua manastiri pun in valoare siluieta asezarii, fiind percepute ca repere.

Spre deosebire de panorama spre dealul Cetatuii, imaginea dinspre oras asupra
dealului Galata a fost alterat& in special pe parcursul secolului XXI. In prezent, perspectiva
asupra Manastirii Galata este distorsionatd. Existenta in apropriere a bisericii Sfintii
Imparati Galata, edificatd in anii 1990, pastisd contemporana alterata a Galatei, creeaza
confuzie pentru cei care nu cunosc indeajuns de bine cladirea autentica. Totodata
minimizeaza impactul pe care silueta monumentului o avea in trecut asupra privitorului.

De pe cota superioara a cornisei centrului istoric se deschid perspective transversale,
lungi, catre valea Bahluiului, Manastirea Galata, alaturi de Manastirea Cetatuia, confera
unicitate si valoare siluetei urbane a lasilor.
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Parcursul spre manastire ofera perspective lungi, monumentale, in axul accesului
principal, spre Turnul Clopotnita. in incinté se percep perspective scurte, favorabile, spre
Biserica, Palatul Domnesc, zidul de incinta.

Configurarea spatialad si volumetrica a incintei si edificiilor continute este specifica
manastirilor moldovenesti, din sec. al XVl-lea.

Din turnul Clopotnita se deschid perspective favorabile, descendente, asupra
orasului.

2.5 Sinteza etapelor parcurse prin stabilirea atitudinii fata de elementele

componente ale zonei:

Studiul Istoric si Arhitectural de Fundamentare a analizat dezvoltarea urbanistica de-
a lungul timpului a zonei studiate. Aceste analize, coroborate cu relieful amplasamnetului
studiat si cu criterile pe baza carora se instituie servitutile de utilitate publica si
reglementarile de construire au stau la baza definirii si delimitarii subzonelor istorice de
referinta, precursoarele UTR-urilor.

Studiind planurile istorice, se remarca faptul ca parcelele aflate la sud de incinta
Manastirii Galata apar figurate a fi edificate inca din anul 1807 pe harta intocmita de catre
inginerii care se aflau sub comanda cneazului Prozorovskij. Ele sunt consemnate si in
planurile din anul 1819 (ing. Bayardi), 1828 (loc. Budberg), 1896 (ing. Bejan), insa
cresterea gradului de ocupare a acestora a sporit in a doua jumatate a secolului XX, dupa
inglobarea comunei Galata in intravilanul orasului lasi. Tot atunci, se dezvolta si zona
amplasata la vest fata de zidurile manastirii, pe latura de nord a strazii Manastirii, precum
si cea din sudul incintei, situata intre strada Manastirii (la vest) si Soseaua Galata (la est).

Parcelele aflate la nord-est de incinta manastirii, la baza versantului, apar ca fiind
lotizate prima data in planul din anul 1896 (ing. Bejan), avand un grad crescut de ocupare
in anul 1955.

Cimitirul Galata, alipit de latura de nord a zidului de incinta al manastirii, a fost
amenajat dupa anul 1990.

Astfel, putem sintetiza:
= sec. XVI: Etapa | de dezvoltare — Manastirea Galata cu incinta si anexele sale;

* inceputul sec. XIX: Etapa Il de dezvoltare — zona delimitata la vest, nord si est de strada
Manastirii si la sud de Soseaua lasi-Voinesti;
» Tnceputul sec. XX: Etapa Il de dezvoltare — zona delimitata la nord si est de Soseaua
Galata si la sud si vest de strada losef-Sabo;
* a-ll-a jum. a sec. XX: Etapa IV de dezvoltare — zona amplasata la vest fata de zidurile
manastirii, pe latura de nord a strazii Manastirii;
— zona ampalasata la sud fata de zidurile
manastirii, situatd intre strada Manastirii (la vest) si Soseaua
Galata (la est);
— Cimitirul Galata, alipit de latura de nord
a zidului de incinta al manastirii;
Delimitrea zonelor tine cont si de relieful teritoriului studiat, care, de altfel, se afla in
stransa corelare cu etapele de dezvoltare ale zonei, cu mici diferente:
= zona de platou: - nord: parcela 1(856);
- est: nr. cad. 17958, parcela 1(556/1/2), parcela 556, nr. cad 147330,
parcelele 562, 563, 564, nr. cad. 5645/2/1, nr. cad. 149258, nr. cad.
148708, nr. cad. 148774, Soseaua Galata;
- sud: Soseaua lasi-Voinesti;
- vest: str. Manastirii, nr. cad. 158755 (inclusiv), nr. cad. 158756
(inclusiv), nr. cad. 162676 (inclusiv).

= zona de versant: - nord: str. losef Sabo;
- est: Soseaua Galata;
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- sud-vest: nr. cad. 162676, str. Manastirii, nr. cad. 162456, nr. cad.
152621, parcelele 568, 569, 570, nr. cad. 150938, nr. cad. 148332, nr.
cad. 6134, nr. cad. 132947;
- vest: nr. cad 164990 (inclusiv), parcela 1(856) (inclusiv).

= zona de la baza versantului:

- nord si est: Soseaua Galata;
- sud si vest: str. losef Sabo.

Suprapunadnd toate aceste criterii, au fost delimitate cinci subzone istorice de
referinta (la care se adauga subzonele circulatiilor), dupa cum urmeaza:

Zona | subzona | Tipul de tesut urban cuprins, la data | Descrierea limitei
istorica de referinta | intocmirii studiului

SZIR. 01 — | Ansamblu medieval de sec. XVI, |nr.cad. 162446
Ansamblul Manastirii | monument istoric de  importanta

Galata

nationala, alcatuit din urmatoarele patru
obiective:

» Biserica "Inaltarea Domnului” - datand
din perioada 1582-1583;
= Palatul domnesc -
perioada 1726-1728;

= Turn clopotnita - datand din anul
1584;

= Zid de incinta - datand din anul 1584.

datand din

SZIR. 02 — Zona de
protectie a
versantului Galata

Aceasta suprafata impadurita, din zona
de nord-est a amplasamentului studiat,
facea parte din padurea Galata, dar a
fost izolata dupa densificarea de la
jumatatea secolului XX, cand comuna
Galata a fost inglobata in orasul lasi.

Pe parcelele cu nr. cad. 160879 si nr.
cad. 149258 sunt edificate constructii
care nu respecta reglementarile zonei.

delimitata de nr.
162676, str. Manastirii,
nr. cad. 162456, nr.

cad. 152621, parcelele
568, 569, 570, nr. cad.

SZIR. 03 - Zona
locuintelor individuale
si colective mici cu
maxim 2  niveluri
supraterane
amplasate pe platoul
Galata

Fondul construit din aceasta zona
pastreaza un caracter rural, format din
locuinte individuale si anexele lor, multe
dintre ele insalubre sau intr-o stare
foarte proasta, cu regim de inaltime ce
variaza intre parter si parter, demisol,
doua etaje si mansarda, oferind o
imagine dezorganizata zonei. Acestea
sufoca imaginea monumentului, mai
ales perceput dinspre soseaua lasi-
Voinesti, de pe care au mai ramas doar
doua brese de vizibilitate, dintre care
una n lungul caii de acces spre
ansamblul monument istoric, pe strada
Manastirii.

150938, nr. cad.
148332, nr. cad. 6134,
nr. cad. 132947,
Soseaua Galata, str.
losef Sabo, nr. cad.
164990 (inclusiv),
parcela 1(856) (inclusiv)
delimitata de nr. cad.
162676, nr. cad.

162446, parcela 556,
nr. cad. 147330,
parcelele 562, 563, 564,

nr. cad. 5645/2/1, nr.
cad. 149258, nr. cad.
148708, nr. cad.
148774, Soseaua
Galata, Soseaua lasi-
Voinesti, strada
Manastirii, nr. cad.
158755 (inclusiv), nr.

cad. 158756 (inclusiv)

SZIR. 04 - Zona
locuintelor individuale
si_colective mici, cu

Fondul construit din aceasta zona
pastreaza un caracter rural, format din
locuinte individuale si anexele lor. Spre

delimitatd de Soseaua
Galata si str. losef Sabo
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maxim 3  niveluri | stradda sunt pozitionate in principal
supraterane, situate | anexe si garaje, iar locuintele sunt
la baza versantului | retrase.

Galata Regimul de inaltime variaza intre unu si

sase niveluri
SZIR. 05 - Zona | Cimitirul a fost amenajat dupa anul 1990 | nr. cad. 162676
cimitirului Galata si, din pacate, este alipit de latura de

nord a zidului de incinta, producand
degradari locale.

SZIR. 06 - Zona strada Manastirii
vechilor strazi din
preajma Manastirii

SZIR. 07 — artere de Soseaua Galata,
circulatie Soseaua lasi-Voinesti
SZIR. 08 — drumuri str. losef Sabo, str.
secundare de Galbeni

legatura

Pentru toate aceste subzone, Studiul Istoric si Arhitectural de Fundamentare a definit
tipul de protectie necesar, in functie de caracteristicile acesteia.

Blocurile Pacurari  Parcul Voievozilor

\ \Catedrala Mitropolitana
|

' !

Podul de Piatra Piata Palat

Plan pe criterii de stabilire a elementelor protejate Conuri de vizibilitate spre Ansamblul
Manastirii Galata
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SZIR. 01 — Ansamblul Manastirii Galata: se instituie o zona de interdictie a construirii,
atat pentru constructiile subterane, cat si pentru cele supraterane, pe o raza de 30 m. Fac
exceptie monumentele funerare, care pot fi amplasate la o distanta minima de 3 m fata de
zidul de incintd. Aceasta fasie de protectie va fi mentinutad liberd pentru a permite
realizarea viitoarelor lucrari de restaurare sau consolidare ale zidului. Tn interiorul acestei
zone sunt interzise inhumarile. Zona de interdictie se instituie, de asemenea, pe traseul
cuprins intre imobilul situat pe strada Manastirii nr. 12 si cimitir. Totodata, se impune
dezafectarea organizarii de santier amplasate in zona cuprinsa intre imobilul din Soseaua
Galatei nr. 66 si intersectia cu strada Dr. losef Sabo. Zona de protectie a ansamblului a
coroborat analiza de buna vizibilitate cu prevederile Legii 422 privind definirea zonelor de
protectie si cu informatii culese din teren precum obstacole naturale, relief si contextul
urban. Suprafetele din afara zonei studiate, dar incluse in zona de protectie a Manastirii
Galata, vor fi reglementate de PUG, care la radndul sau va prelua informatii din
documentatia PUZ CP Ansamblul Ménéastiri Galata, lasi. Datorita asemanarilor
morfologice si functionale, aceasta zona va prelua aceleasi reglementari precum SZIR 04,
prezentate la punctul V.4.

SZIR. 02 — Zona de protectie a versantului Galata — zona cu interdictie de construire
cu mentinerea vegetatiei forestiere. Se pot amenaja trasee pietonale si se poate amplasa
mobilier urban.

SZIR. 03 - Este intersectatd de zona de protectie a coronamentului versantului,
pentru care Studiul de fundamentare Geotehnic si de Stabilitate a impus interdictie de
construire fara luarea unor masuri de stabilizare.

SZIR. 05 — Zona cimitirelor: se prevede o plantatie de protectie sanitara cu o raza de
10m in jurul cimitirului.

Conurilor de vizibilitate studiate au fost utilizate pentru a defini zona construita
protejata. Tnéltjmea maxima construibila posibila pe traseul conurilor a fost definita in
plansele 111.8.1 — 111.8.5 ale Studiului Istoric si Arhitectural de Fundamentare. Aceasta
restrictie este detaliata in Regulamentul Local de Urbanism si va trebui preluata in
documentatia PUG a Municipiului lasi, precum si in orice altd documentatie de urbanism.

(

/

Limita zonei construite protejate
"] Amprenta tuturor zonelor de protectie a monumentelor istorice
din zona studiata

Conuri de vizibilitate
Constructii existente
|

19



3. STUDIU URBANISTIC SPECIFIC PENTRU DOCUMENTATII URBANISTICE
ZONALE CU CARACTERIZAREA SITUATIEI ZONEI SI A RELATIEI ZONA -
LOCALITATE:

3.1 Prezentarea studiilor si avizelor anterioare elaborarii P.U.Z. C.P.

Anterior intocmirii prezentului P.U.Z. CP, la nivelul orasului a fost elaborat Planul
Urbanisti General (P.U.G.) al Municipiului lasi, cu Regulamentul Local de Urbanism
(prescurtat in continuare R.L.U.) aferent, aprobat prin HCL 163/09.08.1999.

La baza eleborarii prezentei documentatii de urbanism — PUZ CP Ansamblul
Manastirii Galata, lasi, stau o suma de studii de fundamentare:

= Studiu Istoric si Arhitectural de fundamentare;

Studiu de Circulatie si aspecte conexe;

Ridicare Topografica vizata OCPI;

Studiu Istorico — arheologic;

Studiu de imagine si peisaj urban. Elemente de cadru natural. Altimetrie;
Studiu privind statutul juridic si circulatia terenurilor;

Studiu geotehnic si hidrogeotehnic;

Studiu de echipari edilitare;

Studiu demografic si socio-economic;

Studiu de protectia mediului.

Studiul Istoric si Arhitectural de fundamentare, Studiul Istorico-arheologic si Studiul
de imagine si peisaj urban. Elemente de cadru natural. Altimetrie au fost analizate in
sedinta din 21-28.03.2024 a Comisiei Zonale a Monumentelor Istorice nr. 5, in sedintele
din 13.05.2024 si 25.10.2024 ale Comisiei Nationale de Arheologie, in sedintele din
25.04.2024 si 18-26.09.2024 ale Sectiunii de Urbanism si Zone Protejate a Comisiei
Nationale a Monumentelor Istorice, in sedinta din 23.10.2024 a Sectiunii de Evidenta a
Comisiei Nationale a Monumentelor Istorice, in sedinta din 30.10.2024 a plenului Comisiei
Nationale a Monumentelor Istorice si, in baza prevederilor Legii nr. 422/2001 privind
protejarea monumentelor istorice, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare si
ale O. G. nr. 43/2000 privind protectia patrimoniului arheologic si declararea unor situri
arheologice ca zone de interes national, republicata, cu modificarile si completarile
ulterioare, Ministerul Culturii a emis avizul favorabil nr. 404 / U / 2024.

3.2 Analiza incadrarii zonei in intravilanul orasului, conform P.U.G.:
= incadrare in planul unitatii administrativ-teritoriale, respectiv al
intravilanului existent
Zona studiatd si reglementatd prin aceastd documentatie de urbanism se afla in
intravilanul municipiului lasi, delimitata la vest de strada Manastirii si strada/aleea care
uneste strada Manastirii de Soseaua Galata, aflata la extremitatea vestica a cimitirului, la
nord si la est de Soseaua Galata si la sud de soseaua lasi - Voinesti.

= elemente caracteristice rezultate din PUG (populatie, activitati, dotari,

amenajari, echipare tehnica)

Municipiul lasi reprezinta o entitate urbana importanta din sistemul de localitati al
Romaniei, un reper cultural, economic si administrativ de referintd in partea de est a
Romaniei si implicit al Uniunii Europene.

Evolutia istorico - economica a urbei a impus anumite particularitati structurilor
demografice, reflectate in grupele de varsta si intensitatea miscarii naturale si a celei
mecanice (migratorii).

Analizand in detaliu etapa contemporana cu privire la evolutia populatiei municipiului
lasi, se constata ca perioada 2010-2023 constituie o etapa de crestere consistenta si
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durabila a populatiei de la 334.501 locuitori la 392.635 locuitori. Cresterea este sustinuta si
de investitile economice in domeniul emergent al IT-ului ajutata si de un mediu universitar
activ.

Densitatea populatiei in orasul lasi, consemnata in perioada 1992 - 2022 a urmat
aceeasi curba de evolutie ca si populatia. Astfel, acest indicator in cei 30 de ani de
analiza, a crescut de la putin peste 3.487 locuitori/100 hectare la peste 4.300 locuitori/100
hectare, o crestere procentuala de peste 23%.

In zona studiata, densitatea variaza intre 50-100 locuitori/hectar in zone cu locuinte
individuale si peste 100 locuitori/hectar in zone cu locuinte colective.

Fondul construit este destul de dezorganizat si neunitar, iar gradul de ocupare
variaza intre 2,6% si 100%.

Municipiul lasi are circa 37.188 firme inregistrate cu o cifra de afaceri de aproximativ
5,5 miliarde euro. Principalele domenii economice sunt comert (17,59% din angajati),
industrie prelucratoare (15,46%), sanatate si asistenta sociala (10,86%), educatie (9,66%).

in proximitatea ansamblului monastic regasim 49 de agenti economici cu 1.067 de
angajati, majoritatea concentrati la nord si nord-est, in apropierea cartierelor rezidentiale.

Arealul analizat nu este deservit de dotari urbane precum, unitati de invatamant,
unitati sanitare, administratie publica, cladiri culturale, insa, prin reteaua de drumuri,
locuitorii au acces la dotarile publice din proximitate si din zona centrala a orasului.

Amplasamentul analizat se confrunta cu un deficit de spatii verzi amenajate si locuri
de joaca, nici cartierul Galata si nici cartierul Mircea, aflat in proximitatea arealului studiat,
nu beneficiaza de astfel de dotari esentiale. Desi padurea urband Galata ar putea
reprezenta o optiune pentru petrecerea timpului liber, nefiind intretinutd si amenajata, ea
devine neatractiva, locuitorii zonei migrand spre alte cartiere ale municipiului pentru
activitati in aer liber practicate in zone verzi.

Administrarea sistemului de alimentare cu apa si canalizare in lasi este realizata de
catre operatorul local de apa si canalizare ApaVital. Aceasta institutie este responsabila
pentru captarea, tratarea si distributia apei potabile catre locuitorii municipiului si
colectarea apelor uzate.

Alimentarea cu apa in zona studiata se realizeaza prin retele publice de-a lungul
strazilor Manastirii, losef Sabo, Soseaua Galata si soseaua Voinesti.

Colectarea apelor menajare este realizat in zona studiata prin sisteme de canalizare
de-a lungul soselei Voinesti, partial pe strada Manastirii pana la punctul de sud vest al
incintei manastirii Galata si partial pe Soseaua Galata pana aproape de intersectia
acesteia cu strada losef Sabo si strada Alunis.

Alimentarea cu apa rece de consum a manastirii Galata si evacuare apelor uzate se
realizeaza in regim centralizat, obiectivul fiind conectat la reteaua de apa potabila si
canalizare a orasului.

Municipiul lasi este alimentat cu energie electrica din Sistemul Energetic National
prin intermediul companiei DelGaz. Zona studiata are urmatoarele tipuri de retele electrice:

+ linii de medie tensiune aeriene si subterane

* linii de joasa tensiune aeriene si subterane

Strazile beneficeaza de iluminat public stradal.

Zona este deservita de retele de telocomunicatii, pozate aerian, pe fatadele cladirilor
sau pe stalpii retelelor electrice.

Zona studiata nu beneficiaza de alimentare cu energie termica, locuitorii utilizand
sisteme individuale de incalzire.

In cadrul Manastirii Galata, biserica este alimentatd cu agent termic pentru incalzire
preparat intr-o centrala proprie, cu functionare cu combustibil gazos, in timp ce cladirea
Palatul Domnesc este alimentata cu agent termic pentru incalzire preparat intr-o centrala
proprie, cu functionare pe combustibil solid (lemn).
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= propuneri de organizare functionala a zonei conform PUG (inclusiv

ponderea zonei in bilantul teritorial)

Amplasamentul studiat, conform planului urbanistic general (PUG) al mun. lasi,
aprobat prin HCL 163/09.08.1999, face parte din Unitatatile Teritoriale de Referinta
(U.T.R.):

= Monumente de Arhitectura Izolate;

* P1a - gradini, scuaruri si fasii plantate publice;

POT = conform studiilor de specialitate avizate conform legii;
CUT = conform studiilor de specialitate avizate conform legii;

= LC2a - locuinte individuale sau colective mici P, P+1,2 niveluri, retrase de la
aliniament, cu regim de construire discontinuu situate in zona de protectie a monumentelor
de arhitectura izolate;

POT maxim = 30%;
CUT maxim pentru inaltimi P+1 = 0,6 mp ADC/mp teren;
CUT maxim pentru inaltimi P+2 = 0,9 mp ADC/mp teren;

* LV 1-locuinte individuale si colective mici P, P+1 niveluri, in conditii speciale de
densitate foarte redusa, realizabile punctual pe baza de studii si expertize geotehnice, de
reabilitare, de consolidare si de stabilitate precum si cu avize din partea Comisiei pentru
Versanti;

POT maxim = 15%;

CUT maxim pentru inaltimi P = 0,15 mp ADC/mp teren;
CUT maxim pentru inaltimi P+M = 0,24 mp ADC/mp teren;
CUT maxim pentru inaltimi P+1 = 0,30 mp ADC/mp teren;

in perioada 1999 — 2023, in zona studiatd au fost intocmite si avizate 2 documentatii
de urbanism aprobate: HCL nr. 28 din 31 ianuarie 2019 si HCL nr. 25 din 31 ianuarie
2020. Conform art. 8 din Ordinul 562/2003, “prevederile PUZCP aprobat suspenda orice
prevederi ale altor planuri zonale care cuprind integral sau partial aceste arii, elaborate
anterior declarérii zonelor construite protejate”.

= evidentierea obiectivelor de interes public prevazute conform PUG
Planul Urbanistic General evidentiazd o zona de protectie de 100m in jurul
Ansamblului Manastirii Galata.

3.3 Disfunctionalitati si constrangeri existente (naturale, construite, proiectate,

etc.):

Planul urbanistic general, aflat in vigoare, a fost aprobat in anul 1999, fiind depasit in
unele aspecte. Aceasta situatie a permis intocmirea si aprobarea unor planuri urbanistice
zonale intocmite pe cate o parcela, ceea ce a condus la diferite anomalii. Astfel, in arealul
studiat au fost edificate constructii cu regim de inaltime ce variaza intre 1 si 6 niveluri
supraterane, fara un front sau aliniament stabilit. Fondul construit s-a indesit din ce in ce
mai mult la inceputul secolului XXI, sufocand imaginea monumentului, mai ales perceput
dinspre soseaua lasi-Voinesti.

Deoarece in unele cazuri amplasamentele nu au fost studiate la nivel macro,
raportate la reperele orasului, intdlnim situatii in care imaginea Ansamblului Manastirii
Galata este partial obturata, desi ea se afla pe una dintre colinele lasului.

Legat de peisajul natural, principalele disfunctionalitati identificate sunt cauzate de
inexistenta unui sistem verde coerent si a unui sistem de spatii publice.

Cartierul Galata, precum si cartierul Mircea, aflat in proximitatea arealului studiat, nu
beneficiazad de spatii verzi amenajate. Desi padurea urbana Galata ar putea repezenta o
optiune pentru petrecerea timpului liber, nefiind intretinutd si amenajata, ea devine
neatractiva, locuitorii zonei migrand spre alte cartiere ale municipiului pentru activitati in
aer liber practicate in zone verzi.
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Inexistenta spatiilor pietonale si publice amenajate, neglijarea importantei acestora si
a dotarilor cu caracter public constituie o problema majora a zonei. Lipsa spatiilor de
socializare, lipsa preocuparii pentru o dezvoltare durabila in vederea asigurarii unui cadru
urban sanatos determina o serie de probleme la nivel comunitar, ce se manifesta prin lipsa
coeziunii sociale, a interesului comunitar, a problemelor la nivel de incluziune, de utilizare
propriu-zisa a spatiului urban.

3.4 Sinteza ierarhizarii valorice a fondului arhitectural - urbanistic in functie de
calitatea estetico-ambientala, functionala si a potentialului socio-
economic:

Manastirea Galata din lasi este unul dintre cele mai interesante si valoroase
ansambluri monumentale din Moldova. Cltitorita la sfarsitul secolului al XVlI-lea de catre
domnul Petru Schiopul al Moldovei (1574-1577, 1578-1579 si 1583-1591) se afla
amplasata in partea de vest a orasului, pe un promontoriu care ofera o priveliste
incantatoare asupra intregului oras. Conform relatarilor calatorilor straini, de la Galata se
putea admira intregul oras, precum Curtea Domneasca, bisericile si manastirile din targ si
imprejurimile. La poalele dealului manastirii trecea vechiul drum ce lega orasul lasi de
sudul tarii.

Ansamblul Manastirii Galata este inscris in Lista Monumentelor Istorice (LMI) 2015 la
numarul 1119, avand codul IS-ll-a-A-03940. Este un ansamblu monument istoric de
importanta nationala, alcatuit din urmatoarele patru obiective:

= Biserica "Inaltarea Domnului” - datand din perioada 1582-1583, avand codul IS-II-
m-A-03940.01, inscris la numarul1120;

= Palatul domnesc - datdnd din perioada 1726-1728, avand codul IS-II-m-A-
03940.02, inscris la numarul1121;

= Turn clopotnita - datadnd din anul 1584, avand codul 1S-1I-m-A-03940.03, inscris la
numarul1122;

= Zid de incinta - datdnd din anul 1584, avand codul IS-II-m-A-03940.04, inscris la
numarul 950, inscris la numarul1123.

Biserica Manastirii Galata, cu hramul “Tnél’garea Domnului”, este amplasata in mijlocul
incintei. Ea a fost studiata indeaproape, la inceputul secolului al XX-lea, de arhitectul Gh.
Lupu si de inginerul si istoricul Gheorghe Bals, care au remarcat ca aceasta biserica este
un cap de serie al acelei perioade.

Trecand n revistd monumentele de arhitectura din Moldova secolului al XVllI-lea, se
observa ca domeniul arhitecturii religioase ramane inca de cea mai mare importanta,
dominat in mare parte de doua modele fertile, care se reiau si se perfectioneaza: Galata si
Aroneanu.

In alcatuirea Galatei se simte si prezenta mainii de lucru a unor mesteri de formatie
bizantina din Tara Roméneasca. Petru $chiopul, a adus mesteri munteni si a adoptat
procedee si elemente noi arhitecturale, inuagurand o conceptie spatiala si plastica usor
modificata fata de bisericile lui Stefan cel Mare: deschiderea dintre naos si pronaos prin
creerea unei colonade in locul zidului despartitor, trompele uneia dintre bolti si noua
plastica a fatadelor.

In arhitectura religioasd nu se parasesc elementele traditionale moldovenesti,
incluzand pe cele transilvanene integrate deja, ci se combina osmotic cu unele elemente
de factura bizantina trecute, evident, prin filtrul propriu de receptare al Tarii Romanesti.

Ca valoare, Manastirea Galata se integreaza pe linia marilor creatii arhitecturale
moldovenesti, desi in mod evident poarta in sine noile caractere care se vor dezvolta din
plin abia in secolul al XVlI-lea.

In privinta palatelor de la Galata, majoritatea cercetétorilor le plaseaza in incinta
manastirii. Potrivit acestora, pe o perioada cuprinsa intre anii 1582 si 1847, in interiorul
manastirii au ridicat locuinte princiare domnii Petru Schiopul, Grigore Ghica, Constantin

23



Ipsilanti si Ruxandra, sora lui Mihail Sturdza. ins&, parcurgdnd documentele istorice
referitoare la acest subiect se observa elemente ce pot conduce la o alta repartitie a
palatelor domnesti pe cuprinsul dealului Galata.

Pentru a elimina ambiguitatile legate de amplasarea palatelor in raport cu manastirea
Galata se vor utiliza izvoare cartografice, precum si observatii ale cronicarilor si calatorilor
straini din secolul al XIX-lea, surse nevalorificate inca la potentialul lor maxim.

Primele constructii aulice de la Galata dateaza din vremea lui Petru Schiopul.
Simultan cu Tnaltarea bisericii, domnul a dispus si ridicarea unei case in care sa locuiasca
in timpul sederii sale aici. Faptul ca domnul este prezent in nenumarate randuri la
manastire, de unde da mai multe hrisoave, probeaza existenta unor facilitati in stare sa
satisfaca atat nevoile principelui, cat si ale numeroasei sale suite. Urmatoarea stire despre
case domnesti construite in incinta manastirii Galata o avem din timpul lui Grigore Ghica.
In vremea acestui domn, care obisnuia din pricina deselor conflicte de la granitd sa se
retraga in tabara pe deal la Galata, s-au amenajat aici ,casele cele preafrumoase de la
méndstirea Galata pentru odihnd si petrecere”. In cronica Iui Pseudo-Enache
Kogalniceanu se aminteste ca in vremea domnului Ghica Voda “s-au facut casa domnesti
in ograda Galatii si zidi de peatra inpregiur manastirii”.

Cladirea pastrata dupa interventiile de restaurare din cadrul campaniei realizate de
Directia Monumentelor Istorice (1961-1971) cuprinde tronsonul cel mai vechi, dezvoltat pe
parter si un etaj, cu un subsol general (beciuri), dezvoltat partial pe doua niveluri.

In veacurile XVII-XVIII, c&latorii strdini, care au trecut prin vechea capitald a
Moldovei, au lasat asternut in amintirile lor si detalii referitoare la zidul manastirii Galata. in
anul 1653, calatorul strain Paul de Alep descria manastirea ca fiind “inconjuratd de o
imprejmuire de lemn, ca si toate chiliile si odaéile”. in anul 1713, Erasm Henric Schneider
de Weismantel vorbea despre palisadele din lemn de stejar ale manastirii. Actualul zid a
fost construit in anul 1735 de egumenul Nectarie, cu ajutorul domnitorului Grigore |l Matei
Ghica. Dupé unii istorici, ctitorul ar fi ridicat de la inceput zid inconjurator. in sprijinul
acestei opinii s-a afirmat ca traducere spuselor Ilui Paul de Alep a fost eronata si s-a
invocat precedentul, faptul ca prima constructie, Galata “din vale”, a avut sigur un astfel de
zid. Dar si acesti istorici sunt de acord cu faptul ca acest zid nu ar fi fost terminat complet
in anul 1591, atunci cand Petru Schiopul a parasit tara.

Stiind ca Petru Schiopul construise in incinta mai multe cladiri anexe, este de
presupus, cu atat mai mult, ca ar fi intentionat sa ridice si un zid inconjurator. Zidul de
piatra cu metereze, sprijinit de contraforti, de forma unui poligon cu 15 laturi aproape
egale, adaptata terenului, a avut si un “drum de straja” (din scanduri), care permitea
supravegherea vecinatatii exterioare. Urme ale acestui drum ce inlesnea apararea
manastirii ca intr-o cetate fortificata, mai exista inca, in apropierea turnului clopotnita.

Aceasi ipoteza a zidului inconjurator construit de Petru Schiopul se refera si la faptul
ca tot el a ridicat si turnul clopotnita in prima sa forma. Din constructia initiala s-a pastrat
bolta de intrare, camaruta de deasupra ei - la care se ajunge printr-o scara dreapta, cu
patru trepte balansate si vechea camera a clopotelor, aflatd deasupra. Peste ele,
domnitorul Mihail Sturdza a adaugat inca un nivel, delimitat clar printr-un brau de piatra.
Tot el a dispus montarea unei steme a tarii deasupra intrarii, dar sculptura respectiva s-a
deteriorat in mare masura. Turnul a avut nevoie de lucrari de consolidare dupa cutremurul
din 4 martie 1977, cand au aparut fisuri ingrijoratoare.

Fondul construit din proximitatea manastirii, din zona studiata, pastreaza un caracter
rural, format din locuinte individuale si anexele lor, edificate in a doua jumatate a secolului
XX, inceputul secolului XXI. Cladirile sunt despartite unele de altele prin gradini si spatii
verzi, iar gradul de concentrare al imobilelor este foarte variat, precum si masivitatea lor,
fiind dezvoltate aleatoriu. Acesta este atat cazul constructiilor cu deschidere spre soseaua
Voinesti, cat si a celor situate spre strada Manastirii, sau cu acces din Soseaua Galata.
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In zona studiata au fost identificate trei locuinte a caror proportii, volumetrie si finisaje
pot fi luate drept reper pentru constructiile din zona studiata, aceastea subordonandu-se
discret Manastirii Galata. Aceste constructii se afla pe strada Manastirii, nr. 4, nr. cadastral
162456 (edificata in anii 1960), str. Manastirii, nr. 11, nr. cadastral 6299 (edificata in anul
cca. 2015) si pe Soseaua lasi-Voinesti nr. 12, nr. cadastral 136497 (edificata in anul cca.
2005).

Pe latura de nord a incintei manastirii, in perimetru studiat, este cimitirul Galata, care,
din pacate este alipit de de latura de nord a zidului de incinta, producand degradari locale.

intre cimitir si strada losef Sabo s-a pastrat plantatia de stabilizare a versantului.
Despre suprafata impadirita din zona de nord-est a amplasamentului studiat stim ca facea
parte din padurea Galata si ca a fost intens exploatata in timpul Primului Razboi Mondial.
In perioada interbelicad au fost facute replantari graduale, care au fost fragmentate dupa
densificarea de la jumatatea secolului XX, cand comuna Galata a fost inglobata in orasul
lasi.

3.5 Precizarea limitei zonei construite protejate:

Planul Urbanistic General utilizeaza atat termenul de “zonéa protejata” cat si termenul
de “limita zonei de protectie a valorilor arhitectural urbanistice” pentru zona care include
Ansamblul Manastirii Galata si o suprafata de teren inclusa in raza de 100m masurata de
la fata exterioara a zidului de incinta al manastirii. Aceasta suprafata nu este delimitata pe
numere cadastrale.

4. ALTE STUDII DE FUNDAMENTARE CONTINAND PROPUNERI DE
CONFIRMARE SAU DE MODIFICARE A PREVEDERILOR PUG iN LIMITELE
ZONEI PROTEJATE (privind organizarea functionala si zonificarea pe unitafi
teritoriale de referinta). Ele constituie, totodata, baza de stabilire a functiunilor
care pot fi inlaturate, Tnlocuite sau adaugate, a conditilor de construire
(geotehnice, de mediu natural sau de mediu construit), a modului de construire si
a aspectelor derivate (proprietate, fiscalitate, preturi de vanzare a imobilelor, etc.)
" probleme de trafic si aspecte conexe (pavaj, semnalizare, etc.)

Cai de circulatie din zona amplasamentului studiat

in forma actuald, cea mai veche cale de circulatie o reprezintd soseaua lasi-Voinesi,
care apare prima data figuratda ca drum pe harta din perioada lui Dimitrie Cantemir in
(1673-1723), publicata in anul 1737, si apoi pe cea intocmita in anul 1807 de catre
inginerii care se aflau sub comanda cneazului Prozorovskij. Cu siguranta acest drum este
mai vechi, el facand legatura intre Roman si lasi. Acum, soseaua are doua benzi de
circulatie, cate una pe fiecare sens, cu o supralargire pe o distantd de 100m spre
intersectia cu Soseaua Galata, avand stratul de uzura asfalt si trotuare pe ambele sensuri,
aflat in stare buna. Totusi, intersectia cu Soseaua Galata este deficitara, nu este optim
rezolvata si produce blocaje.

Soseaua Galata a fost trasata in forma actuala in anul 1870. Este o strada cu doua
benzi de circulatie, cate una pe fiecare sens, cu o supralargire pe o distanta de 100m spre
intersectia cu soseaua Voinesti, avand stratul de uzura asfalt si trotuare preponderent pe
un singur sens, aflat in stare medie.

Strada Manastirii este figurata aproape in forma actuala pe planul intocmita in anul
1807 de catre inginerii care se aflau sub comanda cneazului Prozorovskij. Aceasta facea
legatura intre soseaua Roman-lasi, Manastirea Galata si se oprea la intrarea in incinta
Palatului Ipsilanti. Fragmentul de strada perpendicular pe soseaua Voinesti apare figurat
prima datéa pe planul topografic al orasului lasi Tntocmit in anul 1953, odata cu inceperea
primelor parcelari. Acum strada Manastirii are, pana la accesul in incinta ansamblului
monument istoric, doua benzi de circulatie, sens unic, cu stratul de uzura asfalt, nu are
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trotuare si se afla in stare proasta. Celalat fragment din strada Manastirii din zona studiata
are o singurad banda de circulatie, nu are trotuare, are imbracaminte asfaltica si se afla in
stare proastra.

Strada losef Sabo apare cartografiata in planul topografic al orasului din anul 1955
(dar poate fi intuita si pe planul din 1935 al ing. Condurache), in timp ce strada Galbeni
apare abia in planul din 1983. Ambele sunt strazi cu o singura banda de circulatie, cu un
strat de asfalt turnat peste paviment din piatra cubica, in stare foarte proasta.

Soseaua Calea Galata (Strada Galata conform P.U.G. lasi), alaturi de Soseaua
Voinesti, sunt strazi de categoria a lll-a, in timp ce Soseaua Tudor Neculai este de
categoria a Il-a, un profil mult mai generos pentru circulatia auto.

Luand in considerare traficul estimat determinat prin masuratori in timp real in cadrul
Studiului de Circulatie si aspecte conexe aferent documentatiei de urbanism PUZ CP
Ansamblul Manastirii Galata, la orele de varf, 3 zile pe saptamana, rezulta faptul ca
traseele de circulatie Soseaua Voinesti — Calea Galata — Soseaua Tudor Neculai au un
trafic de calcul actual de 1.595 vehicule etalon / ora si un trafic de calcul pe perioada de
perspectiva de 3 ore diferite (07:00 — 08:00; 12:00 — 13:00; 16:30 — 15:30) de 5.087
vehicule in total (determinat pe sensurile Calea Galata - Soseaua Voinesti — Soseaua
Tudor Neculai).

Prin urmare intensitatea traficului pe Calea Galata - Soseaua Tudor
Neculai/Soseaua Voinesti este de tipul trafic foarte intens (peste 600 vet/h), asa cum este
definit in anexa 1 din Ordinul nr.49/ 1998 “Norme proiectare drumuri in mediul urban”.

Cartierul Galata este separat de bariere naturale, formate din raul Bahlui si Nicolina,
ce limiteazad accesibilitatea cartierului spre si dinspre oras. Conexiunea analizata este
dintre cartierul Alexandru cel Bun si Galata. La momentul redactarii Studiului de Circulatie
si aspecte conexe aferent documentatiei de urbanism PUZ CP Ansamblul Manastirii
Galata, conexiunea dintre cele doua cartiere se realizeaza exclusiv pe Podul Cicoarei,
motiv pentru care pe aici se inregistreaza un flux mare de vehicule. Trebuie tinut cont ca
terenul din fata Spitalului Arcadia va gazdui un ansamblu rezidential de P+10. Acest pod
nu este valorificat la nivelul maxim si a fost construit, nu pentru a decongestiona traficul
din oras ci pentru a oferi o cale de acces ansamblului rezidential viitor din zona.

Mijloace de deplasare alternative

Dintre cele cinci strazi existente in zona studiata, doar doua dintre ele sunt
acompaniate de trotuare: soseaua lasi-Voinesti, cu trotuare pe ambele sensuri de
circulatie, ce au o latime de aprox. 0,9m, si Calea Galata, cu trotuare preponderent pe un
singur sens, ce are o latime de aprox 1m. n acest context sunt incurajate deplasérile cu
autovehiculele personale iar riscul de accidente pentru cei care nu au o infrastructura
pietonala adecvata este foarte crescut. Acolo unde exista trotuare se intélnesc des situatii
in care autovehiculele ocupa neregulamentar spatiul pietonal, partial sau chiar total,
localnicii fiind nevoiti uneori sa coboare pe carosabil pentru a depasi obstacolele.

in ceea ce priveste infrastructura velo, in prezent, pe niciunul din traseele de
circulatie din zona studiata nu existd amenajari specifice pentru deplasarea cu biciclete.
Persoanele care utilizeaza acest tip de transport bland se deplaseaza la marginea
carosabilului, fara sa aiba asigurate conditii minime de siguranta, riscul de a fi accidentati
fiind unul semnificativ.

T
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Perspectiva str. Manastirii

Transportul in comun

Cea mai apropiata statie de transport public din zona Ansamblului Manastirii Galata
are denumirea ,Sos. Voinesti” si se afla la o distantd de cca. 330 metri de manastire.
Statia prezinta o frecventa a curselor de transport public de 30 de minute. Aria de
deservire a statiei acopera partial zona analizata, insa indicele de folosire a transportului
public este redus din cauza frecventei reduse a curselor de transport public.

Zona de locuinte individuale delimitatd de Calea Galata si str. losef Sabo nu este
deservita de mijloce de transport in comun, arealul nefiind intersectat de izocrona de
400m, pentru care studiile arata ca aceasta este distanta maxima pe care o persoana se
simte confortabil sa o parcurga mergand pe jos.

‘e

Relatia dintre amplasamentul studiat, statiile mijloacelor de transport in comun
si izocrona de 400m, figuraté cu hasura gradient
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In anul 2022 a fost elaborat Studiul de Trafic necesar actualizarii Planului Urbanistic
General. Conform informatiilor evidentiate si cartografiate in imaginea de mai jos, se
observa ca cele mai mari valori de trafic, din prisma automobilitatii, se inregistreaza in
zona de sud a arealului studiat, respectiv pe drumul judetean D.J. 248 (Soseaua Voinesti),
depasind 8.500 si chiar 10.500 vehicule in 24 ore.
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Schema circulatiei si a traficului din zona studiata
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in perioadele de varf, valorile de trafic sunt si mai mari, indeosebi in intervalul luni-
vineri, dimineata si dupa-amiaza, avand efecte nedorite asupra mobilitatii persoanelor si
asupra calitatii aerului. In acelasi timp, pe Soseaua Calea Galata, arterd care méargineste
vestul zonei studiate, valorile de trafic sunt mai reduse, insa raman considerabile, avand in
vedere categoria tehnica si rolul strazii, important pentru conectarea zonei periurbane a
U.A.T. Miroslava cu lasi, prin cartierul Galata-Mircea.

. probleme de echipari edilitare

Municipiul lasi este alimentat cu energie electricd din Sistemul Energetic National
prin intermediul companiei DelGaz, ce deserveste si zona studiata, care are linii de joasa
tensiune aeriene si subterane si tipuri de linii de medie tensiune aeriene si subterane.
Majoritatea strazilor beneficeaza de iluminat public stradal, exceptie facand str. Galbeni. O
problema majora in zona o reprezinta retelele electrice pozate aerian, afectand imaginea
urbana.

La nivelul orasului populatia beneficiazd de un acces foarte bun la serviciile de
comunicatii, fiind disponibile serviciile principalilor operatori nationali de telefonie fixa si
mobila. Operatorii ce ofera servicii in cadrul municipiului lasi sunt: RCS - RDS,
VODAFONE, ORANGE, DIGI si TELEKOM, care furnizeaza atéat servicii de telefonie fixa si
mobila, cat si televiziune si acces la internet.

Operatorii de telefonie mobila Orange au acoperire aproape in totalitate in zona
studiatd. Cu toate acestea, o problema majora in zona o reprezintda cablurile de
telecomunicatii (telefonie, cablu TV) pozate aerian, pe fatadele cladirilor sau pe stalpii
retelelor electrice. Acest tip de cabluri prezinta vulnerabilitate la conditile climaterice
turbulente, intemperii sau diverse situatii critice, inclusiv acte de distrugere, stari de fapt ce
pot determina si produce daune si/sau avarii grave asupra retelelor. Pe soseaua Voinesti
este o0 antena GSM, cu aspect de arbore.

Zona studiata nu beneficiaza de alimentare cu energie termica centralizata, locuitorii
utilizand sisteme individuale de incalzire.

In cadrul M&nastirii Galata, biserica este alimentatd cu agent termic pentru incalzire
preparat intr-o centrald proprie, cu functionare cu combustibil gazos, in timp ce cladirea
Palatul Domnesc este alimentata cu agent termic pentru incalzire preparat intr-o centrala
proprie, cu functionare pe combustibil solid (lemn).

Administrarea sistemului de alimentare cu apa in lasi este realizatd de catre
operatorul local de apa si canalizare, ApaVital. Aceasta institutie este responsabila pentru
captarea, tratarea si distributia apei potabile catre locuitorii municipiului.

Alimentarea cu apa in zona studiata se realizeaza prin retele publice ce au traseele
de-a lungul strazilor Manastirii, losef Sabo, Soseaua Galata si soseaua Voinesti.

Colectarea apelor menajere in municipiul lasi este la fel de cruciala ca si alimentarea
cu apa. Apele uzate sunt colectate printr-o retea extinsd de canalizare care acopera
intregul oras. Sistemul de canalizare este proiectat sa preia apa menajera si apa pluviala,
transportand-o catre statiile de epurare.

ApaVital gestioneaza si aceste infrastructuri, asigurand functionarea continua si
eficienta a sistemelor de canalizare si epurare. Statile de epurare sunt echipate pentru a
trata apele uzate prin procese mecanice, chimice si biologice, elimindnd poluantii Si
asigurand ca apa deversata in mediu respecta normele de calitate.

Colectarea apelor menajare este realizat in zona studiata prin retele de canalizare
de-a lungul soselei Voinesti, partial la strada Manastirii pana la punctul de sud vest al
incintei manastirii Galata si partial la Soseaua Galata pana aproape de intersectia acesteia
cu strada losef Sabo si strada Alunis. Sistemul de canalizare nu deserveste totalitatea
proprietatilor de pe Soseaua Galata, strada Manastirii, strada Galbeni si strada Dr. losef
Sabo.
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In cadrul Manastirii Galata, evacuarea apelor pluviale se realizeazd in regim
centralizat, manastirea fiind conectatd la reteaua de canalizare a orasului. Sistemul de
colectare a apelor pluviale nu deserveste totalitatea strazilor din zona studiata, lipsind
segmente pe strada Manastirii si de pe strazile losef Sabo si Galbeni.

. date demografice si socio-economice privind: evolutia populatiei, structura
demografica si socio-ocupationala, mobilitatea populatiei, etc.

Pana in sec al XIX-lea nu avem detalii despre ocuparea terenurilor din zona studiata.
Nici hartile din secolul al XIX-lea nu surprind in detaliu zona amplasamentului studiat,
deoarece orasul era departe de zona de interes. Totusi, gasim amplasamentul figurat pe
unele hartile orasului lasi realizate de inginerii J. Bayardi (1819) si Rasec (1944). n aceste
planuri incinta manastirii este figrata sub forma octogonala, iar in arealul studiat nu sunt
reprezentate alte parcelari constructii, rezultdnd ca, exceptand incinta manastirii, zona nu
era lacuita.

Primele parcelari apar reprezentate pe planul intocmit de ing. Bejan reambulat in
anul 1940, cu e densitate mai ridicata in nordul amplasamentului, spre calea Galata si cu
cateva parcele de dimensiuni mai mari spre Soseaua lasi-Voinesti.

Odata cu inglobarea comunei Galata in intravilanul orasului lasi, la jumatatea
secolului XX, zona a devenit mai atractiva si densitatea fondului construit, implicit a
populatiei, a crescut.

In prezent, findul construit fiind constituit majoritar din locuinte individuale, densitatea
populatiei Th zona Manastirii Galata este cuprinsa intre 50 si 100 locuitori/hectar.

Manastirea Galata a fost, inca de la inceput, in primul rand un lacas de cult. De la
ctitorirea sa, Galata a fost folosita ca resedinta de catre domnii care nu aveau incredere in
protectia oferita de curtea domneasca din lasi. Totodata, de pe inaltimea Galatei se putea
supraveghea tot orasul lasi.

Pentru ca ctitoriile familiei lui Petru Schiopul sa fie mai bine intretinute, cu acordul
Doamnei Maria, domnitorul a inchinat Manastirea Galata la 25 martie 1617 (7125)
Patriarhiei lerusalimului.

Cu toate acestea, la sfarsitul secolului al XVll-lea, lipsa de ravna a calugarilor ce
"n‘au avut p&sare, si n‘au avut frica lui Dumnezeu intru inima lor, ce au fost niste oameni
faré de frica, si n'au cédutat ce sa cddea sa ridice din venitul Minastirei, ce tot au cheltuit, si
au prapédit si au rasipit fard de nici o masurd” a dus la decaderea manastirii. Chiliille si
trapeza s-au ruinat, iar vesmintele si odoarele de pret s-au risipit, din ele ramanand doar o
tipsie de argint.

in decembrie 1863, prin Legea secularizarii averilor manastiresti a domnitorului
Alexandru loan Cuza (1859-1866), Manastirea Galata a fost scoasa de sub tutela
Patriarhiei lerusalimului, iar calugarii greci au plecat. Mult timp, Biserica Manastirii Galata
a fost biserica parohiala, aici slujind un preot o data pe luna.

In anul 1865, in incinta manastirii a functionat o scoala de sericicultura, condusa de
M. Viltimescu.

Incinta asezamantului de pe dealul Galata a fost folositd si ca inchisoare politica,
tabara militara, carantina pentru ,aerisirea marfurilor’ de import care urmau sa fie
introduse in lasi, depozit de medicamente pentru armata, loc de popas pentru domnitorii
fanarioti cand veneau de la Constantinopol la lasi ca sa preia tronul, inchisoare militara,
inchisoare de drept comun si apoi inchisoare pentru detinuti politici pana in anul 1944.

Printr-o decizie ministeriala, casele egumenesti de la Manastirea Galata au indeplinit
incepand din 1 septembrie 1923 functia de inchisoare, aici fiind transferati detinutii care
fusesera inchisi anterior in cladirea unde se afla astazi Policlinica pentru elevi si studenti
(de pe str. Pacurari nr.9), care a devenit camin studentesc. Inchisoarea de la Galata a
primit denumirea de Penitenciarul Central lasi, aici fiind infiintate ateliere de cizmarie,
fierarie, lingurarie, thmplarie si olarie, unde lucrau detinutii. Inchisoarea s-a aflat in aceste
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cladiri pana in anul 1950, cand Penitenciarul Central lasi a fuzionat cu inchisoarea militara
a Corpului IV Armata si s-a mutat din Manastirea Galata in cladirile inchisorii militare din
Dealul Copoului.

In perioada comunista, biserica manastirii a fost o simpla bisericd de mir, aici
facandu-se slujpe doar duminica. In anul 1990, Manastirea Galata a fost reinfiintata, de
data aceasta, ca manastire de maici.

in cladirea casei domnesti functioneaza in prezent un atelier de croitorie de vesminte
liturgice, precum si de broderie.

In zona studiata au punct de lucru cativa operatori economici care presteaza servicii
de tipul contabilitate, service IT, etc. Majoritatea locuitorilor isi desfasoara activitatea
profesionala in alte zone, drept urmare se deplaseaza zilnic spre si dinspre punctele lor de
interes, contribuind la traficul zonei.

. probleme de marketing urban

Marketingul urban este un domeniu relativ nou la nivel international, cu atat mai mult
la nivel national, fiind evidenta necesitatea familiarizarii autoritatilor locale si a populatiei cu
acest nou domeniu, care vine ca o solutie pentru problemele locale, in conturarea imaginii
si identitatii localitatilor.

Dezvoltarea unor strategii de marketing urban este, prin urmare, vitala in vederea
dezvoltarii procesului economic local/regional. Un program de marketing al orasului trebuie
sa porneasca de la premisa ca fiecare oras este unic si nu exista formule universal
valabile, de aceea liderii de comunitate trebuie sa identifice si sa fructifice unicitatea
specifica orasului lor.

Aceasta unicitate poate fi data de mediul natural - prezenta unor resurse naturale
valoroase, un climat favorabil, sau mediul construit - o arhitectura de importanta istorica, o
cladire celebra, sau chiar o combinatie a acestor si ale altor valori estetice. Marketingul
urban opereaza cu concepte precum concurenta, competitivitate, raiting sau brand.

Manastirea Galata, ansamblu monument istoric de importantd nationald, strajuieste
impreuna cu manastirea Cetatuia zona luncii Bahluiului si a centrului istoric al lasilor. Cele
doua manastiri pun in valoare siluieta asezarii, percepandu-le ca repere.

De pe cota superioara a cornisei centrului istoric se deschid perspective transversale,
lungi, catre valea Bahluiului, Manastirea Galata definind alaturi de Manastirea Cetatuia,
siluieta urbana a lasilor. Ins&, spre deosebire de panorama spre dealul Cetatuii, imaginea
dinspre oras asupra dealului Galata a fost alterata in special pe parcursul secolului XXI.

" probleme de management urban

Vegetatia are un rol esential atunci cand vorbim de dezvoltarea durabilad a unei zone.
Pornind de la acela al cresterii calitati mediului inconjurator, aceasta are un impact
semnificativ si pe alte paliere. Natura aduce numeroase beneficii asupra oamenilor dar si
asupra mediului construit, contribuind la reducerea poluarii aerului, a efectului de sera si
poluarii auditive, reducerea stresului si mentinerea starii de bine, dezvoltarea emotionala a
copiilor si la sanatatea oamenilor in general.

Cartierul Galata, precum si cartierul Mircea, aflat in proximitatea arealului studiat, nu
beneficiazad de spatii verzi amenajate, desi padurea Galata ar putea repezenta o optiune
pentru petrecerea timpului liber, nefiind intretinuta si amenajata, e devine neatractiva,
practicate in zone verzi, generand trafic suplimentar pe arte deja aglomerate.

Drept urmare, prin stabilirea unor obiective strategice, planuri operationale si
concursuri de arhitectura, se poate actiona astfel incat plantatile de protectie ale
versantului Galata sa aiba si un rol de loisir. Mai mult, amenajarea unei alei pietonale de
legatura intre Manastirea Galata si Monumentul Eroilor ar putea imbunatati accesul si
vizitarea celor doua monumente.
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. riscuri naturale

Seismicitatea - amplasamentul se afla sub influenta cutremurelor ce au epicentrul in
regiunea Vrancea. Din punct de vedere seismic, conform Normativului P100-1-2013,
amplasamentul are valoarea de varf a acceleratiei, pentru componenta orizontala
ammiscarii terenului, ag = 0,259 si valoarea perioadei de colt Tc = 0,7 sec. Perioada de
control (colt) Tc a spectrului de raspuns reprezinta granita dintre zona de valori maxime in
spectrul de acceleratjii absolute si zona de valori maxime in spectrul de viteze relative.

Amplasamentul se incadreaza in zona de risc: Zona 71 de intensitate seismica pe
scara MSK, cu o perioada de revenire de cca. 50 ani.

Riscuri de alunecari de teren

Probleme generale legate de stabilitatea versantilor in municipiul lagi

Suprafata in care apar fenomene de instabilitate reprezintd cca 20 % din suprafata
orasului. Fenomenele au o intensitate mai mare in special la marginea cornisei teraselor,
in zonele in care energia de relief este mai mare. Fragmentarea adanca a reliefului prin
afluentii raului Bahlui si conditile hidrologice favorizeaza aparitia fenomenelor de
alunecare. Pantele in aceste zone variaza intre 1 si pana la peste 15 grade.

Apa subterana din baza teraselor a carei scurgere libera este impiedicata de
existenta deluviului, duce la inmuierea acestuia la baza cornisei terasei, dand nastere la
alunecéri de tip detrusiv. In continuare ele inmoaie deluviul prin curgere dezordonata in
masa sa, ceea ce face ca masa sa fie slabita, dand nastere la partea sa inferioara unor
alunecari de tip deplasiv, cu caracter regresiv (inaintédnd de la baza spre cornisa).

Dezvoltarea alunecérilor in timp se face in moduri diferite. in majoritatea lor, miscarile
de alunecare sunt lente si din cand in cand, in perioadele bogate in precipitatii,
alunecarile capata un caracter violent, combinandu-se cu surpari, provocand distrugeri
importante ale unor cladiri, cai de comunicatii, retele hidroedilitare, in prezent, municipiul
lasi fiind inclus pe lista oraselor cu risc maxim la alunecarile de teren de catre comitetul
special constituit pe langa Ministerul Lucrarilor Publice.

Cuvertura de pe versant a deluviului de alunecare cu grosimi care oscileaza in medie
intre 313 m, are o structura foarte framantata. intreg complexul deluvial este imbibat cu
apa subterana, care, in zonele microdepresionare de alunecare, apare la suprafata si care
prezinta mari fluctuatii de nivel pe verticala, in functie de ritmicitatea sezoniera a umiditatii
si uscaciunii.

Declansarea alunecarilor este cauzatd de influenta apei asupra indicilor fizico-
mecanici care caracterizeaza acest material deluvial, care duce la o crestere volumetrica
de la 18 la aproximativ 20 kN.mc, o scadere a unghiului de frecare interioara de la 17 la 8
grade si a coeziunii de la 0.60 la 0.40 daN.cmp. In cazul in care este vorba de un masiv
care a suferit deplasari importante, coeziunea poate ajunge la 0.15 daN.cmp.

Daca avem in vedere ca in structura litologica a versantilor din lasi avem argile
prafoase galbene, cu lentile de nisip distribuite in mod neregulat, fenomenele au loc in
strate de contact dintre materialul argilos si cel nisipos saturat cu apa sau la suprafata
fundamentului geologic alcatuit din argila slab marnoasa impermeabila.

Fenomenele devin active cand aceste strate vin in contact cu o cantitate mai mare de
apa din precipitatii atmosferice abundente, fie prin suprimarea posibilitatilor de infiltrare a
precipitatiilor obisnuite in straturile de nisip de la suprafata argilei marnoase.

Zonele construite in conditii de instabilitate, respectiv cu pante accentuate, au avut
de suferit in timp, de pe urma alunecarilor, prin pagubele produse cladirilor, cailor de
comunicatie, retelelor edilitare.

Conform legii 575/2001 privind Planul de amenajare a teritoriului national —
Sectiunea a V-a, zone de risc natural, arealul amplasamentului se incadreaza, din punct
de vedere al riscului de alunecari de teren, in zona cu risc ridicat, cu probabilitate mare de
producere a alunecarilor de teren de tip primare.
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Pe amplasamentul studiat nu au fost identificate zone cu forme de eroziune, valuriri
sau alte elemente specifice ce ar putea conduce la fenomene de instabilitate.

Amplasamentul analizat in prezenta documentatie se poate imparti in trei zone
distincte:

= zona de platou ce prezinta diferente de nivel mici unde nu s-au indentificat zone
cu potential alunecator;

= zona de versant ce prezinta diferente de nivel foarte mari si in acelasi timp pe
aceasta zona se pot observa fenomene alunecare a versantului;

= zona de platou din apropierea coronamentului.

Din observatiile de teren si breviarul de calcul realizat in cadrul Studiului Geotehnic si
de Stabilitate, se observa ca zona nu prezinta fenomene fizico-geologice active care sa-i
pericliteze stabilitatea la momentul vizitei pe amplasament pe zona de platou, probleme de
instabilitate apar pe zonele impadurite, spre aval de manastire.

Lucréri drenare/consolidare existente pe amplasament si in vecinatate. Méasuri de
ameliorare si de inlaturare a efectelor versantilor instabili

in zonele in care fenomenele au prezentat un pericol iminent pentru imobilele din
vecinatate (Monumentul Eroilor de la Galata), s-au executat constructii de sprijinire
combinate cu lucrari de captare, drenare si evacuare a apelor subterane. Constructiile de
sprijinire au fost fundate in stratul de fundament, argila marnoasa sarmatiana, fie direct
prin coloane forate de sistem Benoto, F.A. 12 sau Terradrill.

in zonele in care fenomenele de alunecare nu periclitau constructiile existente,
lucrarile de consolidare s-au rezumat la nivelari, la asigurarea scurgerii libere a apelor
subterane in dreptul izvoarelor, condusa si organizata la baza versantului si lucrari de
nivelare si plantare a suprafetei sale pentru a asigura o eliminare rapida a apei din
precipitatii sau din topirea zapezilor, cu scopul de a reduce la maximum infiltratiile in
deluviul de alunecare.

Lucrarile de asanare au cuprins in ordine cronologica urmatoarele procedee de
drenare: drenuri in sapatura deschisa, foraje orizontale, drenuri din coloane secate
umplute cu material filtrant.

Lucrarile de consolidare existente pe amplasament sunt reprezentate de elemente
de sustinere punctuald (chesoane cu drenuri orizontale, ranforti), drenuri (orizontale si
verticale), santuri asanare.’

L B Vet RS i :
n de vizitare si rigolé din beton  Rigole din beton

Cheson © Cami
Inundabilitate
Din punct de vedere al riscului la inundatii, amplasamentul apartine zonei cu o

cantitate maxima de precipitatii cazuta in 24 de ore estimata a fi intre 100-150mm, cu
posibilitatea aparitiei unor inundatii ca urmare a deversarii de rauri.

7 Studiul de fundamentare geotehnic si de stabilitate pentru P.U.Z. C.P Ansamblul Mandstirii Galata, lasi
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. prezente arheologice in teritoriul studiat

In apropierea amplasamentului studiat au fost descoperite vestigii importante pentru
conturarea imaginii asupra evolutiei comunitatilor umane de-a lungul epocilor istorice in
aceasta zona a municipiul lasi, incluse in Repertoriul arheologic al judetului lasi (RAJI).

Cele mai vechi vestigii ale locuirii umane in apropierea amplasamentului au fost
descoperite pe marginea podisului Galata, fiind vorba despre trei lame aurignaciene
lucrate din silex vinetiu, precum si fragmente de vase si talere din secolele XVII-XVIII, cu
sau farad smalt si decorate cu benzi de linii adancite orizontal sau in val. Din acelasi loc
provine si o lucerna romana si un fragment de taler vopsit in rosu, cu lustru la interior,
obiecte donate Muzeului de istorie a Moldovei de catre Arhivele statului din lasi.

In marginea podisului Galata, la circa 1 km nord-est de manastire, in jurul
monumentului denumit Crucea Armeneasca, s-au descoperit (1953) cateva fragmente
ceramice care apartin Hallstatt-ului si culturii materiale premoderne (sec. XVIII). De
asemenea, intre viile de pe podisul Galata, la circa 1,5 km vest de manastire, in preajma
locului denumit La Giusca, s-au descoperit materiale datate in secolele XVII si XVII-XVIII,
din care s-au cules fragmente de vase din pasta alba, cenusie sau rosie, decorate cu
huma bruna sau cu smalturi divers colorate.

Pe podisul de la nord-vestul manastirii Galata, in jurul fantanii din Valea Seaca, s-au
descoperit fragmente ceramice apartindnd sfargitului epocii bronzului si eventual
inceputului Hallstatt-ului, precum si evului mediu si epocii premoderne (secolele XVII-
XVIII). Vestigiile arheologice au fost cercetate de N. Zaharia in anul 1952.

In perioada postbelicd au avut loc s&paturile arheologice consistente in incinta
manastirii Galata, acoperind o buna parte a incintei, investigand, de asemenea, interiorul
bisericii. Recent, in legatura cu aceste cercetari, V.M. Puscasu, arheolog in cadrul
Directiei Monumentelor Istorice incepand cu anul 1960, a publicat un raport de sapaturi
insotit de mai multe consideratii de specialitate. Din articolul respectiv, aflam ca o prima
etapa a cercetarilor arheologice desfasurate la Manastirea Galata a avut loc in anii 1962-
1964. Atunci, numitele investigatii s-au efectuat sub conducerea arheologilor Eugenia
Neamtu (pentru anul 1962), Vlad Zirra (pentru anii 1963 si 1964) si Gh. |. Cantacuzino
(pentru anul 1964). in cea de a doua etap4, in anii 1965-1967, cercetarile au fost conduse
exclusiv de Gh. I. Cantacuzino, rezultatele obtinute fiind consemnate in raportul intern din
anul 1967. Arhg. V.M. Puscasu mentioneaza lipsa cercetarilor arheologice in anumite
puncte ale bisericii (cum a fost cazul pronaosului) sau in unele zone din aria incintei (zona
nord-vestica), acolo unde s-ar fi putut obtine rezultate clarificatoare privind situatii
arheologice complexe si s-ar fi imbogatit, cu siguranta, cunostintele noastre despre
trecutul monumentului.

Cele mai notabile descoperiri au fost facute, fara doar si poate, in legatura cu
necropola interioara: in numar de cinci morminte in aria gropnitei si alte doua in pridvor.
Toate mormintele au fost gasite nederanjate de interventii umane ulterioare — caz foarte
rar intalnit — si, mai mult, trei dintre ele au permis identificarea persoanelor inmormantate
acolo, situatie cunoscuta, pana atunci, doar pe cale documentara. Toate trei sunt
morminte domnesti: Maria Amiralis, sotia voievodului Petru Shiopul si doi dintre copiii lor,
Vlad si Despina. In raportul arheologic gdsim descrierea constructiei mormantului, a
modului de dispunere interioare ca si amanuntita prezentare a starii de conservare a
osemintelor si componenta inventarului funerar. Dintre caracteristicile mormantului
doamnei Maria Amiralis, retinem drept semnificative cripta de piatra acoperita in sistem
plat, depunerea trupului, fara sicriu, pe un pat funerar metalic (de tipul celor folosite in
mormintele lui Alexandru cel Bun si Stefan cel Mare), resturile vestimentare recuperate
(atribuite de autor unei rochii de matase, unei scufii acoperite de un val impodobit cu
paiete in forma literei S si tivit cu o banda de brocart, totul acoperit de un giulgiu pictat de
matase) ca si podoabele (cate o bratara de aur pe fiecare méana, un inel sigilar si cercei
circulari de aur) si elementele de prindere (6 nasturi) recuperate. Este de remarcat si faptul
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ca, exceptand extragerea pieselor de inventar funerar, morméantul a fost pastrat — si
reastupat — in situ. Dupa cum arata si istoricul medievist N. Grigoras, toate obiectelele de
podoaba confectionate din aur, resturile de imbracaminte, bijuteriile amintite ne ofera o
icoana sugestiva a bogatiei si fastului de la curtea domneasca din lasi la sfarsitul secolului
al XVI- lea.

Rezultatele acestor cercetari arheologice au fost consemnate si in Repertoriul
arheologic al judetului lagi, in care au fost redate intr-o forma sintetica principalele
descoperiri si observatii arheologice efectuate in incinta manastirii Galata. De asemenea,
se precizeaza ca in anul 1902, sub dealul Galata a fost descoperit un dinar de argint
unguresc emis in timpul lui Matei Corvin. Se confirma si informatia ca in jurul manastirii
Galata si in zona dinspre nord si est au fost gasite fragmente ceramice datate in secolele
XVII-XVIII si un fragment de lulea de lut din aceeasi perioada istorica.

Mentionam 1in acest context si cercetarile arheologice cu caracter preventiv
desfasurate in perioada iulie 2020-iulie 2021 cu ocazia proiectului de restaurare a
Monumentului Eroilor si reorganizarea complexului comemorativ din Galata consacrat
eroilor din Primul Razboi Mondial, care este constituit dintr-un monument central
(mausoleu) si o zona de protectie in jurul acestuia, in care au fost reinhumate oseminte
umane (cimitir). in planurile zonei realizate in anii 1950, apare figurat Cimitirul Eroilor din
1916-1918, un cimitir de mari dimensiuni, ce era situat la nord de Manastirea Galata. Ca
rezultat al cercetarii arheologice realizate de echipa de la Muzeul de Istorie, Complexul
National Muzeal ,Moldova” lasi ,nu s-a putut stabili o legatura directa intre amplasamentul
crucilor si monumentelor funerare existente pe amplasament la momentul debutului
lucrérilor de restaurare a monumentului si materialele osteologice umane din sol”, fapt
care presupune ca ,in decursul timpului s-au produs modificari majore ale configuratiei
aliniamentelor de cruci amplasate in cadrul complexului comemorativ’. in cadrul cercetarii
arheologice, au fost inventariate crucile asociate cu numere de identificare in corelatie cu
materialele osteologice ingropate. De asemenea, s-a identificat ,pe amplasament doar
cruci ce purtau inscrise doar numere cuprinse intre 1 la 250, neexistdand — in acest
moment — nici un fel de argument care s& sustind existenta amplasarii in cadrul
complexului comemorativ a unui numar de 600 de cruci mici”. Studiul antropologic realizat
pe un esantion ales aleatoriu format de 50 cranii, dincolo de aspectele de interes morfo-
patologic, a evidentiat si faptul ca, pe langa ramasitele pamantesti ale eroilor din Primul
Razboi Mondial, in cadrul complexului comemorativ sa fi fost reinhumate si osemintele
altor persoane (copii, adolescenti, femei).

In cadrul proiectului de realizare a studiului de fundamentare istorico-arheologic
pentru PUZ CP Ansamblul Manastirii Galata, echipa de arheologi ai Institutului de
Arheologie lasi din cadrul Academiei Romane Filiala lasi, a facut o periegheza in zona
tintd care cuprinde un areal care cuprinde cimitirul, dar si o zona destul de generoasa in
jurul complexului fortificat, mai ales spre nord-vest si sud-est. Daca pe proprietatile private
situate, mai ales, in partea de sud-sud-vest nu au avut acces, in schimb, au putut constata
ca pe dealul Galatei, pe versantul de nord si est vegetatia este atat de bogata ca este
aproape imposibil sa observe ceva in sol. Oricum, data fiind evolutia istorica a zonei, dar si
din cauza numeroaselor interventii care au tinut de evenimentele petrecute aici cel putin
din secolul al XVI-lea, studiul a propus o serie de restrictii patrimoniului arheologic situat si
in afara zidurilor complexului monastic, ce vor fi preluate in documentatia de urbanism.®

. altimetrie

Deoarece orasul lasi are un relief colinar se deschid spre manastire perspective
descendente din punctele cele mai inalte ale lasului: dealul manastirii Cetatuia, hotel
Unirea, hotel Moldova.

8 Studiu istorico-arheologic pentru realizarea obiectivului P.U.Z.C.P. Ansamblul Méandastirii Galata lasi
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Spre deosebire de panorama spre dealul Cetatuii, imaginea dinspre oras asupra
dealului Galata a fost alterata in special pe parcursul secolului XXI.

La nivelul amplasamentului studiat, cdmpul vizual este in general fracturat, din cauza
locuintelor individuale dezvoltate fara a respecta un regulament, cu regim de inéltime
incoerent, variind intre 1 si 6 niveluri supraterane, fara un front sau aliniament stabilit. Tn
jurul manastirii campul vizual spre aceasta este aproape in totalitate blocat de constructiile
edificate pana aproape de limita incintei. Din axul strazii Manastirii se mai percepe doar
Turnul Clopotnita, silueta bisericii fiind obturata de o locuinta cu trei niveluri supraterane.

Perspectiva spre Ansamblul Méanastirii Galata din intersectia soselei lasi-Voinesti cu str. Manastirii
Silueta bisericii este obturata de locuinta cu 3 niveluri supraterane

Mai mult, din intersectia soselei lasi-Voinesti cu Calea Galata silueta manastirii este
complet obturata de o alta locuinta cu trei niveluri supraterane.

Perspectiva spre Ansamblul Manastirii Galata din intersectia soselei lasi-Voinesti cu Calea Galata
Silueta Ménastirii este obturata de locuinta cu 3 niveluri supraterane
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La nivel macro, dinspre oras, peste imaginea Ansamblului Manastirii Galata exista
cladiri care se suprapun partial, un exemplu in acest sens fiind cladirea cu functiuni mixte
cu regim de inaltime de 11 niveluri supraterane situata pe str. Pantelimon Halipa. Acesta
interfereaza cu perspectiva dinspre Podul de Piatra.

Méndstirea Galata
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Perspectiva spre Ansamblul M&nastirii Galata din Podul de Piatra, cu prezenta masivéa a cladirii cu functiuni
mixte, cu regim de inélfime de 11 niveluri supraterane, situata pe str. Pantelimon Halipa,
care se suprapune partial peste imaginea zidului de incinta al méanastirii

5. PROPUNERI DE DEZVOLTARE ZONALA:

5.1. Propuneri privind atitudinea fata de tesutul urban cu toate componentele
sale (parcelar, trama stradala, volume construite, spatii libere concretizata
in: protejare, conservare, punere in valoare, demolare, completare,
schimbari de utilizare)

= atitudinea fata de parcelar

Parcela ansamblului monastic isi pastraza configuratia initiala, fiind protejata de zidul
istoric. Astazi incinta isi etaleaza echilibrat multiplele interventii trecute si nu lasa loc
modificarii parcelei.

in cazul suprafetelor de teren amplasate pe platoul Galata, desi parcelarul este

recent, fiind configurat in ultimii 100 de ani, este totusi fragmentat si se poate citi
provenienta dintr-un parcelar agricol. Modul de ocupare aleatoriu tradeaza lipsa de
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reglementari din ultimul secol. Majoritatea constructiilor sunt impinse spre spatele lotului
lung si ingust si interpun intre casa si stradd gradini cu flori si bolti de vii. in urma
reglemetarii acestei zone, locuintele vor ramane izolate, cu retrageri reglementate. Se va
mentine parcelarul existent, dar se accepta si comasari sau dezmembrari pentru
imbunatatirea aspectului zonei protejate.

Parcelarul terenurilor situate la baza versantului Galata a fost croit in a doua jumatate
a sec. XX ca o extensie a cartierului Galata. Loturile au fost impartite in doua siruri
paralele, fiecare cu acces la cate o strada. Profitand de diferenta de nivel, constructiile de
pe loturile din spate priveau spre oras peste cele aliniate la calea Galatei, crednd o silueta
placuta a locuintelor izolate pe versant. Aceasta tipologie ar trebui reinviata prin
reglementari care sa plaseze decalat zonele edificabile pe fiecare lot.

. atitudinea fata de trama stradala

Pentru a pune in valoare caracterul istoric al strazii Manastirii, ampriza acesteia va fi
restudiata, trotuarele vor fi remodelate, iar stratul de uzura va fi din piatra cubica. Va fi
permis un singur tip de imprejmuire, conform detaliului-tip 1, conceput astfel incat sa se
armonizeze cu caracterul arhitectural si urbanistic al strazii. Se recomanda ca toate
strazile secundare din arealul studiat sa fie de tipul shared-space - partajare a strazilor
intre pietoni, biciclisti, parcaje pentru vizitatori si traficul auto local, cu scopul de a crea un
spatiu public al tuturor. Largoul din dreptul accesului in incinta manastirii se va amenaja ca
o piateta publica. Interventiile asupra vegetatiei existente vor fi limitate la strictul necesar,
urmarindu-se pastrarea acesteia in cea mai mare masura posibila, chiar daca in zona
studiata nu mai sunt arbori protejati, iar in afara incintei manastirii nu am identificat alte
gradini valoroase sau exemplare exceptionale.

" atitudinea fata de volumele construite

Conform Legii nr. 422/2001 privind protejarea monumentelor istorice, proprietarii
constructiilor clasate in L.M.l. ca monumente istorice precum si autoritatile administratiei
publice locale sunt in totalitate responsabili de prezervarea, promovarea si valorificarea
monumentelor istorice, incalcarea obligatiilor si responsabilitatilor fiind sanctionate
conform legii.

Orice fel de interventie asupra unui monument istoric clasat se va realiza cu
respectarea recomandarilor, restrictiilor si permisivitatilor detaliate intr-un Studiul istorico-
arhitectural, realizat de catre un specialist / expert atestat de Ministerul Culturii.

Interventiile ce se efectueaza asupra monumentelor istorice, potrivit Legii 422/2001
privind protejarea monumentelor istorice, republicata, cu modificarile si completarile
ulterioare - art. 23, se prezinta dupa cum urmeaza:

"CAPITOLUL 1l

Interventii asupra monumentelor istorice

ART. 23

(1) Interventiile asupra monumentelor istorice se fac numai pe baza $i cu respectarea
avizului emis de catre Ministerul Culturii si Cultelor sau, dupa caz, de catre serviciile
publice deconcentrate ale Ministerului Culturii si Cultelor.

(2) In sensul prezentei legi, interventiile ce se efectueazd asupra monumentelor
istorice sunt:

a) toate lucrarile de cercetare, conservare, construire, extindere, consolidare,
restructurare, amenajari peisagistice si de punere in valoare, care modifica substanta sau
aspectul monumentelor istorice;

b) executarea de mulaje de pe componente ale monumentelor istorice;

c) amplasarea definitiva sau temporara de imprejmuiri, constructii de protectie, piese
de mobilier fix, de panouri publicitare, firme, sigle sau orice fel de insemne pe si in
monumente istorice;
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d) schimbari ale functiunii sau destinatiei monumentelor istorice, inclusiv schimbarile
temporare;

e) stramutarea monumentelor istorice;

f) amenajari de céi de acces, pietonale si carosabile, utilitati anexe, indicatoare,
inclusiv in zonele de protectie a monumentelor istorice.

(3) Autorizatia de construire, autorizatia de desfiintare, precum si autorizatiile
referitoare la interventiile prevazute la alin. (2) se elibereazd numai pe baza si in
conformitate cu avizul Ministerului Culturii si Cultelor sau, dupa caz, al serviciilor publice
deconcentrate ale Ministerului Culturii si Cultelor si cu celelalte avize, potrivit dispozitiilor
legale in vigoare.

(4) Autorizatiile prevazute la alin. (3), emise fara avizul institutiilor abilitate prin lege si
fara respectarea conditiilor acestora, sunt nule de drept.

(5) Obligatia privind folosinfa monumentului istoric face parte integranta din Cartea
tehnicd a constructiei. In situatia in care aceasta nu existd, Obligatia privind folosinta
monumentului istorictine locul documentatiei tehnice de utilizare a bunului imobil, in
conditiile legii."”

De asemenea prevederile de mai sus se vor corela cu cele privitoare la: Lucrari
identificate conform art.3 alin.| litb din Legea 50/1991 republicata cu modificarile
ulterioare, respectiv:

"b) lucrari de construire, reconstruire, extindere, reparare, consolidare, protejare,
restaurare, conservare, precum gi orice alte lucrari, indiferent de valoarea lor, care
urmeaza sa fie efectuate la toate categoriile de monumente istorice prevazute de lege -
monumente, ansambluri, situri — inclusiv la anexele acestora, identificate in acelasi imobil -
teren si/sau constructii, la constructii amplasate in zone de protectie a monumentelor si in
zone construite protejate, stabilite potrivit legii, ori la constructii cu valoare arhitecturala
sau istorica deosebita, stabilite prin documentatii de urbanism aprobate.”

Pentru cladirile care nu sunt inscrise in lista monumentelor istorice si pentru cladirile
ce urmeaza a fi edificate, se prevad urmatoarele:

Interventii generale vor urmari conservarea coerentei ansamblului manastirii si
ridicarea gradului de finisare urbana al zonei, prin eliminarea constructiilor parazitare si
conformarea cladirilor la prevederile prezentului capitol. Orice lucrare / interventie vizand
fondul construit sau amenajat din interiorul zonei protejate va fi supusa autorizarii, pentru
care se va obtine in prealabil avizul DJC lasi.

Nu se admit interventii care permanentizeaza corpurile parazitare sau pe cele
neconforme (reparatii capitale, extinderi etc). Interventiile asupra domeniului public vor tine
cont de caracterul istoric al acestuia si vor fi supuse spre avizare Comisiei Zonale a
Monumentelor Istorice lasi gi autorizarii.

in UTR 03 se pot edifica locuinte individuale si colective mici cu maxim 2 niveluri
supraterane. Inaltimea masurata intre CTA si cornisa / atic va fi de maxim 6,5m, si se va
masura pe verticala din orice punct aflat pe perimetrul constructiei raportat la CTA
adiacent. Inaltimea maximé& la coamé va fi de 8m masurati din orice punct al CTA de pe
proprietate.

in UTR 04 se pot edifica locuinte individuale si colective mici cu maxim 3 niveluri
supraterane. indltimea masurata intre CTA si cornisa / atic va fi de maxim 9m, si se va
masura pe verticala din orice punct aflat pe perimetrul constructiei raportat la CTA
adiacent. in&ltimea maximé& la coama va fi de 11m mdsurati din orice punct al CTA de pe
proprietate.

Pentru toate constructiile se fac urmatoarele precizari:

= demisolul este nivel suprateran;

= pentru a fi considerat subsol, un nivelul subteran trebuie sa fie ingropat pe toate
laturile mai mult de jumatate din inaltimea sa in raport cu CTA adiacent;
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= podul amenajabil este nivel suprateran;

= pentru a fi considerat pod neamenajabil, inaltimea maxima la coama in raport cu
planseul podului trebuie sa fie de maxim 1,8m.

Volumele vor fi simple, adecvate scarii constructiei. Se interzice realizarea de pastise
arhitecturale sau imitarea stilurilor istorice.

Se instituie o zona de interdictie a construirii, atat pentru constructiile subterane, cét
si pentru cele supraterane, pe o raza de 30 m. Fac exceptie monumentele funerare, care
pot fi amplasate la o distantd minima de 3 m fatd de zidul de incintd. Aceasta fasie de
protectie va fi mentinuta libera pentru a permite realizarea viitoarelor lucrari de restaurare
sau consolidare ale zidului. In interiorul acestei zone sunt interzise inhumérile.

In arealul intersectat de zona de protectie sanitard a cimitirului (10m de la limita
cimitirului) se impune interdictie de construire.

In arealul intersectat de zona de protectie a coronamentului versantului, se poate
construi doar in urma luarii unor masuri de stabilizare.

Ministerul Culturii a emis Avizul favorabil nr. 404 / U / 2024 pentru Studiul Istoric si
Arhitectural de fundamentare, ce sta la baza prezentei documentatii PUZ CP. Prin acesta
se impune respectarea conditiilor din adresa nr.8870 bis/2024 anexa la aviz, formulata de
catre Institutul National al Patrimoniului. Astfel, se impune interdictie de construire “din str.
Manastirii nr. 12 pana la cimitirul manastirii, singura zon& de perceptie a unei parti
insemnate a zidului vestic de incinta in relatie cu turnul de poarta, precum si pe Soseaua
Galatei de la nr. 66 la intrarea str. losif, cu obligatia desfiintarii organizarii de santier deja
implantata aici cu evidente tendinte de a se transforma intr-o locuinta, alta singuré vedere
spre mandastire dinspre est.”

. atitudinea fata de spatiile libere

Spatiile libere vizibile din circulatiile publice vor fi tratate ca gradini de fatada. Se va
amenaja ca spatiu verde cel putin suprafata minima stabilita de legislatia in vigoare pentru
fiecare functiune.

Se recomanda ca pentru imbunatatirea microclimatului si pentru protectia
constructiilor sa se evite impermeabilizarea terenului peste minimum necesar pentru
accese.

Eliminarea vegetatiei inalte mature este interzisa, cu exceptia situatiilor in care
aceasta reprezinta un pericol iminent pentru siguranta persoanelor sau bunurilor, sau in
care impiedica realizarea constructiei.

Se vor identifica, pastra si proteja in timpul executarii constructiilor arborii importanti
existenti avand peste 4,0metri inaltime si diametrul tulpinii peste 15cm. Tn cazul téierii unui
arbore se vor planta in schimb alti minim 2 puieti.

in zona UTR 02 este interzisd amplasarea constructiilor definitive, aceasta fiind
instituitda ca zona cu interdictie de construire pentru acestea si cu obligatia mentinerii
vegetatiei forestiere existente. Sunt permise amenajarea traseelor pietonale si velo,
precum si amplasarea mobilierului urban, a panourilor informative in punctele care ofera
perspective catre reperele importante, a bancilor, cosurilor de gunoi si dotarilor sanitare.
Se recomanda ca amenajarea unitara a intregii zone sa fie stabilita Tn baza unui concurs
de arhitectura si sa fie supusa avizarii Ministerului Culturii, pentru a evita interventiile
punctuale si amplasarea necoordonatd a unor simple elemente prefabricate, precum
banci, chioscuri sau alte dotari standardizate. Solutia de amenajare va integra, intr-o
conceptie coerenta, trasee terapeutice, pietonale si velo, reunite printr-o retea de spatii de
loisir, puncte de belvedere si terase destinate odihnei, completate de un sistem unitar de
semnalistica, panouri informative, mobilier urban si dotari sanitare.
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. conditionari arheologice

In zona fortificatda a manastirii, orice interventie intruzivd — fie asupra bisericii,
celorlalte componente ale complexului sau a terenului imprejmuit — necesita asistenta
arheologica de tip cercetare preventiva, inclusiv inaintea unor lucrari edilitare de mica
amploare. inca din faza DALI/SF, se va efectua o diagnozé arheologica, iar dac aceasta
releva elemente noi, cercetarea arheologica preventiva va fi demarata inca din aceasta
etapa.

Lucrarile cu caracter nonintruziv din interiorul complexului monastic vor fi
supravegheate arheologic pentru a gestiona aparitia in elementele constructive pe care se
intervine a unor eventuale spolia.

In arealul din zona cimitirului se impune ca la aparitia unor artefacte sau complexe
arheologice sa se anunte autoritatile pentru a fi impusa o modalitate de asistenta
arheologica.

In tot arealul vizat de acest P.U.Z. C.P. orice interventie intruzivd care are loc la
adancimi mai mari de 0,30m si pe o suprafata mai mare de 50mp va fi precedata de un
diagnostic arheologic intruziv care sa acopere cel putin 3% din zona afectata; diagnosticul
va fi realizat de un specialist sau un expert arheolog. Interventii minore in afara zonei
fortificare a complexului monastic, respectiv sapaturi pe suprafete de sub 50mp sau chiar
eventualele demolari din toata zona-tinta se vor efectua cu supraveghere arheologica la
executie pe baza unei autorizatii de supraveghere arheologica.

- conditionari geotehnice

Amplasamentul analizat in prezenta documentatie se poate
distincte:

= zona de platou ce prezinta diferente de nivel mici unde nu s-au indentificat zone
cu potential alunecator;

= zona de versant ce prezinta diferente de nivel foarte mari si in acelasi timp pe
aceasta zona se pot observa fenomene alunecare a versantului;

= zona de platou din apropierea coronamentului.

Din observatiile de teren si breviarul de calcul realizat in cadrul Studiului Geotehnic si
de Stabilitate, se observa ca zona nu prezinta fenomene fizico-geologice active care sa-i
pericliteze stabilitatea la momentul vizitei pe amplasament pe zona de platou, probleme de
instabilitate apar pe zonele impadurite, spre aval de manastire. Acest studiu a propus o
serie de recomandari si conditionari, prezentate in continuare.

Daca adancimea excavatiei si distanta fatd de constructiile adiacente existente o
impun, pentru urmatoarele faze de proiectare, se va avea in vedere respectarea
normativului NP 120-2014 - Normativ privind cerintele de proiectare, executie si
monitorizarea a excavatiilor adanci in zone urbane si se va analiza si stabilitatea
amplasamentului si a terenului de fundare a cladirilor existente aflate in zona de influenta
a excavatiilor.

Se va avea in vedere ca amplasarea/extinderea retelelor purtatoare de apa sa se
realizeze astfel incat orice pierdere de apa sa fie depistata si remediata imediat.

Se recomanda realizarea unei retele de ape pluviale cu descarcare controlata spre
aval catre un emisar.

Se impune realizarea mentenantei retelelor purtatoare de apa de catre proprietarii
acestora.

Pentru fazele urmatoare de proiectare, intocmitorii studiilor geotehnice vor lua in
considerare orice posibilitate de crestere a nivelului apelor subterane.

~

mparti in trei zone
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in cadrul studiului geotehnic pentru faza D.T.A.C. se vor realiza investigatii
geotehnice pe teren, acestea vor fi realizate conform NP 074/2022, pentru fiecare
constructie in parte se recomanda executarea a cel putin un foraj.

Pentru constructiile ce urmeaza a fi realizate pe zona de platou se recomanda
fundarea acestora direct.

Eventualele terasari si ziduri de sprijin se recomanda a fi fundate pe piloti, pentru a
nu pune in pericol stabilitatea versantului.

Aferent studiului geotehnic se va intocmi si cate un Proiect geotehnic (PG) pentru
fiecare constructie/sprijinire, in cadrul acestuia se va analiza prin calcul rezistenta si
stabilitatea masivelor de pamant si a terenului de fundare al constructiilor, stabilind solutii
de fundare pentru acestea, precum si pentru a dimensiona structurile geotehnice, inclusiv
in interactiunea cu terenul si cladirile din jur.

Se pot construi cladiri cu 2 niveluri pe zona de platou, la distante minime de 20 m de
coronament versant precum si in functie de indicatiile din punct de vedere arhitectural.

Se interzice construirea pe zonele impadurite - sau, daca se doreste realizarea de
constructii pe aceste zone, se vor lua masuri privind realizarea de structuri de sprijin.

Drenuri: chiar daca nu sunt luate in evidenta anumite drenuri existente si ele exista,
intocmitorii studiilor geotehnice vor specifica in studiile geotehnice pozitia si adancimea
acestor drenuri si nu vor permite realizarea de constructii peste acestea. Verificarea
functionarii drenurilor (daca exista) din zona analizata si din zonele perimetrale
amplasamentului analizat in prezenta documentatie.

Se recomanda monitoarizarea exfiltratiilor din morminte, spre exterior amplasament
prin prelevare de probe de apa. Eventualele lucrari de sprijinire si consolidare propuse /
existente vor fi prevazute cu inclinometre (unde este posibil) si cu martori pentru citiri
topometrice.

5.2. Propuneri privind rezolvari ale circulatiilor carosabile, stationarilor,
circulatiilor pietonale (cu mentiunea ca unul din obiectivele esentiale ale
conservarii calitatii zonelor protejate consta in mentinerea nealterata a
spatiilor strazilor, stradutelor, pietelor, piatetelor si pasajelor, ameliorarea
circulatiei in astfel de zone fiind facuta numai printr-o mai buna organizare
generala a circulatiei)

Referitor la circulatia auto in zona, pentru a asigura siguranta pietonilor care se
deplaseaza in zona manastirii Galata, se propune limitarea vitezei in zona perimetrului, la
limita zonei studiate, pe Soseaua Galata.

Deoarece intersectia dintre Soseaua lasi—Voinesti si Soseaua Galata este deficitara,
nu este rezolvatd in mod corespunzator sSi genereaza blocaje in trafic, se propune
reamenajarea acesteia. O varianta potrivita o constituie realizarea unui sens giratoriu,
pentru care vor fi necesare suprafete de teren apartindnd proprietatilor limitrofe. in acest
scop, autoritatile competente vor putea initia, in conditiile Legii nr. 255/2010, procedurile
de expropriere pentru cauza de utilitate publica, dupa stabilirea imobilelor afectate si a
unei despagubiri juste si prealabile. Cuantumul despagubirii va fi comunicat proprietarilor,
care il pot accepta sau, in cazul in care il considera necorespunzator, il vor putea contesta
in fata instantei judecatoresti competente.

In ceea ce priveste accesibilitatea la transportul public, se constata urmatoarele:

» de la cea mai apropiata statie de autobuz urban — situatd in zona Lidl Galata —
Policlinica de Recuperare — pana in zona Manastirii Galata, timpul de deplasare
depaseste 15 minute;

= cea mai apropiata statie de tramvai — situata la intersectia Sos. Nicolina cu Str.
Tudor Neculai — Manastirea Galata se regaseste in izocrona de sub 15 minute de mers pe
jos. Totusi, trebuie avut in vedere ca deplasarea se realizeaza ascendent, existadnd o
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diferenta de nivel pozitiva de aproximativ 39 de metri de la linia de tramvai pana la
monumentul protejat.

Prin urmare, pentru a oferi un acces cat mai facil, s-a propus cresterea frecventei
cursei de pe traseul 23 (Podu Ros-Tudor Neculai-Miroslava), avand in vedere ca exista
statia de autobuz Sos. Voinesti la mai putin de 450 metri distanta. Aditional pentru a spori
atractivitatea pietonala, se propune amenajarea caii de acces spre manastirea Galata
conform principiilor strazilor de tip shared space, ceea ce presupune:

* interzicerea parcarii si stationarii in zona;

= largirea profilului stradal, pentru a oferi mai mult spatiu pentru pietoni si pentru a le
asigura prioritate;

» limitarea vitezei autovehiculelor la 20 km/h, pentru a permite coexistenta sigura a
vehiculelor si pietonilor.

Arealul va fi amenajat astfel incat sa asigure conditii de deplasare pentru toate
categoriile de persoane, inclusiv persoanelor cu mobilitate redusa.

In apropierea manastiri Galata, parcarea va fi reamenajata, utilizand materiale Si
mobilier urban ce se va integra armonios cu arealul protejat.

Pentru a pune in valoare caracterul istoric al strazii Manastirii, ampriza acesteia va fi
restudiata, trotuarele vor fi remodelate, iar stratul de uzura va fi din piatra cubica. Va fi
permis un singur tip de imprejmuire, conform detaliului din regulament — UTRO03, conceput
astfel incat sa se armonizeze cu caracterul arhitectural si urbanistic al strazii. Interventiile
asupra vegetatiei existente vor fi limitate la strictul necesar, urmarindu-se pastrarea
acesteia in cea mai mare masura posibila, chiar daca in zona studiata nu mai sunt arbori
protejati, iar in afara incintei manastirii nu am identificat alte gradini valoroase sau
exemplare exceptionale.

In acelasi timp, pe langa masurile si propunerile concrete amintite, in
complementaritate se propun si urmatoarele solutii pentru a crestere durabil si integra toti
participantii la mobilitate:

* amenajare de trotuare suficiente si de calitate: trotuarele trebuie sa fie largi, bine
pavate, fara obstacole (gauri, masini parcate pe trotuar etc.) si accesibile pentru
persoanele cu dizabilitati;

= asigurare iluminat public corespunzator: iluminarea adecvata a trotuarelor si a
zonelor pietonale este esentiala pentru siguranta pietonilor, mai ales pe timpul noptii;

* semnalizarea clara a trecerilor de pietoni: semnele de circulatie si semafoarele
trebuie sa fie vizibile si functionale, iar trecerile de pietoni s& fie amenajate corespunzator
(de exemplu, prin ridicarea lor pentru a semnaliza prezenta pietonilor);

» posibilitatea de traversare a drumului in conditii de siguranta: instaurarea unor
timpi adecvati pentru traversarea strazilor, precum si semaforizarea inteligenta a trecerilor
de pietoni;

» limite de viteza reduse in zonele aglomerate: limitarea vitezei autovehiculelor Tn
zonele urbane si Tn apropierea scolilor, parcurilor, pietelor sau altor zone frecventate de
pietoni.

= speed bumps si alte masuri de calmare a traficului: amenajarea de speed bumps
(cocoase de asfalt ridicate) sau alte dispozitive care sa reduca viteza masinilor in zonele
intens circulate de pietoni.

Se recomanda ca toate strazile secundare din arealul studiat sa fie de tipul shared-
space - partajare a strazilor intre pietoni, biciclisti, parcaje si traficul auto local, cu scopul
de a crea un spatiu public al tuturor.

in cadrul zonei studiate se regaseste si un traseu propus de piste velo, aferent
Masterplanului de Piste Velo din cadrul proiectului “Realizarea Master Planului pentru
circulatia bicicletelor si proiectare, taxe, avize pentru amenajare piste de biciclete pe
arterele municipiului lasi”, avand ca beneficiar Municipiul lasi. Mentionam faptul ca
documentatia de fundamentare a traseelor de piste velo in municipiul lasi se afla in
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implementare. Se observa doua piste velo propuse ce traverseaza zona de studiu, mai
exact pe Soseaua Voinesti si Strada Manastirii.

Rediu Alcr

Retea velo secundara
Legenda:

- ‘\
eszi 3 )
Nk

L Retea velo expres
e Retea velo primar™® ™!

Retea velo secundara g3 N \
=hewidits Retea velo tertiara

E2 Limita UAT Mun. lasi A

Mandreh

i Vet

Realizarea Master planului pentru circulatia bicicletelor
si proiectare, taxe, avize pentru amenajare piste de biciclete
pe arterele Municipiului Iasi, judetul lasi

gGEOARTI

Ciudoesh ‘1‘2, L T

Reteaua de piste velo din municipiul lagi conform Masterplan ului de Piste Velo

sursa: “Realizarea Master Planului pentru circulatia bicicletelor si proiectare, taxe, avize pentru amenajare

piste de biciclete pe arterele municipiului lasi”

Conform aceluiasi document, reteaua de piste velo este ierarhizata pe patru niveluri,

sub urmatoarea forma:

* Retea Velo Expres. Acest tip de retea valorifica si evidentiaza infrastructura

albastra din zona municipiului lasi, respectiv raul Bahlui, raul Nicolina, paraul Vamasoaia.
Pistele Velo Expres au urmatoarele roluri:

O
O
O

@)

de conectare;

de accesibilitate (la nivel de zona metropolitana);

de asigurare a unei viteze medii sporite (interferentd redusa cu alte mijloace de
transport extrem de redusa);

de traversare in conditii de securitate crescuta a zonelor populate din municipiul lasi

* Retea Velo Primara. Acest tip de retea se desfasoara pe arterele principale de

trafic, reprezentate de strazile principale din oras, care sunt si drumuri nationale. Reteaua
Velo Primara are functia de preluare si transport a fluxurilor la nivelul zonei construite catre
cele mai importante obiective publice si de convergenta sociala.

* Retea Velo Secundara. Acest tip de retea are rol de acces si penetrare la nivel de

cartier si/sau zona locuibila, fiind functionala ca feeder catre reteaua primara, avand rol de
dirijare a fluxurilor.
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» Retea Velo Tertiara. Acest tip de retea are rol de acces catre obiectivele turistice
din zona metropolitana lasi si completeaza intreaga retea de piste velo.

In cadrul zonei studiate, Soseaua Voinesti si Strada Manastirii vor fi amenajate
pentru a facilita deplasarea cu ajutorul transportului alternativ, pistele velo fiind incluse in
reteaua velo secundara (Sos. Voinesti) si reteaua tertiara (Strada Manastirii).

Conform criteriilor tehnice aferente documentatiei mentionate, pentru pista velo
secundaré avem urmatoarele caracteristici: latimea pistei este propusa a fi de minim 2 m
in strazile cu sens unic, respectiv 3 m pentru arterele in dublu sens. Solutia tehnica
propune un sistem de sensuri unice/shared space/limitare viteza la 30 km/h in zonele
rezidentiale, cu o serie de investiti de amploare in infrastructura in zona periurbana.
Includerea sistemului de piste velo in managementul de trafic este optionala pentru
reteaua velo secundara, similar si existenta in dublu sens.

Din perspectiva tipologiei pistei, dat fiind caracterul zonei si tesutul urban
inconjurator, veleitatea principala este de utilizare frecventa, in interes de naveta, fara a
exclude sau limita rolul de utilizare recreationala si de turism.

In ceea ce priveste intermodalitatea, conexiunea la transportul public (tramvai si/sau
autobuz) este optionala. Referitor la accesibilitatea la obiectivele de interes public, de
convergenta sociala, respectiv la cele de tip recreativ, agrement, sport (paduri, lacuri si
manastiri), accesul direct este optional.

Data fiind importanta Soselei lasi-Voinesti din perspectiva vocationala si implicit
tehnica n tesutul construit existent, separarea fizica fata de traficul auto (prin denivelarea
carosabilului, borduri, spatii verzi etc.) este de recomandat pentru reteaua secundara
majora si optionala pentru reteaua secundara locala.

Cu privire la separarea fizica fata de traficul pietonal, date fiind conditiile de relief ce
imprima o viteza de deplasare medie, este optionald o demarcare intre cele doua
modalitati de deplasare. Cu toate acestea, prezenta unei zone de sigurantd pentru
utilizatorii retelei velo secundare se impune.

Referitor la pista velo tertiard propusa pe strada Manastiri, avem urmatoarele
caracteristici: latime pista minim 1,5 metri in sens unic, minim 2,5 metri in dublu sens.
Solutia tehnica implica amenajarea arterei in sistem shared space. Includerea in
managementul traficului este optional, iar tipologia pistei ca are un rol recreativ.
Conexiunea la transportul public va fi optionala, accesul si accesibilitate la obiectivul vizat
— manastirea Galata — fiind obligatorie, similar si asigurarea unei zone de siguranta fata de
ceilalti participanti la trafic.

Pentru armonizarea retelei velo din zona manastirii Galata, se impune detalierea mai
precisa in cadrul viitoarelor documentatii tehnice de tip Proiect Tehnic, care vor aprofunda
propunerile si solutiile identificate in cadrul MasterPlanului de Piste Velo pentru municipiul
lasi.
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RETEA DE PISTE VELO AGLOMERAREA IASI
_ v
CARACTERISTICI Velo Expres Retea Velo Retea Velo
Primara tertiara
min. 2,00 m sens min. 1.'m m min. 2,00 m sens min. 1.’5[} m
Ldtime pistd {m) unic min. 3,00 m S=NS LNIE . unic min. 3,00 m SENS UMme min.
L T 3,00 m dublu t 2,50 m dublu
dublu sens dublu sens
sEMs SENs
redimensionare
Eml‘c.'glca 3 sistem de sensuri
economica/utiliza unice/
re infrastructurad | redimensionarea <hared <hared
. - albastra (dig benzilor L BT
Solutie tehnicd . . . space/limitare space flimitare
' protectie/maluri/ | (micsorare de la : 20 km/h : 30 km/h
albie rauri) + 35mlaim) | VitezasUkm viteza 30 km
protocol Iilzunn.? l
colaborare ABA rezidentiale)
Prut si PMI
Includere velo q :
in mana B ke nu e cazul DA optional optional
Dubiu sens DA DA optional optional
rol de
utilizare
frecventd DA DA DA optional
(L-¥ -
Tipologie maveti)
pistd rol de
utilizare
recreationa optional optional optional DA
la
(5-D)
_':!-_‘}”9”'”"9 la Autobuz optional DA optional optional
ransport -
Public Tramvai optional DA optional optional
Acces la obiective publice
{institutii educative, DA DA optional MU
sociale, administrative etc.)
Acces la obiective de
convergentd sociald
{parcuri, piete, gradini optional DA optional optional
publice, edificii cult
religios)
Acces la oblective cu rol
recreativ, agrement, sport optional optional optional DA
{pdduri, lacuri, mandstiri)
L DA pentru reteaua
ESFpE]rﬂIrif{IZEﬂ f‘.’mid‘? secundara majora,
c;:gﬁrbr'?ubﬂa " djlrr:wfp?r;ﬁ DA DA optional pentru optional
\re;rzr', E'tc.,lll reteaua secundara
locala
Separare fizica fata de
traficul pietonal (denivelare . .
carosabil, borduri, spatii DA DA optional optional
verzi, etc.)
Zone de siguran ;‘E DA D& DA DA

Criteriile de clasificare a retelei de piste velo,
sursa: “Realizarea Master Planului pentru circulatia bicicletelor si proiectare, taxe, avize pentru amenajare
piste de biciclete pe arterele municipiului lasi”
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CIRCULATIA PROPUSA IN ZONA MANASTIRII GALATA
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5.3. Propuneri de racordari ale retelelor tehnico — edilitare

Retelele de cabluri si firidele ce apartin infrastructurii tehnico-edilitare vor trebui
integrate Tn mod estetic si functional in mediul urban.

Este interzisa instalarea retelelor aeriene de telecomunicatii si energie electrica.
Operatorii care detin retele aeriene existente sunt obligati sa planifice si sa implementeze
trecerea cablurilor si a firidelor in subteran.

Instalarea firidelor aparente de telecomunicatii, energie electrica si gaze naturale pe
fatadele cladirilor este interzisa. in cazul cladirilor existente, firidele trebuie camuflate prin
amplasarea in incinte tehnice subterane, sau prin mascarea cu panouri estetice. Firidele
noi vor fi amplasate in subteran sau in nise dedicate. Se va implementa un sistem de
contoare cu citire wireless, de la distanta.

Aceste reguli se vor aplica tuturor operatorilor de servicii de telecomunicatii, energie
electrica, , apa / canalizare si autoritatilor publice care desfasoara lucrari de infrastructura
urbana in perimetrul studiat.

Cvartaul dintre Soseaua Galata si strada losef Sabo cuprinde atat parcele cu
deschidere spre ambele strazi, cat si parcele cu deschidere spre o singura cale de
circulatie. Pentru a deservi si parcelele care au deschidere doar spre strada losef Sabo,
este necesara extinderea retelelor de canalizare si de gaze naturale. Reteaua de
canalizare a apelor menajere trebuie extinsa si pe segmentul strazii Manastirii aflat la estul
Turnului Clopotnita a manastirii Galata.

5.4. Propuneri privind prevederile din regulament, diferentiate pe unitati
teritoriale de referinta si/ sau subdiviziuni ale acestora:
Studiul Istoric si Arhitectural de fundamentare al prezentei documentatii de urbanism
a definit subzone istorice de referintd, pentru care a propus functiuni recomandate,
restructii si permisivitati, regim de construire, tipologii de ocupare, aliniere, procent maxim
de ocupare al terenului si coeficient maxim de utilizare. Toate aceste prevederi, vor fi
detaliate in regulamentul de urbanism aferent acestui PUZ CP.

Modului si gradului de dezvoltare posibil

Zona / subzona Functiuni recomandate / Restrictii si

istorica de referinta | permisivitati, regim de construire /Tipologii de POT si CUT
. propus
ocupare / Aliniere
SZIR. 01 — | Functiuni recomandate: max. 15%,
Ansamblul Manastirii | Ansamblul monahal isi va pastra functiunea de max. 0,2

Galata cult, insotita de alte activitati complementare.

Se recomanda mentinerea actualelor functiuni.
Restrictii si permisivitati, regim de construire:
Sunt permise interventii de conservare/restaurare,
conform Legii 422/2001 privind protejarea
monumentelor istorice.

Pentru a mentine si spori calitatile arhitecturale
deosebite ale ansamblului, toate constructiile
provizorii si  instalatile parazitare trebuie
indepartate.

In proiectul de reabilitare al ansamblului monahal
intocmit in anul 2022, aprobat prin Avizul nr.
259/M/2022 emis de Ministerul Culturii, a fost
propusa dezafectarea constructiei din tdmplarie de
aluminiu cu rol de luméanarar odata cu desfiintarea
pangarului din pridvorul bisericii si comasarea
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acestor functiuni intr-un volum semiingropat
amplasat in legatura cu aleea de acces, care va
trebui detaliat si avizat conform legii de catre
Ministerul Culturii.

Fatadele valoroase ale monumentelor istorice
trebuie protejate prin mentinerea unei distante
egale cu 2H intre acestea si plantatii dese si de 1H
intre fatade si arbori solitari. Vor fi ingrijiti arborii
maturi din incinta, iar pe masura ce se vor degrada
natural vor trebui inlocuiti cu arbori din aceeasi
specie plantati Tn apropiere. Se vor proteja
perspectivele lungi, care au fost stabilite in
plansele de vizibilitate, spre siluetele
monumentelor, precum si conurile de vizibilitate.
Tipologii de ocupare:

Incinta manastirii isi pastraza caracterul dat de
constructile amplasate izolat. Astazi incinta fsi
etaleaza echilibrat multiplele interventii trecute si
nu mai lasa loc construirii unor noi volume.
Aliniere:

Constructiile raman retrase de la aliniament, avand
interpuse spre zidul de incinta spatii inierbate.

SZIR. 02 — Zona de | Restrictii si permisivitati, regim de construire: 0%, 0
protectie a | Zona cu interdictie de construire, cu mentinerea
versantului Galata vegetatiei forestiere. Se pot amenaja trasee

pietonale si se poate amplasa mobilier urban

(panouri informative in zone cu perspective spre

repere importante, banci si cosuri de gunoi). Se

recomanda ca amenajarea unitara a intregii zone

sa fie stabilita in baza unui concurs de arhitectura

si sa fie supusa avizarii Ministerului Culturii.
SZIR. 03 - Zona | Functiuni recomandate: max. 25%
locuintelor individuale | Se pot edifica locuinte individuale si colective mici max. 0,5

si colective mici cu
maxim 2 niveluri
supraterane
amplasate pe platoul
Galata

cu maxim 2 niveluri supraterane.

Restrictii si permisivitati, regim de construire:
Se impune interdictie de construire la o distanta
mai mica de 40m de Zidul de Incinta al manastirii,
precum si din str. Manastirii nr.12 pana la cimitir.

In arealul intersectat de zona de protectie sanitara
a cimitirului (10m de la limita cimitirului) se impune
interdictie de construire.

in arealul intersectat de zona de protectie a
coronamentului versantului, se poate construi doar
in urma luarii unor masuri de stabilizare.

Regimul maxim de inaliime va fi de 2 niveluri
supraterane, cu urmatoarele precizari:

- demisolul este nivel suprateran;

- pentru a fi considerat subsol, un nivelul subteran
trebuie sa fie ingropat pe toate laturile mai mult de
jumatate din inaltimea sa in raport cu CTA,;

- podul amenajabil este nivel suprateran;

- pentru a fi considerat pod neamenajabil,
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indltimea maxima la coama in raport cu planseul
podului trebuie sa fie de maxim 1,8m.

Tipologii de ocupare:

Desi parcelarul este recent, fiind configurat in
ultimii 100 de ani, este totusi fragmentat si se
poate citi provenienta dintr-un parcelar agricol.
Modul de ocupare aleatoriu tradeaza lipsa de
reglementari din ultimul secol. Majoritatea
constructiilor sunt impinse spre spatele lotului lung
si ingust si interpun intre casa si strada gradini cu
flori si bolti de vii. In urma reglemetarii acestei
zone, locuintele vor ramane izolate, cu retrageri
reglementate.

Aliniere: Constructile raman retrase de la
aliniament, avand interpuse spre strada gradini de
fatada. Aliniamentul spre Soseaua lasi—Voinesti
este stabilit la o distantd de 12 m fata de axul
drumului, iar constructile se vor amplasa retrase
cu minimum 4 m fatda de acest aliniament,
rezultand o distantda minima de 16 m intre axul
soselei si fatadele constructiilor. Spre strada
Manastirii regulile ar trebui sa fie mai relaxate
(distanta mai mica de 12m fata de ax) si sa permita
relati mai stédnse intre cladiri pentru a evoca
atmosfera tesutului urban medieval.

SZIR. 04 - Zona
locuintelor individuale
si colective mici, cu
maxim 3 niveluri
supraterane, situate
la baza versantului
Galata

Functiuni recomandate:

Se pot edifica locuinte individuale si colective mici
cu maxim 3 niveluri supraterane.

Restrictii si permisivitati, regim de construire:
Regimul maxim de inaltime va fi de 3 niveluri
supraterane, cu urmatoarele precizari:

- demisolul este nivel suprateran;

- pentru a fi considerat subsol, un nivelul subteran
trebuie sa fie ingropat pe toate laturile mai mult de
jumatate din inaltimea sa in raport cu CTA,;

- podul amenajabil este nivel suprateran;

- pentru a fi considerat pod neamenajabil,
inaltimea maxima la coama in raport cu planseul
podului trebuie sa fie de maxim 1,8m.

Tipologii de ocupare:

Parcelarul a fost croit in a doua jumatate a sec. XX
ca o extensie a cartierului Galata. Loturile au fost
impartite in doua siruri paralele, fiecare cu acces la
cate o strada. Profitdind de diferenta de nivel,
constructiile de pe loturile din spate priveau spre
oras peste cele aliniate la calea Galatei, crednd o
silueta placuta a locuintelor izolate pe versant.
Aceasta tipologie ar trebui reinviata prin
reglementari care sa plaseze decalat zonele
edificabile pe fiecare lot.

Aliniere: Alinierile la strazile secundare trebuie
retrase pentru a permite refacerea amprizelor

max. 20%
max. 0,6
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drumurilor care astazi sunt subdimensionate si
neechipate cu trotuare sau piste velo.

Spre soseaua Galata va trebui urmarita o retragere
de 9 m din axul drumului a aliniamentului si o
retragere de 4m de la aliniament a constructiilor,
conform PUG-ului in vigoare.

SZIR. 05 - Zona | Functiuni recomandate: -
cimitirului Galata Se pot edifica constructii funerare.

Restrictii si permisivitati, regim de construire:
Nu se pot amplasa morminte la o distanta minima
de 3 m fatd de zidul de incintd. Aceasta fasie de
protectie va fi mentinuta libera pentru a permite
realizarea viitoarelor lucrari de restaurare sau
consolidare ale zidului. In interiorul acestei zone
sunt interzise inhumarile.

Reglementari generale de construire ce vor fi detaliate in requlament

Aspectul exterior al cladirilor - Autorizarea executarii constructjiilor este permisa
numai daca aspectul lor exterior nu contravine functiunii acestora, caracterului zonei (HG
525/1996, Art. 32) si peisajului urban.

Autorizarea executarii constructiilor care, prin conformare, volumetrie si aspect
exterior, intra in contradictie cu prevederile Studiului Istoric si Arhitectural de fundamentare
al PUZ-ului CP al Manastirii Galata si depreciaza valorile general acceptate ale
urbanismului si arhitecturii, este interzisa. (HG 525/1996, Art. 32).

Arhitectura si compozitia fatadelor

Volume vor fi simple, adecvate scarii constructiei. Constructile noi si lucrarile de
reparatii vor urmari armonizarea cu scara ansamblului, asa cum este perceput in
parcurgere stradala, atat in ceea ce priveste ritmul liniilor de fatada — verticale si orizontale
— cat si frecventa elementelor de accent. Interventia va tine cont de vecinatatile valoroase
imediate, adica de constructile reper sau cu valoare ambientala, prin raportarea
proportiilor elementelor arhitecturale, a reliefurilor fatadei si a gradului de transparenta al
parapetelor, balcoanelor si logiilor. Raportul plin-gol al fatadei va fi apropiat de cel
predominant in zona.

Chiar daca tehnicile contemporane de constructie permit goluri ample cu deschideri
generoase, cladirile din zona protejata trebuie sa adopte o arhitectura in care domina
plinul. Fatadele principale vor fi caracterizate de o compozitie in care domina plinul,
golurile fiind tratate cu simplitate, prin decupaje clare, avand cel mult solbancuri realizate
fie ca elemente simple, fie masive, turnate in sit, prefabricate sau zidite din caramizi pline,
asezate pe latura lunga. Elemente arhitecturale cu vitraj extins, precum luminatoarele,
serele, oranjeriile sau extensiile de factura contemporana, pot fi stilizate contemporan
daca sunt retrase in planul secund al proprietatii, pentru a mentine coerenta fata de frontul
stradal principal.

Materiale de constructie, cromatica

Se vor utiliza materiale durabile — beton, caramida, lemn impregnat. Finisajele trebuie
sa fie sincere, naturale, durabile, armonioase si sa reflecte caracterul sobru al proximitatii
fata de Ansamblul Manastirii Galata.

Se va utiliza o cromatica discreta a fatadelor — alb, alb antichizat sau tencuieli in praf
de piatra, iar eventualele accente se vor obtine din folosirea materialor in forma lor
naturala: piatra, caramida, lemn, beron aparent; se vor evita contrastele mari;

Este de preferat ca tamplaria va fi din lemn impregnat, insa poate fi si din PVC sau
metal daca este vopsita in tonuri de la alb la gri deschis.

Se va asigura o tratare similara a tuturor fatadelor aceleiasi cladiri.
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Sistemul de acoperire

in zona UTR3 se impune ca acoperisurile sa fie de tip sarpanta, in patru sau mai
multe ape, acoperite cu olane (tigle) ceramice culoare natur, 3-5 tonuri usor diferite,
asezate pe o panta intre 20 - 35°, in timp ce in UTR4 acoperisurile vor fi de tip sarpanta, in
patru sau mai multea ape, dar fara timpane, acoperite cu coli sau fasii din tabla plana
vopsita culoare cupru, din zinc sau din cupru, inchise in falturi verticale ridicate, asezate
pe o panta intre 20 - 40°.

Vor fi evitate frontoanele, timpanele, lucarnele ample, in schimb se recomanda ca din
jocul planimetriei sa rezulte intersectii de sarpante in patru ape, care pot avea coame la
cote diferite, asemenea stilului arhitectural national. Se admit sarpante in doua ape, in
patru ape sau terase gradina doar peste corpurile secundare detasate, precum anexele de
gradind sau garajele; sistemele de evacuare a apelor pluviale, formate din jghiaburi si
burlane, trebuie executate doar din materiale durabile precum cuprul sau zincul.

Daca in zona UTR 04 se opteaza pentru locuinte terasate tip covor, se pot alterna
solutiile de acoperis terasa cu cele de acoperis tip sarpanta.

Imprejmuiri sau spatii amenajate cu rolul de a proteja, securiza, izola fata de
vecinatati agresive - pentru a pune in valoare caracterul istoric al strazii Manastirii,
imprejmuirile aceasta strada trebuie uniformizate prin utilizarea unui singur tip de separatie
intre domeniul public si cel privat; acestea vor avea rolul de a aminti de caracterul istoric al
strazii utilizand lemnul impregnat ca principal material. Celelalte imprjmuiri din zona
studiata trebuie si ele sa mentina un aspect unitar, astfel ca, macar panourile de gard
trebuie sa aiba elemente si lazuri comune

Imprejmuirile dintre proprietati pot fi mai inalte, de pana la 2,0m, insa pot fi si de
minim 1,2m, complet perforate;

Se interzice folosirea policarbonatului, a panourilor de tabla, a placilor din beton
prefabricat si trebuie limitata utilizarea gardurilor din fier forjat, intrucat aceste materiale
sunt straine locului si obiceiurilor locale

Implantarea constructiilor in raport cu caile de circulatie (amplasare -
aliniament) — Prin aliniament se intelege, conform art. 23 din HG 525/1996, limita dintre
proprietatea privata si domeniul public.

Se vor respecta retragerile minime marcate pe plansele de reglementari. Pentru
parcelele de colt, retragerea se va respecta fatd de ambele aliniamente.

Implantarea constructiilor in raport cu limitele separatoare (amplasare - limite
posterioare si laterale)

Caracterul functional al zonei este de locuinte individuale izolate pe parcela. Cladirile
se vor retrage fatéd de limitele laterale ale parcelei cu minim jumatate din Tnaltimea la
cornisa / atic masurata in punctul cel mai inalt fata de teren dar nu mai putin de 3 metri. in
cazul retragerii fatd de limitele laterale nu vor fi lasate calcane vizibile din circulatiile
publice, sau vor fi tratate arhitectural. Asadar, in cazul in care din motive justificate un
calcan raméne vizibil, se vor marca registrele principale ale fatadei prin nuturi sau profile
simplificate, iar in cAmpurile rezultate se pot sugera ritmurile fatadei prin tencuieli texturate
diferit, nise sau materiale diferite.

Implantarea constructiilor unele in raport cu altele pe aceeasi parcela

Se vor respecta retragerile minime marcate pe plansele de reglementari.

De regula, in cazul in care pe aceeasi parcela vor fi amplasate doua sau mai multe
imobile, distanta dintre corpurile opozabile de pe aceeasi parcela va fi de minim media
inaltimilor celor doua corpuri, inaltimea fiind masurata la cornisa sau atic in punctul cel mai
inalt, dar nu mai putin de 3m.

Circulatii si accese - parcela este construibila numai daca are asigurat un acces
carosabil de minim 3,0 metri Iatime dintr-o circulatie publica in mod direct sau prin drept de
trecere legal obtinut prin una din proprietatile invecinate.
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Fundaturile cu o lungime de peste 30,0m si profil mai mic de 6,0m vor fi prevazute cu
supralargiri la fiecare 25,0m. Toate fundaturile vor avea supralargire pentru manevrele de
intoarcere la capat. Constructiile fara posibilitatii de acces carosabil la drumurile publice,
sau cu accesuri ale caror caracteristici tehnice nu permit intervetia mijloacelor de stingere
a incendiilor, vor necesita avizul unitatii teritorilale de pompieri.

Stationari si parcarea autovehiculelor

Stationarea vehiculelor este permisa numai in interiorul parcelei, deci in afara
circulatiilor publice.

5.5. Bilant teritorial:

BILANT TERITORIAL EXISTENT BILANT TERITORIAL PROPUS
Suprafata terenului studiat 147,097 100% Suprafata terenului studiat 147,097 100%
Suprafata U.T.R. 01 14,053  9.55% Suprafata U.T.R. 01 14,053  9.55%
Suprafata U.T.R. 02 28,831 19.60% Suprafata U.T.R. 02 26,744 18.18%
Suprafata U.T.R. 03 54,347 36.95% Suprafata U.T.R. 03 51,886 35.27%
Suprafata U.T.R. 04 10,950 7.44% Suprafata U.T.R. 04 9,560 6.50%
Suprafata U.T.R. 05 12,739  8.66% Suprafata U.T.R. 05 12,627 8.58%
Suprafata trama stradala 26,177 17.80% Suprafata trama stradala 32,227 21.92%

INDICI TERITORIALI EXISTENTI U.T.R. 01

Suprafata U.T.R. 01 14053 mp  100%
Aria construita existenta 1601 mp  11.39%
Aria desfasurata existenta 2673 mp

Suprafata parcare, alei, trotuare si platforme betonate 977 mp 6.95%

Spatii plantate 11475 mp  81.66%
P.O.T. existent Ac/Stx 100 11.39%
C.U.T. existent Adc/St 0.19

INDICI TERITORIALI PROPUSI U.T.R. 01

Suprafata U.T.R. 01 14053 mp 100%
Aria construita maxima 2108 mp 15%
Aria desfasurata construita maxima 2811 mp
Suprafete pavate si circulatii - maxime posibile 1124 mp 8%
Spatii plantate minime 10539 mp 75%
P.O.T. max. propus prin PUZCP Ac/St x 100 15%
C.U.T. max. propus prin PUZCP Adc/St 0.2
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INDICI TERITORIALI EXISTENTI U.T.R. 02

Suprafata U.T.R. 02 28831 mp 100%
Aria construita existenta 434 mp 1.5%
Aria desfasurata existenta 755 mp

Suprafata parcare, alei, trotuare si platforme betonate 130 mp 0.45%

Spatii plantate 28267mp  98.04%
P.O.T. existent Ac/Stx 100 1.5%
C.U.T. existent Adc/St 0.03

INDICI TERITORIALI PROPUSI U.T.R. 02

Suprafata U.T.R. 02 26744 mp 100%
Aria construita maxima 0mp 0%
Aria desfasurata construita maxima 0mp
Suprafete pavate si circulatii - maxime posibile 535 mp 2%
Spatii plantate minime 26209 mp 98%
P.O.T. max. propus prin PUZCP Ac/St x 100 0%
C.U.T. max. propus prin PUZCP Adc/St 0

INDICI TERITORIALI EXISTENTI U.T.R. 03

Suprafata U.T.R. 03 54347 mp  100%
Aria construita existenta 9248 mp  17.02%
Aria desfasurata existenta 15106 mp

Suprafata parcare, alei, trotuare si platforme betonate 2391 mp 4.40%

Spatii plantate 42708 mp  78.58%
P.O.T. existent Ac/Stx 100 17.02%
C.U.T. existent Adc/St 0.28
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INDICI TERITORIALI PROPUSI U.T.R. 03

Suprafata U.T.R. 03 51886 mp 100%
Aria construita maxima 12972 mp 25%
Aria desfasurata construita maxima 25943 mp
Suprafete pavate si circulatii - maxime posibile 2594 mp 5%
Spatii plantate minime 36320 mp 70%
P.O.T. max. propus prin PUZCP Ac/St x 100 25%
C.U.T. max. propus prin PUZCP Adc/St 0.5

INDICI TERITORIALI EXISTENTI U.T.R. 04

Suprafata U.T.R. 04 10950mp 100%
Aria construita existenta 3061 mp  27.95%
Aria desfasurata existenta 4014 mp

Suprafata parcare, alei, trotuare si platforme betonate 1074 mp 9.81%

Spatii plantate 6815mp  62.24%
P.O.T. existent Ac/Stx 100 27.95%
C.U.T. existent Adc/St 0.37

INDICI TERITORIALI PROPUSI U.T.R. 04

Suprafata U.T.R. 04 9560 mp 100%
Aria construita maxima 1912 mp 20%
Aria desfasurata construita maxima 5736 mp
Suprafete pavate si circulatii - maxime posibile 956 mp 10%
Spatii plantate minime 6692 mp 70%
P.O.T. max. propus prin PUZCP Ac/St x 100 20%
C.U.T. max. propus prin PUZCP Adc/St 0.6

5.6. Analize costuri-beneficii (sub aspect economic si social):

Scopul acestei documentatii il reprezintd obtinerea primului instrument urbanistic cu
referire la ansamblul studiat, care va reglementa modul de utilizare a terenurilor cuprinse
in perimetrele zonei studiate prin definirea conditilor de realizare si conformare a
constructiilor si amenajarilor urbanistice pe zona studiata. Prin acest instrument se va
putea asigura controlul administratiei publice locale si a tuturor factorilor interesati in zona
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asupra modului de gestionare a cadrului fizic existent in ansamblu prin conservare,
construire si/sau asanare.

In acest sens au fost identificate obiective de utilitate publica, care vor trebui puse in
practica in vederea atingerii obiectivului principal, acela de a proteja si pune in valoare
Ansamblul Manastirii Galata, a zonelor arheologice, precum si a contextului si
caracteristicilor care contureaza semnificatia lor istorica, aducand beneficii incontestabile
intregii zone. Costurile vor putea fi stabilite prin documentatiile tehnice aferente.

OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA
. CATEGORIA DE INTERES DIMENSIUNI
DENUMIREA LUCRARII
Nat. Jud. Loc. S.teren (ha)  Lung. (km)
CAl DE COMUNICARE

Reamenajarea intersectiei dintre Sos. lasi-

0,45

Voinesti si Calea Galata v
Refacerea tramei stradale si amenajarea unui 074
largou ca piateta publica v ’
Transformarea strazilor secundare in sistem

v 1,45
shared-space
Intretinerea si extinderea infrastructurii rutiere v 2,76
SISTEME DE PROTECTIE A MEDIULUI
Conservarea vegetatiei forestiere si amenajarea
traseelor pietonale cu mobilier urban in zona v 2,96
Galata
Masuri de stabilizare a versantilor v 1,23
Protejarea arborilor maturi existenti si inlocuirea
acestora, in caz de degradare v
Amenajarea spatiilor vizibile din circulatiile
publice ca gradini de fatada v
ECHIPARI EDILITARE
Tngroparea retelelor aeriene de telecomunicatii si 121
energie electrica v ’
Extindere retea de canalizare v 0,59
Extindere retea de gaze naturale v 0,37

5.7. Propuneri de initiere a unor planuri urbanistice de detaliu, programe si
proiecte derivate si previziuni privind suportul implementarii lor (cadrul
legal, cadrul institutional, mijloace financiare, resurse umane):

Pentru punerea in aplicare a obiectivelor PUZ CP, Municipiul lasi poate organiza

concursuri si poate elabora urmatoarele proiecte:
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= Concurs de arhitectura in vederea amenajarii zonei de protectie a versantului
Galata;

= Concurs de arhitectura in vederea amenajarii scuarului public din axul Turnului
Clopotnita, de pe strada Manastirii;

= Studiu de Fezabilitate si Proiect Tehnic pentru amenajarea unui sens giratoriu la
intersectia Soselei lasi-Voinesti cu Soseaua Galata;

= Studiu de Fezabilitate si Proiect Tehnic pentru reamenajarea si reconfigurarea
amprizei strazilor din arealul studiat.

Pentru a defini zona construita protejata a Ansamblului Manastirii Galata, au fost
utilizate conurile de vizibilitate. Studiul Istoric si Arhitectural de Fundamentare a identificat
5 conuri de vizibilitate importante spre ansamblul manastirii pe suprafata carora a
reglementat inaltimea maxima construibila in cote absolute, inaltime ce va trebui
preluata obligatoriu in Planul Urbanistic General al mun. lagi, dupa cum urmeaza:

= finaltimea maxima construibila in conul de vizibilitate “Blocuri Pacurari” —
Manastirea Galata: 65,00m in cote absolute;
* fnaltimea maxima construibila in conul de vizibilitate Parcul Voievozilor —
Manastirea Galata: 65,00m in cote absolute;
* fnaltimea maxima construibila in conul de vizibilitate Podul de Piatra —
Manastirea Galata — inaltime reglementata in trepte:
- Podul de Piatra — str. Pantelimon Halipa: maxim 58,00m in cote
absolute;
- str. Pantelimon Halipa — Manastirea Galata: maxim 65,00m in cote
absolute;
» fnaltimea maxima construibila in conul de vizibilitate Piata Palat — Manastirea
Galata — inaltime reglementata in trepte:
- Piata Palat — Soseaua Nationald: maxim 57,00m in cote absolute;
- Soseaua Nationalda —, Manastirea Galata: maxim 65,00m in cote
absolute.
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REGULAMENT LOCAL DE URBANISM — varianta preliminara
VOLUMUL 2

aferent P.U.Z. C.P. Ansamblul Manastirii Galata, lasi, mun. lasi, jud. lasi

I. DISPOZITII GENERALE:

= Aria de aplicare a regulamentului:

Regulamentul local de urbanism este piesa de baza in aplicarea PUZ-ului, care
intareste si detaliaza sub forma de prescriptii (permisiuni si restrictii) reglementarile acestei
documentatii de urbanism.

Planul Urbanistic Zonal pentru Zona Construita Protejata are caracter de
reglementare specifica detaliatd pentru amplasament, asigurand corelarea dezvoltarii
urbanistice complexe a zonei cu prevederile Planului Urbanistic General al municipiului
lasi, fiind o faza premergatoare realizarii investitiilor de pe acest amplasament.

Prezentul regulament constituie baza legala pentru obtinerea autorizatiei de
construire in zona reglementata definita in plansa 3. Teritoriul acoperit de Regulament
este marcat in plansa de regulament.

Prezentului Regulament Local de Urbanism cuprinde norme obligatorii pentru
autorizarea executarii constructiilor pe orice categorie de teren aflate in zona de studiu.

La eliberarea certificatelor de urbanism se vor avea in vedere si vor fi aplicate
prevederile prezentului Regulament Local de Urbanism.

Autorizatiile de construire se vor elibera cu respectarea documentatiei de urbanism si
a prezentului regulament si a tuturor legilor aplicabile care stabilesc cerinte, sarcini ori
conditii speciale de utilizare a terenurilor si/sau un regim special pentru anumite categorii
de terenuri ori constructii. Ele se vor emite in baza prevederilor prezentei documentatii de
urbanism in acele zone pentru care sunt reglementari privind regimul juridic, economic si
tehnic al imobilelor si nu sunt prevazute ca obligatorii in regulament un alt plan urbanistic
zonal ori un plan urbanistic de detaliu.

= Alte prescriptii complementare care pot actiona simultan cu regulamentul:

Prezentul Regulament Local de Urbanism cumuleaza prevederi ale legislatiei de
specialitate in domeniul amenajarii teritoriului, urbanismului si a avizarii si autorizarii
constructiilor si amenajarilor, precum si din domeniile conexe acestora.

Regulamentul se elaboreaza in baza legii 350/2001 privind amenajarea teritoriului Si
urbanismul, cu completarile ulterioare, a Ordinului 562/2003 pentru aprobarea
Reglementarii tehnice “Metodologie de elaborare si continutul-cadru al documentatiilor de
urbanism pentru zone construite protejate”, precum si a Ghidului de aplicare al RGU,
aprobat prin ordinul MLPAT nr. 21/N/10.04.2000.

Reglementarile cuprinse in PUG-ul municipiului lasi si in prescriptile Regulamentului
Local de Urbansim aferente PUG-ului, pentru zona ce face obiectul acestui PUZ CP,
constituie suportul legal al elaborarii.

* Divizarea in unitati teritoriale de referinta (UTR) si alte subunitati (dupa caz):
ZIR, zona istoricé de referinta este o zona din teritoriul administrativ care se defineste
si delimiteaza prin studiul istoric general si care prezinta caracteristici coerente din punct
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de vedere urbanistic, arhitectural si istoric, care sunt preluate in modul de dezvoltare viitor
al teritoriului la nivelul PUG si RLU. (Anexei 2 din Legea 350-2001 privind amenajarea
teritoriului si urbanismului, cu modificariule si completarile ulterioare).

SZIR, subzona istorica de referintd este o zona din teritoriul administrativ care se
defineste si delimiteaza prin studiul istoric zonal in cadrul unei zone istorice de referinta si
care prezinta caracteristici coerente din punct de vedere urbanistic, arhitectural si istoric
care sunt preluate in modul de dezvoltare viitor al teritoriului la nivelul PUZ + RLU. (Anexei
2 din Legea 350-2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismului, cu modificariule si
completarile ulterioare).

Zona functionald reprezinta o parte din teritoriul unei localitati in care, prin
documentatiile de amenajare a teritoriului si de urbanism, se determina functiunea
dominanta existenta si viitoare. Zona functionala poate rezulta din mai multe parti cu
aceeasi functiune dominanta (zona de locuit, zona activitatilor industriale, zona spatiilor
verzi, zona institutiilor, etc.) (anexa la L350/2001).

Unitatea teritoriald de referintd (UTR) reprezinta o subdiviziune urbanistica a
teritoriului intravilan al municipiului, delimitata pe limite cadastrale, caracterizata prin
omogenitate functionala si morfologica din punct de vedere urbanistic si arhitectural,
avand ca scop reglementarea urbanistica omogena. UTR se delimiteaza, dupa caz, in
functie de relief si peisaj cu caracteristici similare, evolutie istorica unitara intr-o anumita
perioada, sistem parcelar si mod de construire omogen, folosinte de aceeasi natura a
terenurilor si constructiilor, regim juridic al imobilelor similar (anexa nr.2 la L350/2001).

Studiul Istoric si Arhitectural de fundamentare al prezentei documentatii de urbanism
a definit subzone istorice de referinta, care, la randul lor, au generat urmatoarele UTR-uri:

UTR 01 — Ansamblul Manastirii Galata;

UTR 02 - Zona de protectie a versantului Galata;

UTR 03 - Zona locuintelor individuale si colective mici cu maxim 2 niveluri
supraterane amplasate pe platoul Galata, aflate in zona de protectie a ansamblului
monument istoric;

UTR 04 - Zona locuintelor individuale si colective mici, cu maxim 3 niveluri
supraterane, situate la baza versantului Galata, aflate in zona de protectie a ansamblului
monument istoric;

UTR 05 — Zona cimitirului Galata.

= Alte conditionari (avize suplimentare):
La baza intocmirii Regulamentului se afla avizele si acordurile solicitate prin
Certificatul de Urbanism.

* Definire POT si CUT:

Indicatorii urbanistici - instrumente urbanistice specifice de lucru pentru controlul
proiectarii gi al dezvoltarii durabile a zonelor urbane, au fost definiti pornind de la
prevederile Anexei 2 din Legea 350/2001, la care s-au adus completari si clarificari.
Acestia se calculeaza dupa cum urmeaza:

- procent de ocupare a terenului (POT) - raportul dintre suprafata construita
(amprenta la sol a cladirii sau proiectia pe sol a perimetrului etajelor superioare) si
suprafata parcelei. Suprafata construitd este suprafata construita la nivelul solului, cu
exceptia teraselor descoperite ale parterului care depasesc planul fatadei, a platformelor si
scarilor de acces. Proiectia la sol a balcoanelor a caror cota de nivel este sub 3,00 m de la
nivelul solului amenajat si a logiilor inchise ale etajelor se include in suprafata construita.

- coeficient de utilizare a terenului (CUT) - raportul dintre suprafata construita
desfasurata (suprafata desfasurata a tuturor planseelor) si suprafata parcelei. Nu se iau in
calculul suprafetei construite desfasurate: suprafata subsolurilor cu Tnaltimea libera de
pana la 1,80 m, suprafata subsolurilor cu destinatie stricta pentru gararea autovehiculelor,
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spatiile tehnice sau spatiile destinate protectiei civile, suprafaia teraselor deschise si
neacoperite, teraselor si copertinelor necirculabile, precum si a podurilor neamenajabile,
aleile de acces pietonal/carosabil din incinta, scarile exterioare, trotuarele de proteciie;

Exceptii de calcul al indicatorilor urbanistici POT si CUT:

- daca o constructie noua este edificatda pe un teren care contine o cladire care nu
este destinata demolarii, indicatorii urbanistici (POT si CUT) se calculeaza adaugandu-se
suprafata planseelor existente la cele ale constructiilor noi;

- daca o constructie este edificata pe o parte de teren dezmembrata dintr-un teren
deja construit, indicatorii urbanistici se calculeaza in raport cu ansamblul terenului initial,
adaugandu-se suprafata planseelor existente la cele ale noii constructii.



Il. DISPOZITII APLICABILE iN ZONA:
UTR 01 — Ansamblul Manastirii Galata

In acest UTR regdsim ansamblul M&nastirii Galata, inscris in Lista Monumentelor
Istorice (LMI) 2015 la numarul 1119, avand codul 1S-lI-m-A-03940. Este un ansamblu
monument istoric de importanta nationala, alcatuit din urmatoarele patru obiective:

= Biserica "Inaltarea Domnului“ - datand din perioada 1582-1583, avand codul

[S-1I-m-A-03940.01, nscris la numarul1120;

» Palatul domnesc - datand din perioada 1726-1728, avand codul IS-II-m-A-

03940.02, inscris la numarul1121;

= Turn clopotnita - datand din anul 1584, avand codul 1S-lI-m-A-03940.03,
inscris la numarul1122;
» Zid de incintd - datdnd din anul 1584, avand codul 1S-1l-m-A-03940.04,

inscris la numarul 950, inscris la numarul 1123.

In Lista Monumentelor Istorice ansamblul Manastirii Galata este incadrat in
mod eronat la categoria monument (m) si nu ansamblu (a), insa aceasta este o
eroare materiala, iar incadrarea justa este I1S-ll-a-A-03940;



* Natura ocuparii si utilizarii terenului:

1. Ocuparea si utilizarea terenului (constructii existente protejate, constructii
existente neprotejate, spatii neconstruite protejate):
o conform Legii nr. 422/2001 privind protejarea monumentelor istorice, proprietarii
constructiilor clasate in L.M.l. ca monumente istorice, precum si autoritatile administratiei
publice locale sunt in totalitate responsabili de prezervarea, promovarea si valorificarea
monumentelor istorice, incalcarea obligatiilor si responsabilitatilor fiind sanctionate
conform legii;
o pentru ca au o functie utilitara, constructiile anexe din incinta au fost construite ad-hoc.
Acestea vor trebui restudiate pentru a se integra in context si vor fi demolate si
reconstruite doar dupa obtinerea autorizatiei avizate si de catre Ministerul Culturii;
o chiar daca nu poate fi declarata spatiu verde si sa fie consemnata in Registrul Spatiilor
Verzi, incinta manastirii defineste o oaza de liniste, incadrata de zidurile masive ale
incintei, fiind compusa din 188 arbori si arbusti, dupa cum urmeaza:

Specie Numar de arbori
Artar (paltin de camp) - (Acer platanoides) 1
Biota - (Thuja orientalis) 4
Brad - (Abies alba) 1
Brad argintiu - (Abies concolor) 1
Buxus - (Buxus sempervirens) 32

Castan porcesc - (Aesculus hipocastanum) 6
Cires - (Prunus avium) 2
Corcodus - (Prunus cerasifera) 1
3
6

Liliac - (Syringa vulgaris)
Molid argintiu - (Picea Pungens)

Molid comun - (Picea Abies) 48
Nuc comun - (Juglans regia) 11
Paltin de munte - (Acer pseudoplatanus) 1
Pin negru [2L] - (Pinus Nigra) 6
Pin silvestru [2S] - (Pinus sylvestris) 1
Pin strob [5] - (Pinus strobus) 1
Stejar - stejar pedunculat - (Quercus robur) 11
Tei argintiu - (Tilia tomentosa) 19
Tei pucios - (Tilia cordata) 2
Trambita - (Campsis radicans) 1
Tsuga - (Tsuga canadensis) 1
Tuie - (Thuja occidentalis) 29

Acest spatiu a fost consemnat in categoria gradinilor valoroase.

2. Tipuri admise de ocupare si utilizare:

o incinta manastirii isi pastreaza caracterul dat de constructile amplasate izolat. Astazi,
ansamblul isi etaleaza echilibrat multiplele interventii trecute. Prin contrast, constructiile
anexa din incinta — anexa corp chilii, grup sanitar, depozit lemne — trebuie reconstruite
pentru a se subordona armonios incintei valoroase;

o se impune dezafectarea constructiei din tdmplarie de aluminiu cu rol de lumanarar,
impreuna cu desfiintarea pangarului din pridvorul bisericii, si comasarea acestor functiuni
intr-un volum semi-ingropat, amplasat in legatura cu aleea de acces, conform avizului nr.
259 / M/ 2022 emis de Ministerul Culturii;



o ansamblul monahal fisi va pastra functiunea de cult, insotitd de alte activitati
complementare;
o se recomanda mentinerea actualelor functiuni.

3. Tipuri interzise de ocupare si utilizare:
o nu se admit functiuni care nu sunt complementare vietii monahale;
o constructiile provizorii si instalatiile parazitare trebuie indepartate.

4. Conditionari diverse (vestigii arheologice probabile) si protectii fata de
poluare si alte riscuri:
o orice interventie se va conforma prevederilor Legii nr. 422/2001 privind protejarea
monumentelor istorice si vor fi realiza doar cu avizul Ministerului Culturii;
o orice interventie se va realiza cu respectarea recomandarilor, restrictiilor gi
permisivitatilor detaliate intr-un Studiul istorico-arhitectural, realizat de catre un specialist /
expert atestat de Ministerul Culturii;
o Tn zona fortificatd a manastirii, orice interventie intruziva — fie asupra bisericii, celorlalte
componente ale complexului sau a terenului imprejmuit — necesita asistenta arheologica
de tipul cercetarii preventive, inclusiv inaintea unor lucréri edilitare de mic& amploare. inca
din faza DALI/SF, se va efectua o diagnoza arheologica, iar daca aceasta releva elemente
noi, cercetarea arheologica preventiva va fi demarata inca din aceasta etap3;
o lucrarile cu caracter nonintruziv din interiorul complexului monastic vor fi supravegheate
arheologic pentru a gestiona aparitia in elementele constructive pe care se intervine a
unor eventuale spolii arheologice;
o se vor proteja perspectivele lungi si conurile de vizibilitate Tnspre ansamblu. Studiul
Istoric si Arhitectural de Fundamentare a identificat 5 conuri de vizibilitate importante spre
ansamblul manastirii pe suprafata carora a reglementat inaltimea maxima construibila in
cote absolute, inaltime ce va trebui preluatd obligatoriu in Planul Urbanistic General al
mun. lasi, dupa cum urmeaza:
= finaltimea maxima construibila in conul de vizibilitate “Blocuri Pacurari” —
Manastirea Galata: 65,00m Tn cote absolute;
* Tnaltimea maxima construibilda in conul de vizibilitate Parcul Voievozilor —
Manastirea Galata: 65,00m in cote absolute;
* Tnaltimea maxima construibila in conul de vizibilitate Podul de Piatra —
Manastirea Galata — inaltime reglementata in trepte:
- Podul de Piatra — str. Pantelimon Halipa: maxim 58,00m in cote
absolute;
- str. Pantelimon Halipa — Manastirea Galata: maxim 65,00m in cote
absolute;
* Tnaltimea maxima construibila in conul de vizibilitate Piata Palat — Manastirea
Galata — inaltime reglementata in trepte:
- Piata Palat — Soseaua Nationala: maxim 57,00m in cote absolute;
- Soseaua Nationala — Manastirea Galata: maxim 65,00m in cote
absolute;
Un alt con de vizibilitate important este cel care asigura o legatura vizuala intre
Manastirea Sf. Trei lerarhi si Manastirea Galata, insa, din cauza volumelor ansamblului
Palas Campus, acesta nu mai exista.

= Conditii de ocupare a terenului:

1. Caracteristici ale parcelelor (forma, marime, dimensiuni, declivitati):
o parcela ansamblului monastic isi pastreaza configuratia initiala, fiind protejata de zidul
istoric.



2. Implantarea constructiilor in raport cu caile de circulatie:
o constructile sunt amplasate izolat, avand interpuse spatii plantate si alei destinate
circulatiilor pietonale din incinta;
o luméanararul va fi pozitionat in relatie cu parcursul religios si circulatiile principale, in
timp ce cladirile ce necesita restudiere — anexa corp chilii, grup sanitar, depozit lemne —
vor fi amplasate retras fatd de aleile principale din incintd. Amplasarea acestora va fi
avizata de catre Ministerul Culturii;
o nu se admit alte constructii noi care sa altereze configuratia ansamblului.

3. Implantarea constructiilor in raport cu limitele separatoare ale parcelelor:
o cladirile ce necesita restudiere — anexa corp chilii, grup sanitar, depozit lemne — vor fi
amplasate spre limita parcelei, astfel incat sa nu fie usor percepute de pe circulatiile
principale din incinta. Amplasarea acestora va fi avizata de catre Ministerul Culturii;
o nu se admit alte constructii noi care sa altereze configuratia ansamblului.

4. Implantarea constructiilor unele in raport cu altele pe aceeasi parcela:
o cladirile ce necesita restudiere — anexa corp chilii, grup sanitar, depozit lemne — vor fi
amplasate astfel incat sa fie mascate de volumele mari. Amplasarea acestora va fi avizata
de catre Ministerul Culturii;
o nu se admit alte constructii noi care sa altereze configuratia ansamblului.

5. POT - Procentul maxim de ocupare a terenului:
o max. 15%

6. inaltimea constructiilor:
o se mentine actualul regim de inaltime in cazul cladirilor monument;
o Tnaltimea constructiilor restudiate — anexa corp chilii, grup sanitar, depozit lemne — va fi
strict limitata, conform avizelor Ministerului Culturii;
o volumul in care va fi comasat luméanararul si pangarul va fi semi-ingropat, amplasat in
legatura cu aleea principala.

7. Aspectul exterior al cladirilor:
o orice interventie asupra cladirilor monumente istorice necesita documentatii de
specialitate, avizate conform legii; acestea vor trebui sa respecte principiile de restaurare
in care documentul istoric trebuie sa stea la baza solutilor adoptate, conservarea,
respectarea autenticitatii de imagine si de substanta sa fie cea care sa predomine in cazul
oricarei interventji;
o orice interventie asupra constructiilor ce necesita reconfigurari — anexa corp chilii, grup
sanitar, depozit lemne, luméanarar, pangar — necesitda un studiu de specialitate, avizat
conform legii;
o pentru corpurile restudiate se interzice:
* realizarea de pastise arhitecturale sau imitarea stilurilor istorice;
= folosirea materialelor straine zonei;
= utilizarea tamplariei metalice sau din PVC la usi si ferestre. Se accepta doar
tamplaria din lemn sau metalice;
= utilizarea invelitorilor din azbociment, materiale plastice, carton asfaltat, tabla
amprentata;
= adoptarea de forme de acoperis si lucarne care nu respecta caracterul istoric
al zonei.



8. Accesuri si circulatii:
o se mentine accesul principal in incintd prin gangul Turnului Clopotnita, marcat de un
portal neoclasic, in timp ce dinspre cimitir, pe latura de nord, accesul secundar ramane
putin utilizat;
o se admite modificarea aleilor din incintd doar in baza unui Studiu Istoric-arhitectural al
ansamblului, care sa ateste documentar existenta unei etape anterioare care ar avantaja
punerea in valoare a cladirilor monumente istorice;

9. Stationari si pavaje:
o nu se accepta amenajarea locurilor de parcare in incinta ansamblului monument istoric;
o se recomanda eliminarea impermeabilizarii excesive a circulatiilor. Aleile si trotuarele
vor fi din materiale naturale precum, blocuri de piatra, dale din piatra sau material granular.
Acestea vor inlocui trotuarele turnate sau acoperite cu asfalt.

10. Echiparea cu retele tehnico-edilitare:
o este interzisa instalarea retelelor aeriene de telecomunicatii, energie electrica, gaze
naturale;
o este interzisa amplasarea instalatilor pe fatadele cladirilor, cu exceptia celor de
protectie impotriva trasnetului, daca legislatia o impune;
o instalarea firidelor aparente de telecomunicatii, energie electrica si gaze naturale pe
fatadele cladirilor este interzisa. in cazul cl&dirilor existente, firidele trebuie camuflate prin
amplasarea lor in incinte tehnice subterane, sau prin mascarea cu panouri estetice.
Firidele noi vor fi amplasate in subteran. Se va implementa un sistem de contoare cu citire
de la distanta. Aceste reguli se vor aplica tuturor operatorilor de servicii de telecomunicatii,
energie electrica, gaze naturale si autoritatilor publice care desfasoara lucrari de
infrastructura urbana in perimetrul studiat.

11. Spatii libere si spatii plantate:
o principiul compozitional major al amenajarii pesagistice va ramane valorificarea
prezentei cladirilor istorice;
o in ansamblul plantatiei, s-a acordat o atentie sporita gruparilor omogene, care reunesc
specii cu caracteristici apropiate in ceea ce priveste talia, portul, frunzisul, astfel incat sa
prevaleze asupra gruparilor contrastante. Pe directia vest se pot observa grupari de nuci —
Juglans Regia si grupari de tei — Tilia tomentosa, pe directia nord exista grupari de castani
— Aesculus Hippocastanum si artari — Acer Platanoides, pe directia vest se pot observa
grupari de stejari — Quercus Robor, iar pe directia sud, de o parte si de cealalta a
trotuarului exista grupari de ienupar columnar — Juniperus Virginiana si molid rosu — Picea
Tubens. Principiul compozitional, care aminteste de parcul englez, se va mentine;
o fatadele valoroase ale monumentelor istorice trebuie protejate prin mentinerea unei
distante egale cu 2H intre acestea si plantatii dese si de 1H intre fatade si arbori solitari;
o vor fi ingrijiti arborii maturi din incinta, iar pe masura ce se vor degrada natural vor trebui
inlocuiti cu arbori din aceeasi specie plantati in apropiere sau in grupuri studiate;
o 0 suprafatd importanta o detin peluzele inierbate, care permit ochiului parcurgerea
libera a incintei, scotand in evidenta atat masele de arbori si arbusti, cat si siluetele
constructiilor izolate. Covoarele de iarba detin valente picturale, punénd in valoare coloritul
diferentiat al vegetatiei lemnoase, variind cu sezonul, intensificand cromatica amenajarilor
florale. Acest fond verde revigorant constituie inca un element unificator al gradinii si se va
mentine si ingriji.



12. Spatii amenajate cu rolul de a proteja, a securiza, a izola sau a racorda zona
sau subzona PUZ-ului fata de vecinatati agresive:
o Ansamblul Manastirii Galata este izolat de vecinatati prin Zidul de Incinta, care separa
traiul monahal de tumultul urban.

* Posibilitati maxime de utilizare a terenului:
1. CUT admis - Coeficientul maxim de utilizare a terenului:
o max. 0,2

2. Conditii de depasire CUT:
o nu sunt permise depasiri ale CUT.



UTR 02 - Zona de protectie a versantului Galata

BoS0S

pieleo.en

Aceasta suprafatd impadurita facea parte din padurea Galata, dar a fost izolata
dupa densificarea petrecuta la jumatatea secolului XX, cand comuna Galata a fost

inglobata in orasul lasi. In timpul Primului R&zboi Mondial, paddurea a fost intens
exploatata, facandu-se ulterior lucrari de replantare.

* Natura ocuparii si utilizarii terenului:

1. Ocuparea si utilizarea terenului (constructii existente protejate, constructii
existente neprotejate, spatii neconstruite protejate):
o plantatia de stabilizare a versantului face parte din categoria amenajarilor valoroase. Va
trebui protejatd, intensificata si poate integra amenajari de loisir. Perceptia spatiilor verzi
ca elemente fundamentale in contextul urban reprezintd o premisa esentiald pentru
optimizarea calitatii vietii utilizatorilor spatiului construit. Integrarea strategica a acestor
spatii in morfologia urbana contribuie la crearea unui mediu urban sustenabil si la
consolidarea relatiei dintre individ si peisajul urban;
o lucrarile de consolidare a terenului, deja executate, constau in elemente structurale de
sustinere punctuald, precum chesoanele cu drenuri orizontale si ranfortii, completate de
sisteme de drenaj dispuse atat pe orizontala, cat si pe verticala, alaturi de santuri de
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asanare. Aceste interventii necesita operatiuni de reparatie, intretinere periodica si, unde
este necesar, suplimentare, pentru a asigura stabilitatea si siguranta terenului in contextul
interventiilor ulterioare.

2. Tipuri admise de ocupare si utilizare:
o se va mentine vegetatia forestiera, cu functiunea de spatiu public plantat;
o sunt admise lucrari de protectie ale versantului;
o este admisa amenajarea traseelor pietonale, puctelor de belvedere si amplasarea
mobilierului urban (panouri informative, banci, cosuri de gunoi, chioscuri de mici
dimensiuni sau grupuri sanitare integrate discret);

3. Tipuri interzise de ocupare si utilizare:
o orice tip de constructii permanente sau temporare in afara celor strict necesare
intretinerii spatiilor verzi si a celor mentionate la punctul anterior;
taierea arborilor fara autorizatia organelor locale abilitate;
orice schimbari de destinatiei acestor spatii publice plantate;
conversia grupurilor sanitare in spatii comerciale;
amplasarea tonetelor si tarabelor prin decuparea spatiilor plantate adiacente trotuarelor;
orice fel de interventii care depreciaza caracterul peisajului natural;
amplasarea de obiective si desfasurarea de activitati cu efecte daunatoare asupra
vegetatiei si amenajarilor, in perimetrul zonelor sau in vecinatatea acestora.

O O O O O O

4. Conditionari diverse (vestigii arheologice probabile) si protectii fata de
poluare si alte riscuri:
o orice interventie intruziva care are loc la adancimi mai mari de 0,30m si pe o suprafata
mai mare de 50mp va fi precedata de un diagnostic arheologic intruziv care sa acopere cel
putin 3% din zona afectata; diagnosticul va fi realizat de un specialist sau un expert
arheolog. Interventii minore, respectiv sapaturi pe suprafete de sub 50mp sau chiar
eventualele demolari din toata zona-tinta se vor efectua cu supraveghere arheologica la
executie pe baza unei autorizatii de supraveghere arheologica;
o Se recomanda ca amenajarea unitara a intregii zone sa fie stabilita in baza unui concurs
de arhitectura si sa fie supusa avizarii Ministerului Culturii, pentru a evita interventiile
punctuale si amplasarea necoordonatda a unor simple elemente prefabricate, precum
banci, chioscuri sau alte dotari standardizate. Solutia de amenajare va integra, intr-o
conceptie coerenta, trasee terapeutice, pietonale si velo, reunite printr-o retea de spatii de
loisir, puncte de belvedere si terase destinate odihnei, completate de un sistem unitar de
semnalistica, panouri informative, mobilier urban si dotari sanitare;
o toate interventiile necesita avizul Ministerului Culturii;
o Ministerul Culturii a emis Avizul favorabil nr. 404 / U / 2024 pentru Studiul Istoric si
Arhitectural de fundamentare, ce sta la baza prezentei documentatii PUZ CP. Prin acesta
se impune respectarea conditiilor din adresa nr.8870 bis/2024 anexa la aviz, formulata de
catre Institutul National al Patrimoniului. Astfel, se impune interdictie de construire “(...) pe
Soseaua Galatei de la nr. 66 la intrarea str. losif, cu obligatia desfiintarii organizarii de
santier deja implantaté aici cu evidente tendinte de a se transforma intr-o locuinta, alta
singuréa vedere spre manastire dinspre est.”;
o orice structurd de sprijin a versantului, ce urmeaza a fi realizata in cadrul interventiilor
viitoare, trebuie Tnregistrata in baza de date a Departamentului pentru Versanti, din cadrul
Primariei lasi; aceste structuri vor fi integrate in documentatiile proprii prin pozitionare
precisa, utilizdnd coordonate topografice, asigurand astfel trasabilitatea si monitorizarea
eficienta in cadrul planurilor urbanistice si de gestiune a stabilitatii versantilor;
o structurile de sprijin noi realizate, cu piloti, vor fi dotate obligatoriu cu minim 1
inclinometru, care va prezenta citiri obligatorii pe toata durata de viata;
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o proprietarii terenurilor pe care se vor executa structuri de sprijin vor da obligatoriu,
pentru obtinerea autorizatiei de contruire, o declaratie notariala prin care se obliga sa
permita accesul la structurile de sprijin pentru realizarea de citiri inclinometrice si
topografice dupa finalizarea si receptionarea investitiilor;

o Primaria Municipiului lasi va trebui sa realizeze o baza de date cu pozitionarea exacta a
structurilor de sprijin care sa contina si minim 1 fisd de foraj cu caracteristicile terenului si
cu nivelul apelor freatice - nivel care va putea fi verificat la anumite intervale de timp: se va
realiza un put de urmarire nivel fretic.

= Conditii de ocupare a terenului:
1. Caracteristici ale parcelelor (forma, marime, dimensiuni, declivitati):
o se mentine caracterul natural al versantului, fara modificari ale reliefului.

2. Implantarea constructiilor in raport cu caile de circulatie:
o nu sunt permise constructii, doar amenajari peisagistice discrete si elemente de mobilier
urban.

3. Implantarea constructiilor in raport cu limitele separatoare ale parcelelor:
o nu sunt aplicabile reglementari privind implantarea constructiilor.

4. Implantarea constructiilor unele in raport cu altele pe aceeasi parcela:
o nu sunt aplicabile, fiind zona cu interdictie de construire.

5. POT - Procentul maxim de ocupare a terenului:
o 0%

6. inaltimea constructiilor:
o structurile provizorii de tip chiosc deschis, gazebo sau alte amenajari temporare
amplasate in interiorul spatiului public plantat, care aici ia forma unei paduri urbane, nu vor
depasi inaltimea maxima de 3,5 metri; aceasta limitare dimensionala asigura o integrare
discreta si armonioasa a acestor constructii in peisajul natural, mentinand coerenta vizuala
si respectand caracterul specific al spatiului verde urban.

7. Aspectul exterior al cladirilor:

o Tn interiorul spatiului public plantat nu sunt admise constructii permanente, fiind permis
exclusiv mobilierul urban integrat discret, in concordanta cu caracterul natural al peisajului.
Cu caracter temporar, pot fi amplasate chioscuri deschise, pavilioane de tip gazebo si alte
amenajari provizorii, cu o expresie arhitecturala contemporana, neutra si creativa,
adecvata cadrului natural amplu.

o mobilierul si dotérile vor fi realizate din materiale durabile si de buna calitate, precum
lemn impregnat sub presiune, lemn ars sau termotratat, iar imbinarile si elementele de
fixare vor fi executate din otel inoxidabil sau otel zincat la cald. Detaliile constructive vor fi
precis concepute si executate, astfel incat ansamblul s& imbine in mod echilibrat calitatea
estetica, rezistenta Tn exploatare si functionalitatea. Se vor evita elementele cu expresie
rustica, prelucrate grosier, cu crestaturi cioplite, imbinari dulgheresti masive sau finisaje
care imita artizanalul traditional.

8. Accesuri si circulatii:
o Se vor amenaja trasee pietonale, de preferinta decise prin concursuri de arhitectura, cu
puncte de belvedere, numai cu avizul Ministerului Culturii. Se recomanda amenajarea unui
parcurs pietonal de legatura intre Manastirea Galata si Monumentul Eroilor, care ar putea
imbunatati accesibilitatea si experienta de vizitare pentru cele doua monumente;
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o aleeile si potecile nu vor fi impermeabile, se recomanda ca acestea sa fie executate din
criblura de calcar stabilizata.

9. Stationari si pavaje:
o se permit doar alei pietonale neimpermeabilizate.

10. Echipare cu retele tehnico-edilitare:
o Este permisa traversarea suprafetei impadurite de catre retelele edilitare, cu conditia ca
aceste interventii sa nu afecteze negativ sistemul de drenare si stabilizare al versantului.
Implementarea infrastructurii edilitare va fi realizata cu respectarea principiilor de protectie
a stabilitatii geomorfologice si a capacitatii de drenaj natural a terenului; amplasarea de
retele aeriene este interzisa.

11. Spatii libere si spatii plantate:
o se mentine vegetatia forestiera, fara defrisari neavizate sau interventii care sa afecteze
ecosistemul;
o Se recomanda igienizarea si efectuarea de noi plantatii;
o se mentine caracterul public al spatiilor plantate.

12. Spatii amenajate cu rolul de a proteja, a securiza, a izola sau a racorda zona
sau subzona PUZ-ului fata de vecinatati agresive:
o zona va fi permeabila la vecinatati pentru a deservi intreaga comunitate. Nu se accepta
imprejmuirea zonei.

* Posibilitati maxime de utilizare a terenului:
1. CUT admis - Coeficientul maxim de utilizare a terenului:
o 0%

2. Conditii de depasire CUT:
o nu sunt permise depasiri ale CUT, fiind zona de protectie stricta.
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UTR 03 - Zona locuintelor individuale si colective mici cu maxim 2 niveluri
supraterane amplasate pe platoul Galata, aflate in zona de protectie a ansamblului
monument istoric

= Natura ocuparii si utilizarii terenului:

1. Ocuparea si utilizarea terenului (constructii existente protejate, constructii
existente neprotejate, spatii neconstruite protejate):
o 1n aceasta zona nu exista constructii protejate sau amenajari valoroase;
o fondul construit existent pastreaza un caracter rural, format din locuinte individuale si
anexele lor, multe dintre ele insalubre sau intr-o stare foarte proasta, cu regim de inaltime
ce variaza intre P si D+P+2E+M, oferind zonei o imagine dezorganizata. Acestea sufoca
imaginea ansamblului monument istoric, mai ales in parcurgere dinspre soseaua lasi-
Voinesti;
o in zona studiata au fost identificate trei locuinte a caror proportii, volumetrie si finisaje
pot fi luate drept reper pentru viitoarele locuinte propuse in acest UTR si care se pot
subordona discret Manastirii Galata. Aceste constructii se afla pe strada Manastirii, nr. 4,
nr. cadastral 162456 (edificata tn anii 1960), str. Manastirii, nr. 1D, nr. cadastral 156069
(edificata in anul cca. 2015) si pe Soseaua lasi-Voinesti nr. 10B, nr. cadastral 136497
(edificata Tn anul cca. 2005).
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2. Tipuri admise de ocupare si utilizare:
o locuinte individuale si colective mici cu maxim 2 niveluri supraterane.

3. Tipuri interzise de ocupare si utilizare:
o se interzice edificarea constructiilor la o distantd mai mica de 30m de zidul de incinta al
manastirii;
o Ministerul Culturii a emis Avizul favorabil nr. 404 / U / 2024 pentru Studiul Istoric si
Arhitectural de fundamentare, ce sta la baza prezentei documentatii PUZ CP. Prin acesta
se impune respectarea conditiilor din adresa nr.8870 bis/2024 anexa la aviz, formulata de
catre Institutul National al Patrimoniului. Astfel, se impune interdictie de construire “din str.
Manastirii nr. 12 péna la cimitirul méanastirii, singura zond de perceptie a unei parti
insemnate a zidului vestic de incinta in relatie cu turnul de poarta (...).”;
o nu se admit interventii care permanentizeaza corpurile parazitare sau pe cele
neconforme (reparatii capitale, extinderi etc).

4. Conditionari diverse (vestigii arheologice probabile) si protectii fata de
poluare si alte riscuri:
o orice interventie intruziva care are loc la adancimi mai mari de 0,30m si pe o suprafata
mai mare de 50mp va fi precedata de un diagnostic arheologic intruziv care sa acopere cel
putin 3% din zona afectata; diagnosticul va fi realizat de un specialist sau un expert
arheolog. Interventii minore in afara zonei fortificare a complexului monastic, respectiv
sapaturi pe suprafete de sub 50mp sau chiar eventualele demolari din toata zona-tinta se
vor efectua cu supraveghere arheologica la executie pe baza unei autorizatii de
supraveghere arheologica;
o orice propunere de edificare va avea la baza un studiu de vizibilitate, care sa prezinte
relatia Tn care noua constructie se afla cu ansamblul monument istoric si va cuprinde
desfasurari stradale ortogonale, ce vor analiza minim trei parcele, dar nu mai putin de 75m
liniari, sectiuni prin teren, perspective;
o orice interventie va fi supusa avizarii Ministerului Culturii;
o se interzice edificarea constructiilor in zona de plantatie de protectie sanitara a
cimitirului (10m de la limita cimitirului);
o 1n arealul intersectat de zona de protectie a coronamentului versantului, se poate
construi doar in urma luarii unor masuri de stabilizare a terenului.

* Conditii de ocupare a terenului:

1. Caracteristici ale parcelelor (forma, marime, dimensiuni, declivitati):
Se mentine parcelarul existent, dar se accepta si comasari sau dezmembrari pentru
imbunatatirea aspectului zonei protejate; conditile cumultative pe care trebuie sa le
indeplineasca o parcela sunt:
o dimensiunea minima a parcelei trebuie sa fie de 200mp
o pe parcelele care depasesc 850 mp nu pot fi construite monovolume a caror arie
construita sa depaseasca 220mp; pe aceste parcele se pot construi volume cu amprente
mai mari doar daca sunt concepute pavilionar sau tip covor, adica sunt perforate de curti
interioare;

2. Implantarea constructiilor in raport cu caile de circulatie:
o constructile raman retrase de la aliniament, avand interpuse spre strada gradini de
fatada;
o aliniamentul spre Sos. lasi-Voinesti este fixat la 12m fatd de la axul drumului.
Retragerea zonei edificabile, fatd de aliniamentul principal, va fi de 4m, conform
prevederilor PUG-ului in vigoare;
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o aliniamentul spre str. Manastirii este fixat la 5m fata de la axul drumului. Retragerea
zonei edificabile, fata de aliniamentul principal, va fi de 4m, conform prevederilor PUG-ului
in vigoare. Spre scuarul nou propus, din axul Turnului Clopotnita, constructiile se vor putea
realiza pe aliniament;

o aliniamentul spre Soseaua Galata trebuie sa fie de 9m fata de la axul drumului.
Retragerea zonei edificabile, fatd de aliniamentul principal, va fi de 4m, conform
prevederilor PUG-ului in vigoare.

3. Implantarea constructiilor in raport cu limitele separatoare ale parcelelor:
o retragerea minima fata de limitele laterale ale parceleiva fi de 3,0m dar nu mai putin de
jumatate din inaltimea cladirii celei mai inalte;

4. Implantarea constructiilor unele in raport cu altele pe aceeasi parcela:
o distanta minima dintre corpurile opozabile de pe aceeasi parcela va fi de minim media
inaltimilor celor doua corpuri, dar nu mai putin de 3m;

5. POT - Procentul maxim de ocupare a terenului: max. 25%.

6. inaltimea constructiilor:
o regimul maxim de inaltime va fi de 2 niveluri supraterane, cu urmatoarele precizari:
= demisolul este nivel suprateran;
= pentru a fi considerat subsol, un nivel subteran trebuie sa fie ingropat pe
toate laturile mai mult de jumatate din inaltimea sa libera, masurata de la
CTA;
= podul amenajabil este nivel suprateran;
* pentru a fi considerat pod neamenajabil, indltimea maxima la coama in raport
cu planseul podului trebuie sa fie de maxim 1,8m.
o in acest U.T.R. indltimea masurata intre CTA si cornisa / atic va fi de maxim 6,5m, si se
va masura pe verticala din orice punct aflat pe perimetrul constructiei raportat la CTA
adiacent. Inaltimea maximé& la coamé va fi de 8m masurati din orice punct al CTA de pe
proprietate;
o parcelele care sunt intersectate de bresa de vizibiliatate dinspre Soseaua lasi-Voinesti
catre Turnul Clopotnitd vor acomoda in acest culoar doar constructii cu subsol, demisol
si/sau parter, protejate de un acoperis tip terasa inierbata, cu indltimea maxima la atic de
4m, respectiv 98,5m in cote absolute.

7. Aspectul exterior al cladirilor:

o volume vor fi simple, adecvate scarii constructiei;

o constructiile noi si lucrarile de reparatii vor urmari armonizarea cu scara ansamblului,
asa cum este perceput in parcurgere stradala, atat in ceea ce priveste ritmul liniilor de
fatada — verticale si orizontale — cat si frecventa elementelor de accent. Interventia va tine
cont de vecinatatile valoroase imediate, adica de constructile reper sau cu valoare
ambientala, prin raportarea proportiilor elementelor arhitecturale, a reliefurilor fatadei si a
gradului de transparenta al parapetelor, balcoanelor si logiilor. Raportul plin-gol al fatadei
va fi apropiat de cel predominant in zona.;

o chiar daca tehnicile contemporane de constructie permit goluri ample cu deschideri
generoase, cladirile din zona protejata trebuie sa adopte o arhitectura in care domina
plinul. Fatadele principale vor fi caracterizate de o compozitie in care domina plinul,
golurile fiind tratate cu simplitate, prin decupaje clare, avand cel mult solbancuri realizate
fie ca elemente simple, fie masive, turnate in sit, prefabricate sau zidite din caramizi pline,
asezate pe latura lunga. Elemente arhitecturale cu vitraj extins, precum luminatoarele,
serele, oranjeriile sau extensiile de factura contemporana, pot fi stilizate contemporan
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daca sunt retrase in planul secund al proprietatii, pentru a mentine coerenta fata de frontul
stradal principal;
o se vor utiliza materiale durabile — beton, caramida, lemn impregnat. Finisajele trebuie sa
fie sincere, naturale, durabile, armonioase si sa reflecte caracterul sobru al proximitatii fata
de Ansamblul Manastirii Galata;
o se va utiliza o cromatica discreta a fatadelor — alb, alb antichizat sau tencuieli in praf de
piatra, iar eventualele accente se vor obtine din folosirea materialor in forma lor naturala:
piatra, caramida, lemn, beron aparent; se vor evita contrastele mari;
o este de preferat ca tdmplaria va fi din lemn impregnat, insa poate fi si din PVC sau
metal daca este vopsita in tonuri de la alb la gri deschis;
o acoperisurile vor fi de tip sarpanta, in patru ape (fara timpane), acoperite cu olane sau
tigle ceramice culoare natur, care poate varia de la aramiu la portocaliu — galbui si care
creeaza invelitori uni sau multicolore, asezate pe pante cuprinse intre 20 - 35°; trebuie
evitate frontoanele, timpanele, lucarnele ample, in schimb se recomanda ca din jocul
planimetriei sa rezulte intersectii de sarpante in patru ape, care pot avea coame la cote
diferite, asemenea stilului arhitectural national; se admit sarpante in doua ape, in patru
ape sau terase gradina doar peste corpurile secundare detasate, precum anexele de
gradind sau garajele; sistemele de evacuare a apelor pluviale, formate din jghiaburi si
burlane, trebuie executate doar din materiale durabile precum cuprul sau zincul;
o este interzisa:

* realizarea de pastise arhitecturale sau de imitatii stilistice istoriciste;

= folosirea materialelor straine zonei precum a panourilor tip bond sau HPL,;

= adoptarea de forme de acoperis si lucarne care nu respecta caracterul istoric

al zonei, precum mansardele frantuzesti, podurile multietajate sau cu
supanta; este interzisa utilizarea tablei tip tigla;

8. Accesuri si circulatii:
o parcela este construibila numai daca are asigurat un acces carosabil de minim 3,0 metri
dintr-o circulatie publica in mod direct sau prin drept de trecere legal obtinut prin una din
proprietatile invecinate;
o se interzice autorizarea constructiilor la care nu sunt asigurate accesurile carosabile
corespunzatoare, in conformitate cu prevederile legii;
o constructiile fara posibilitatii de acces carosabil la drumurile publice, sau cu accesuri ale
caror caracteristici tehnice nu permit intervetia mijloacelor de stingere a incendiilor, vor
necesita avizul unitatii teritorilale de pompieri;
o accesurile carosabile catre proprietatile private, desprinse din drumurile publice, trebuie
sa fie evidentiate printr-o amprenta distincta a pavajului, pentru a semnaliza pietonului
apropierea de o zona de traversare auto. Contrastul dintre pavajul accesului si cel al
trotuarului va fi accentuat in situatiile in care trotuarul si carosabilul sunt executate din
beton asfaltic, si mai subtil in cazurile Tn care circulatile pietonale si cele auto sunt
realizate din piatra cubica; in acest caz, accesurile vor fi tratate cu piatra cubica de 5x5x5
cm, dispusa Tn geometrii contrastante fata de stereotomia suprafetelor invecinate;

9. Stationari si pavaje:

o stationarea vehiculelor este permisd numai in interiorul parcelei, in afara circulatiilor
publice, in locuri special amenajate, amplasate spre posteriorul parcelei, astfel incat sa nu
fie vizibile din caile de circulatie;

o se recomanda ca stationarea autovehiculelor sa se asigure in spatii special amenajate,
fie integrate in cladire, fie ca anexe detasate. in cazul in care se opteaza pentru o
constructie separatd, aceasta va fi amplasata spre posteriorul parcelei si va avea acoperis
tip terasa circulabild, terasa verde, sau sarpanta in doua ape cu panta sililara cu a
constructiei principale;
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o se recomanda eliminarea impermeabilizarii excesive a terenului. Aleile si trotuarele vor
fi din materiale naturale precum, blocuri de piatra, dale din piatra sau material granular
stabilizat; acestea vor inlocui trotuarele turnate sau acoperite cu asfalt;
o se va reconfigura parcarea din zona accesului principal in manastire;

10. Echipare cu retele tehnico-edilitare:

o este interzisa instalarea retelelor aeriene de telecomunicatii, energie electrica, gaze
naturale; pentru cele existente trebuie formulat un program gradual de relocare in
subteran;

o este interzisda amplasarea instalatilor pe fatadele cladirilor, cu exceptia celor de
protectie impotriva trasnetului, daca legislatia o impune;

o instalarea firidelor aparente de telecomunicatii, energie electrica si gaze naturale pe
fatadele cladirilor vizibile din caile de circulatie este interzisa. In cazul cladirilor existente,
firidele trebuie camuflate prin amplasarea in incinte tehnice subterane, sau prin mascarea
cu panouri estetice. Firidele noi vor fi amplasate in subteran sau in nise dedicate; Se vor
implementa sisteme de contoare cu citire wireless, de la distanta; aceste reguli se vor
aplica tuturor operatorilor de servicii de telecomunicatii, energie electrica, apa / canalizare
si autoritatilor publice care desfasoara lucrari de infrastructura urbana in perimetrul studiat.

11. Spatii libere si spatii plantate:
o pentru punerea in valoare a accesului in incinta Ansamblului Manastirii Galata, in axul
Turnului-clopotnita se va amenaja un scuar public, destinat sa potenteze atmosfera
spatiului delimitat de zidurile medievale si sa asigure tranzitia graduala dintre spatiul laic si
incinta monahala. Scuarul va putea avea o suprafatéd predominant minerala, perforata de
alveole plantate si grupuri de arbori, care vor contribui la umbrirea si ameliorarea
microclimatului pietei.

Pe latura scuarului opusa turnului vor putea fi amplasate constructii dispuse pe
aliniament, cu parter inalt si portic, destinate cu precadere functiunilor comerciale si
serviciilor compatibile cu caracterul zonei. Acestea vor defini si activa fronturile urbane, vor
anima spatiul public si vor putea genera avantaje functionale si economice pentru
proprietarii ale caror terenuri vor fi afectate partial de amenajarea scuarului.

Adiacent scuarului propus se mentine, intr-o prima etapa, parcarea existenta a
manastirii. Ulterior, aceasta va putea fi reconfigurata si diminuata, astfel incat suprafata
eliberatd sa fie integratda amenajarii si sa contribuie la extinderea coerenta a spatiului
public.

in acest scop, autoritatile competente vor putea initia, in conditiile Legii nr. 255/2010,
procedurile de expropriere pentru cauza de utilitate publica, dupa identificarea imobilelor
afectate si stabilirea unei despagubiri juste si prealabile. Cuantumul acesteia va fi
comunicat proprietarilor, care il vor putea accepta sau contesta in fata instantei
judecatoresti competente.

Solutia urbanistica si arhitecturala va fi fundamentata prin organizarea unui concurs de
arhitectura, urmat de elaborarea si aprobarea unui Plan Urbanistic de Detaliu.

o pentru toate celelalte constructii, care se raporteaza la strazile care le deservesc, se vor
creea / mentine si intretine gradinile de fatada, care trebuie amenajate peisager;

o se vor proteja arborii importanti existenti, iar in situatiile in care sunt necesare taieri de
arbori, se vor replanta, pentru fiecare exemplar afectat, minim doi noi puieti;

12. Spatii amenajate cu rolul de a proteja, a securiza, a izola sau a racorda zona
sau subzona PUZ-ului de vecinatati agresive:
o Tmprejmuirile de pe strada Manastirii trebuie uniformizate prin utilizarea unui singur tip
de separatie intre domeniul public si cel privat; acestea vor avea rolul de a aminti de
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caracterul istoric al strazii utilizand lemnul impregnat ca principal material, conform
detaliului alaturat;

o Tmprejmuirile de pe ambele sensuri ale soselei lasi — Voinesti, din zona studiata trebuie
si ele s& mentind un aspect unitar, astfel ca, macar panourile de gard trebuie sa aiba
elemente si lazuri comune;

Mini-acoperis
stalp de capat

/

Acoperis din tabla

zincata (sectiuni) \

Traversd = .
superioard S A
din lemn j P Syiai e ‘
- > vertical
- dreapta
o /

Stalp
vertical —
stanga

Stalp de capat
terminal
Pari rotunzi
de lemn

Insertie panou tesut Tesatura de rachita Mini-acoperis
(gard de rachita) (wattle) stéalp de capat

o Tmprejmuirile dintre proprietati pot fi mai inalte, de pana la 2,0m, insa pot fi si de minim
1,2m, complet perforate;

o se interzice folosirea policarbonatului, a panourilor de tabla, a placilor din beton
prefabricat si trebuie limitatd utilizarea gardurilor din fier forjat intrucat aceste materiale
sunt straine locului si obiceiurilor locale;

o portile imprejmuirilor, situate in aliniament, se vor deschide spre interiorul parcelei si pot
fi stilizate individual, in relatie cu arhitectura constructiilor de pe parcela;

* Posibilitati maxime de utilizare a terenului:
1. CUT admis - Coeficientul maxim de utilizare a terenului: max. 0,5.

2. Conditii de depasire CUT: nu sunt permise depasiri ale CUT.
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UTR 04 — Zona locuintelor individuale si colective mici, cu maxim 3 niveluri
supraterane, situate la baza versantului Galata, aflate in zona de protectie a
ansamblului monument istoric

* Natura ocuparii si utilizarii terenului:

1. Ocuparea si utilizarea terenului (constructii existente protejate, constructii
existente neprotejate, spatii neconstruite protejate):
o 1n aceasta zona nu exista constructii protejate sau amenajari valoroase, chiar si asa
calitatea fondului construit trebuie imbunatatita drastic;
o majoritatea constructiilor au un caracter semi rural, format din locuinte individuale si
anexele lor; dacd momentan, spre strada sunt pozitionate in principal anexe si garaje,
propunerile de ocupare a terenului vor sa inverseze aceasta tendinta; actualul regim de
inaltime variaza intre unu si sase niveluri supraterane, insa viitoarele reglementari trebuie
sa reflecte conditionarile exercitate de zona de protectie a Ansamblului Manastirii Galata
asupra acestor parcele;

2. Tipuri admise de ocupare si utilizare:
o locuinte individuale si colective mici cu maxim 3 niveluri supraterane.

3. Tipuri interzise de ocupare si utilizare:
o se interzice edificarea constructilor in zona de plantatie de protectie sanitara a
cimitirului (10m de la limita cimitirului);
o nu se admit interventii care permanentizeaza corpurile parazitare sau pe cele
neconforme (reparatii capitale, extinderi etc).
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4. Conditionari diverse (vestigii arheologice probabile) si protectii fata de
poluare si alte riscuri:
o orice interventie intruziva care are loc la adancimi mai mari de 0,30m si pe o suprafata
mai mare de 50mp va fi precedata de un diagnostic arheologic intruziv care sa acopere cel
putin 3% din zona afectata; diagnosticul va fi realizat de un specialist sau un expert
arheolog. Interventii minore in afara zonei fortificare a complexului monastic, respectiv
sapaturi pe suprafete de sub 50mp sau chiar eventualele demolari din toata zona-tinta se
vor efectua cu supraveghere arheologica la execuiie pe baza unei autorizatii de
supraveghere arheologica;
o orice propunere de edificare va fi fundamentata printr-un studiu de vizibilitate si impact
asupra cadrului natural si construit, care va evidentia relatia volumetrica, compozitionala si
perspectiva dintre constructia propusa si ansamblul monumentului istoric. Studiul va
cuprinde desfasurari stradale in proiectie ortogonala, aferente unui front care va include
minimum trei parcele — parcela studiata si parcelele invecinate din stanga si din dreapta
—, dar nu mai putin de 75 m liniari, precum si sectiuni caracteristice prin teren si
perspective relevante din spatiul public;
o orice interventie va supusa avizarii Ministerului Culturii;
o se interzice edificarea constructiilor in zona de plantatie de protectie sanitara a
cimitirului (10m de la limita cimitirului);

* Conditii de ocupare a terenului:

1. Caracteristici ale parcelelor (forma, marime, dimensiuni, declivitati):
o parcelarul a fost creat in a doua jumatate a sec. XX ca o extensie a cartierului Galata;
o loturile sunt impartite in doua siruri paralele, fiecare cu acces la cate o strada; profitand
de diferenta de nivel, constructiile de pe loturile din spate priveau spre oras peste cele
aliniate la calea Galatei, crednd o silueta placutd a locuintelor intercalate si izolate pe
versant; aceasta tipologie trebuie rutilizata;

2. Implantarea constructiilor in raport cu caile de circulatie:
o constructile raman retrase de la aliniament, avand interpuse spre strada gradini de
fatada;
o aliniamentul spre Soseaua Galata trebuie sa fie de 9m fatd de la axul drumului.
Retragerea zonei edificabile, fata de aliniamentul principal, va fi de 4m, conform
prevederilor PUG-ului in vigoare;
o aliniament spre str. loasef Sabo este fixat la 5m fata de la axul drumului. Retragerea
zonei edificabile, fata de aliniamentul principal, va fi de 4m, conform prevederilor PUG-ului
in vigoare.

3. Implantarea constructiilor in raport cu limitele separatoare ale parcelelor:
o retragerea minima fata de limitele laterale ale parcelei este de 3,0m, dar nu mai putin de
jumatate din inaltimea cladirii celei mai Tnalte;

4. Implantarea constructiilor unele in raport cu altele pe aceeasi parcela:
o distanta minima dintre corpurile opozabile de pe aceeasi parcela este de minim media
inaltimilor celor doua corpuri, dar nu mai putin de 3m.

5. POT - Procentul maxim de ocupare a terenului:
o max. 20%

6. inaltimea constructiilor:
o regimul maxim de inaltime va fi de 3 niveluri supraterane, cu urmatoarele precizari:
= demisolul este nivel suprateran;
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= pentru a fi considerat subsol, un nivelul subteran trebuie sa fie ingropat pe
toate laturile mai mult de jumatate din inaltimea sa libera, masurata de la
CTA;
= podul amenajabil este nivel suprateran;
= pentru a fi considerat pod neamenajabil, inaltimea maxima la coama in raport
cu planseul podului trebuie sa fie de maxim 1,8m.
o inaltimea masurata intre CTA si cornisa / atic va fi de maxim 9m, si se va masura pe
verticala din orice punct aflat pe perimetrul constructiei raportat la CTA adiacent. inaltimea
maxima la coama va fi de 11m masurati din orice punct al CTA de pe proprietate;

7. Aspectul exterior al cladirilor:

o volume vor fi simple, adecvate scarii constructiei;
o constructiile noi si lucrarile de reparatii vor urmari armonizarea cu scara ansamblului,
asa cum este perceput in parcurgere stradala, atat in ceea ce priveste ritmul liniilor de
fatada — verticale si orizontale — cét si frecventa elementelor de accent. Interventia va tine
cont de vecinatatile valoroase imediate, adica de constructiile reper sau cu valoare
ambientala, prin raportarea proportiilor elementelor arhitecturale, a reliefurilor fatadei si a
gradului de transparenta al parapetelor, balcoanelor si logiilor. Raportul plin-gol al fatadei
va fi apropiat de cel predominant in zona.;
o chiar daca tehnicile contemporane de constructie permit goluri ample cu deschideri
generoase, cladirile din zona protejata trebuie sa adopte o arhitectura in care domina
plinul. Fatadele principale vor fi caracterizate de o compozitie in care domina plinul,
golurile fiind tratate cu simplitate, prin decupaje clare, avand cel mult solbancuri realizate
fie ca elemente simple, fie masive, turnate in sit, prefabricate sau zidite din caramizi pline,
asezate pe latura lunga. Elemente arhitecturale cu vitraj extins, precum luminatoarele,
serele, oranjeriile sau extensiile de factura contemporana, pot fi stilizate contemporan
daca sunt retrase in planul secund al proprietatii, pentru a mentine coerenta fata de frontul
stradal principal,
o se vor utiliza materiale durabile — beton, caramida, lemn impregnat. Finisajele trebuie sa
fie sincere, naturale, durabile, armonioase si sa reflecte caracterul sobru al proximitatii fata
de Ansamblul Manastirii Galata;
o se va utiliza o cromatica discreta a fatadelor — alb, alb antichizat sau tencuieli in praf de
piatra, iar eventualele accente se vor obtine din folosirea materialor in forma lor naturala:
piatra, caramida, lemn, beron aparent; se vor evita contrastele mari;
o este de preferat ca tdmplaria va fi din lemn impregnat, insa poate fi si din PVC sau
metal daca este vopsita in tonuri de la alb la gri deschis;
o acoperisurile vor fi de tip sarpanta, in patru ape, acoperite cu coli sau fasii din tabla
plana vopsita culoare cupru, din zinc sau din cupru, inchise in falturi verticale ridicate,
asezate pe o panta intre 20 - 40°; trebuie evitate frontoanele, timpanele, lucarnele ample,
in schimb se recomanda ca din jocul planimetriei sa rezulte intersectii de sarpante in patru
ape, care pot avea coame la cote diferite, asemenea stilului arhitectural national; se admit
sarpante in doua ape, in patru ape sau terase gradina doar peste corpurile secundare
detasate, precum anexele de gradina sau garajele; sistemele de evacuare a apelor
pluviale, formate din jghiaburi si burlane, trebuie executate doar din materiale durabile
precum cuprul sau zincul,
o daca se opteaza pentru locuinte terasate tip covor, se pot alterna solutile de acoperis
terasa cu cele de acoperis tip sarpanta.
o este interzisa:

* realizarea de pastise arhitecturale sau imitarea stilurilor istorice;

= folosirea materialelor straine zonei, precum a panourilor tip bond sau HPL,;
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= adoptarea de forme de acoperis si lucarne care contravin siluetelor locale
consacrate, precum mansardele frantuzesti, podurile multietajate sau cu
supanta; este interzisa utilizarea tablei tip tigla;

8. Accesuri si circulatii:
o parcela este construibila numai daca are asigurat un acces carosabil de minim 3,0 metri
dintr-o circulatie publica in mod direct sau prin drept de trecere legal obtinut prin una din
proprietatile invecinate;
o se interzice autorizarea constructiilor la care nu sunt asigurate accesele carosabile
corespunzatoare, in conformitate cu prevederile legii;
o constructiile fara posibilitatii de acces carosabil la drumurile publice, sau cu accese ale
caror caracteristici tehnice nu permit intervetia mijloacelor de stingere a incendiilor, vor
necesita avizul unitatii teritorilale de pompieri;
o accesurile carosabile catre proprietatile private, desprinse din drumurile publice, trebuie
sa fie evidentiate printr-o amprenta distinctd a pavajului, pentru a semnaliza pietonului
apropierea de o zona de traversare auto.

9. Stationari si pavaje:
o stationarea vehiculelor este permisa numai in interiorul parcelei, in afara circulatiilor
publice, in locuri special amenajate, amplasate spre posteriorul parcelei, astfel incat sa nu
fie vizibile din caile de circulatie;
o se recomanda ca stationarea autovehiculelor sa se asigure in spatii special amenajate,
fie integrate in cladire, fie ca anexe detasate. In cazul in care se opteaza pentru o
constructie separatd, aceasta va fi amplasata spre posteriorul parcelei si va avea acoperis
tip terasa circulabild, terasa verde, sau sarpantd in doua ape cu panta sililara cu a
constructiei principale;
o se recomanda eliminarea impermeabilizarii excesive a terenului. Aleile si trotuarele vor
fi din materiale naturale precum, blocuri de piatra, dale din piatra sau material granular
stabilizat; acestea vor inlocui trotuarele turnate sau acoperite cu asfalt.

10. Echipare cu retele tehnico-edilitare:

o este interzisa instalarea retelelor aeriene de telecomunicatii, energie electrica, gaze
naturale; pentru cele existente trebuie formulat un program gradual de relocare in
subteran;

o este interzisa amplasarea instalatilor pe fatadele cladirilor, cu exceptia celor de
protectie impotriva trasnetului, daca legislatia o impune;

o instalarea firidelor aparente de telecomunicatii, energie electrica si gaze naturale pe
fatadele cladirilor vizibile din caile de circulatie este interzisa. in cazul cladirilor existente,
firidele trebuie camuflate prin amplasarea in incinte tehnice subterane, sau prin mascarea
cu panouri estetice. Firidele noi vor fi amplasate in subteran sau in nise dedicate; Se vor
implementa sisteme de contoare cu citire wireless, de la distanta; aceste reguli se vor
aplica tuturor operatorilor de servicii de telecomunicatii, energie electrica, apa / canalizare
si autoritatilor publice care desfasoara lucrari de infrastructura urbana in perimetrul studiat.

11. Spatii libere si spatii plantate:
o se vor creea / mentine si intretine gradinile de fatada, care trebuie amenajate peisager;
o se vor proteja arborii importanti existenti, iar in situatiile in care sunt necesare taieri de
arbori, se vor replanta, pentru fiecare exemplar afectat, minim doi noi puieti;
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12. Spatii amenajate cu rolul de a proteja, a securiza, a izola sau a racorda zona
sau subzona PUZ-ului fata de vecinatati agresive:
o Tmprejmuirile din zona studiata trebuie s& mentind un aspect unitar, astfel ca, macar
panourile de gard trebuie sa aiba elemente si lazuri comune;
o Tmprejmuirile dintre proprietati pot fi mai inalte, de pana la 2,0m, insa pot fi si de minim
1,2m, complet perforate;
o se interzice folosirea policarbonatului, a panourilor de tabla, a placilor din beton
prefabricat si trebuie limitata utilizarea gardurilor din fier forjat, intrucat aceste materiale
sunt straine locului si obiceiurilor locale;
o portile imprejmuirilor, situate in aliniament, se vor deschide spre interiorul parcelei si pot
fi stilizate individual, in relatie cu arhitectura constructiilor de pe parcela.

* Posibilitati maxime de utilizare a terenului:

1. CUT admis - Coeficientul maxim de utilizare a terenului:
o max. 0,6

2. Conditii de depasire CUT:
o nu sunt permise depasiri ale CUT.
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UTR 05 — Zona cimitirului Galata

£9S0S,

pie|les.ken

* Natura ocuparii si utilizarii terenului:

1. Ocuparea si utilizarea terenului (constructii existente protejate, constructii
existente neprotejate, spatii neconstruite protejate):

o se pot edifica constructii funerare;
o nu se pot amplasa morminte la o distantd mai micad de 3m fatd de zidul de incinta al
manastirii Aceasta fasie de protectie va fi mentinuta libera pentru a permite realizarea

viitoarelor lucrari de restaurare sau consolidare ale zidului. In interiorul acestei zone sunt
interzise inhumairrile.;

2. Tipuri admise de ocupare si utilizare:
o constructii funerare si spatii destinate cultului funerar;

3. Tipuri interzise de ocupare si utilizare:
o constructii care nu sunt asociate functiunii funerare;

o amplasarea de morminte la mai putin de 3m fata de zidul de incintd al manastirii;
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4. Conditionari diverse (vestigii arheologice probabile) si protectii fata de
poluare si alte riscuri:
o in arealul din zona cimitirului se impune ca la aparitia unor artefacte sau complexe
arheologice sa se anunte autoritatile pentru a fi impusa o modalitate de asistenta
arheologica.

= Conditii de ocupare a terenului:

1. Caracteristici ale parcelelor (forma, marime, dimensiuni, declivitati):
o parcelele vor fi organizate conform normativelor specifice cimitirelor;
o structura parcelelor va permite acces facil si intretinere adecvata;

2. Implantarea constructiilor in raport cu caile de circulatie:
o accesul se va face prin alei interioare adaptate fluxului de persoane si vehicule
funerare;

3. Implantarea constructiilor in raport cu limitele separatoare ale parcelelor:
o se va respecta un regim de retrageri care sa permitd accesul facil si mentinerea unei
distante adecvate intre constructiile funerare;

4. Implantarea constructiilor unele in raport cu altele pe aceeasi parcela:
o organizarea mormintelor si a constructiilor funerare trebuie s& respecte ordinea
urbanistica stabilita prin regulamentul intern al cimitirului;

5. POT - Procentul maxim de ocupare a terenului:
o se va mentine un echilibru intre suprafata construita si spatiile libere pentru acces si
circulatie, de aceea se recomanda ca la un numar de 5-10 morminte sa fie minim 3 mp de
spatiu verde, care poate avea si arbori planturosi;

6. inaltimea constructiilor:
o constructiile funerare nu vor depasi 2,5m;
o constructii de tip capeld, casa mortuara, trebuie amplasate in afara zonei cu interdictie
de construire genarata de ansamblul manastirii si vor fi avizate de Ministerul Culturii;

7. Aspectul exterior al cladirilor:
o se vor folosi materiale si finisaje specifice arhitecturii funerare;
o se interzice utilizarea materialelor nepotrivite, care pot afecta caracterul solemn al
zonei;

8. Accesuri si circulatii:
o se vor amenaja cai de acces pietonale si carosabile adaptate necesitatilor specifice
cimitirului;

9. Stationari si pavaje:
o se vor amenaja zone de stationare corespunzatoare ceremoniilor funerare;
o se recomanda eliminarea impermeabilizarii excesive a terenului; aeile si trotuarele vor fi
din materiale naturale precum, blocuri de piatra, dale din piatra sau material granular
stabilizat; acestea vor inlocui trotuarele turnate sau acoperite cu asfalt;
o se recomanda executarea unui dren perimetral Zidului de Incinta al manastirii, pentru a-|
proteja de infiltratiile care astazi produc degradari; acest proiect va fi avizat de catre
Ministerul Culturii;
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10. Echipare cu retele tehnico-edilitare:
o retelele tehnico-edilitare trebuie sa fie integrate discret in peisajul cimitirului; este
interzisa instalarea retelelor aeriene de telecomunicatii, energie electrica;

11. Spatii libere si spatii plantate:
o se va mentine un cadru ambiental adecvat prin plantarea de arbori care sa creeze
umbra si care sa minimizeze efectul de insula de caldura;
o se vor amenaja spatii de reculegere cu mobilier urban;

12. Spatii amenajate cu rolul de a proteja, a securiza, a izola sau a racorda zona
sau subzona PUZ-ului fata de vecinatati agresive:
o se va asigura o delimitare corespunzatoare a cimitirului pentru a proteja intimitatea si
caracterul solemn al locului;
o pe laturile care nu se invecineaza cu Zidul de Incinta al manastirii, imprejmuirea va
avea rolul de a aminti de caracterul istoric al zonei, utilizand lemnul impregnat ca principal
material, conform detaliului din cap. UTR 03.12;

* Posibilitati maxime de utilizare a terenului:

1. CUT admis - Coeficientul maxim de utilizare a terenului:
o se va respecta un echilibru intre constructiile funerare si spatiile libere necesare
circulatiei si accesului publicului;

2. Conditii de depasire CUT
o nu sunt permise depasiri ale CUT stabilit pentru aceasta zona.
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Anexe:

Lista amplasamentelor rezervate pentru obiective de utilitate publica:

- institutii de interes general: in zona studiatd nu sunt propuse institutii de interes
general;

- echipamente publice: zona studiata nu impune acest lucru;

- strazi si pietonale:

Pentru a pune in valoare caracterul istoric al strazii Manastirii, ampriza acesteia va fi
restudiata, trotuarele vor fi remodelate, iar stratul de uzura va fi din piatra cubica. De
asemenea, va fi permis un singur tip de imprjmuire (conform detaliu UTR 03.12), care sa
se armonizeze cu caracterul strazii. Se recomanda ca toate strazile secundare din arealul
studiat sa fie de tipul shared-space - partajare a strazilor intre pietoni, biciclisti, parcaje
pentru vizitatori si traficul auto local, cu scopul de a crea un spatiu public al tuturor.

Obiective de utilitate publica:

in axul Turnului Clopotniti se va amenaja un scuar public, care va potenta atmosfera
din interiorul zidurilor medievale

Deoarece intersectia dintre Soseaua lasi—Voinesti si Soseaua Galata este deficitara,
nu este rezolvatd in mod corespunzator si genereaza blocaje in trafic, se propune
reamenajarea acesteia. O varianta potrivita o constituie realizarea unui sens giratoriu,
pentru care vor fi necesare suprafete de teren apartinand proprietatilor limitrofe.

In aceste scopuri, autoritatile competente vor putea initia, in conditile Legii nr.
255/2010, procedurile de expropriere pentru cauza de utilitate publica, dupa stabilirea
imobilelor afectate si a unei despagubiri juste si prealabile. Cuantumul despagubirii va fi
comunicat proprietarilor, care il pot accepta sau, in cazul in care il considera
necorespunzator, il vor putea contesta in fata instantei judecatoresti competente.

- spatii verzi publice: scuarul public amenajat pe strada Manastirii, in dreptul
accesului in incinta ansamblului monument istoric va avea integrate spatii verzi.

Lista servitutilor:

- monumente istorice:

Se vor proteja perspectivele lungi si conurile de vizibilitate asupra ansamblului.
Studiul Istoric si Arhitectural de Fundamentare a identificat 5 conuri de vizibilitate
importante spre ansamblul manastirii pe suprafata carora a reglementat inaltimea maxima
construibila in cote absolute, inaltime ce va trebui preluata obligatoriu in Planul Urbanistic
General al mun. lasi, dupa cum urmeaza:

» fnaltimea maxima construibila in conul de vizibilitate “Blocuri Pacurari” —
Manastirea Galata: 65,00m in cote absolute;
» fnaltimea maxima construibila in conul de vizibilitate Parcul Voievozilor —
Manastirea Galata: 65,00m in cote absolute;
= fnaltimea maxima construibila in conul de vizibilitate Podul de Piatra —
Manastirea Galata — inaltime reglementata in trepte:
- Podul de Piatra — str. Pantelimon Halipa: maxim 58,00m in cote
absolute;
- str. Pantelimon Halipa — Manastirea Galata: maxim 65,00m in cote
absolute;
* fnaltimea maxima construibila in conul de vizibilitate Piata Palat — Manastirea
Galata — inaltime reglementata in trepte:
- Piata Palat — Soseaua Nationald: maxim 57,00m in cote absolute;
- Soseaua Nationald — Manastirea Galata: maxim 65,00m in cote
absolute;

Parcelele care sunt intersectate de bresa de vizibiliatate dinspre Soseaua lasi-

Voinesti catre Turnul Clopotnitd vor acomoda in acest culoar doar constructii cu subsol,
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demisol si/sau parter, protejate de un acoperis tip terasa inierbata, cu inaltimea maxima la
atic de 4m, respectiv 98,5m in cote absolute.

- perimetre arheologice: zona studiata nu impune acest lucru.

In zona fortificatd a manastirii, orice interventie intruziva — fie asupra bisericii,
celorlalte componente ale complexului sau a terenului imprejmuit — necesita asistenta
arheologica de tip cercetare preventiva, inclusiv inaintea unor lucrari edilitare de mica
amploare. inca din faza DALI/SF, se va efectua o diagnoza arheologica, iar daca aceasta
releva elemente noi, cercetarea arheologica preventiva va fi demarata inca din aceasta
etapa.

Lucrarile cu caracter nonintruziv din interiorul complexului monastic vor fi
supravegheate arheologic pentru a gestiona aparitia in elementele constructive pe care se
intervine a unor eventuale spolia.

in arealul din zona cimitirului se impune ca la aparitia unor artefacte sau complexe
arheologice sa se anunte autoritafile pentru a fi impusa o modalitate de asistenta
arheologica.

In tot arealul vizat de acest P.U.Z. C.P. orice interventie intruzivé care are loc la
adancimi mai mari de 0,30m si pe o suprafata mai mare de 50mp va fi precedata de un
diagnostic arheologic intruziv care sa acopere cel putin 3% din zona afectata; diagnosticul
va fi realizat de un specialist sau un expert arheolog. Interventii minore in afara zonei
fortificare a complexului monastic, respectiv sapaturi pe suprafete de sub 50mp sau chiar
eventualele demolari din toata zona-tinta se vor efectua cu supraveghere arheologica la
executie pe baza unei autorizatii de supraveghere arheologica.

- interdictii diverse (de accese, de retea, etc.):

Se instituie o zona de interdictie a construirii, atat pentru constructiile subterane, cat
si pentru cele supraterane, pe o raza de 30 m. Fac exceptie monumentele funerare, care
pot fi amplasate la o distantd minim&a de 3 m fata de zidul de incintd. Aceasta fasie de
protectie va fi mentinuta libera pentru a permite realizarea viitoarelor lucrari de restaurare
sau consolidare ale zidului. in interiorul acestei zone sunt interzise inhumarile.

Ministerul Culturii a emis Avizul favorabil nr. 404 / U / 2024 pentru Studiul Istoric si
Arhitectural de fundamentare, ce sta la baza prezentei documentatii PUZ CP. Prin acesta
se impune respectarea conditiilor din adresa nr.8870 bis/2024 anexa la aviz, formulata de
catre Institutul National al Patrimoniului. Astfel, se impune interdictie de construire “din str.
Manastirii nr. 12 péna la cimitirul méanastirii, singura zond de perceptie a unei parti
insemnate a zidului vestic de incintd in relatie cu turnul de poartd si pe Soseaua Galatei
de la nr. 66 la intrarea str. losif, cu obligatia desfiintérii organizarii de santier deja
implantata aici cu evidente tendinte de a se transforma intr-o locuinta, alta singuré vedere
spre manastire dinspre est.”.

Zona de protectie a versantului Galata este o zona cu interdictie de construire, cu
mentinerea vegetatiei forestiere. Se pot amenaja trasee pietonale si se poate amplasa
mobilier urban.

Pentru coronamentul versantului Studiul de fundamentare Geotehnic si de Stabilitate
a impus interdictie de construire fara luarea unor masuri de stabilizare.

In arealul intersectat de zona de protectie sanitard a cimitirului (10m de la limita
cimitirului) se impune interdictie de construire.

- perturbari electromagnetice datorate transmisiilor radioelectrice: zona studiata
nu impune acest lucru.
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Lista certificatelor de urbanism si a autorizatiilor de construire eliberate pdna la data inceperii elaborarii PUZCP:

Anul d';lr:.a?llljjl Data Nr. Data Scopul Adresa unde se Numar Termen
I eliberarii Cerere cerere P executa Cadastral | Valabilitate
emiterii
80.10.2020 P.U.Z. - Construire ansamblu mixt rezidential SOSEAUATAST-
2020 2373 08:55:07 86054 27.08.2020 comert, servicii si functiuni complementare. VOINESTI nr. - bl. - 167926 24
ZE2 sc. - et. - ap. -
P.U.Z. - Reglementare subzona LV - locuinte
04.05.2023 L ) . O SOSEAUA
2023 | 872 12:22:06 | 143126 | 23.11.2022 | [ndividuale si colective mici si mijlocii conf. P.U.G. | op) ATA nr 22 b1 - | 164144 24
'ZE2' T mun. lasi - organizare arhitectural- urbanistica, sc. - et -.a o
pentru nr. cad. 164144 ’ - ap.
17.07.2024 Consolidare si extindere locuinta individuala pe teren SOSEAUA IASI -
2024 1465 10:32:58 30661 06.03.2024 proprietate P VOINESTI nr. 13 bl. 130084 12
ZE2 ' -sc.-et. -ap. -
810 20 Intrare in legalitate - Construire locuinta individuala SOEEALA
2024 1833 08:Z3E72:51 93393 18.07.2024 (unifamiliala) si refacere imprejmuire. GASI_(;AT,ztn[.;s E)I. - 164118 12
01.10.2024 . . a _— .
2024 | 2065 | 12:08:03 | 120201 | 19.09.2024 |  Modernizare strazi in municipiul lasi - STRADA | oo Apa GALBENI ; 24
ZE2 GALBENI.
29.05.2024 SOSEAUA
2024 1120 15:26:10 56930 24.04.2024 Imprejmuire teren proprietate. GALATA nr. 22 bl. - 164144 12
ZE2 sc. - et. - ap. -
29.05.2024 SOSEAUA
2024 1121 15:27:02 56928 24.04.2024 Desfiintare constructii existente. GALATA nr. 22 bl. - 164144 12
ZE2 sc. - et. - ap. -
S Lucrari de imbunatatiri funciare si imprejmuire teren SOl
2024 1122 15:27:40 56924 24.04.2024 roprietate pre] GALATA nr. 22 bl. - 164144 12
ZE2 prop ) sc. - et. - ap. -

30




29.05.2024 Construire locuinta individuala (unifamiliala), anexa si SOSEAUA
2024 1123 15:28:20 56932 24.04.2024 . o o GALATA nr. 22 bl. - 164144 12
desfiintare constructii existente pe teren proprietate.
ZE2 sc.-et. - ap. -
2D 2t Construire a doua locuinte individuale (unifamiliale) si SLiERLA
2024 1125 15:29:13 56931 24.04.2024 . GALATA nr. 22 bl. - 164144 12
anexe pe teren proprietate.
ZE2 sc. - et. - ap. -
23.09.2024 Solicitare respinsa - Intrare in legalitate imobile SOSEAUA
2024 1896 12:15:49 82462 25.06.2024 ; P In 'eg GALATA nr. 29 bl. - 178730 12
existente (anexa C2 si locuinta C4).
ZE2 sc. - et. - ap. -
RETEA PENTRU ALIMENTARE CU ENERGIE
24.10.2024 ELECTRICA(medie tensiune L.E.S. 20 kV.), MODUL SOSEAUA IASI-
2024 2195 07:35:42 125412 | 30.09.2024 DE CONEXIUNI SI POST DE TRANSFORMARE 162961 12
g : : A ) : VOINESTI nr. FN
ZE2 pentru imobil - centru comercial in lasi, zona sos lasi- 0
Voinesti, FN, nr. cad. 162961.
17.02.2025 SOSEAUA IASI -
2025 | 214 13:30:53 | 159943 | 12.12.2024 MODIFICARE PUZ APROBAT PRIN HCL nr VOINESTI nr. - bl. - | 167926 24
ZE2 455/31.10.2022. sc. - et. - ap. -
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Autorizatiile de construire eliberate pana la data inceperii elaborarii PUZCP

Nr.
AC/
Data

Adresa
Imobil

Nr.
Cadastral

Lucrari autorizate

Durata

Data
expirari
AC

376/
22.06.
2021

SOSEAUA
GALATA
nr. 64 bl. -
sc. - et. -
ap. -

160879

Reparatii capitale la cladirile C1 si C2.

Amplasamentul pe care se realizeaza constructia, este detinut in baza contractului de vanzare nr.
244/31.01.2020, autentificat de Biroul Individual Notarial "Cheptine Andi - Claudiu". Suprafata terenului
este de 1.784 mp.

Pentru Corp 1 Locuinta individuala (unifamiliala): Regim de inaltime: D+P;

Pentru Corp 2 Anexa: Regim de inaltime: P. Locuri de parcare: 2 locuri.

Clasa de importanta este lll, iar categoria de importanta este D.

Se va respecta proiectul vizat spre neschimbare. Se va respecta functiunea autorizata (schimbarea
destinatiei autorizate va face obiectul unei noi proceduri de autorizare, in conditiile legii). Organizarea de
santier si parcarea se va realiza in incinta proprietatii. Se vor respecta conditiile impuse de certificatul de
urbanism, avize si studiile solicitate. Se va anunta data inceperii lucrarilor emitentului Autorizatiei de
Construire (P.M.lasi) si I.J.C. Se va anunta data finalizarii lucrarilor de construire, in vederea regularizarii
taxei de autorizare.

Conditii speciale: Anterior depunerii declaratiei de incepere a lucrarilor la autoritatea emitenta si ISC,
proiectantul/titularul activitatii de constructii se va adresa Serviciului Promovare si Monitorizare Calitate
Mediu din cadrul Primariei Municipiului lasi in vederea incadrarii santierului in clasa in clasa de risc
corespunzatoare si obtinerii daca este cazul a avizului aferent in conformitate cu prevederile HCL
321/29.08.2017. Nerespectarea prevederilor "Regulamentului privind respectarea conditiilor de protectia
mediului in timpul executarii constructiilor" constituie contraventie si se sanctioneaza conform cap.lll din
HCL 321/29.08.2017.

36
Luni

20.06.
2026

159/
13.02.
2023

SOSEAUA
IASI -
VOINESTI
nr. - bl. - sc.
-et. - ap. -

162961

Imprejmuire teren proprietate - constructie cu caracter provizoriu.

Se va respecta proiectul vizat spre neschimbare. Se va respecta functiunea autorizata (schimbarea
destinatiei autorizate va face obiectul unei noi proceduri de autorizare, in conditiile legii). Organizarea de
santier si parcarea se va realiza in incinta proprietatii. Se vor respecta conditiile impuse de certificatul de

urbanism, avize si studiile solicitate. Se va anunta data inceperii lucrarilor emitentului Autorizatiei de
Construire (P.M.lasi) si .J.C. Se va anunta data finalizarii lucrarilor de construire, in vederea regularizarii

taxei de autorizare.

Conditii speciale: Anterior depunerii declaratiei de incepere a lucrarilor la autoritatea emitenta si ISC,
proiectantul/titularul activitatii de constructii se va adresa Serviciului Promovare si Monitorizare Calitate
Mediu din cadrul Primariei Municipiului lasi in vederea incadrarii santierului in clasa in clasa de risc
corespunzatoare si obtinerii daca este cazul a avizului aferent in conformitate cu prevederile HCL
321/29.08.2017. Nerespectarea prevederilor "Regulamentului privind respectarea conditiilor de protectia
mediului in timpul executarii constructiilor" constituie contraventie si se sanctioneaza conform cap.lll din
HCL 321/29.08.2017.

24
Luni

13.02.

2025
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717/
28.11.
2024

SOSEAUA
GALATA
nr. 27B

126281

CONSTRUIRE LOCUINTA INDIVIDUALA (UNIFAMILIALA) PE TEREN PROPRIETATE.

24
Luni

28.11.
2026

263/
24.04.
2024

SOSEAUA
GALATA
nr. 5A et. -

ap. -

135331

RETEAUA de alimentare cu gaze naturale (extindere retea pe o lungime de 54m si bransament la retea)
se va executa pentru imobil, situat in lasi, Soseaua Galata nr.5, NC 135331, detinut prin Contract de
vanzare cumparare nr.88/2009. Lucrarile se vor executa in montaj ingropat, pe domeniul public din
reteaua existenta, conform avizului definitiv de racordare (nr.214281616/30.06.2023). Lucrarile se vor
executa in urmatoarele conditii : inainte de inceperea lucrarilor se va proceda la predarea
amplasamentului, la care vor fi convocati, proiectantii de specialitate, detinatorii de utilitati din zona
strabatuta si reprezentantii primariei ; - nu va fi afectata circulatia auto si pietonala iar lucrarea va fi
semnalizata in permanenta conform Normelor metodologice; - se va reface amplasamentul distrus (cale
de acces, spatiile verzi), la parametrii initiali, cu o garantie de 2 ani; - amplasamentul amenajat (strazi,
trotuare, alei, spatii verzi), distrus ca urmare a executarii lucrarilor, va fi refacut, de o unitate specializata,
in conformitate cu prevederile H.C.L. nr.133/2009 si HCL nr.321/29.08.2017- se impune ca toate
depozitele temporare de pamant aferente sapaturilor in sant deschis sa fie asezate pe 0 membrana de
protectie iar ulterior sa fie acoperite cu folii, astfel incat particolele fine sa nu fie antrenate de vant sau
precipitatii). Inceperea lucrarilor autorizate pe domeniul public este conditionata de avizarea GRAFICULUI
DE EXECUTIE de catre Directia Tehnica si Servicii Comunitare- Primaria lasi si existenta dovezii privind
refacerea domeniului public si privat afectat. Nerespectarea acestor conditii reprezinta incalcare a Legii nr.
50/1991, privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, modificata si completata, art. 24, litera (a).

3 Luni

24.08.
2024

646 /
06.11.
2024

STRADA
GALBENI

172170

MODERNIZARE STRAZI IN MUNICIPIUL IASI - STRADA GALBENI, domeniu public al Municipiului
lasi(nr.inv. 12392), nr. cad. 172170, in urmatoarele conditii: inainte de inceperea lucrarilor se va proceda
la predarea amplasamentului, la care vor fi convocati proiectantul de specialitate, detinatorii de retele
tehnico-edilitare din zona si reprezentantul administratiei publice locale; - lucrarile se vor executa numai
pe teren aflat domeniul public al Municipiului lasi, cu respectarea conditiilor din avizele tehnice de
amplasament; - nu va fi afectatd, pe céat posibil, circulatia auto si pietonala iar lucrarea va fi semnalizata, in
permanenta, conform Normelor metodologice; - amplasamentul amenajat, distrus ca urmare a executarii
lucrarilor de baza si a celor pregatitoare, va fi refacut, cu o garantie de minim 2 ani, in conformitate cu
prevederile H.C.L. nr.133/2009. Se va asigura dirijarea apelor pluviale spre gurile de scurgere existente.
Se va asigura accesul persoanelor cu dizabilitati(la trecerile de pietoni si accese la proprietati) si accesul
auto la proprietati, conform normativelor in vigoare. Responsabilitatea avarierii retelelor tehnico-edilitare,
din zona lucrarilor executate, revine beneficiarului si constructorului. Echipamentele instalatiilor tehnico-
edilitare existente din arealul modernizat vor fi aduse la noua cota de nivel. Spatiile verzi, posibil afectate
de lucrari, vor fi refacute la parametrii initiali, fiind interzisa reducerea suprafetelor cu spatii verzi. Arborii
vor fi protejati cu alveole Tn cadrul trotuarelor sau acostament, pe tot traseul asupra caruia se intervine.
CONDITII SPECIALE: inceperea lucrarilor autorizate este conditionata de avizarea GRAFICULUI DE
EXECUTIE de catre Directia Tehnica si Servicii Comunitare - Primaria lasi si existenta dovezii privind
refacerea domeniului public afectat. Nerespectarea acestei conditii reprezinta incalcare a Legii nr.
50/1991, privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, modificata si completata, art. 24, litera (a).

16
Luni

06.11.
2026

33





